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ZALOZENIA POLITYKI MIESZKANIOWEJ I ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

CEL 1: Miasto Chetmno kreuje polityke przestrzenng dajgcg mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ zaspokajajgcych potrzeby
mieszkaniowe oraz dajgcg mozliwosci rozwoju miasta.

NARZEDZIA:

3 PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI gminy miasto Chetmno — 3 letni plan uwzgledniajacy zasady:

= Kazdego roku wystawiamy na sprzedaz minimum 10 dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych,
= Kazdego roku wystawiamy na sprzedaz minimum 2 dziatki mieszkaniowe wielorodzinne,

» Kazdego roku wystawiamy na sprzedaz minimum 1 dziatke o przeznaczeniu ustugowym/produkcyjnym.

O STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHEEMNA:

= Zabezpieczenie terendw inwestycyjnych stanowigcych wtasnosé prywatng lub publiczng umozliwiajgcg realizacje
nowych inwestycji mieszkaniowych jedno i wielorodzinnych, nowych inwestycji produkcyjnych oraz ustugowych.

O MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

= Sukcesywne wprowadzanie zmian w przepisach aktdw prawa miejscowego, umozliwiajgcych realizacje nowych
inwestycji mieszkaniowych, jak rowniez przemystowych i ustugowych, dajgcych mozliwos¢ realizacji zamierzen

inwestycyjnych inwestoréw prywatnych, z zachowaniem tadu przestrzennego



ZALOZENIA POLITYKI MIESZKANIOWEJ I ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

CEL 2: Miasto Chetmno posiada rdznorodng oferte mieszkaniowg umozliwiajgcg zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob
o zréznicowanych dochodach

NARZEDZIA:

1 Gminny zasdb mieszkaniowy — lokale mieszkalne w najmie socjalnym oraz mieszkalnym (przydziat z listy),

0 Gminny zasdb mieszkan na wynajem — wprowadzenie nowej formy gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,

1 Mieszkania zrealizowane w formule Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — tzw. Mieszkania z partycypacjg, hajemcy
wptacajg 20% kwoty realizacji danego mieszkania (tzw. partycypacja), 80% kwoty realizacji inwestycji finansowana jest
na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego,

O Wolny rynek mieszkan prywatnych — stymulowanie rozwoju rynku budowlanego (mieszkaniowego) z wykorzystaniem
narzedzi okreslonych w CELU 1.



ZALOZENIA POLITYKI MIESZKANIOWEJ I ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

CEL 3: Chetmno miastem o réznorodnej, atrakcyjnej ofercie mieszkaniowej, stymulujgcej rozwdj miasta.

NARZEDZIA:

O Aktywna spdétka spotecznego budownictwa czynszowego (SBC) — Chetminskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. zapewnia rozwdj gminnej substancji mieszkaniowej zapewniajgcej dostep do mieszkan dla
0s0b o niskich oraz srednich dochodach: mieszkania w najmie socjalnym i komunalnym, mieszkania gminne na
wynajem, mieszkania partycypacyjne — formuta TBS,

d Chetminskie TBS Sp. z 0.0. korzysta z rzgdowych mechanizmow wspierajgcych rozwdj mieszkalnictwa, w tym
finansowania Banku Gospodarstwa Krajowego, potencjalnie mechanizmu MIESZKANIE + i inny proponowanych
form wsparcia, ktore w obecnej formule zaktadu budzetowego sg mozliwe w ograniczonym zakresie,

O Progresywna polityka przestrzenna proponowana przez Referat Gospodarowania Nieruchomosciami stymuluje
rynek nieruchomosci prywatnych, w tym deweloperskich — zaktywizowanie nowych terendw z przeznaczeniem
pod budownictwo mieszkalnictwo jedno i wielorodzinne.
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Stan obecny

O Referat Gospodarowania Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Chetmna

= Sprzedaze gruntow i lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasto Chetmno,
= Zarzgdzanie gruntami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasto Chetmno oddanych w uzytkowanie wieczyste,
= Monitorowanie obiektéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasto Chetmno oddanych w trwaty zarzad lub uzyczenie,

= Realizowanie polityki mieszkaniowej miasta Chetmna (przydziaty lokali socjalnych i mieszkalnych).

O Oddzial Zarzadzania Nieruchomosciami Zaktadu Wodociggow 1 Kanalizacji w Chelmnie

m Zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasto Chetmno,
m Zarzgdzanie i administrowanie lokalami ustugowymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasto Chetmno,

= Dzierzawy gruntow niezabudowanych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Chetmno.



Gospodarka mieszkaniowa 2018
L ———— L L e L

Lokale mieszkalne

Lokale w najmie 114 51 262 427
Lokale socjalne 26 16 52 94

Lokale tymczasowe

13336,42

m Fundusz remontowy przekazywany do wspdlnot mieszkaniowych

®m Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

m Roboty zdunskie
41970,4
Prace dekarskie/stropy

m Remonty pustostanow

m Remonty instalacji wod-kon, gaz, cw



Gospodarka mieszkaniowa 2019
I e T T

Lokale w najmie 114 128 51 52 262 271 427 451

Lokale mieszkalne

Lokale socjalne 26 28 16 17 52 53 94 98

Lokale tymczasowe

29773,65

16416
m Fundusz remontowy przekazywany do wspdélnot mieszkaniowych

26619,16
= Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 16250
1000~

m Roboty zdunskie
Prace dekarskie/stropy

m Remonty pustostanéw

m Remonty instalacji wod-kon, gaz, cw

+ $Srodki na remonty pustostanow z UM: 135.165,19 zt
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PROBLEMY GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ | GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI

O Polityka przestrzenna ukierunkowana na rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego znaczaco ograniczyta mozliwosci
rozwoju budownictwa wielorodzinnego na terenie miasta Chetmna,

O Skomplikowane zapisy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymusza od samorzgdu duzego
zaangazowania w celu aktywizacji nowych terendw, co przy srodkach bedacych w dyspozycji Gminy znaczaco
ograniczyto stymulowanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (np. tereny przy ul. Gorczyckiego
wymagajgce procedury podziatu i scalenia),

O Ze wzgledu na zabytkowy charakter duzej czesci budynkéw mieszkalnych (komunalnych) prace remontowe i
konserwatorskie sg bardziej kosztowne niz w przypadku budynkéw wspodtczesnych,

[ Obecna formuta administrowania i zarzgdzania nieruchomosciami — zaktad budzetowy — wyklucza mozliwos¢
sprawowania funkcji zarzadczej przez ZWiK, wspodlnoty (czesto z ponad 50% udziatem miasta) sg zarzadzane przez
komercyjnych zarzagdcéw nieruchomosci,

1 Obecna formuta administrowania i zarzgdzania nieruchomosciami — zaktad budzetowy — wyklucza mozliwos¢
realizacji nowych inwestycji w ramach rzgdowych programow wsparcia mieszkalnictwa — finansowanie TBS,
Mieszkanie Plus, Fundusz Mieszkann na Wynajem i inne, w tym instrumenty Banku Gospodarstwa Krajowego,

d Obecna formuta administrowania i zarzgdzania nieruchomosciami — zaktad budzetowy — wyklucza mozliwos¢
Swiadczenia ustug komercyjnych — zarzgdzanie wspdolnotami zewnetrznymi, co daje mozliwos¢ poprawy sytuacji
ekonomicznej podmiotu.
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PODZIAt ZADAN W RAMACH POLITYKI MIESZKANIOWEJ | ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

-

Referat Gospodarowania Nieruchomosciami

Urzedu Miasta Chelmna

O Przygotowanie i realizacja Planu Wykorzystania Zasobu
Nieruchomosci (co 3 lata z perspektywa na 5 lat),

O Prowadzenie (w tym monitoring) polityki przestrzennej,

O Sprzedaze gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Miasta.

O Zarzadzanie gruntami stanowigcymi wtasnos$é Gminy
Miasto Chetmno oddanych w uzytkowanie wieczyste,

1 Monitorowanie obiektéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miasto Chetmno oddanych w trwaty zarzad lub uzyczenie,

O Realizowanie polityki mieszkaniowej miasta Chetmna
(przydziaty lokali socjalnych i mieszkalnych), kontynuacja
dobrej praktyki Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,

O Przejecie dzierzaw gruntéw niezabudowanych
stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Miasto Chetmno.

-

Chelminskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

O Zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi wtasnos$¢ Gminy Miasto Chetmno,

O Zarzgdzanie i administrowanie lokalami ustugowymi
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasto Chetmno,

O Realizacja nowych komunalnych inwestycji
mieszkaniowych (oraz mieszkaniowych z czescig
ustugowga) — mieszkania na wynajem, w tym mieszkania
w formule TBS,

O Mozliwosé rozwoju dziatalnosci komercyjnej na terenie
miasta Chetmna (i nie tylko) dotyczgcej gospodarki
nieruchomosciami — w tym zarzadzanie i
administrowanie nieruchomosciami (np. wspélnoty
mieszkaniowe).
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Dz. U. 1995 Nr 133 poz. 654

USTAWA
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. Opracowsne =a
podstawie: tj. Dz.
U.z2019 r. .
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego 21;5_ " por
Rozdziat 2a

Finansowanie zwrotne przez Bank Gospodarstwa Krajowego przedsiewzieé
inwestycyjno-budowlanych w ramach realizacji rzadowego programu

popierania budownictwa mieszkaniowego

Art. 15a. 1. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego
przez udzielanie kredytow w ramach realizacji rzadowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego.

2. Finansowanie zwrotne jest udzielane na warunkach preferencyjnych:

1) towarzystwom budownictwa spolecznego spelniajacym warunek, o ktéorym
mowa w art. 24 ust. 2,

2) spoldzielniom mieszkaniowym,

3) spolkom z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spotkom akcyjnym, w ktorych
gmina lub gminy dysponuja odpowiednio ponad 50% glosow na zgromadzeniu
wspOlnikow lub na walnym zgromadzeniu, niedzialajacym w formie
towarzystwa budownictwa spotecznego, zwanym dalej ,,spotkami gminnymi”

— na przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali

mieszkalnych na wynajem lub budowe lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione

zostanie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 4

Towarzystwa budownictwa spolecznego

Art. 23. 1. Towarzystwa budownictwa spolecznego moga by¢ tworzone

w formie:

1)
2)
3)

spolek z ograniczona odpowiedzialnoscia;
spotek akcyjnych;
spotdzielni os6b prawnych.

2. Do towarzystwa budownictwa spotecznego, zwanego dalej ,,towarzystwem”,

stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu spotek handlowych lub ustawy z dnia

16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze, ze zmianami wynikajacymi z przepisow

niniejszego rozdziahu.

Art. 27. 1. Przedmiotem dzialania towarzystwa jest budowanie domow

mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.

1)

2)

3)
4)

4a)

5)

2. Towarzystwo moze roOwniez:

nabywac lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy 1iprzebudowy, w wyniku ktorej powstana lokale
mieszkalne;

przeprowadza¢ remonty imodernizacj¢ obiektow przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach towarzystwa;
sprawowa¢ na podstawie umow zlecenia zarzad nieruchomosciami
mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi niestanowiacymi jego wlasnosci;

sprawowac¢ zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi w ulamkowe;j
czesci jego wspotwlasnose;

prowadzi¢ inna dzialalno$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym
1 infrastrukturg towarzyszaca, w tym budowac lub nabywa¢ budynki w celu
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

0 innym przeznaczeniu.



Chelminskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

SIEDZIBA: A (tymczasowa) ul. Kilinskiego 9 — OZN, ZWiK w Chetmnie, B (docelowa) ul. Dworcowa 1, UM Chetmno.

ZATRUDNIENIE: obecni pracownicy OZN, ZWiK w Chetmnie — propozycja przejscia na niezmienionych warunkach

ptacy i zblizonych zakresach obowigzkow do obecnie wykonywanych + PREZES.

ORGANY SPOLKI: Zarzad (od 1 do 3 0sdb, zaktadamy zarzad jednoosobowy — PREZES), Rada Nadzorcza (cztonkami
rady nadzorczej mogg byé osoby o okreslonych w mocy ustawy kompetencjach i kwalifikacjach), Zgromadzenie
Wspolnikdw (100% wtasnosci spotki obejmie Gmina Miasto Chetmno, tym samym Burmistrz lub wyznaczona osoba

petni funkcje Zgromadzenia Wspodlnikow).

DOKUMENT ORGANIZACYJNY/POWOLUJACY: akt zatozycielski spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia.
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- Bezzwrotne wsparcie budownictwa
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BEZZWROTNE Wsparcie . . . Whiosek o
, . Wprowadzone zmiany w programie wsparcia
O programie wsparcie ofiar finansowe

budownictwa powodzi wsparcie

budownictwa mieszkaniowego

Celem rzgdowego programu bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa jest zwiekszenie zasobu lokali
mieszkalnych oraz lokali i pomieszczen z zakresu pomocy spotecznej, stuzqcych zaspokajaniu potrzeb osob o
niskich i przecietnych dochodach.

Program finansowany jest ze srodkéw Funduszu Doptat, a jego obstuge prowadzi BGK.



MIASTO CHEELMNO



