Zatgcznik Nr 10

Do Uchwaty 1v/18/2011
Rady Miasta Chelmna

z dnia 25 stycznia 2011 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Mie  jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 20.09.2010r do
14.10.2010r.

W wyznaczonym terminie skladania uwag - do dnia 29.10.2010r wptynety dwie uwagi.

1. Uwaga wniesiona 21.09.2010r. przez: mieszka ncow ulicy Chabrowej i osiedla otaczaj acego

Wnoszacy uwage sprzeciwiajg sie przeznaczeniu terenu znajdujgcego sie przy terenach

mieszkaniowych w rejonie ul. Chabrowej pod zabudowe ustugows, poniewaz:

1. zmiana ta zaburza tad przestrzenny,

2. zmiana ta zakl6ca¢ bedzie warunki zycia mieszkancow rejonu ul. Chabrowej (hatas potegowany
poprzez odbicie dzwiekéw od skarpy potozonej w poblizu terendw mieszkaniowych),

3. planuje sie zabudowe na terenach zalewowych;

4. w zmienianym planie dotychczas obowigzujgcym chroniono zielen nieurzadzong na omawianym
terenie poprzez zapisy takie jak: zakaz zabudowy, zakaz nasadzen zieleni wysokiej, przestaniajgcej
sylwetke miasta, zachowanie charakteru zieleni jako zieleni izolacyjnej, wprowadzenie $ciezek
pieszych.

5. zmiana przyczyni sie do wiekszych wydatkéw gminy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

1. Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pod pojeciem tadu przestrzennego nalezy rozumieé takie uksztalttowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Rozpatrujgc sprawe tadu przestrzennego nalezy braé pod uwage znacznie wiekszy
obszar niz kilka czy kilkanascie dziatek, jakie objete zostaly projektem planu miejscowego —
zatgcznik nr 4. O zachowaniu czy tez zaburzeniu tadu przestrzennego mozna mowi¢ w kontekscie
catej gminy lub znacznej jej czesci. Nalezy zauwazy¢, ze w potudniowej czesci ulicy Gorczyckiego
zaplanowano duze osiedle mieszkaniowe jednorodzinne w sgsiedztwie ul. Torunskiej znajduje sie
duze osiedle mieszkaniowe jednorodzinne tzw. Kwiatowa, do ktérego nalezy réwniez zaliczy¢ ulice
Chabrowg dlatego zaplanowanie funkcji ustugowej w rejonie zabudowy mieszkaniowej jest jak
najbardziej racjonalne, zwlaszcza ze jest to potaczenie funkcji mieszkaniowej z ustugowa.

2. Kazda dziatalno$¢ czlowieka a w szczegoélnosci inwestycyjna wigze sie z ingerencjg w $rodowisko
przyrodnicze. Jednakze plan zakazuje lokalizacji na omawianym terenie ustug uciazliwych (definicja
ustug i ustug ucigzliwych zawarta w tekscie planu), a zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ewentualna ucigzliwos¢ musi zamyka¢ sie w granicach dziati, na ktérej prowadzona jest
dziatalno$¢. Ponad to nalezy zwrdci¢ uwage, ze budynki znajdujace sie przy ul. Chabrowej
potozone sg na stoku posiadajacym nachylenie w kierunku pétnocnym natomiast dz. nr 76/37 i
76/38 znajduja sie czesciowo za wzniesieniem tworzgcym bariere rozdzielajgcq teren przeznaczony
pod zabudowe, ktory nachylony jest w kierunku potnocno — zachodnim. Takie uksztattowanie
terenu sprawia, ze ewentualne dzwieki powstajgce na tym terenie kierowane bedg na strzelnice a
nie na teren skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej.



3. Pod koniec lat 90 tych XX w. opracowana zostata mapa potencjalnych zagrozen powodziowych
rzeki Fryby, z ktorej nie wynika, aby nowe tereny proponowane w projekcie planu pod zabudowe
byly obszarem zalewowym. Ponad to nalezy jednak zauwazy¢, ze proponowana zabudowa
potozona jest w dalszej odlegtosci niz istniejace budynki przy ul. Chabrowej a teren wznosi sie wraz
z oddalaniem od koryta rzeki.

4. Obszar dziatek nr 76/37 i 76/38 nie stanowi dziewiczego obszaru przyrodniczego, na ktérym
planowana jest dziatalno$¢ inwestycyjna. W przesztosci pozyskiwano z tych nieruchomosci piasek,
produkowano pustaki, czyli prowadzono dziatalno$¢ gospodarcza. Po likwidacji tej dziatalnosci,
teren pokryt sie roslinnoscig. W poprzednich planach zagospodarowania przestrzennego z roku
1984 — (uchwata Nr XVI11/19/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Toruniu z dnia 23 marca 1984 r.
Dz. Urz. Woj. Nr 3, poz. 16) oraz z roku 1992, ktéry byt aktualizacjg planu z roku 1984 r. (uchwata
Nr XX/145/92 Rady Miasta Chetmna z dnia 23 stycznia 1992 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Tor.
Nr 2, poz. 5) obszar bedacy przedmiotem uwagi oznaczony byt symbolem D 15 AUC -
Projektowany ponadpodstawowy osrodek ustugowy ,Zach6d” koncentrujacy na wydzielonej dziatce
nastepujagce urzadzenia: ponadpodstawowe ustugi handlowe, gastronomiczne, rzemiosto
nieucigzliwe o pow. Uzytkowej ok. 4000 m2; sala teatralno — kinowa na ok. 350 miejsc; biblioteka
publiczna z czytelnig; administracja gospodarki mieszkaniowej; baza konserwacyjno — remontowa
spotdzielni mieszkaniowej; komisariat Milicji Obywatelskiej. Utrata mocy planéw miejscowych, jaka
nastgpita w dniu 1 stycznia 2004 r. oraz zmiana dotychczasowego statusu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sprawity, ze nie bylo mozliwosci wprowadzenia
zabudowy tego obszaru w planie zatwierdzonym uchwalg Rady Miasta Chetmna w 2006 r. Dopiero
zmiana studium pozwolita na podjecie dziatan majacych na celu przywréceniu temu terenowi funkgciji
zwigzanej z mozliwoscig zabudowy, czyli zmiane planu miejscowego.

5. Nie mozna zgodzi¢ sie z zarzutem dotyczgcym narazenia na straty interesu Gminy Miasta Chetmna
spowodowane konieczno$cig wykupienia terenu pod rozbudowe ukiadu komunikacyjnego.
Nieporozumienie to wynikaé moze z nieznajomo$ci zasad i trybu realizacji inwestycji drogowych i
pozyskiwania gruntu w tym celu. Potrzebe udroznienia istniejgcego uktadu komunikacyjnego — ulicy
Gorczyckiego, dostrzezono juz dawno a w planie zagospodarowania przestrzennego z 2006 r.
zaplanowano poszerzenie tej ulicy do 20 m w liniach rozgraniczajgcych, tak aby mozliwe byto
wykonanie wygodnej drogi dla samochodéw, s$ciezki rowerowej oraz chodnika. W tym zakresie
propozycja zmiany obowigzujacego planu niczego nie zmienia. Oznacza to brak mozliwosci
zabudowy tego gruntu pod inng funkcje niz tylko droga oraz docelowe wykupienie gruntu przez
gmine. Aby mozliwe byto poszerzenie drogi i wykup terenu pod jej realizacje — inwestycja musi by¢
zawarta w planie miejscowym.



2. Uwaga wniesiona 26.10.2010r. przez Pana Antonieg o0 Ko$midra

Wnoszacy uwage stwierdza sie, ze w przedstawionym projekcie nie uwzgledniono czesciowo wniosku
0 zmiane przeznaczenia dziatek na zabudowe jedno lub wielorodzinng (dziatka nr 477/8 w calosci,
dziatki 4741 476 w czesci).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:
Nieuwzglednienie wniosku w zakresie w/w dzialek spowodowane jest uwarunkowaniami formalno-
prawnymi i przyrodniczymi wystepujacymi w omawianym obszarze. Zasieg terenéw inwestycyjnych
wyznacza obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmno zatwierdzone uchwatg nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008
r. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
musi by¢ zgodny z ustaleniami studium. W zwigzku z powyzszym niemozliwe jest wprowadzenie
zabudowy na dzialce nr 477/8 oraz czesciowo na dziatkach nr 474 i 476.
Za zakazem zabudowy na omawianym terenie przemawia takze fakt iz:
— czes¢ terenu znajduje sie w obrebie granic gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny oraz
w strefie ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,
— obszar charakteryzuje sie duzym urozmaiceniem rzezby terenu (w zwigzku z tym wskazane jest
zachowanie naturalnej roslinnosci i wprowadzanie zalesien, a lokalizacja zabudowy jest
utrudniona i moze wzmagac procesy erozji).



