UCHWALA NR XXXVI1/204/2009
Rady Miasta Chetmna
z dnia 26 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmian  fragmentow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Cheho

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. 2002 r. DzNr 23, poz. 220, Dz. U. Nr 62, poz. 558,
Dz. U. Nr 113, poz. 984, Dz. U. Nr 214, poz. 18D&, U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. Nr 214,
poz. 1806; 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. W.1M2, poz. 1568; 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055, Dz. U. Nr 116, poz. 1203; 2005 r. Dz. U. NR1poz. 1441, Dz. U. Nr 175, poz. 1457,
2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Dz. U. Nr 181, pd337; 2007 Dz. U. Nr 48, poz. 327, Dz. U.
Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218; 2008z. U. Nr 180, poz. 1111, Dz. U. Nr 223,
poz. 1458.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 an@89O3 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Bm U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U. Nr
141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, U. Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr
45, poz. 319; Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. 197 1poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227; Dz. U. Nr 201, poz. 1237. Dz. U. Nr 220, pb413.), oraz na podstawie Uchwaty Nr
XIX/115/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 25 marc@&0. w sprawie przygpienia do
sporadzania zmiany fragmentéw miejscowego planu zagommudania przestrzennego Miasta
Chetmna, Rada Miasta Chetmna uchwala cocpags:
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1. Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami Studium uwarunkoiva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmngjefego uchwat Nr XXV/151/2008
z dnia 28 padziernika 2008r r., uchwala ¢sizmiany fragmentow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmnonezwtalej ,planem” w zakresie
nastpujacych jednostek strukturalnych:
1) jednostka strukturalna A 1/1 UKs, UZ, MZk;
2) jednostka strukturalna A 22/1 MWU,
3) jednostka strukturalna A 29/1 MW;
4) jednostka strukturalna C 22 US,ZP;
5) jednostki strukturalne G 1 KDL, G48 ZL, G46 R&J47 PU, G 49 PU;
6) jednostka strukturalna A 27/1 MW,
7) jednostka strukturalna C 53 UO, UT US.

2. Granice obszaru odlego planem zostaly oldlene na zaicznikach graficznych 1-7 do
Uchwaty Nr XIX/115/2008 Rady Miasta Chetmna z drd& marca 2008 r. w sprawie
przystpienia do spormlzania zmiany fragmentow miejscowego planu zagaspoedania
przestrzennego Miasta Chetmna.



Rozdziat |
Przepisy ogolne

§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte \cirachwaty, stanowice tekst planu.

. Integralnymi czgsciami uchwaly s:

1) czs¢ graficzna planu, obejmaga rysunek planu w skali 1:1000dacy ustaleniami
planu, stanowicy zahczniki nr 1-7 do uchwaty,

2) rozstrzygrgcia, nie lrdace ustaleniami planu:

a) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyeds z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pmblich, stanovice zafcznik nr
8 do uchwaly.

Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia teremdaz sposobdéw zagospodarowania

i warunkow zabudowy tych terendw, okliene s w postaci:

1) ustalé ogoélnych, zawartych w Rozdziale Il uchwatly, odrgyzh s¢ do catego obszaru
objetego planem;

2) ustaléh szczegotowych, zawartych w Rozdziale Il uchwatydnosacych s¢ do
poszczegolnych terendéw wyznaczonych na Rysunkwplan

3) rysunku planu, obowkrujacego w zakresie ustdlaljctych w tym rysunku oraz w jego
legendzie.

Ustalenia okrdone w ust. 3 obowuja tacznie.

§3

llekra¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne zawarte w ninigjsze
uchwale;

2) uchwale - nalgy przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z jej tréci nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nafsy przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunkach
o ktérych mowa w§ 2 ust. 2 pkt.l niniejszej uchwaty,edacych integralnymi
zakcznikami nr 1 - 7 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalgy przez to rozumie najmniejsz wydzielorn jednostkk ustalé planu,
oznaczoa numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalomoplanie szczegotowe
zasady zagospodarowania;

5) wyodrebnione tereny na rysunku planu oznaczang] nas¢pujacej zasady:

a) w jednostce strukturalnej A:

Jednostka Numer Numer Przeznaczenie
strukturalna wyodrebnionego wyodrebnionego podstawowe
kwartatu terenu
A 11 11/2 MWU




b) w jednostkach C, G

Jednostka Numer Numer Przeznaczenie
strukturalna obszaru wyodrebnionego podstawowe
terenu
C 53 53/1 MN

6)

7)

8)

9)

C) pierwsza w zapisie da litera okréla poszczegolne jednostki strukturalne:
A — Stare Miasto,
C — Rybaki,
G — Grudzadzka,
d) pierwsza cyfra arabska okla:
- kolejny numer kwartatu w jednostce A ,Stare Midsto
- kolejny numer wyodibnionego terenu, w jednostkach strukturalnych Cdl&
ktérego sformutowano szczeg6towe warunki zabudowyagospodarowania
terenu zawarte w Rozdziale I,

e) druga po ukéniku cyfra arabska okée kolejny numer wyodibnionego terenu,
wewmtrz poszczegolnego kwartatu w jednostce A ,Stareadwti”, dla ktérego
sformutowano szczegdétowe warunki zabudowy i zagdapmwvania terenu zawarte
w Rozdziale I,

f) duze litery okrdlaja przeznaczenie podstawowe terenOw wg ustaawartych
w Rozdziale II;

dziatce budowlanej - natg przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub dziatke

gruntu, ktorej wielké¢, cechy geometryczne, dest do drogi publicznej oraz

wyposaenie w uradzenia infrastruktury technicznej spetmiajvymogi realizaciji
obiektow budowlanych, wynikage z odgbnych przepisow;

przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym —zyghezez to rozumie okreslony

w planie rodzaj przeznaczenia, ktére obejmuje dajaoa powierzchng ogoélma

budynkdéw zlokalizowanych w danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehugin - naley przez to rozumie okreslone

rodzaje przeznaczenia, inneznpodstawowe, ktdre obejmuje mnigjspowierzchng

0g0lm budynkow zlokalizowanych w danym terenie;

obiektach i urzdzeniach towarzyazych — naley przez to rozumie elementy

wyposaenia zabudowy i uedlzenia terenu, ktore wzbogagajnierozhcznie towarzysz

przeznaczeniu podstawowemu i uzupehtamu jak: cigi komunikacyjne i dojazdy,
zielen i elementy matej architektury, budynki gospodarczgarae oraz urzdzenia

infrastruktury dla potrzeb lokalnych, w tym stady@nsformatorowe, o ile przepisy
szczegotowe nie méwinaczej;

10)adaptaciji - natey przez to rozumiebudynki istniegce dopuszczone do zachowania;
11)adaptacji przestrzennej — najeprzez to rozumie obownzkowe zachowanie zabudowy

i/lub elementéw zagospodarowania podlegggh ochronie na podstawie obawijacych
przepiséw o ochronie dobr kultury;

12)wymianie — nalgy przez to rozumierealizacg nowego budynku w lokalizacji, ktora jest

identyczna jak budynku wyburzanego;

13)modernizacji — naley przez to rozumie dziatania usprawniage funkcjonowanie

infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego

14)uciazliwosci obiektow i uradzer - naley przez to rozumie takie oddziatywanie na

srodowisko, ktore w jakikolwiek niekorzystny sposéptywa na zasobyrodowiska
i jego podstawowe elementy tj. wgdgowietrze, powierzchaiziemi, glele i zasoby wod
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powierzchniowych, szatroslinna, klimat akustyczny itp. a goednio na standardy
przebywania wrodowisku ludzi i zwierat;

15)nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie linig, ktérej nie mae
przekroczy obrys budynku, dopuszczag saby balkony, loggie, werandy, wykusze itp.
mogty wystawdé poza obrys budynku nie gdej niz 1m; w terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej stacje transformatorowe i ymkil portierni przy bramach
wjazdowych mog by¢ realizowane poza nieprzekraczalnymi liniami zabugo

16)pierzejowej linii zabudowy — przestrzeganie zasaghiajacych z ustalenia tej linii
uwaza sk za spetnione jeli budynki o funkcji podstawowej na dziatce budangj lzda
lokalizowane w tej linii, tzn. w wyznaczonej lirenajdzie sj ptaszczyzna lica budynku;
ustalenia planu dotygze obowazujacej linii zabudowy uznaje siza spetnione jeli co
najmniej 90 % powierzchni frontowej elewacji budvriknajduje si przy linii zabudowy
i lezy w ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeglini¢ oraz tworzy wraz z budynkami
na dziatkach gsiednich zwagt sciarg architektonicza z przejazdami bramnymi; dla
pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych dwatce linia ta spetnia rel
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

17)intensywndci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek powierzchni ogoéinej
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanychdretce do powierzchni dziatki.

Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust.1l. nalg interpretowa
zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjangnikajacymi z Polskich Norm

I przepisdw odgbnych, obowizujacymi w dniu podgcia niniejszej uchwaty.

§4
. Wyznacza sina rysunku planu, ktorym mowa w 8 2, ust. 2 pkagtpujace elementy:

1) Obowgzujace elementy ustateplanu:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu,
c) linie rozgraniczajce sektory o rinym sposobie zagospodarowania,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) linie zabudowy pierzejowej,
f) obiekty dopuszczone do likwidaciji,
g) skarpy do zachowania,
h) drzewa o walorach pomnikowych do zachowania,
i) przejazdy bramne,
]) szpalery drzew do zachowania,
k) zadrzewienia do zachowania,
[) granica obszaru ofipego optad planistyczn;
2) Elementy uwzgidnione w rysunku planu ustalone na mocy przepisdbmych:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obszary wpisane do rejestru zabytkow,
c) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
d) pomniki przyrody.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemiom ust. 1 maj charakter
informacyjny.

§5

1. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu sakralreg&s;
2) tereny ustug zdrowia i opieki spoteczndyZ;
3) tereny ustug swiaty —UO;
4) tereny ustug turystyki UT;
5) tereny ustug sportu i rekreacjus,
6) tereny mieszkalnictwa zbiorowegdWZk ;
7) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowB|WU ;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn&jW ;
9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjN ;
10)tereny zieleni urmzonej -ZP;
11)tereny zadrzewie—ZL ;
12)tereny zabudowy do prowadzenia dziatabigrodukcyjno-ustugowepPU;
13)tereny ulic lokalnych-KDL ;
14)terenydrog wewntrznych -KDW;
15)terenysciezek rowerowychKDX;
16)tereny wod powierzchniowychws.

2. Plan przeznacza na cele publicznegpagice tereny:
1) tereny ustug sportu — US;
2) tereny ustug éwiaty - UO;
3) tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ;
4) tereny ulic lokalnych §ciezek rowerowych — KDL, KDX.

Rozdziat Il
Ustalenia ogoélne
§6

Plan ustala nagbujace warunki w zakresie ochrodsodowiska przyrodniczego:
1. Obszar olkty planem potaony jest w granicach Cheliskiego Parku Krajobrazowego
i podlega w caléci ochronie na mocy przepisow etnych. Sposob zagospodarowania
i uzytkowania obszaru parku okieny zostat w Rozpordzeniu Nr 19/2005 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 wkméga 2005 r. w sprawie Chetrgkiego Parku
Krajobrazowego.
2. Plan ustala zakaz:
1) lokalizowania obiektow nowych i rozbudowywanyayrzewanych z innyctirédet ni
przy zastosowaniu technologii i paliw ekologicznych
2) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych naeteach przeznaczonych do zabudowy,
a nie wyposzonych w podstawowsie infrastruktury (wodoecig, energia elektryczna),
przed wykonaniem tej infrastruktury;
3) wprowadzania nieoczyszczonyétiekdw do wod powierzchniowych lub do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbibdw sciekowych;



4) emisji do powietrza zanieczyszazgonad dopuszczalne normy;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnychzeje stuza one innym celom i ochrona
przyrody i zrbwnowaone wykorzystanie aytkéw rolnych i lénych;

6) prowadzenia dziataldoi gospodarczej o ugiliwosci wykraczajcej poza granice dziafki
lub zespotu dziatek do ktérych inwestor posiadattgtawny;

7) likwidacji istniepcych rowow otwartych, bez uzgodnienia z odpowiednghizbami
i organami wiaciwymi ds. gospodarki wodnej i bez zapewnienia gpdpt wod
opadowych z terendw.

Na terenie Parku w przypadku realizacji nowyclzedsgwzie¢ lub przedsjwzigé
polegajcych na przebudowie lub rozbudowie istatggo zagospodarowania, dla ktérych
wymagane &dzie wykonanie raportu oddziatywania fradowisko, plan ustala oboyzek
eliminowania wskazanego w raporcie ujemnego wptywa srodowisko metodami
technicznymi lub technologicznymi, azg@i to jest niemaliwe, obowhzek odsipienia od
inwestyciji.

. Zakazy okrdone w ust. 3 nie dotyaz zada realizowanych na rzecz obrorigo

i bezpieczéastwa pastwa oraz inwestycji realizagych cele publiczne z zakresu komunikacji

i infrastruktury technicznej.

Dla pomnikéw przyrody okéeonych w sposob graficzny na rysunkach planu stasmoeh

zakczniki nr 1 i 7, podlegagych ochronie na podstawie obawijacych przepisow

odrebnych o ochronie przyrody, plan ustala bezwdgi ochror, zgodnie z zasadami
wskazanymi w obowazujacych przepisach odbonych.

Plan dopuszcza wszelkiieuchzliwa dziatalngé gospodarcz o charakterze ustugowo —

rzemiglniczym, o takich rozwizaniach technicznych i technologicznych, ktére @qmusup

eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (eenignieczyszczepowietrza, hatasu)
nasrodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma fytaNvny.

Plan ustala obowzek:

1) sukcesywnego usprawnienia funkcjonowania kotiolekalnych i palenisk domowych
jako gtébwnych przyczyn powaego zanieczyszczenia powietrza na obszarzetyobj
planem;

2) sukcesywnego zagtowania paliwa statego innymi, bezemisyjnymi lubkoiemisyjnymi
nasnikami energii (np. elektryczié, gaz, olej opatowy o niskiej zawastd siarki i inne),

a w przypadku nowych inwestycji zastosowanie jedykologicznych rimikow energii;

3) selekcji i gromadzenia odpaddéw na posesjach aydaeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz odbior i usuwanie odpaddéw zgodnisystemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

Plan ustala zapewnienie odpowiedniego standadstycznego jak:

1) dla terendw doméw opieki spotecznej i zabud@amyazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziey w mysl ustawy Prawo ochron§rodowiska dla nagpujacych
przeznacze UZ, UO;

2) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej w smystawy Prawo ochrongrodowiska dla
nastpujacych przeznacze MN, MW, MWU i MZk;

3) dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych wanystawy Prawo ochron§rodowiska dla
nastpujacych przeznacze US, ZP.



9. Plan ustala zapewnienie poziomu pola elektromigrnego jak:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w sinystawy Prawo ochronyrodowiska dla
nastpujacych przeznacze MW, MN, MWU i MZk;

2) dla terenow dospnych dla ludnéci w mysl ustawy Prawo ochronyrodowiska dla
nastpujacych przeznacze UO, UZ, US, UT, UKs.
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Plan ustala nagbujace warunki w zakresie ochrony débr kultury i krapsu kulturowego:

1. Obiekty o wartéciach kulturowych, wpisane do rejestru zabytkow WiKgminnej ewidenciji
zabytkéw, zaznaczone graficznie na Rysunkach p&aoowicych zaczniki nr 1,2,3 i 6
podlegag nadzorowi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw magaj:

1) uzyskania wytycznych WKZ przed planowanymi pracarkbnserwatorskimi,
remontowymi, adaptacyjnymi i modernizacyjnymi;

2) uzgodnienia z WKZ remontéw, przebudowy oraz wspdlkizmian na zewitrz
i wewnatrz w strukturze budynkéw wpisanych do rejestruytiatw;

3) uzgodnienia z WKZ remontow, przebudowy oraz wszodlkizmian na zewitrz
budynkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Utrzymuje s¢ nastpujace strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone walastach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegastdM Chetmna stanoygego
Uchwak Nr XLVI11/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia 5z&mia 2006 r.:

1) strefa A” — pelnej ochrony konserwatorskiej historycznejuktury przestrzennej
zespotu staromiejskiego, wpisanego do rejestru tkalyjako dzielnicy Starego Miasta
w obrebie dawnych murow miejskich wraz z ich otoczeniem;

2) strefa ,,B2” — ochrony konserwatorskiej historycznych strukturzgstrzennych

i zabudowy przedmiejskiej o wakiach kulturowych — poza zespotami zabudowy

miejskiej;
3) strefa ,OW” — obserwacji archeologicznej.
3. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 2, znadsgg nastpujace tereny olje
ustaleniami niniejszego planu:
1) A 1/1 UKs, UZ, MZk — strefy A i OW;
2) A 22/1 MWU - strefy A i OW;
3) A 29/2 MW — strefy Ai OW,
4) A 27/2 MW — strefy Ai OW,
5) C 22 US, ZP oraz C 23 MN - strefa B2 i OW

4. Na terenie sredniowiecznego zespotu starego miasta w strefig i strefie ,OW”
obowizuje:
1) utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic i placow,

b)  historycznego rozplanowania zabudowy,

c) historycznej (- ych) linii zabudowy,

d) historycznych podziatow terenu na dziatki budowléme nawiazanie do dawnych
podziatdw poprzez zaznaczenie ich architektonicanymodziatami bryt lub
elewacji, mdz za pomog uksztaltowania terenu wtrz blokowych i malej
architektury,



2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

e) drobnej skali zatkzenia urbanistycznego i zabudowy,

f)  dotychczasowego gabarytu zabudowy oraz charakteystroyu zewrtrznego
elewacji zabudowy historycznej,

g) istniejacej zabudowy historycznej poprzez jej konserwatjodernizacje techniczn
z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oragtaeraci zniszczonych
elementéw detalu architektonicznego,

h) charakteru historycznej sylwety miasta poprzez zakealizacji w otoczeniu
istniejacej zabudowy wikszych kubatur, przekracaaych skad jej charakter,

i) historycznych obiektow klasztornych i poklasztodmyéacznie z tradycyjnym
zagospodarowaniem terenu,

j)  wszystkich elementowiredniowiecznego systemu obronnego (mury, fosyktseli
umocnié murowanych i ziemnych),

stopniowe poradkowanie zapleczy zabudowy z systematycznym usiesarabiektow

dopuszczonych do likwidacji, oznaczonych na Rysypienu;

stopniowa wymiana zabudowy nie posiagdej wartgci historyczno-architektonicznej

i technicznej oraz realizacja nowej zabudowy dasi@sej charakterem do otoczenia

wytacznie w uzgodnieniu z WKZ;

sukcesywne uzupetnianie wolnych terendw w histanyoz cagu ulic zabudow

plombows o0 wysokich walorach architektonicznych, dostosawaio historycznej

kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, sKatyty, artykulacji oraz nawzaniu
form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektamej, wyhcznie w uzgodnieniu

z WKZ; w przypadku zachowanych materiatdw ikonomgaiych, rekonstrukcja

historycznych elewacji zayciem wspotczesnych materiatow;

sukcesywna eliminacja ugiliwosci komunikacyjnych z terenu historycznego

zainwestowania;

do czasu spetnienia ustalepkt 2, 3, 4 i 5 plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie iytkowanie terenu;

monta skrzynek gazowych wg. indywidualnego projektu; gxiate urzdzenia

techniczne naley montow& w miejscach niewidocznych, wagdznie w uzgodnieniu

z WKZ;

umieszczanie na budynkach tablic, reklam, napiséaz aistalenie kolorystyki elewaciji

wytacznie w uzgodnieniu z WKZ;

przywrécenie historycznej nawierzchni ulic oraz adgienie projektéw przebudowy ulic

z WKZ;

10) nawiazanie w projektach matej architektury do historygjzkompozycji architektonicznej

z uwzgkdnieniem znamion wspotczesnych;

11) podporadkowanie warunkéw dla sieci uzbrojenia terenu wyorgwynikapcym

z ochrony konserwatorskiej obszaru; przedgiccia zwhzane z remontem, przebudpw
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz budowa nowych agan uzgodnienia z WKZ;

12) dostpnas¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem przepdagnia nieziinego

zakresu badaarcheologicznych (zataych od rodzaju i zakresu inwestycji), ktGrezna
prowadzé w uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ;

13) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wéet@abytkowych zespotu i poszczegdolnych

obiektow, w przypadku obiektow o znacznej wéetokulturowej projekt adaptacji do
wspotczesnych potrzeb nalepoprzedzat badaniami architektonicznymi.



5. Na terenie znajdagym sk w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej i strefi@©W”
obowizuje:

1

2)
3)

4)

utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic i placow,

b) historycznego rozplanowania zabudowy,

c) drobnej skali zalzenia urbanistycznego i dostosowanych do dotychevago
gabarytu zabudowy,

d) historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym arogzeniem zmian
w istniepcej zieleni,

zakaz realizacji w otoczeniu gkszych kubatur, przekracaaych skat charakter

istniejacej zabudowy i ochrona terenu jako przedpola ekgpiogylwety miasta;

zagospodarowanie terenu ziekerprzestaniajca dysonanse przestrzenne i scaigj

fragmenty krajobrazu kulturowego;

dostpnas¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowaidzprac ziemnych pod

statym nadzorem archeologicznym.

6. Na obszarach stref, o ktdorych mowa w ust. 2, pkizigtania zwizane z remontami elewacji
frontowych i dachow od strony elewacji frontowejdyakow, nie wymienionych w ust. 1,
wymagaj uzgodnienia z WKZ. Bimca konserwacja i remonty tych budynkoéw nie
wymagaj uzgodnié z WKZ.

7. W granicach strefy obserwacji archeologicznej ,OW"ktorej mowa w ust. 2 pkt. 3 plan
ustala:

1)

2)

obowhzek uzgadniania z WKZ, na etapie wydawania decygministracyjnych,
wszelkich planowanych inwestycji w sktad ktorychhedz prace ziemne, naruszeg
struktug gruntu poniej miazszaci warstwy ornej;

realizacgg w uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ badarcheologicznych (nadzor
archeologiczny #dz badania wykopaliskowe) wynikgjych z uzgodnienia z WKZ
okreslonego w pkt 1.

§8

Plan ustala nagbujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komutjika

1. Plan ustala fragmenty linii rozgranicgajch nastpujacych ulic publicznych:

1) Biskupia — po6tnocnej linii rozgraniczgjej;

2) Klasztorna - zachodniej linii rozgraniczegj;

3) Dominikanska — potnocnej linii rozgraniczggej;
4) Grudzihdzka — potudniowej linii rozgraniczgjej;
5) Wodna - wschodniej linii rozgraniczaej;

6) Poprzeczna — zachodniej linii rozgraniczaj;
7) Watowa — potnocnej linii rozgraniczggej;

8) Torunska — wschodniej linii rozgraniczajej;

9) Sw. Ducha — potudniowe;j linii rozgraniczaigj;
10)Ogrodowa — potnocnej linii rozgranicaagj;
11)Kili nskiego — zachodniej linii rozgranicaagj;
12)Zeglarska — potudniowej linii rozgranicaagj;
13)22 Stycznia — potudniowej linii rozgraniczegj;



14)Gen. Jastrbskiego — potudniowo-zachodniej linii rozgranicza).
Plan ustala przebieg ulicy publicznej klasydiole] — G1 KDL.

Plan wyznacza linie rozgraniczegj ulicy wymienionej w ust. 2 oraz okte jej szerokéci
na 12 m.

Plan wyklucza vdiczenie komunikacyjne drogi G1 KDL do drogi krajownej1.

Plan ustala przebieg i linie rozgraniazaj drogi wewntrznej — C53/3 KDW oraz okéta jej
szeroka¢ na 6 m.

Plan ustala przebieg i linie rozgraniezajsciezki rowerowej — C53/4 KDX.
Plan nakazuje realizaapastpujacej liczby miejsc postojowych i parkingowych:

w N

o &

N o

1) w strefie A, o ktérej mowa w § 7:

a) dla funkcji ustug komercyjnych — 10 miejsc postojmiv na 1000 i powierzchni
uzytkowej,

b) dla funkcji pozostatych ustug — 5 miejsc postojotvya 100 aytkownikow,

c) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce postojowelmaieszkanie;

2) w terenach polmnych poza strefA:

a) dla funkcji produkcyjnej i ustugowej — 40 miejscgpojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustug turystyki i sportu — 10 miejscgpojowych na 100 aytkownikow o
ile ustalenia szczegétowe zawarte w rozdzialeidlstanowd inaczej,

c) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce postojowelmaieszkanie.

8. Plan dopuszcza bilansowanie wymagane;j liczbysmipostojowych dla ustug publicznych,
w tym sportu w strefie A w ulicach publicznych.

9. Plan dopuszcza w jednostce ,A” w przypadku brakozliwosci wjazdu na poses)
parkowanie samochoddéw miesikéaw w liniach rozgraniczagych ulic, a w pozostatych
przypadkach — parkowanie na posesiji.

10. Dla terenéw w strefie A, w przypadku braku ziveosci zapewnienia wymaganej liczby
miejsc parkingowych na terenie etym wnioskiem o pozwolenie na budewdopuszcza si
mozliwo$¢ ich realizacji poza obszarem etym wnioskiem, na terenie zamiennym,
wskazanym przez Burmistrza Miasta Chetmna.

11. Plan nakazuje realizacvymaganej dla pozostatych terenow (tj. poza stegfliczby miejsc
postojowych w granicach obszaru g@ilbgo wnioskiem pozwolenia na budaw

§9

Plan ustala nagbujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmdfrastruktury
technicznej:
1. Zasady ogdlne:
1) utrzymuje s¢ przebiegi i lokalizagj istniepcych sieci, uradzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w obszarze ¢pfan planem, w tym obstugagych obszar
nie obgty planem, zapewnigg mazliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy;
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2) prowadzenie nowych gjéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i adzen
w obrbie linii rozgraniczajcych istniejcych i projektowanych ulic, w przypadkach
uzasadnionych powodami technicznymi i/lub ekonomyczi dopuszcza siinne trasy
infrastruktury technicznej pod warunkieme nie leda naruszé pozostatych ustale
planu;

3) uscislenie lokalizacji uradzer i sieci infrastruktury technicznej nggowa bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla pasgdlnych inwestyciji;

4) w przypadku kolizji istniejcych sieci i urgdzen z planowanymi obiektami, dopuszcza si
ich przebudow, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przeytkownika sieci.

. Zasady w podsystemie zaopatrzenia w gvod

1) ustala si jako podstawowezrodto zaopatrzenia miasta w wpodijecie wodocigu
komunalnego w rejonie osiedla Rybaki (paoe w pétnocnej egci miasta Chetmna),
dalej poprzez stagjuzdatniania wody przy ul. Kilskiego i uktad sieci wodogiowej,
magistralnej i rozbiorczej rozprowadzegj wod; na obszarze miasta,

2) jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w gvpthn dopuszcza, przejowo lub
docelowo wiasnerdodia wody w zaktadach i obiektach produkcyjnyasiugowych.

Zasady w podsystemie odprowadzaiwi@kow sanitarnych:

1) ustala si, ze podstawowym miejscem odprowadzerficiekOw sanitarnych dulzie
oczyszczalnigciekdw sanitarnych przy ul. Nad Gralpotozona w pétnocno-wschodniej
czesci miasta Chetmna;

2) dopuszcza si odprowadzeniesciekOw jedynie poprzez rozbudewistniepcych lub
budowe nowych ukladéw sieciowych i przepompowsciekdéw, umaliwiajacych
transport sciekdw sanitarnych do oczyszczalétiekow od wszystkich mieszkedw
miasta,;

3) nakazuje s, aby scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej sdniwarunki
obowigzujacych w tym zakresie przepiséwscieki technologiczne mugz by¢
podczyszczane z zanieczysatpezemystowych w granicach wiasnych lokalizacji.

. Zasady w podsystemie odprowadzaciakow deszczowych:

1) ustala s odprowadzenie wod opadowych do istmiej kanalizacji deszczowej lub wod
powierzchniowych;

2) nakazuje si ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenowktarych spityw
stanow€ moze zagragenie dlasrodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingreny
przemystowo - magazynowe itp.) w lokalne systemynakaacji deszczowej
i oczyszczanie ich z piasku, zawiesin i substamgjopochodnych przed wprowadzeniem
do odbiornika;

3) nakazuje s, aby jaké¢ wod opadowych odprowadzanych do wéd powierzchnabwyb
do gruntu spetniata wymagania ob@mujacych w tym zakresie przepiséw.

. Zasady w podsystemie zaopatrzenia w enaigktryczn:

1) ustala s} jako podstawowezrodio zasilania w energi elektrycza gtowm stacg
zasilapca - GPZ 110/15 kV ,,Chetmno”;

2) jako rezerwowezrédio zasilania w energielektryczm ustala s GPZ 110/15 kV
,Lisewo”;
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7.

3) jako zasad zasilania w energielektryczm - zasilanie z istniggej i projektowanej sieci
napowietrzno — kablowdyedniego nagicia 15 kV i niskiego naptia 0,4 kV;

4) ustala si bezpgredni dosyt energii elektrycznej do poszczegoingdbiorcéw poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego Rra@ oraz poprzez przdza
elektroenergetycznesredniego napicia w przypadkach, gdy pojedynczy odbiorca
(podmiot gospodarczy) wymaga zapotrzebowania mocyenergii elektrycznej
uzasadniajcego budow stacji transformatorowo — rozdzielczej 15/0,4 kytagznie dla
wiasnych potrzeb;

5) budowe, przebudow i modernizagj sieci oraz budowurzadzen elektroenergetycznych
nalezy prowadz¢é w uzgodnieniu z wkciwym zaktadem energetycznym;

6) budowe liniowych odcinkéw siecisredniego i niskiego nagiia naley realizowa
w liniach rozgraniczagych drdg;

7) plan dopuszcza:

a) mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieéiedniego i niskiego nagtia poza
liniami rozgraniczajcymi drég, pod warunkiem zapewnienia z@hndci
gruntowej dla tej sieci, za wytkiem obszaréw polmnych w strefie A,
lokalizowanie stacji transformatorowo - rozdzielckzystupowych 15/0,4 kV w
liniach rozgraniczajcych drog,

b) lokalizowanie nowych stacji transformatorowo - roedczych 15/0,4 kV
wnetrzowych, kontenerowych i stupowych naje realizow& poza liniami
rozgraniczajcymi drég (ulic); dopuszcza ¢si mazliwosé realizacji  stacji
transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4 kV wbudoy@nw obiekty kubaturowe.

Zasady w podsystemie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala s} zaopatrzenie w gaz ziemny dla miasta Chetmna déwcgospodarczych
i grzewczych z przewodu gazowego wysokiegénienia DN 100mm PN 2.5 MPa
poprzez stagjredukcyjno-pomiarow SRP I-stopnia przy ul. Podgornej;

2) ustala si doprowadzenie gazu do odbiorcow siegazow sredniego dnienia oraz
siech gazowy niskiego cénienia zasilam poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe lI-stopnia
potozone w poszczegolnych osiedlach miasta Chetmna;

3) ustala st zasady lokalizacji gazag@ow w ulicach zgodnie z aktualnie obawujacymi
przepisami odibnymi okr&lajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaeci
gazowe;

4) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzirsegflke gazowa nalezy umiesci¢
w linii parkanu otwieramw kierunku ulicy;

5) podstawowe odlegkai bezpieczne dla sieci gazowej wysokiegénignia istniejcej
i projektowanej - zgodnie z aktualnie obawmijacymi przepisami odbnymi
dotycacymi sieci gazowych.

Zasady w podsystemie zaopatrzenia w ciepto:

1) plan ustala zasadzaopatrzenia w ciepto z lokalnydnddet ciepta opalanych paliwami
ekologicznymi tj. gazem przewodowym, gazem ptynnyigjem opatowym o niskiej
zawartdgci siarki, energi elektryczm lub innymi (drewno, stoma, pochodne).
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Rozdziat 11l
Ustalenia szczeg6towe

§10
Dla terenuA 1/1 UKs, UZ, MZk plan ustala:

1. Przeznaczenieteren zabudowy ustug sakralnych, ustug zdrowiaz omieszkalnictwa
zbiorowego wraz z ogrodami.

2. Rodzaj dziata:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie dkreym w 8 7, ust. 1 i 4 obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow WKZ, oznaczonych na rysunku plstamowicym zahkcznik nr 1, tj:

a) Kosciot p.w.$s. Janodw Chrzciciela i Ewangelisty,

b) zabudowania klasztorne,

c) Domsw. Jbézefa,

d) Domsw. Wincentego,

e) Dom Pomocy Spotecznej z budynkiem gospodarczym,

f)  Budynek oddziatu zakaego szpitala (tzw. Dom ogrodowy), obecnie Dom Pomo
Spotecznej,

g) Pralnia z4cznikiem,
h) Dom ogrodowy z cieplaraj obecnie mieszkalny tzw. ora et labora,

i) Budynek gospodarczy z piekagniob. Archiwum z sal pamkci i pokoje
mieszkalne siodstr,

)  Kostnica,
k) Ogrodzenie zewtrzne

) Fragmenty muréw miejskich z basztami i waeni;

2) przystosowanie obiektow o charakterze zabytkowym sdandardéw techniczno-
uzytkowych okrglonych w przepisach szczegotowych i gunych;

3) realizacja nowych obiektéw budowlanych.

3. Warunki urbanistyczne:

1) wyznacza s sektory o ranych sposobach zagospodarowania:
a) sektor zabudowy oznaczony na rysunku planu nr Jbsjem Z,
b) sektor ogrodu oznaczony na rysunku planu nr 1 sjenb©@;
2) w sektorze zabudowy:
a) dopuszcza sizachowanie i realizagnhowych obiektow budowlanych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiganu stanowicym
zahcznik nr 1,
c) maksymalna wysokd zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
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4.
5.

3)

d) dopuszcza sirealizacg kondygnacji podziemnych,

e) dopuszcza silikwidacje obiektéw wskazanych na rysunku planu nr 1 lub ich
przebudow, w tym rozbudow;

w sektorze ogrodu:

a) dopuszcza girealizacg obiektow matej architektury,

b) ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynney 0%;

Architektura planowanej zabudowalizacja nowej zabudowy zgodnie z § 7 ust 4.

Nakazy i zakazy

1)
2)

nakazuje s zachowanie istniegych wec i wjazdow na teren oblly planem,
zakazuje s realizacji nowych wjazdow na teren elyj planem.

§11

Dla terenuA 22/1 MWU plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenieteren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, z olbikti urzdzeniami
towarzysacymi.

Rodzaj dziata:

1)

2)

3)

przestrzenna adaptacja w zakresie dkreym w 8 7 ust. 1 i 4, obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Gruddizkiej 10 (z oficym), 12 (z oficynami), 14
(z oficym), 16 (z oficynra i budynkiem tylnym),18 (z oficyni budynkiem tylnym) 20,
22, ul. Wodnej 29 (z oficy);

adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawpwemaliwoscia przebudowy

I wymiany, zgodnie B 7 ust. 4,

realizacja budynkéw mieszkalnych Iub ustugowychokalizowanych zgodnie
z rysunkiem planu, stanowgym zahcznik Nr 2, zgodnie 8 7 ust. 4.

Warunki urbanistyczne:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

linia zabudowy pierzejowa i nieprzekraczalna, zgedrrysunkiem planu, stanaygym
zahcznik nr 2;

ustugi z zakresu turystyki, kultury, administrachiandlu, gastronomii i rzemiosta
nieuchzliwego, jako wolnostejce lub wbudowane,;

maksymalna wysokdé zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne, w tym podelasz
uzytkowe, nie wyej niz 12,0 m do okapu dachu;

nakazuje s realizacg przejazdow bramnych, zgodnie z rysunkiem planocstéacym
zahcznik nr 2;

nakazuje s zachowanie istnietych wjazdow na teren;

dopuszcza sirealizacg kondygnacji podziemnych;

dopuszcza si likwidacje obiektéw wskazanych na rysunku planu, stamown
zahcznik nr 2.

Architektura planowanej zabudowy:

1)

dachy jednospadowe Iub dwuspadowe agik nachylenia potaci 26 do 45
z pokryciem dachowkceramiczn, jednakowe dla catego szeregu budynkéw;
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2) elewacje z materiatdbw naturalnych zyagiem nie wegcej niz dwoéch materiatdw
wykonczeniowych lub dwéch koloréw pastelowych.

5. Nakazy i zakazy
1) powierzchnia ogdélna ustug w terenie nieeckdza ni 50% powierzchni ogdlnej
zabudowy terenu;
2) uciazliwos¢ ustug nie wykraczaga poza granice dziatki lub lokalu;
3) przy realizacji budynkéw plombowych obawilja ustalenia § 7 ust.4.

§12
Dla terenuA 29/2 MW, wydzielonego z terenu A 29/1 MW, plan ustala:

1. Przeznaczenieteren zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorod®jy z obiektami
I urzadzeniami towarzysgcymi.

2. Rodzaj dziata:

1) przestrzenna adaptacja budynkow zgodnie z 8§ 7wgisanych do gminnej ewidencji
zabytkow przy ulicy Toraiskiej 17 i 19 oznaczonych na rysunku planu, stasoego
zalkcznik nr 3 do uchwaty;

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 7 ust 4z Gwzgkdnieniem zachowanych
przekazéw ikonograficznych.

3. Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalnapdnie z rysunkiem planu,
stanowacym zahkcznik nr 3 do uchwaty;
2) maksymalna wysoks zabudowy mieszkaniowej:
a) Iistniepcej 3 kondygnacje, w tym poddasze/tkowe, nie wyej niz 8,0 m do okapu
dachu;
b) nowej zabudowy od ul. Walowe] 2 kondygnacje nadmemw tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 5,0 m do okapu dachu
3) dopuszcza sirealizacg kondygnacji podziemnych.

4. Architektura planowanej zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, symetryczne wrgim kalenicy, w skrajnych segmentach dachy
naczotkowe;

2) jednakowy kgt nachylenia wszystkich potaci 26 -°45

3) elewacje z materiatbw naturalnych zygiem nie wegcej niz dwoch materiatow
wykonczeniowych lub dwoch kolorow pastelowych.

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) dopuszcza silikwidacje obiektéw, zgodnie z rysunkiem planu, stargmym zahcznik
nr3;

2) zakaz realizacji wolnostagych obiektéw gospodarczych i gaya

3) przy realizacji nowej zabudowy obmzuja ustalenia 8 7 ust. 4.
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§13
Dla terendbwC23 MN plan ustala:

1. Przeznaczenigereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ektlami i uradzeniami
towarzysacymi.

2. Rodzaj dziata:
1) realizacja nowej zabudowy zgodni& Z ust. 5.
3. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszcza sirealizacg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnosicgj;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatekGOdT;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumkganu, stanowcym zahcznik nr
4,
4) maksymalna intensywidé zabudowy do 0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn&Q%;
6) maksymalna wysokd zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 kondygnacje nawirie, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 4 m do okapu dachu,
b) maksymalna wysoké zabudowy gospodarczej i gaya 1 kondygnacja
nadziemna, nie wagj niz 3,0 m do okapu dachu;
7) obstuga komunikacyjna z ulicgeglarskiej i Kilinskiego.

4. Architektura planowanej zabudowy:

1) mieszkaniowej:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowymtie nachylenia odpowiadggych sobie potaci
w zakresie 26 do 45 kryte dachéwk dla nowych realizacji oraz z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dlaymkadw przebudowywanych i
rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynké@wdziatce,

b) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, zyailem nie wegcej niz  dwoch
roznych materiatow wykaczeniowych lub kolorow do malowania elewacii
zewretrznej w jasnych pastelowych odcieniach;

2) gospodarczej i gargt — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowysakaniowej nalgy projektowa
minimum 2 miejsca postojowe;

2) ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysecka,6 m;

3) zakaz stosowania ogrodz@etnych oraz z pestami betonowymi prefabrykowanymi,
preferowane ogrodzenigwowe oraz drewniane parkany.

§14
Dla terenuC 22 US, ZPplan ustala:

1. Przeznaczenietereny ustug sportu i rekreacji z zielgnurzadzom oraz obiektami
I urzadzeniami towarzysgcymi.
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Rodzaj dziatd: urzadzenie érodka zabaw i gier sportowych zgodni€ Z ust. 5.
Warunki urbanistyczne

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepinimum 70%;
2) dopuszcza si zabudow o funkcji podstawowej, dla ktorej okta sk nastpujace
parametry:
a) maksymalna wysokd 1 kondygnacja nadziemna, 4 m do okapu dachu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 109 m
c) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu starmgwmn zahcznik nr 4;
3) obstuga komunikacyjna z ulicy Kilskiego.

Architektura planowanej zabudowy:

1) dachy ptaskie lub jedno- lub wielospadowe icik nachylenia potaci do 10
z pokryciem w kolorach materiatow ceramicznych;
2) elewacje z materiatéw naturalnych w kolorach pastgth.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy

1) zakaz podziatu nieruchorém;

2) obowigzek nasadzezieleni izolugcej od strony ulicy Ogrodowej;

3) ogrodzenie o maksymalnej wysagkol1,6 m;

4) zakaz stosowania ogrodzpetnych oraz z pestami betonowymi, prefabrykowanymi.

§15

Dla terenuG48 ZL plan ustala:

1.
2.

Przeznaczeniderenyzadrzewi@.

Dopuszczalne obiekty i uidzenia towarzysze: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu,
utwardzone @gi piesze i rowerowe.

Rodzaj dziala:

1) adaptacja i ochrona;

2) realizacjasciezki rowerowe).

Warunki ochrony, nakazy i zakazy

1) zakaz nowych podziatéw terenu;

2) zakaz zmian uksztattowania terenu;

3) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

§16

Dla terenuG46 PUplan ustala:

1.

2.

Przeznaczenietereny zabudowy do prowadzenia dziatatioprodukcyjno - ustugowej
(wielofunkcyjna strefa aktywrdoi gospodarczej) z obiektami i wadzeniami
towarzyszacymi, niezlezdnymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji pcalsbwe;.

Rodzaj dziata:
1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, zZlmmscia przebudowy i wymiany;
2) realizacja nowej zabudowy.
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3. Warunki urbanistyczne

1)

2)

3)

4)
5)

wtorny podziat nieruchonsgi na dziatki budowlane pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych wniadrég; plan dopuszcza
w granicach terenéw przeznaczonych pod zabgdawznaczanie wewgtrznych
drég dojazdowych dla obstugi dwdch iewej dziatek o szerokeoi w liniach
rozgraniczajcych nie mniejszej @i 10 m, zapewnienia dagncsci do drog
publicznych, w tym drog i zjazdow ewakuacyjnych,

b) wielkos¢ dziatki nie mae by mniejsza ni 2000 M, a szerokéci krétszego boku
wydzielonych dziatek nie mniejszezr80,0 m;

linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysumkganu, stanowcym zahcznik nr

S,

maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nieeyyiz 9,0 m do

okapu dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnyaraz innych uradzen

infrastruktury technicznej i obiektéw technologigzh;

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powaemi dziatki;

maksymalna intensywidé zabudowy —do 0,7.

4. Architekturaplanowanej zabudowy:

1)

2)

dachy dwuspadowe o rownymadie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci
minimum 16, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw oeicenych jednolita
kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokedimnych na poszczegoéinych
dziatkach budowlanych;

elewacja z #gyciem nie wecej niz dwdch rénych materiatdow wykaczeniowych lub
koloréw do malowania elewacji zewtnznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy

1)

2)

uciazliwo$¢ prowadzonej dziataldoi gospodarczej nie mie wykraczé poza granice
nieruchomeci;

zakaz stosowania ogrodee betonowych prefabrykatow od strony drog publycin
I wewretrznych.

§17

Dla terenowG47 PU, G49 PWlan ustala:

1. Przeznaczenietereny zabudowy do prowadzenia dziatatmoprodukcyjno - ustugowej
(wielofunkcyjna strefa aktywrdoi gospodarczej) z obiektami i wadzeniami
towarzysacymi, niezlezdnymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji pcaisbwe;.

2. Rodzaj dziata: realizacja nowej zabudowy.

3. Warunki urbanistyczne

1)

mozliwo$¢ nowych podziatdw wiasrssiowych pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek tylkangyznaczonych w planie drog
publicznych,

b) granice dziatek zgodnie z liniami rozgranicgzajmi tereny o rénym przeznaczeniu
wg rysunku planu stanowgego zaicznik nr 5;
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2)

3)

4)
5)

linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysumkji@anu, stanowicym zahcznik
nr5;

maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nieeyyiz 7,0 m do
okapu dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnyaraz innych uradzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow technotagiych;

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powadmi dziatki;

maksymalna intensywi§é zabudowy — do 0,7.

Architektura zabudowy:

1)

2)

dachy dwuspadowe o rownymadie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci
minimum 16, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw oeicznych jednolita
kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw zlokedimnych na poszczegoéinych
dziatkach budowlanych;

elewacja w kolorach materiatow naturalnychzgaiem nie wgcej niz dwoch rg@nych
materiatdbw wykaczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewrnej
w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)

2)
3)

4)

uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrioi gospodarczej nie me wykraczé poza granice

nieruchoméci;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustdgiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

obowiazek wyposaenia terenow w podstawawvsiet infrastruktury technicznej (woda,
elektroenergetyka) przed lub jednogze z przysipieniem do realizacji docelowych
inwestycji;

zakaz stosowania ogrodze petnych i z betonowych prefabrykatow od stromggd

publicznych.

§18

Dla terendwG 1 KDL plan ustala:

1.
2.

3.

Przeznaczenie: teren ulicy lokalne;.

W liniach rozgraniczagych ulicy:

1)
2)
3)
4)

nakazuje si realizacg jezdni,

nakazuje si realizacg chodnika,

nakazuje si realizacg sciezki rowerowej,

dopuszcza sirealizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

Zakazuje si wiaczenie drogi G1 KDL do drogi krajowej nr 1.

§19

Dla terendwA 27/2 MW, wydzielonego z terenu 27/1 MW, plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawawteren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, de&tami
i urzadzeniami towarzysgymi.

Przeznaczenie dopuszczalostugi.
Rodzaj dziata:
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1) przestrzenna adaptacja w zakresie @&nym w § 7 ust. 1 i ust.4, obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkdw przy ul. 22 Stycz8@(z oficyry);

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstegyoz maliwoscia przebudowy
I wymiany zgodnie & 7 ust. 4;

3) realizacja nowej zabudowy, zgodnie g Z ust. 4;

4) likwidacja lub remont obiektow dopuszczonychlitaidacii.

4. Warunki urbanistyczne

1) linia zabudowy pierzejowa oraz nieprzekraczalnapdnie z rysunkiem planu,
stanowacym zahkcznik nr 6 ;

2) ustugi naley realizowd& jako wbudowane w partery budynkéw mieszkalnychievzei
ulicy 22 Stycznia, zgodnie &7 ust. 4 oraz jako wbudowane i wolnogtg
W pozostatej cZci nieruchoméci;

3) maksymalna wysokd zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje nadzienmeéym poddasze aytkowe,

nie wyzej niz 10,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczeji gatg — 1 kondygnacja, nie wgj niz 3,0 m do okapu dachu;

4) poziom parteru budynkow projektowanych — maks. ®n7@d poziomu jezdni.

5. Architektura planowanej zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, symetryczne wrgim kalenicy, jednakowy ak nachylenia
wszystkich potaci 26 - 45

2) pokrycie z naturalnych materiatbw ceramicznygbgdnakowe dla calego szeregu
budynkdw;

3) elewacje w kolorach materialdbw naturalnych, zyaiem nie wgcej niz dwdch
roznych materiatdw wykaczeniowych lub kolorbw do malowania elewacii
zewretrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

6. Warunki ochrony, nakazy i zakazy
1) dopuszcza silikwidacje budynkéw zgodnie z rysunkiem planu nr 6.

§ 20
Dla terenuC53/1 UO,UT,USplan ustala:
1. Przeznaczenigerenyustug gwiatowo-wychowawczych, turystyki, sportu i rekréacj

2. Dopuszczalne obiekty i uidzenia towarzysze: budynki gospodarcze, garg inne budynki
i urzadzenia nieztdne dla prawidtowego wypetniania funkcji podstawpwe

3. Charakter dziala:

1) adaptacja istniegej zabudowy, budowli i usdlzer oswiatowych, turystycznych oraz
sportowo — rekreacyjnych z rdovoscia przebudowy, rozbudowy i wymiany
budynkéw i uradzen;

2) realizacja nowej zabudowy.
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4. Warunki urbanistyczne

1) wyznacza s hastpujace sektory o rinych sposobach zagospodarowania:

a) sektor rekreacji wodnej i przywodnej oznaczony nfguplanu nr 7 symbolem R,

b) sektor kempingowo-karawaningowy oznaczony na rysupllanu nr 7 symbolem
K,

c) sektor parkingdw oznaczony na rysunku planu nmisfem P

d) sektor drodka wypoczynkowego oznaczony na rysunku planasymbolem O,

e) sektor rekreacji indywidualnej oznaczony na rysuplkanu nr 7 symbolem I,

f)  sektor hotelowy oznaczony na rysunku planu nr 7bsem H,

g) sektor sportowy oznaczony na rysunku planu nr 7oeyem S,

h) sektor widowiskowy oznaczony na rysunku planu symbolem W,

i) sektorzeglarsko-kajakowy oznaczony na rysunku planu nmib®lem - Z;

2) w sektorze rekreacji wodnej i przywodnej - R:

a) dopuszcza si wymiarg i realizacg nowej zabudowy kubaturowej o funkcji
zwiazanej z obstugsportow wodnych oraz gastronomii, handlu i turiity

b) dopuszcza gilokalizacg obiektow matej architektury,

c) dopuszcza si realizacg innych obiektow budowlanych i lokalizacjurzadzen
zwigzanych z obstugsportow wodnych,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkigianu stanowicym
zakhcznik nr 7,

e) maksymalna wysokd zabudowy:

- 2 kondygnacje nadziemne dla budynkow ustug turystym do okapu dachu,
- 1 kondygnacja nadziemna dla pozostatych budynkow,

f)  maksymalna intensywi$é zabudowy - 0,4,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneb8%,

h) dopuszcza si wydzielenie obszaru oznaczonego liniami zabudowyazw
Z niezlgdnym otoczeniem,

i)  wyklucza s tymczasowe zagospodarowanie terenu i realizaghiektow
substandardowych,

j)  wyklucza s¢ realizacg ogrodzé wewmtrz sektora,

k) dopuszcza si realizacg pasa rélinnosci zwartej w celu izolacji od drogi
wewretrznej C 53/3 KDW,

)  wyklucza s¢ realizacg miejsc parkingowych i postojowych,

m) nakazuje s obstug terenu poprzez istnigje wjazdy od drogi wewatrznej C 53/3
KDW,

3) w sektorze kempingowo-karawaningowym — K:

a) dopuszcza ginasadzenia drzew,

b) dopuszcza si adaptag zagospodarowania terenu sektora w tym reakzacj
urzadzen infrastruktury i matej architektury dla spetnieniaymogow techniczno-
uzytkowych wynikaacych z przepisow szczegotowych i eoinych,

c) dopuszcza siprzebudow obiektéw sanitarnych zgodnie z rysunkiem planid,nr

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkpdanmu nr 7,

e) wysoka¢ zabudowy maksymalnie — 1 kondygnacja nadziemnam do okapu
dachu,

f) dopuszcza si urzadzenie placu zabaw dla dzieci i terenowych adem
sportowych,
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4)

5)

6)

7)

9)
h)

)

dopuszcza giogrodzenie terenu o maksymalnej wysakd,8 m,

dopuszcza si jedynie ogrodzenia zarowe i wyklucza si realizacje ogrodze
betonowych,

nakazuje s obstug komunikacyja od strony drogi wewgtrznej C 53/3 KDW,

w sektorze parkingow - P:

a)
b)
c)

dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych,

dopuszcza siogrodzenie zywoptotu,

dopuszcza si przebudow lub wymiarg obiektow kubaturowych zwranych
z obstug sektora,

maksymalna powierzchnia zabudowy 48 m

linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkighanu stanowaicym
zahcznik nr 7,

dopuszcza sgirealizacg 1 kondygnacji nadziemnej — maksymalnie 3,5 m dapok
dachu,

nakazuje si realizacg wjazdéw od strony drogi wewtrznej C 53/3 KDW,
nakazuje s zachowanie przejazdow do sektorow O i S;

w sektorze érodka wypoczynkowego - O:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
a9)

h)
)

dopuszcza sirealizacg zabudowy kubaturowej o funkcji ustug turystyki stug
oswiatowo-wychowawczych,

linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkighanu stanowaicym
zakhcznik nr 7,

maksymalna wysoko zabudowy 2 kondygnacje nadziemne — 7 m do okapluja
maksymalna intensywié zabudowy — 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnef6%,

wyklucza s¢ podziat terenu na dziatki budowlane,

wyklucza s¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu i realizagpiektow
substandardowych,

wyklucza s¢ realizacy ogrodzé& wewmntrz sektora,

nakazuje s zachowanie obstugi komunikacyjnej od strony dragwretrznej C
53/3 KDW poprzez sektor parkingdw;

w sektorze rekreacji indywidualnej — I

a)

b)

)

h)

)

dopuszcza sirealizacg zabudowy kubaturowej o funkcji turystyki lub re&og
indywidualnej,

linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkigmanu stanowaicym
zalgcznik nr 7,

maksymalna wysokd zabudowy 1 kondygnacja nadziemna — 4 m do okaphuda
maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego tiiels0 r,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne6%,

dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem

- minimalnej powierzchni dziatki 20007
- zapewnienia dogpnasci do drogi wewntrznej C 53/3 KDW,

wyklucza s¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu i realizagpiektow
substandardowych,

wyklucza s¢ realizacg ogrodzé wewmtrz sektora za wyjikiem ogrodzé
z zywoptotow,

zakazuje si realizacji budynkow gospodarczych w tym dgara

w sektorze sportowym - S:
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a) dopuszcza sirealizacg terenowych urzdzen sportowych — boisk,

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy kubaturowej o funkcji ustug sportu,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiganu stanowicym
zalgcznik nr 7,

d) maksymalna wysoké zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, 4 m do okapu
dachu,

e) zakazuje sirealizacg miejsc parkingowych i postojowych wewtre sektora;

8) w sektorze hotelowym H:

a) dopuszcza sirealizacg zabudowy kubaturowej o funkcji ustug turystyki stug
oswiatowo-wychowawczych,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiganu stanowicym
zahcznik nr 7,

c) maksymalna wysokd zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, 10 m do okapu,

d) maksymalna intensywié zabudowy — 1,

e) nakazuje sirealizacg miejsc parkingowych — 1 miejsce naZytkownikow,

f) dopuszcza giogrodzenie terenu 0 maksymalnej wysadkd ,6 m,

n) dopuszcza si jedynie ogrodzeniazarowe i wyklucza i realizacje ogrodze
betonowych,

g) obstuga komunikacyjna od strony drogi wetvanej C 53/3 KDW,

9) w sektorze widowiskowym - W;

a) dopuszcza si realizacg amfiteatru wraz 2z obiektami | wdzeniami
towarzysacymi,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiganu stanowdicym
zalcznik nr 7,

c) ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 50%

d) dopuszcza sirealizacg mostu pieszega¢zacego obie oZci sektora,

e) ustala s} zakaz realizacji miejsc parkingowych i postojowych

f) ustala s§ obstug komunikacyja od drogi wewntrznej C53/3 KDW oraz ulicy
gen. Jastrbskiego;

10) w sektorzezeglarsko-kajakowym - Z:

a) dopuszcza siutrzymanie istniejcej lub realizagj nowej zabudowy,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunipdanu nr 7,
c) maksymalna wysoké zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - 6 m;

11) dopuszcza sipodziat nieruchomii wedtug linii rozgraniczacych sektory o rinym
sposobie zagospodarowania oraz linii rozgraniczah tereny o rinym sposobie
zagospodarowania.

Architektura:

1) dachy ptaskie lub dwuspadowe o rownymcik odpowiadajcych sobie potaci
o nachyleniu od 0do 10,

2) elewacja w kolorach materiatow naturalnych,zgaiem nie w¢cej niz dwéch rg@nych

materiatdbw wykaczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewmnej
w jasnych, pastelowych odcieniach
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6. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakazuje s zachowanie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiemuplstanowicym
zahkcznik nr 7, w przypadku zagrenia bezpieczestwa wytkownikow dopuszcza si

wymiarg poszczegolnych drzew;
2) nakazuje si zachowanie zadrzewiegodnie z rysunkiem planu stan@eym zahcznik

nrv;
3) nakazuje s zachowanie drzew o walorach pomnikowych zgodnigszinkiem planu

stanowacym zahcznik nr 7;
4) nakazuje € zachowanie skarpy Wisty zgodnie z rysunkiem platanowacym

zahcznik nr 7.
8§21
Dla terenuC53/2 WSplan ustala:
1. Przeznaczenigereny wod powierzchniowych.
2. Rodzaj dziata: ochrona i rekultywacja.
3.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowiazuja ograniczenia wynikage z przepisow odbnych;
2) dopuszcza sirealizacg mostu pieszega¢zacego obie oZci sektora widowiskowego
0znaczonego na rysunku planu nr 7 symbolem W.

8§22
Dla terenuC53/3 KDW plan ustala:
1. Przeznaczenideren drogi wewgtrzne,;.
2. W liniach rozgraniczagych drogi:

1) nakazuje s zachowanie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiemuplstanowgicym

zahcznik nr 7,
2) dopuszcza sirealizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

8§23
Dla terenuC53/4 KDX plan ustala:
1. Przeznaczeniderensciezki rowerowe;.
2. W liniach rozgraniczagych:
1) nakazuje sirealizacg sciezki rowerowej,
2) dopuszcza sirealizacg chodnika.
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Rozdziat IV
Przepisy kaicowe

§24

1. Ustala st 30% stawk jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waito nieruchoméci dla
terenu C23 MN, zgodnie z rysunkiem planu stamown zahcznik 4.

2. Dla pozostatych obszarow @bych planem ustala i0% stawki jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warti nieruchomeci.

§25

Traci moc Uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta &@mna z dnia 5 wrZaia 2006
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pragstego Miasta Chetmna w obszarach
wyznaczonych na rysunkach planu star@yech zahcznikinr 1, 2, 3,4,5,61 7.

§ 26
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Chetmno.
§ 27

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodnicacy Rady Miasta W. Piotrowski
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