UCHWALA NR XXV/150/2008
Rady Miasta Chetmna

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmian fragmentoéw miejscowego p lanu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmn o

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Dz. U. Nr 62, poz.
558, Dz. U. Nr 113, poz. 984, Dz. U. Nr 214, poz. 1806, Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. Nr
214, poz. 1806; 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. Nr 162, poz. 1568; 2004 r. Dz. U. Nr
102, poz. 1055, Dz. U. Nr 116, poz. 1203; 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Dz. U. Nr 175,
poz. 1457; 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Dz. U. Nr 181, poz. 1337; 2007 Dz. U. Nr 48, poz.
327, Dz. U. Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218; 2008 r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111.)
oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U.
Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Dz. U. Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z
2006 r. Nr 45, poz. 319; Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. Nr 127, poz. 880.), oraz na
podstawie Uchwaty Nr XlI1/72/2007 Rady Miasta Chetmna z dnia 11 wrzesnia 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany fragmentéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmna, Rada Miasta Chetmna uchwala co
nastepuje:
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmno, przyjetego uchwatg Nr XV/195/99 z

dnia 30 listopada 1999r r., uchwala sie zmiany fragmentéw miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmno, zwane dalej ,planem” w zakresie

nastepujacych jednostek strukturalnych:

1) jednostka strukturalna A 7/2 UT, UA, UH;

2) jednostka strukturalna E 83 PUA;

3) jednostki strukturalne C 35 MW i 34 UP;

4) jednostka strukturalna E 25 MW,

5) jednostka strukturalna G 11 MW,

6) jednostka strukturalna G 15 KP;

7) jednostki strukturalne A 18/3 MW i A 18/4 UT;

8) jednostki strukturalne A 4 KX, A 24/5 ZPu, A 24/4 MN, A 24/3 KP.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone na zatgcznikach graficznych 1-7 do
Uchwaly Nr XII/72/2007 Rady Miasta Chetmna z dnia 11 wrzesnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzania zmiany fragmentdw  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna.

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§2
Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu — bedacy ustaleniami planu,
stanowigcy zatgczniki nr 1-7 do uchwaty, w skali 1:1000,
2) rozstrzygniecie, nie bedace ustaleniami planu:
a) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach



ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 8 do uchwaty.

3. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia teren6w oraz sposobow zagospodarowania i
warunkow zabudowy tych terendw, okreslone sg w postaci:
1) ustalen ogolnych, zawartych w Rozdziale Il uchwaly, odnoszacych sie do catego
obszaru objetego planem oraz do charakterystycznych obszaréw wyznaczonych na
Rysunku planu;

2) ustaleh szczegodtowych, zawartych w Rozdziale Il uchwaly, odnoszacych sie do
poszczegoblnych terendw wyznaczonych na Rysunku planu;

3) Rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tym rysunku oraz w
jego legendzie.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.
§3

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zawarte w niniejszej
uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na
rysunkach o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt.l niniejszej uchwaly, bedacych
integralnymi zalgcznikami Nr 1 - Nr 7 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono w planie
postanowienia szczego6towe;

5) wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wg nastepujacej zasady:

a) w jednostce strukturalnej A:

Jednostka Numer Numer Przeznaczenie
strukturalna wyodrebnionego wyodrebnionego podstawowe
kwartatu terenu
A 11 11/2 MWU
b) wjednostkach C, E, G
Jednostka strukturalna Numer terenu Przeznaczenie podstawowe
C 8 MN

c) pierwsza w zapisie duza litera okresla poszczegolne jednostki strukturalne:

A — Stare Miasto,

C — Rybaki,

E — Dworcowa,

G - Grudzigdzka,

d) pierwsza cyfra arabska okresla:

- kolejny numer kwartatu w jednostce A ,Stare Miasto”,

- kolejny numer wyodrebnionego terenu, w jednostkach strukturalnych C, E, G
dla  ktérego  sformutowano  szczegdlowe  warunki  zabudowy i
zagospodarowania terenu zawarte w Rozdziale 111,

e) druga po ukos$niku cyfra arabska okresla kolejny numer wyodrebnionego terenu,
wewnatrz poszczegolnego kwartatlu w jednostce A ,Stare Miasto”, dla ktérego
sformutowano szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
zawarte w Rozdziale I,

f) duze litery okres$lajg przeznaczenie podstawowe terenéw wg ustalen zawartych w
Rozdziale II;



6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizaciji
obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepiséw;

7) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czesé¢ dziatki przylegajacg do drogi
publicznej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje dominujacg powierzchnie o0goéing budynkéw
Zlokalizowanych w danym terenie;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktoére obejmuje mniejszg powierzchnie
0g0Ilng budynkéw zlokalizowanych w danym terenie;

10) obiektach i urzgadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
wyposazenia zabudowy i urzadzenia terenu, ktére wzbogacaja i nierozigcznie
towarzyszg przeznaczeniu podstawowemu i uzupetliajgcemu jak: ciggi
komunikacyjne i dojazdy, zieleh i elementy malej architektury, budynki gospodarcze i
garaze oraz urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych, w tym stacje
transformatorowe, o ile przepisy szczegdétowe nie méwig inaczej;

11) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, dopuszczone do zachowania;

12) adaptacji przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzkowe zachowanie
zabudowy i/lub elementéw zagospodarowania podlegajacych ochronie na podstawie
obowigzujacych przepiséw o ochronie débr kultury;

13) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ realizacje nowego budynku w lokalizacji, ktora
jest identyczna jak budynku wyburzanego;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania usprawniajgce funkcjonowanie
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego;

15) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na
srodowisko, ktore w jakikolwiek niekorzystny sposéb wptywa na zasoby srodowiska i
jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby
wod powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itp., a posrednio na
standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ obrys budynku, dopuszcza sie aby balkony, loggie, werandy, wykusze
itp. mogly wystawa¢ poza obrys budynku nie wiecej niz 1m; w terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej stacje transformatorowe i budynki portierni przy bramach
wjazdowych moga byc realizowane poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

17) obowigzujacej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii
uwaza sie za spetnione jezeli budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej
beda lokalizowane w tej linii, tzn. Ze w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica
budynku; ustalenia planu dotyczace obowigzujgcej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione jezeli co najmniej 70 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje
sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie; dla
pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych na dzialce linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

18) pierzejowej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajgcych z ustalenia tej linii
uwaza sie za spetnione jezeli budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej
beda lokalizowane w tej linii, tzn. w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica
budynku; ustalenia planu dotyczace obowigzujgcej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione jezeli co najmniej 90 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje
sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie oraz
tworzy wraz z budynkami na dziatkach sasiednich zwartg $ciane architektoniczng z
przejazdami bramowymi; dla pozostatych obiektéw kubaturowych lokalizowanych na
dzialce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej | garazowej — nalezy przez to
rozumie¢ linie zabudowy z zakazem przekroczenia jej przy lokalizacji budynku



1.

gospodarczego lub garazu na dzialce, dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na
dzialfce linia ta nie obowigzuje;

20) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce do powierzchni
dzialki.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i
przepiséw odrebnych, obowigzujacymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§4

Wyznacza sie na Rysunku planu, ktérym mowa w § 2, ust. 2 pkt 1 nastepujace
elementy:

1) Obowigzujgce elementy ustalen planu:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
¢) linie rozgraniczajgce sektory o r6znym sposobie zagospodarowania w granicach
terenu o jednym przeznaczeniu,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) linie zabudowy obowigzujace,
f) linie zabudowy pierzejowej,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy gospodarczej i garazowej,
h) obiekty dopuszczone do likwidacji,
i) ustugi wbudowane w parterach,
j) bramy przejazdowe,
k) brzegi zbiornikéw wodnych do zachowania;
[) skarpy do zachowania;
2) Elementy uwzglednione w Rysunku planu ustalone na mocy przepiséw odrebnych:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
b) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

Oznaczenia graficzne na Rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

§5

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny ustug turystyki — UT,;

2) tereny ustug administracji —UA,;

3) tereny ustug handlu — UH;

4) tereny ustug sportu —US;

5) tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i ustug
administracji- PUA,;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej- MWU;

8) tereny parkingéw i garazy - KP;

9) tereny wydzielonych ciggoéw pieszo-jezdnych - KDX;

10) tereny urzadzen elektroenergetycznych — E.

Plan przeznacza na cele publiczne nastepujace tereny:
1) tereny ustug sportu — US;

2) tereny wydzielonych ciggow pieszo-jezdnych — KDX;
3) tereny urzadzen elektroenergetycznych — E.



Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne
§6

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1.

Obszar planu stanowi fragment Chetminskiego Parku Krajobrazowego i podlega w

catosci ochronie na mocy przepiséw odrebnych. Sposob zagospodarowania i

uzytkowania obszaru parku okreslony zostat w Rozporzgadzeniu Nr 19/2005 Wojewody

Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. w sprawie Chelminskiego Parku

Krajobrazowego.

Plan ustala zakaz:

1) lokalizowania obiektoéw nowych i rozbudowywanych ogrzewanych z innych zrédet niz
przy zastosowaniu technologii i paliw ekologicznych;

2) lokalizowania nowych obiektow budowlanych na terenach przeznaczonych do
zabudowy, a nie wyposazonych w podstawowg siec¢ infrastruktury (wodocigg, energia
elektryczna), przed wykonaniem tej infrastruktury;

3) wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych lub do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow $ciekowych;

4) emisji do powietrza zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

6) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

7) likwidacji istniejacych rowdéw otwartych, bez uzgodnienia z odpowiedni stuzbami i
organami wiasciwymi ds. gospodarki wodnej i bez zapewnienia odptywu wdd
opadowych z terendw.

W przypadku nowej realizacji, rozbudowy badz przebudowy na terenie Parku inwestycji,
dla ktérych wymagane bedzie wykonanie raportu oddziatywania na $rodowisko, plan
ustala obowigzek eliminowania wskazanego w raporcie ujemnego wptywu na srodowisko
metodami technicznymi lub technologicznymi, a jezeli to jest niemozliwe, obowigzek
odstgpienia od inwestycji.

Zakazy okreslone w ust. 2 nie dotyczg zadan realizowanych na rzecz obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele publiczne z zakresu
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Plan dopuszcza wszelkg nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze ustugowo —
rzemieslniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére
gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddzialywania (emisje zanieczyszczen
powietrza, hatasu) na srodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma tytut prawny.

Plan ustala obowigzek:

1) sukcesywnego usprawnienia funkcjonowania kottowni lokalnych i palenisk domowych
jako gtéwnych zrodet zanieczyszczenia powietrza na terenie objetym planem;

2) sukcesywnego zastepowania paliwa stalego innymi, bezemisyjnymi lub
niskoemisyjnymi nosnikami energii (np. elektrycznos¢, gaz, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki i inne), a w przypadku nowych inwestycji zastosowanie jedynie
ekologicznych nosnikow energii;

3) selekcji i gromadzenia odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie odpaddw zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

Plan ustala zapewnienie odpowiedniego standardu akustycznego jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej w my$| ustawy Prawo ochrony srodowiska dla nastepujacych
przeznaczen: MW i MWU.



8. Plan ustala zapewnienie poziomu pola elektromagnetycznego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej w mys$l ustawy Prawo ochrony $rodowiska dla nastepujacych
przeznaczen: MW i MWU.

§7
Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony débr kultury i krajobrazu kulturowego:

1. Obiekty o wartosciach kulturowych, wpisane do rejestru zabytkbw WKZ i gminnej
ewidencji zabytkéw, zaznaczone graficznie na Rysunkach planu stanowigcych zatgczniki
nr od 1 do 7, podlegajg nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i wymagaja:
1) uzyskania wytycznych WKZ przed planowanymi pracami konserwatorskimi,

remontowymi, adaptacyjnymi i modernizacyjnymi;
2) uzgodnienia z WKZ remontow, przebudowy oraz wszelkich zmian na zewnatrz i
wewnatrz w strukturze budynku.

2. Utrzymuje sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetlmna stanowigcego
Uchwate Nr XLVI11/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia 5 wrzesnia 2006 r.:

1) strefa ,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
zespotu staromiejskiego, wpisanego do rejestru zabytkow jako dzielnicy Starego
Miasta w obrebie dawnych muréw miejskich wraz z ich otoczeniem;

2) strefa ,,B1” — ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych i
zabudowy miejskiej o wartosciach kulturowych — poza zespotem staromiejskim,
ktéra obejmuje teren historycznej zabudowy miejskiej;

3) strefa ,,B2” — ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych i
zabudowy przedmiejskiej o wartosciach kulturowych — poza zespotami zabudowy
miejskiej;

4) strefa ,,OW’ — obserwacji archeologicznej.

3. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 2, znajdujg sie nastepujgce tereny objete
ustaleniami niniejszego planu:

1) A7/2UT, UA, UH — strefy Ai OW,

2) C 34 MW, C 35 MW - strefy B2 i OW,

3) E 25 MWU - strefa B1;

4) A 18/3 MWU, A 18/4 UT - strefy Ai OW;

5) A 11 KDX, A 24/3 US - strefy Ai OW,

4. Na terenie sredniowiecznego zespoitu Starego Miasta w strefie ,A” i strefie ,OW”
obowigzuje:
1) utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic i placow,

b)  historycznego rozplanowania zabudowy,

c) historycznej (- ych) linii zabudowy,

d) historycznych podziatdbw terenu na dziatki budowlane Ilub nawigzanie do
dawnych podziatéw poprzez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt
lub elewacji, badz za pomocg uksztalttowania terenu wnetrz blokowych i maiej
architektury,

e) drobnej skali zalozenia urbanistycznego i zabudowy,

f) dotychczasowego gabarytu zabudowy oraz charakteru wystroju zewnetrznego
elewacji zabudowy historycznej,

g) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
zniszczonych elementdéw detalu architektonicznego,

h)  charakteru historycznej sylwety miasta poprzez zakaz realizacji w otoczeniu
istniejgcej zabudowy wiekszych kubatur, przekraczajgcych skalg jej charakter,

i) historycznych obiektéw klasztornych i poklasztornych tgcznie z tradycyjnym



zagospodarowaniem terenu,

) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu z petnym zachowaniem
istniejgcej zieleni, w tym tradycyjnych zespotdéw zieleni stokéw i krawedzi, z
powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

k) komponowanych fragmentéw (terenow) zieleni miejskiej w postaci zielencow i
skwerdw jako wyposazenia miejskiej przestrzeni kulturowej,

)] historycznych alei, promenad spacerowych i przyrodniczych osi widokowych,

m) wszystkich elementéw $redniowiecznego systemu obronnego (mury, fosy,
relikty umocnien murowanych i ziemnych),

n) cmentarza bez zmian historycznej kompozycji przestrzennej cmentarza i
nienaruszania jego granic oraz wszystkich elementéw jego historycznego
zagospodarowania tj: uktadu, zieleni, kaplic, nagrobkéw, ogrodzenia i bramy
itp.,

2) stopniowe porzadkowanie zapleczy zabudowy z systematycznym usuwaniem
obiektow przeznaczonych do likwidacji, oznaczonych na Rysunku planu;

3) stopniowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-
architektonicznej i technicznej oraz realizacja nowej zabudowy dostosowanej
charakterem do otoczenia wylgcznie w uzgodnieniu z WKZ;

4) sukcesywne uzupetnianie wolnych terenéw w historycznym ciggu ulic zabudowg
plombowg o wysokich walorach architektonicznych, dostosowang do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, artykulacji oraz nawigzaniu
form wspoiczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej; w przypadku zachowanych
materiatdbw ikonograficznych, rekonstrukcja historycznych elewacji z uzyciem
wspotczesnych materiatéw, w uzgodnieniu z WKZ;

5) sukcesywna eliminacja ucigzliwosci komunikacyjnych 2z terenu historycznego
zainwestowania;

6) do czasu spetnienia ustalen pkt 2, 3, 4 i 5 plan dopuszcza dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

7) montaz skrzynek gazowych wg. indywidualnego projektu; pozostate urzadzenia
techniczne nalezy montowa¢ w miejscach niewidocznych, wytgcznie w uzgodnieniu z
WKZ;

8) umieszczanie na budynkach tablic, reklam, napiséw oraz ustalenie kolorystyki
elewacji wytgcznie w uzgodnieniu z WKZ;

9) przywrécenie historycznej nawierzchni ulic oraz uzgodnienie projektow przebudowy
ulic z WKz,

10) nawigzanie w projektach malej architektury do historycznej kompozyciji
architektonicznej z uwzglednieniem znamion wspotczesnych;

11) podporzadkowanie warunkéw dla sieci uzbrojenia terenu wymogom wynikajacym z
ochrony konserwatorskiej obszaru; przedsiewziecia zwigzane z remontem,
przebudowsg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz budowa nowych wymagajg
uzgodnienia z WKZ;

12) dostepnosé terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem przeprowadzenia
niezbednego zakresu badan archeologicznych (zaleznych od rodzaju i zakresu
inwestycji), ktére mozna prowadzi¢ w uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ;

13) dostosowanie  wspotczesnych funkcji do wartosci  zabytkowych zespotu i
poszczegoélnych obiektow, w przypadku obiektéw o znacznej wartosci kulturowej
projekt adaptacji do wspodiczesnych potrzeb nalezy poprzedzi¢ badaniami
architektonicznymi.

Na terenach znajdujacych sie w strefie ,,B1” obowigzuje:
1) utrzymanie:

a) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
elementéw detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

b) charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej,



c) obiektéw architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji na handlowo-
ustugowg lub kulturalng, muzealng zwigzang z historig obiektu etc, pod
warunkiem dostosowania nowej funkcji do wartosci zabytkowej obiektu,

d) zasadniczych elementdéw rozplanowania, szczegdlnie historycznego przebiegu
ulic i placéw oraz ich przekroju poprzecznego,

e) wystepujacej zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze wzgledu
na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

f) dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni,

g) tradycyjnych zespotow zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i
degradacii;

2) plan dopuszcza uzupetnienie wolnych terenow przy obiektach bedgcych w gminnej
ewidencji zabytkdw na terenie podworza, o architekturze dostosowanej do obiektow
warto$ciowych w otoczeniu, w uzgodnieniu z WKZ;

3) sukcesywne uzupetnienie wolnych terenéw w historycznym ciggu ulicy zabudowg o
dostosowanej architekturze, o funkcji mieszkalnej i/lub handlowo-ustugowej, w
uzgodnieniu z WKZ;

4) docelowa wymiana zabudowy nie posiadajagcej wartosci  historycznej,
architektonicznej i technicznej na nowa, dostosowang charakterem do otoczenia, w
uzgodnieniu z WKZ;

5) ochrona istniejacych zatozen komponowanej zieleni urzadzonej parkéw, skwerow i
zielencéw i zieleni towarzyszacej zabudowie (zadrzewienia przyuliczne, przedogrédki
wraz z historycznymi ogrodzeniami i elementami malej architektury), z
dopuszczeniem niezbednej rekultywaciji;

6) odtworzenie i rekultywacja zieleni terenéw zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni
przyrodniczej;

7) do czasu spelnienia ustaleh pkt 2 i 3, plan dopuszcza dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

8) uzgadnianie z WKZ wszelkich reklam.

Na terenie znajdujacym sie w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej i strefie ,OW”

obowigzuje:

1) utrzymanie:

2)
3)

4)

a) historycznego uktadu ulic i placow,

b) historycznego rozplanowania zabudowy,

c) drobnej skali zalozenia urbanistycznego i dotychczasowego gabarytu
zabudowy,

d) historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian w
istniejgcej zieleni,

e) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez konserwacje oraz restauracje
zniszczonych elementéw wystroju architektonicznego,

f) tradycyjnych  skupisk zieleni nieurzadzonej o znaczeniu kulturowo-
krajobrazowym w dotychczasowym charakterze, w tym zespotow zieleni stokow
i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

g) urzadzen wodnych, historycznego biegu rzeczki, z konserwacjg brzegébw oraz
Zieleni towarzyszacej;

zakaz realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajgcych skale charakter

istniejgcej zabudowy i ochrona terenu jako przedpola ekspozycji sylwety miasta;

zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajgcg dysonanse przestrzenne i

scalajagcy fragmenty krajobrazu kulturowego;

dostepnosc terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych

pod statym nadzorem archeologicznym.

Na obszarach stref, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 1, dzialania zwigzane z remontami
elewacji frontowych i dachéw od strony elewacji frontowej budynkéw, nie wymienionych
w ust. 1, wymagajg uzgodnienia z WKZ. Biezacq konserwacja i remonty tych budynkow



8.

nie wymagajg uzgodnieh z WKZ.

W granicach strefy obserwacji archeologicznej ,OW”, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 4 plan

ustala:

1) obowigzek uzgadniania z WKZ, na etapie wydawania decyzji administracyjnych,
wszelkich planowanych inwestycji w sklad ktérych wchodzg prace ziemne,
naruszajgce strukture gruntu ponizej migzszosci warstwy ornej;

2) realizacje w uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ badan archeologicznych (nadzér
archeologiczny badz badania wykopaliskowe) wynikajacych z uzgodnienia z WKZ
okreslonego w pkt 1.

§8

Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1.

Plan ustala fragmenty linii rozgraniczajgcych nastepujacych ulic, drég publicznych:

1) tunawska — wschodnia linia rozgraniczajaca,;

2) Dworcowa- potudniowa linia rozgraniczajaca;
3) Stowackiego — wschodnia linia rozgraniczajaca;
4) Rynkowa — zachodnia linia rozgraniczajaca;

5) Rynek pétnocna linia rozgraniczajaca;

6) 22 Stycznia — pétnocna i potudniowa linia rozgraniczajaca;
7) Kilinskiego — potudniowa linia rozgraniczajgca;
8) Kamionka — zachodnia linia rozgraniczajaca,

9) Miynska — potnocna linia rozgraniczajaca;
10)Kosciuszki — wschodnia linia rozgraniczajaca;
11)Parkowa — potudniowa linia rozgraniczajgca.

Plan ustala linie rozgraniczajgce ciggu pieszo-jednego — A 11 KDX.
Plan nakazuje realizacje nastepujacej liczby miejsc postojowych i parkingowych:
1) w strefie A, o ktérej mowa w § 7:

a) dla funkcji ustug komercyjnych — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla funkcji ustug publicznych, w tym sportu — 5 miejsc postojowych na 100
uzytkownikéw,

c) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) w strefach B1 i B2, o ktérych mowa w § 7:

a) dla funkcji ustug komercyjnych — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla funkcji ustug publicznych, w tym sportu — 10 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow,

c) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) w terenach potozonych poza strefami wymienionych w pkt. 1i 2 :

a) dla funkcji produkcyjnej i ustlugowej — 40 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

b) dla funkcji ustug publicznych— 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

¢) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

Plan dopuszcza bilansowanie wymaganej liczby miejsc postojowych dla ustug
publicznych, w tym sportu w strefach A, B1 i B2 w drogach publicznych.

Plan dopuszcza w strefie A w przypadku braku mozliwosci wjazdu na posesje
parkowanie samochodéw mieszkancéw w liniach rozgraniczajgcych ulic; w pozostatych
przypadkach — parkowanie na poses;ji.



6. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych na
terenie objetym wnioskiem o pozwolenie na budowe, dopuszcza sie mozliwosé ich
realizacji poza obszarem objetym wnioskiem, na terenie zamiennym, wskazanym przez
Burmistrza Miasta Chetmna.

§9

Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1. Zasady ogolne:

1) utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w terenie objetym planem, w tym
obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajagc mozliwos¢ ich rozbudowy i
przebudowy;

2) prowadzenie nowych ciggdéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzgdzen w
obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic, dojS¢ pieszych i
pieszo-jezdnych, z wuzasadnionych powodoéw technicznych i ekonomicznych
dopuszcza sie inne trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bedg
naruszac pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastepowac bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji;

4) w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
uzytkownika sieci.

2. Zasady w podsystemie zaopatrzenia w wode:

1) plan ustala jako podstawowe zrédto zaopatrzenia miasta w wode ujecie wodociggu
komunalnego w rejonie osiedla Rybaki potozone w péinocnej czesci miasta Chelmna,
dalej poprzez stacje uzdatniania wody przy ul. Kilinskiego w Chetmnie i uktad sieci
wodociggowej, magistralnej i rozbiorczej rozprowadzajacej wode po obszarze miasta;

2) jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo lub
docelowo:

a) ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociggéw
zbiorowych,

b) wilasne zrodla wody w zakladach i obiektach produkcyjnych i ustugowych
korzystajacych ze zrodet o dobrej jakosci wody i wystarczajgcej wydajnosci.

3. Zasady w podsystemie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) podstawowym miejscem odprowadzenia sciekéw sanitarnych bedzie oczyszczalnia
sciekdw sanitarnych przy ul. Nad Groblg potozona w poétnocno-wschodniej czesci
miasta Chelmna;

2) odprowadzenie $ciekow poprzez rozbudowe istniejacych lub budowe nowych
ukltadéw sieciowych i przepompowni sciekdéw, umozliwiajacych transport $ciekdéw
sanitarnych do oczyszczalni $ciekdéw od wszystkich mieszkancéw miasta;

3) scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej spetnia¢ muszg warunki
obowigzujagcych w tym zakresie przepisow; scieki technologiczne muszg byc¢
podczyszczane z zanieczyszczen przemystowych w granicach wtasnych lokalizaciji.

4. Zasady w podsystemie odprowadzania $ciekéw deszczowych:

1) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub istniejacych ciekédw naturalnych i
rowow w zlewni rzeki Wisly i Strugi Browina;

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktorych splyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej oraz ich
podczyszczanie z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych przed
wprowadzeniem do odbiornika;
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5.

6.

7.

3) jakos¢ wbd opadowych odprowadzanych do wéd powierzchniowych lub do gruntu
spetnia¢ musi wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.

Zasady w podsystemie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrédio zasilania w energie elektryczng gtdwng stacje zasilajacq -
GPZ 110/15 kV ,Chetmno”;

2) jako rezerwowe zrodio zasilania w energie elektryczng — GPZ 110/15 kV ,Lisewo”;

3) jako zasade zasilania w energie elektryczng - zasilanie z istniejgcej i projektowanej
sieci napowietrzno — kablowej sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV;

4) bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdinych odbiorcow poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego napiecia oraz poprzez przylacza
elektroenergetyczne $redniego napiecia w przypadkach, gdy pojedynczy odbiorca
(podmiot gospodarczy) wymaga zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej
uzasadniajgcego budowe stacji transformatorowo — rozdzielczej 15/0,4 kV wytacznie
dla wlasnych potrzeb;

5) budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem
Energetycznym;

6) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napiecia realizowang w liniach
rozgraniczajacych drog;
7) plan dopuszcza:

a) mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza
liniami rozgraniczajgcymi drog, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci
gruntowej dla tej sieci,

b) lokalizowanie stacji transformatorowo - rozdzielczych stupowych 15/0,4 kV w
liniach rozgraniczajacych drég,

c) lokalizowanie nowych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV
wnetrzowych, kontenerowych i stupowych nalezy realizowa¢ poza liniami
rozgraniczajagcymi drog (ulic); dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji stacji
transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty
kubaturowe.

Zasady w podsystemie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla miasta Chetmna do celéw gospodarczych i
grzewczych z przewodu gazowego wysokiego cisnienia DN 100mm PN 2.5 MPa
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg SRP I-stopnia przy ul. Podgornej;

2) doprowadzenie gazu do odbiorcow siecig gazowg $redniego cisnienia oraz siecig
gazowg nhiskiego cisnienia zasilang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe ll-stopnia
potozone w poszczegolnych osiedlach miasta Chetmna;

3) zasady lokalizacji gazociggébw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe;

4) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej, szafke gazowg nalezy
umiesci¢ w linii parkanu otwierang w kierunku ulicy;

5) podstawowe odlegtosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego cisnienia istniejacej
i projektowanej - zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi sieci gazowych.

Zasady w podsystemie zaopatrzenia w ciepto:

1) plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zzrodet ciepta opalanych
paliwami ekologicznymi tj. gazem przewodowym, gazem pltynnym, olejem opatowym
o niskiej zawartosci siarki, energig elektryczng lub innymi (drewno, stoma, pochodne).
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Rozdziat 111
Ustalenia szczeg6towe
§10
Dla terenu A 7/2 UT, UA, UH plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej (turystyki, administracji
i handlu).

2. Rodzaj dziatan:
1) realizacja nowej zabudowy, zgodnie z § 7 ust. 4.

3. Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowa obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik
Nr 1 do uchwaly;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach dziatki;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4;

5) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych- 4, w tym poddasze uzytkowe;

6) maksymalna powierzchni sprzedazy dopuszczona do realizacji - 1500 m?;

7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

4. Architektura: odtworzenie elewacji frontowych dawnego Dworu Chetminskiego od strony
ul. Rynkowej i Rynku na podstawie zachowanych materiatdw ikonograficznych w
uzgodnieniu z WKZ.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz innej zabudowy terenu;
2) nakaz zachowania historycznych podziatdw na dziatki budowlane z godnie z § 7
ust.4.
§11

Dla terenu E83 PUA plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oraz
ustug administracji, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy i wymiany budynkéw i
urzadzen w ramach wydzielonego terenu;
2) realizacja nowej zabudowy.

3. Warunki urbanistyczne:

1) wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 500 m?,

b) minimalnej szerokosci krétszego boku dziatki 20 m,

c) zapewnienia dostepnosci do drog publicznych, w tym drég i zjazdéw
ewakuacyjnych, poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik
Nr 2 do uchwaly;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne- 11 m do
najwyzszego punktu dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych, urzadzen
technologicznych oraz innych urzadzenh infrastruktury technicznej, po dokonaniu
niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach odrebnych;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni terenu, w ktérej
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

5) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy terenu — 70%;
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4.

5.

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

Architektura: dla obiektow wznoszonych z materiatdbw substandardowych (np.blachy)
koniecznos¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektow istniejgcych z wykluczeniem
elewacji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
terenu, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkgciji;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej zakladu nalezy eliminowac
metodami technologicznymi, emisja pytéw i gazu musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej oraz nasadzen zieleni izolacyjne;j.

§12

Dla terenu C34 MW plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupeltniajgce: ustugi

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw przy
ulicy Kamionka 3 wraz z budynkiem warsztatu oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty zgodnie z 8§ 7 ust 1,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 7 ust 6.

Warunki urbanistyczne:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik
nr 3 do uchwaty;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy gospodarczej i garazowej z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty;
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dopuszcza sie likwidacje budynkéw gospodarczych wskazanych na rysunku planu —
zatgcznik nr 3;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) o funkcji podstawowej i dopuszczalnej 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 7
metrow do okapu dachu,
b) gospodarczej i garazy, jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3 metry do
okapu dachu;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
7) obstuga komunikacyjna od ulicy Kilinskiego;
8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
9) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 3000 m?.

Architektura:

1) dachy dwu i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
pofaci w zakresie 26° do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw
ceramicznych;

2) elewacje z materiatbw naturalnych z uzyciem nie wiecej niz dwdch réznych
materiatdw wykonhczeniowych lub dwéch koloréw pastelowych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych dla zabudowy
mieszkaniowej;
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2) nakazuje sie realizacje ogrodzen frontowych dziatek w ustalonej na rysunku planu linii
rozgraniczajgcej, o maksymalnej wysokosci 1,6 m i zakazuje sie stosowania
ogrodzen petnych oraz z przestami prefabrykowanymi.

§13

Dla terenu C35 MW plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja zgodnie z 8 7 ust 1 budynkédw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow przy ulicy Kamionka 3a oznaczonych na rysunku planu, ktéry
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) nakazuje sie realizacje ogrodzen frontowych dziatlek w ustalonej na rysunku planu linii
rozgraniczajgcej, o maksymalnej wysokosci 1,6 m i zakazuje sie stosowania
ogrodzen peilnych oraz z przestami prefabrykowanych;

2) obowigzek zachowania rysunku elewacji od ulicy Kamionka;

3) zakazuje sie podziatu terenu na dziatki budowlane.

§14

Dla terenu E25 MWU plan ustala:

1.

3.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja zgodnie z § 7 ust.1 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw przy ul. Parkowej 2 i 4, Miynskiej 1, 1la, 3 i 5 oraz ul. Kosciuszki 2 i 4,
oznaczonych na rysunku planu nr 4;

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
zgodnie z § 7 ust. 5;

3) porzadkowanie i realizacja nowej zabudowy na zapleczu budynkéw wymienionych w
pkt 1, zgodnie z 8 7 ust. 5.

Warunki urbanistyczne:
1) wyznacza sie dwa sektory o odmiennym sposobie zagospodarowania, zgodnie z
rysunkiem planu nr 4:
a) sektor zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — ZJ,
b) sektor zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — ZW;
2) linia zabudowy obowigzujgca, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik Nr
4 do uchwaly;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik 4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej:
a) wielorodzinnej - 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 10 m do okapu dachu,
b) jednorodzinnej — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 5,0 m do okapu dachu,
¢) budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3,0
m do okapu dachu;
5) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.
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4. Architektura zabudowy:

5.

1)

2)

3)

dachy dwuspadowe, symetryczne wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia potaci, 26 - 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla calego szeregu budynkow;

elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdéch
réznych materiatdbw wykonczeniowych Iub kolorébw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujace do obiektow
zabytkowych w sasiedztwie;

nowe budynki zaplecza:

a) standard wykonczenia jak w budynkach o funkcji podstawowej,

b) dachy jednospadowe o jednakowym kgcie nachylenia potaci, zblizonym do 45°.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

nakaz przebudowy i zmiany funkcji budynku gospodarczego, zlokalizowanego przy
granicy z terenem E24 KP;

mozliwos¢ ograniczonych przeksztatcen budynku zabytkowego, oznaczonych na
rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty, zgodnie z § 7 ust.1 i ust. 5,
oraz pod warunkiem zachowania bez zmian ksztaltu architektonicznego obiektu w
zakresie:

a) gabarytu,

b) ksztattu i pokrycia dachu,

c) kompozyciji i wystroju elewaciji;

zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane;

nakaz utrzymania istniejagcych powierzchni pokrytych roslinnoscig od strony drog
publicznych;

plan dopuszcza przeksztalcenie i udostepnienie podwdrek na cele ustugowo —
handlowe poprzez przebudowe i realizacje nowych obiektéw, z mozliwoscig ich
lokalizacji przy granicy z sgsiadem, przy zachowaniu warunkoéw z § 7 ust. 5;

plan dopuszcza adaptacije parterow budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe.

§15

Dla terenu G11 MW plan ustala

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

3.

Rodzaj dziatan:

1)
2)

realizacja nowej zabudowy garazowej;
adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne

1)

2)

3)
4)
5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik

Nr 5 do uchwaly;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 17.0 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3 m do
okapu dachu;

intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%;

mozliwos¢ wtornego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,

b) zapewnienia dostepnosci do drdg publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.
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4. Architektura:

5.

1) dla budynkéw o funkcji podstawowej - dach dwuspadowy o uktadzie kalenicowym, o
kacie nachylenia potaci 26 — 45° 2z pokryciem z naturalnych materiatéw
ceramicznych;

2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — dach ptaski lub jednospadowy max.
10% lub dwuspadowy, z pokryciem z o fakturze dachowek;

3) elewacje w kolorach materialtbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdw wykonczeniowych Ilub kolorébw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakaz zachowania istniejgcej skarpy, zgodnie z rysunkiem planu - zatgcznik nr 5.

§16

Dla terenu G15 KP plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji (parking i garaze pojazdéw osobowych).

Rodzaj dziatan:
1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig rozbudowy;
2) realizacja nowych budynkoéw garazowych.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik
Nr 5 do uchwaly;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 2,5 m
do okapu dachu;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy —do 0,6.

Architektura:

1) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — dach ptaski lub jednospadowy max.
10% lub dwuspadowy, z pokryciem z o fakturze dachowek;

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonczeniowych Iub kolorébw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane;

2) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni, poza terenami zielonymi,
biologicznie czynnymi, i odprowadzenia wéd opadowych do sieci kanalizacyjnej
poprzez separator zanieczyszczen.

§17

Dla terenu G17 E plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w ramach
wydzielonych terenéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatdw terenu na dzialki
budowlane.
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§18

Dla terenu G57 US plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu.

Rodzaj dziatan:

1) realizacja terenowych urzadzen sportu lub rekreacji, w tym dopuszcza sie urzadzenia
sportu stanowigce uzupelnienie programu strzelnicy sportowej planowanej do
realizacji w przepuscie pod ul. tunawska;

2) przystosowanie istniejgcych struktur roslinnych do celéw sportowo-rekreacyjnych.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sie realizacje wiat o maksymalnej wysokosci 3 m;
3) dopuszcza sie ogrodzenie terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%;

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie zbiornika wodnego, zgodnie 2z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 5, oraz nakazuje sie utrzymanie pasa roslinnosci
przywodnej przy potudniowym, zachodnim i pétnocnym brzegu zbiornika;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych skarp zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zalgcznik nr 5.

§19

Dla terenu A 18/3 MWU plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

Dopuszcza sie lokalizacje: ustug turystyki, gastronomii lub handlu.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w 8 7, ust.1 oraz ust. 4, obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw przy ul. Franciszkanskiej 12, 14, 16 oraz
22 Stycznia 1,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy i
wymiany, zgodnie z § 7 ust. 1 oraz ust. 4;

3) realizacja ozdobnego ogrodu, zgodnie z § 7 ust. 4.

Warunki urbanistyczne:
1) wyznacza sie dwa sektory o nastepujgcym sposobie zagospodarowania, zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 6:
a) sektor zabudowy oznaczony na rysunku symbolem Z,
b) sektor ogrodu oznaczony na rysunku symbolem — O;
2) linia zabudowy pierzejowa, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik Nr 6
do uchwaly;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik
Nr 6 do uchwaly;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik Nr 6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowo-ustugowe] 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9,0 m do
okapu dachu,
b) gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 3,0 m do okapu
dachu;
6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) wprowadzenie zieleni urzadzonej do wnetrza terenu w sektorze oznaczonym
symbolem O na rysunku planu — zatgcznik nr 6;
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2) nakaz zachowania historycznych podziatéw na dziatki budowlane, zgodnie z § 7 ust.
4.
8§20

Dla terenu A 18/4 UT plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji ustugowej z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja w zakresie okre$lonym w 8§ 7, ust. 1 i 4, budynkow przy ul.
22 Stycznia;

2) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy o funkcji ustugowej, zgodnie z § 7 ust. 4.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy pierzejowej, zgodnie z rysunkiem planu — zalgcznik nr 6;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu — zatgcznik nr 6;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik Nr 6;

4) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 7 m do okapu dachu;

5) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 10%;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

Architektura:

1) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26° — 45°, z pokryciem z naturalnych materiatdw ceramicznych;

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych
materialdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w
jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) nakaz zachowania historycznych podziatow na dziatki budowlane, zgodnie z § 7 ust.
4.
§21

Dla terenu A 24/3 US plan ustala:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu.

Rodzaj dziatan:

1) realizacja sali gimnastycznej zgodnie z § 7 ust. 4;

2) likwidacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zgodnie z rysunkiem
planu stanowigcym zatgcznik Nr 7 do uchwaty;

3) realizacja tgcznika pomiedzy planowang salg gimnastyczng a budynkiem szkoty w
jednostce A 24/2 UO.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 7 do uchwaly;

2) linia zabudowy obowigzujaca, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik Nr
7 do uchwaly;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik Nr 7;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 14 m do najwyzszego punktu dachu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;

6) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 22-go Stycznia;

7) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego na calym terenie oraz realizacje
parkingéw naziemnych na terenie.
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4. Architektura:

1) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdw wykonczeniowych Ilub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach;

2) realizacja tgcznika na wysokosci | pietra budynku szkoty w terenie A24/2 UO.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie realizacje ogrodzen frontowych dziatlek w ustalonej na rysunku planu linii
rozgraniczajgcej, o maksymalnej wysokosci 1,6 m. i zakazuje sie stosowania
ogrodzen petnych oraz z przestami prefabrykowanych.

§ 22
Dla terenu A1l KDX plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny.

2. Rodzaj dziatan:
1) przestrzenna adaptacja ciggu pieszo-jezdnego,
2) realizacja facznika pomiedzy planowang salg gimnastyczng w terenie A 24/3 US a
budynkiem szkoly w jednostce A 24/2 UO.

3. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszcza sie lokalizacje wjazdu do parkingu podziemnego zlokalizowanego w
terenie A 24/3 US.

Rozdziat IV
Przepisy ko ncowe

§23

Dla wszystkich terenow objetych uchwatg ustala sie 0% stawki jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

8§24
Traci moc Uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia 5 wrzesnia 2006 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna w
obszarach wskazanych na rysunkach nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 niniejszego planu.

§25
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Chetmno.
8§26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta: W. Piotrowski
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