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W nawigzaniu do pisma z dnia 12.01.2011 roku znak: TLI/KG.7020-1/11 w sprawie
okreslenia wytycznych konserwatorskich wynikajacych z §9 wust.2 obowiazujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego Chetlmna (uchwata nr
XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna) dla planowane]j inwestycji polegajacej na adaptacji
kamienicy przy ul. Grudziadzkiej 36 w Chelmnie na cele turystyczno-administracyjne
formutuje si¢ nastepujace wytyczne, przed planowanymi pracami konserwatorskimi,
remontowymi, adaptacyjnymi i modernizacyjnymi, niezbedne do przeprowadzenia we

wnioskowanym obiekcie:

1. z wstepnego rozeznania zabytku (na podstawie posiadanych materiatow
zgromadzonych w tutejszym urzedzie m.in. karty ewidencyjne zabytku, opisu
dokonanych zmian na podstawie korespondencji urzedowe;j, kwere!ndy archiwalnej 1
warto$ciowania zawartego w ,,Studium historyczno-konserwatorskim Starego
Miasta...” Chelmna z 1988 roku) wynika, ze obiekt ma duzg warto$¢ zabytkowg i w
mys$l art. 6 ust.1 pkt 1 lit. ¢ - ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
podlega ochronie i opiece bez wzgledu na stan zachowania jako zabytek nieruchomy
bedacy w szczegodlnosdci dzietem architektury i budownictwa. Obiekt ujety jest w
wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej i potozony na terenie Dzielnicy Starego
Miasta uznanej za zabytek 1 pomnik historii,z czego wynika obowiazek Inwestora
uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na podejmowanie
innych dziatan, ktére mogltyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru w mysl art.36 ust.1 pkt 11 w/w ustawy. Na

warto$¢ kamienicy skiadaja si¢ nastgpujace elementy, konieczne do zachowania:

e 4 osiowa elewacja frontowa;
e wejscie zamknigte potkoliscie ze stolarkg klepkowg X VIII;

e pozioma oprofilowana ptycina nad oknami parteru;



profilowany szeroki gzyms nad oknami I pietra w S§rodkowej czeéci pédtkoliscie
podwyzszony;

barokowy szczyt ze splywami wolutowymi i polkolistymi zwieniczeniami, kartusz,
okulus w plaskiej oprawie ornamentalnej sztukatorskiej ujety w dwa pilastry z
girlandami;

dwutraktowy uktad wnetrza;

obszerna sien w przednim trakcie z fragmentami X VI w. boazerii;

w sient strop deskowy;

drewniane schody z balustrada ptaskimi balaskami XVIII;

- gotyckie piwnice;

ptycinowa stolarka drzwi XVIII, XIX w.;

wi¢zba krokwiowo-jetkowa XVIII w.;

komin butelkowy.

. Wymienione wyzej elementy kwalifikuja obiekt zgodnie z art. 3 pkt 1, w nawigzaniu
do art.4 pkt.2 1 3 w/w ustawy jako zabytek architektury, ktéry nie moze byé dowolnie
przebudowywany i modernizowany. W celu zapewnienia warunkéw okreslonych w
art.5 w/w ustawy nalezy przeprowadzi¢ nastepujace prace przedproicktowe, ktdre

beda skladaly sie na projekt budowlano-konserwatorski:
Inwentaryzacjg pomiarowo-rysunkowg obiektu;

badania architektoniczne, badania na wystepowanie polichromii, ktére pozwola
okresli¢ stan zachowania substancji zabytkowej budowli, elementéw wystroju, ich
budowy i wiasciwodei technologicznych (np. ustalenie czynnikéw powodujacych
zawilgocenie, zasolenie, szkodniki biologiczne), zakoriczone warto$ciowaniem (np.
naniesionym na inwentaryzacj¢ wczesniej wykonang) i wnioskami konserwatorskimi

dla catego budynku (dla poszczegdlnych elementow). Zwraca sie uwage aby nie

dysponowaé wezednie] wnetrzami historveznymi doputy, dopdki nie beda zakonczone

badania, na podstawie ktérych bedzie mozna dostosowaé nowa, planowana funkcie do

historyeznych wnetrz zgodnie z §9 ust 6 pkt 13 m.p.z.p. miasta, ktéry zobowigzuje

Inwestora do dostosowania wspdlczesnych funkeji do wartodei zabytkowych obiektu,
w przypadku obiektéw o znacznej wartosci kulturowej wykonania projektu adaptaciji
do wspdlczesnych potrzeb{ poprzedzonych badaniami architektonicznymi, W 1995

roku prowadzone byly badania warstw malarskich zabytkowych drzwi wejscia



gtéwnego do kamienicy, na podstawie ktérych ustalono ich pierwotna kolorystyke a

ktore moga by¢ pomocne w planowanych pracach;

e okreslenie technicznego stanu zachowania budowli (ekspertyza techniczna konstrukeji
opracowana przez rzeczoznawcg zgodnmie z §2 ust.2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) wraz z wnioskami i wytycznymi
konstrukcyjnymi, uwzgledniajgcymi problematyke konserwatorsks, zwilaszeza dla
prac przy remoncie konstrukeji dachowej kamienicy czy nadbudowie oficyny zgodnie
z art. 34 ust.2 i art. 20.ust.1a) prawa budowlanego. Zlecone w ekspertyzie naprawy
powinny opieraé si¢ na tradycyjnych metodach rzemiosta. Rozwigzania inzynierskie
dopuszcza sie jedynie w uzasadnionym przypadku, jednak w taki sposéb aby
konstrukcje 1 materiaty wspoélgraly z zabytkowymi i nie zniszezyly historycznego

uktadu.

Dokumentacje opisujace powyzsze badania postuza do weryfikacji wartosci obiektu, ktére
muszg by¢ uszanowane i zachowane (z wyodrgbnieniem wg zasady: 1) do bezwzglednego
zachowania, 2) do czgsciowej ingerencyi, 3) dowolnego przeksziatcenia). Potrzeba ich
okreslenia wynika réwniez z ustalen mi.p.z.p. miasta, ktdre w § 9 st.6 pkt 1 zobowiazuja
do pkt ¢) utrzymania historycznej linii zabudowy, pkt g) utrzymania istniejacej zabudowy
historyczne] poprzez Jjej konserwacje, modernizacje techniczng z maksymalnym
zachowaniem struktury budowli oraz restauracje zniszczonych elementéw detalu

architektonicznego i wystroju wnetrz.

3. Analiza materiatow w/w ma postuzy¢ do prawidlowego opracowania projektu
budowlanego, na podstawie ktérego bgdg realizowane prace. Wazne jest aby elementy
historyczne nic byly zastepowane nowymi, za$§ nowe uzyte w uzasadnionych
przypadkach nie deprecjonowaly autentycznej formy calego zabytku. Do projektu
nalezy dolaczy¢ projekt zagospodarowania terenu podlegajgcego remontowi. Z
dokumentacji wynika, ze pierwotna dziatka nr 106 zostala wtérnie podzielona.
Wskazane jest opracowanie projektu oraz zagospodarowanie calej historycznej
dziatki. W przypadku zachowania si¢ historyczne] nawierzchni nalezy ja
wyeksponowaé w projekcie zagospodarowania. Poprawnym z punktu widzenia
konserwatorskiego bedzie zagospodarowanie dziatki poprzez eksponowanie jej za
pomoca zieleni i matej architektury, zakomponowane] wg wspdlczesnych form,

jednak z poszanowaniem substancji zabytku,



4. Zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 roku ,,w sprawie
prowadzenia prac  konserwatorskich...” §7 ust.1 prace konserwatorskie,
restauratorskie lub badania konserwatorskie moga prowadzi¢ osoby, ktére posiadaja
tytul zawodowy magistra uzyskany po ukonczeniu wyzszych studiéw na kierunku
konserwacja i restauracja dziet sztuki lub wyzszych studiow w specjalnosci w zakresie
konserwacji zabytkéw oraz odbyly po ukonczeniu tych studiéw co najmniej 12
miesigczng praktyke zawodowa w zakresie konserwacji i badania zabytkéw i nalezy to
udokumentowa¢; w my$l §8 ust.] w/w Rozporzadzenia robotami budowlanymi przy
zabytkach nieruchomych moga kierowaé osoby, ktére posiadajg odpowiednie
uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa budowlanego oraz odbyly co
najmniej 2-letnig praktyke zawodowa na budowie przy zabytkach nieruchomych —
nalezy to udokumentowa¢. W zwigzku z tym, ze obiekt nie jest indywidualnie
wpisany do rejestru zabytkéw ale posiada duze wartosci zabytkowe wprowadza sie

warunek stalego nadzoru konserwatorskiego nad planowanymi pracami.

5. Z uwagi na duza wartos¢ historyczng, artystyczng i naukows obiekt kwalifikuje si¢ do
wpisania do rejestru zabytkéw, co pozwoli Wiascicielowi na skladanie wnioskéw o

dofinansowanie zar6wno koniecznych prac jak i wstepnych badan.

Jednoczesnie deklarujemy gotowos¢ spotkania i omdéwienia szczegotéw planowane;
realizacji/ a takze uczestniczenia w kosztach niezbednych badan, potrzebnych do
opracowania dokumentacji badawczej. Obiekt musi byé jednak indywidualnie
wpisany do rejestru zabytkoéw, zgodnie z art. 73, art. 74 pkt 2 ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami.
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