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Zatacznik nr 6 do siwz.
UMOWA - projekt

zawarta dnid: ..o r. w Chetmnie na opracowanie projektu
budowlano — wykonawczego wraz z kosztorysami (inwestorskim i przedmiarem
robot) dla przedsiewziecia inwestycyjnego pod nazwq: ,Adaptacja
kamienicy przy ul. Grudzigdzkiej 36 na cele turystyczno — administracyjne oraz
spoteczne” w Chetmnie,

pomiedzy:

Gming Miasta Chetmna z siedzibg w Chetmnie przy ul. Dworcowej 1
zwang w dalszej czesci umowy Zamawiajgcym, reprezentowang przez:
Burmistrza Miasta Chetmna — Mariusza Kedzierskiego

Z2siedzibQ Przy Ul. oo W o
zwanym w dalszej czeSci umowy Wykonawcg, reprezentowanym przez:

§1

1. Zamawiajgcy zleca opracowanie projektu budowlano — wykonawczego
wraz z kosztorysami (inwestorskim i przedmiarem robdét) dla przedsiewziecia
inwestycyjnego pod nazwq: ,Adaptacja kamienicy przy ul. Grudzigdzkiej 36
na cele turystyczno — administracyjne oraz spoteczne” zgodnie z Lokalnym
Programem Rewitalizacji Miasta Chetmna na lata 2009 - 2015. a Wykonawca
zlecenie przyjmuje i zobowigzuje sie do jego wykonania zgodnie z przepisami
prawa przy uwzglednieniu zawodowej starannosci.

2. Obszar opracowania obejmuje teren nieruchomosci potozonej przy
ul. Grudzigdzka 36 w Chetmnie — dziatka nr 106/3, na ktérym znajdujg sie
budynek gtdwny oraz oficyna.

§2
1. W ramach realizacji umowy Wykonawca opracuje:

a) ocene stanu technicznego budynkdw wraz z ich inwentaryzacjg,

b) badania i ekspertyzy wymagane przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, okreslone w pismie z dnia 2.02.2011. znak WUOZ/T/UAB-4171-
2-4/11

c) ocene stanu technicznego przytgczy infrastrukturalnych,

d) audyt energetyczny budynkdow (gtdwnego i oficyny),

e) plan zagospodarowania terenu - dziatki nr 106/3,

f) koncepcje adaptacji obiektdw, na podstawie ktdrej, opracowane
zostang wtasciwe projekty budowlane (po jej zatwierdzeniu przez



g

h)

burmistrza), koncepcja winna uwzgledniac wyniki analizy okreslonej w
punkcie — g,

analize wariantdw dotyczgcych adaptacji lub usuniecia oficyny i
budowy w jej miejsce nowego obiektu — o sposobie wyboru realizacji
zdecyduje analiza kosztdw i mozliwosci wykonania zgodnie z planem
miejscowymi i uzgodnieniomi z Wojewddzkim  Konserwatorem
Labytkow,

projekty budowlane i wykonawcze dla nastepujgcych branz:

- architekturaq,

- konstrukcja,

- instalacje wewnetrzne (niezalezne dla budynku gtownego i oficyny):
wodna, kanalizacyjna, gazowa, centfralnego ogrzewania wraz z
montazem koftta zasilajgcego i mozliwoscig pracy w  dwdch
niezaleznych obiegach (odrebnie oficyna i budynek gtowny,
dopuszcza sie zaprojektowanie jednego zrédta ciepta), teletechniczna
(dopuszcza sie projektowanie wewnetrznej sieci internetowej jako
bezprzewodowej) , elekiryczna, wentylacyjno - klimatyzacyjna, cieptej
wody uzytkowe] (z uwzglednieniem mozliwosci  zastosowania
technologii ekologicznych, np. panele stoneczne), alarmowa — przeciw
wtamaniowa i przeciwpozarowa,

- instalacje zewnetrzne: odgromowa; inne, np. wodne, kanalizacyjne,
gazowe itd. jezeli bedg wymagaty przetozenia na podstawie
przeprowadzonej oceny stanu technicznego i obecnych parametrow
urzgdzen),

i) dla poszczegdlnych branz Wykonawca opracuje:

- kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robot,

- Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych,

- Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ) zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa;

j) Zbiorcze zestawienie kosztow dla catego przedsiewziecia ( w rozbiciu na

poszczegdlne obiekty)

2. Okreslenie zakresu prac projektowych:
1) Zakres prac projektowych dla budynku gtéwnego powinien obejmowac:

2)

q)
b)

osuszenie obiektu, jezeli stwierdzona zostanie taka potrzeba,
naprawe elewacii, z mozliwoscig jej ocieplenia jezeli zachodzi taka

potrzeba a pozwalajg na to warunki konserwatorskie,

C)
d)
e)
f)

wymiane/naprawe konstrukcji dachowej i pokrycia dachowego,
wymiane stolarki okiennej i drzwiowej (nie dotyczy drzwi frontowych),
projekty branzowe zgodnie z paragrafem 2, ust. 1, pkt. h,

adaptacje wnetrz do nowych funkcji z mozliwosciq zaprojektowania

nowej dyspozycji wnetrz z uwzglednieniem waloréw zabytkowych obiektu

g

w oparciu o wstepny (orientacyjny) program uzytkowy,

dostosowanie obiektu do pofrzeb osdéb niepetnosprawnych - jezeli

warunki konserwatorskie na to pozwalagjq,

Zakres prac projektowych dla budynku oficyny powinien obejmowacd, w
przypadku realizacji nowego obiektu:

q)

projekt rozbidrki istniejgcego budynku,
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3)

4)

b) kompletny wielobranzowy projekt budowlano - wykonawczy dla
realizacji nowego obiektu,

Lakres prac projektowych dla budynku oficyny powinien obejmowac, w
przypadku przebudowy i adaptaciji istniejgcego obiektu:

a) osuszenie obiektu, jezeli stwierdzona zostanie taka potrzeba,

b) naprawe elewacji, z mozliwosciq jej ocieplenia jezeli zachodzi taka
potrzeba a pozwalajg na to warunki konserwatorskie,

c) podniesienie obiektu o jedng kondygnacije,

d) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

e) projekty branzowe zgodnie z paragrafem 2, ust. 1, pkt. h,

f) adaptacje wnetrz do nowych funkcji z mozliwoscig zaprojektowania
nowej dyspozycji wnetrz z uwzglednieniem waloréw zabytkowych obiektu
w oparciu o wstepny (orientacyjny) program uzytkowy,

g) dostosowanie obiektu do pofrzeb osdb niepetnosprawnych i starszych,
Lakres prac projektowych dotyczgcych zagospodarowania terenu:

a) projekt rozbidrki istniejgcych na dziatce obiektdw a nie przewidzianych
do dalszego funkcjonowania,

b) projekt zagospodarowania zieleni,

c) projekt dostosowania terenu dziatki do korzystania przez osoby
niepetnosprawne.

3. Dodatkowe wymagania dotyczgce trybu realizacji umowy:

a) z uwagi na potozenie nieruchomosci objetej przedmiotem zamadwienia,
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz znaczng zabytkowqg
wartos¢ obiektu frontowego, konieczna jest Scista wspotpraca
projektanta z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w Toruniu na
kazdym etapie projektowania, zarbwno w zakresie projekiu prac na
zewnatrz jak i wewnatrz,

b) w zakresie dotyczgcym dyspozycji wnetrz budynku frontowego,
projektant bedzie wspdtpracowat z Referatem Oswiaty, Kultury i
Promocji Urzedu Miasta Chetmna oraz Dyrekcjg Muzeum Ziemi
Chetminskie;j,

c) w zakresie dotyczgcym dyspozycji wnetrz oficyny, projektant bedzie
wspotpracowat z Migjskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Chetmnie,

d) w przypadku centralnego zrédta ciepta nalezy zaprojektowac
mozliwos¢ odrebnego zasilania w ciepto i cieptg wode do budynku
frontowego i oficyny wraz z opomiarowaniem,

e) standard wyposazenia pomieszczen winien zawieral podstawowe
elementy wyposazenia niezbedne do funkcjonowania lokalu.

4. Projekt wykonany zostanie w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie go jako
dokumentacja przetargowa na realizacje prac remontowo - adaptacyjnych
przy zastosowaniu opisu parametrow technicznych bez wskazywania
konkretnej marki wyrobdw i urzgdzen a w przypadku braku mozliwosci
okreslenia parametrow nalezy wskaza¢ marke oraz dopusci¢ rozwigzania
rownowazne,

§3



Oproécz przedmiotu zamowienia okreslonego w § 2 Wykonawca opracuje
nastepujgce materiaty w formie i ilosci egzemplarzy, niezbednej dla funkciji do
jakiej bedq przeznaczone:

1) podktady geodezyjne dla celdw projektowych,

2) opracuje wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
karte informacyjng przedsiewziecia lub raport o  oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko dla inwestycji objetej umowq i wymagajgcej
sporzgdzenia takiego dokumentu - jezeli zakres inwestycji bedzie tego
wymagat.

§4
Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania:
1) Projekt musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa,
wymaganiami  dotyczgcymi ochrony Srodowiska, ochrony zabytkéw;
umozliwia¢ realizacje inwestycji nim objetej przy uwzglednieniu najlepszej
dostepnej technologii oraz niskich kosztow eksploatacii,
2) W projekcie nalezy uwzgledni¢ docelowe przeznaczenie poszczegdlnych
obiektu oraz przewidywane funkcje zgodnie z Lokalnym Programem
Rewitalizacji miasta Chetmna na lata 2009 - 2015.,
3) Przewidywany koszt realizacji inwestycji objetej projektem budowlanym
(zgodnie z kosztorysem inwestorskim) nie powinien przekraczac 1.500.000,00 zt
brutto.
4) Projekt powinien uwzglednia¢ koszty eksploatacji obiektu (ogrzewanie,
Zuzycie cieptej wody, energii na wentylacje) tak aby byty one mozliwie
najnizsze.

§5
Opracowania okresSlone w § 2 wykonane zostang w nastepujgcy sposob i
liczbie egzemplarzy:
a) projekt budowlany i wykonawczy - 5 egzemplarzy kazdej z branz w formie
papierowej + 1 egz w formie elekironicznej - ptyta CD, czes¢ tekstowa jako
pliki typu PDF, czes¢ graficzna jako pliki typu JPG, PDF lub inny typ pliku z
mozliwoscig otwarcia programem CorelDRAW,
b) Kosztorys inwestorski dla zakresu objetego projektem (dotyczy kazdej z
branz osobno) — 3 egz. papierowe + 1 egz. w formie elektronicznej - ptyta CD
z kosztorysem w formie oryginalnej i w postaci tekstu z rozszerzeniem PDF,
c) przedmiar robdét (dotyczy kazdej z branz osobno) — 3 egz. papierowe + 1
egz. w formie elektronicznej - ptyta CD z przedmiarem w formie oryginalnej i
w postaci tekstu z rozszerzeniem PDF,
d) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdét  budowlanych
(dotyczy kazdej z branz osobno) — 3 egz. papierowe + 1 egz. w formie
elektronicznej - ptyta CD zrozszerzeniem PDF,
e) plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ), (dotyczy kazdej z branz
osobno) - 3 egz. papierowe + 1 egz. w formie elekironicznej - ptyta CD z
rozszerzeniem PDF.
f) ocena stanu technicznego budynku i przytgczy oraz badania i ekspertyzy
(§ 2, ust. 1 pkt. aib)-po 1 egz papierowym + 1 egz. w formie elekironicznej
- ptyta CD,



g) audyt energetyczny budynku - 3 egz. papierowe + 1 egz. w formie
elektronicznej - ptyta CD ,

h) koncepcje adaptacji obiektu wraz z analizg wariantéw — 1 egz. papierowy
+ 1 egz. w formie elektronicznej - ptyta CD,

i) wersje elekironiczne nalezy dostosowaé do publikacji na stronie
internetowej jako zatgczniki do specyfikacji w przetargu na realizacje robdt
budowlanych.

§6
Strony ustalajg nastepujgcy tryb i terminy realizacji umowy:
1) Przedtozenie koncepcji adaptaciji obiektu (zgodnie z § 2, ust. 1, pkt. fi Q)
celem zatwierdzenia przez burmistrza miasta nastgpi do dnia: ............... roku.
2) Wykonawca opracuje projekt techniczny wraz z pozostatymi dokumentami
okreslonymi w § 2 ust. 1 (za wyjagtkiem § 2, ust. 1, pkt. fi g) i dokona wszelkich
niezbednych uzgodnien do uzyskania pozwolenia na budowe a nastepnie
przekaze Zamawiajgcemu do dnia: ......
3) Zamawiajgcy wystgpi o wydanie pozwolenia na budowe niezwtocznie po
dostarczeniu projektu budowlanego przez Wykonawce,
4) W przypadku zaistnienia koniecznosci uzupetnienia czy poprawienia
projektu, Zamawiajgcy zgtosi ten fakt a Wykonawca dokona stosownych
korekt bez dodatkowego wynagrodzenia z tego tytutu w terminie okreslonym
przez Zamawiajgcego — nie dtuzszym niz 14 dni, - dotyczy to nastepujgcych
przypadkdow:
- gdy konieczno$¢ korekt stwierdzi Starostwo Powiatowe na etapie
wydawania pozwolenia na budowe;
- prowadzenia procedury przetargowej na readlizacje zadania;
- ewentualnych niejasnosci czy problemdw podczas realizacji zadania
wynikajgcych z bteddw projektu budowlanego, kosztorysdow czy innych
dokumentdw objetych przedmiotem umowy.

§7
1. Wykonawca zapewnia osoby o wymaganych kwalifikacjach zawodowych,
niezbednych dla realizacji przedmiotu umowy.
2. Wykonawca, na gtdbwnego projektanta wyznacza: ..........ccoevvveieininnn,

§8

1. Za wykonanie przedmiotu umowy i wypetnienie zobowigzan umowy,
uwaza sie protokolarne przyjecie przez Zamawiajgcego materiatdw
okreslonych w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, przy uwzglednieniu § 6 pkt. 4,

2. Przedmiot odbioru powinien byC zaopatrzony w wykaz opracowan oraz
pisemne osSwiadczenie Wykonawcy, ze zostat on wykonany zgodnie z
umowq, obowigzujgcymi przepisami i hormami oraz ze zostat wydany w
stanie komplethym umozliwiajgcym wystgpienie o pozwolenie na budowe.

§9
1. Strony ustalajg wynagrodzenie za przedmiot umowy okreslony w § 2, ust. 1
w formie ryczattu na kwote ... 7zt netto (stownie -



................................................................................... ztotych), wraz z
naleznym podatkiem VAT ...... T W WYSOKOSCI: wuvvvviiiiiiiiiiiiiinn, zt, co daje
kwote brutto: ... Zt (STOWNIE .o ).
2. Wynagrodzenie ryczattowe okreslone w ust. 1, obejmuje wszelkie koszty
zwigzane z realizacjg przedmiotu zamaowienia i nie podlego waloryzacii.

§10
Wyptata wynagrodzenia nastgpi w nastepujgcych ratach:
1. Pierwsza rata w wysokosci 70 % kwoty okreSlonejw § Q ust. 1, 1j. .............. zt,
PO przekazaniu przedmiotu umowy Zamawiajgcemu,
2. Druga rata w wysokosci 30 % kwoty okreslonejw § 9 ust. 1, 1j. eeeenenennens zt,

PO wydaniu pozwolenia na budowe przez Starostwo Powiatowe.
3. Ptatnosci nastgpig na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawce w
terminie 30 dni od daty wptywu faktury do Zamawiajgcego.

§11

Przedmiot zamodwienia stanowi¢ bedzie podstawe do readlizacji prac
budowlanych oraz dokumentacje niezbedng do przetargu na realizacje
zadania. W przypadku koniecznosci udzielenia wyjasnien w  trakcie
postepowania przetargowego na redlizacje zadania, Wykonawca
zobowigzany bedzie do udzielania wyjasnien na zapytania do przedmiotu
zamowienia objetego niniejszg umowqg. W przypadku nie wywigzania sie z
tego obowigzku w ferminie okresSlonym przez Zamawiajgcego, naliczane
bedqg kary umowne w wysokosci okreslonejw § 12 pkt. 2, b.

§12
Strony postanawiqjg, ze wigzgcqg je formg odszkodowania bedqg kary,
stosowane w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:
1) Wykonawca ma prawo zqgda¢ od Zamawigjgcego zaptaty kar w
nastepujgcych okoliczno$ciach i wysokosci:
a) za odstgpienie od umowy z przyczyn, za ktdére odpowiedzialno$s¢ ponosi
Zamawiagjgcy, w wysokosci 5 % wynagrodzenia ustalonego w § 9 ust. 1,
umowy,
b) za zwtoke w zaptacie faktury, naliczane bedqg odsetki ustawowe.
2) Zamawigjgcy ma  prawo zgda¢ od Wykonawcy zaptaty kar
w nastepujgcych okolicznosciach i wysokosci:
a) za zwtoke w wykonaniu przedmiotu zamowienia w wysokosci 0,5 %
wynagrodzenia okresSlonego w § 9 ust. 1, za kazdy dzien zwtoki, liczgc od
terminu okresSlonego § 6 pkt. 2,
b) za zwtoke w usunieciu wad projektu w wysokosci 1% dziennie za kazdy
dzien zwtoki liczgc od ustalonego przez strony terminu na usuniecie wad, - § 6,
pkt. 4.
c) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce, lub Zamawiajgcego
Z przyczyn za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ Wykonawca, w wysokosci 5 %
wynagrodzenia ustalonego w § 9, ust. 1, umowy oraz zwrotu dotychczas
otrzymanego wynagrodzenia wraz z odsetkami ustawowymi,
3. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
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§13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg
zachowania formy pisemnej zaakceptowanej przez obie strony - aneks.

1)

§14

Dopuszczalne sg zmiany postanowien umowy w nizej wymienionym

zakresie i przypadkach:

a) w zakresie zmiany stawki i kwoty podatku VAT oraz wynagrodzenia
brutto;

b) w zakresie zmiany terminu realizacji umowy w przypadku problemow z
uzgodnieniem projektu budowlanego przez wtasciwe organy;

c) w zakresie zmiany terminu realizacji umowy w przypadku natozenia
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow obowigzku
przeprowadzenia dodatkowych badan i analiz, ktére nie zostaty
okreSlone w piSmie z dnia 2.02.2011. znak WUOZ/T/UAB-4171-2-4/11
stanowigcym zatgcznik do SIWZ;

d) w zakresie zmiany fterminu realizacji umowy w przypadku zaistnienia
koniecznosci uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla zakresu objetego opracowaniami projektowymi;

e) zmiana w zakresie podwykonawcow i oséb przewidzianych do realizacji
zamowienia pod warunkiem, ze ich uprawnienia, potencjat
ekonomiczny, wykonawczy i doswiadczenie nie sq gorsze od tych, ktére
byty wskazane w ofercie przetargowe;j;

f) zmiana w zakresie przewidywanego kosztu realizacji inwestycji w
przypadku braku mozliwosci ograniczenia kosztu w ramach kwoty
okreslonej przez zamawiajgcego.

2) Okolicznosci upowazniajgce do zmiany postanowien umowy:

a) dotyczy pkt. 1T a - zmiana bedzie mozZliwa w przypadku zmian
ustawowych dotyczgcych wysokosci podatku VAT; wynagrodzenie netto
pozostaje bez zmian;

b) dotyczy pkt. 1 b — zmiana bedzie mozliwa jezeli wykonawca wykaze, ze
dochowat nalezytej starannosci w procesie uzgadniania, tj. wystgpit o
uzgodnienie z wyprzedzeniem umozliwiajgcym uzyskanie uzgodnienia w
terminie przewidzianym w odrebnych przepisach (w szczegdlnosci
dotyczy to kpa, prawa budowlanego, ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami, itd.); w przypadku gdy organ wydagjgcy
uzgodnienie przekroczyt czas okresSlony w przepisach a przeznaczony na
dokonanie uzgodnien; zaistnienie okolicznosci stanowigcych podstawe
do przedtuzenia terminu  wykonawca zgtasza < zamawigjgcemu
niezwtocznie po wystgpieniu danego zjawiska a zamawiajgcy akceptuje
Zzmiane uznajgc racje wykonawcy lub odmawia, rozstrzygniecie nastgpi w
formie pisemnej; przedtuzenie terminu nastepuje o rbézinice czasu
pomiedzy wymaganym terminem przedstawienia uzgodnien a
faktycznym terminem ich przekazania;



c) dotyczy pkt. 1 ¢ — zmiana bedzie mozliwa jezeli wykonawca przedstawi
pismo wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, z ktérego bedzie wynikata
konieczno$S¢ wykonania dodatkowych badan i analiz; okreslenie czasu
przedtuzenia uzaleznione bedzie od zakresu, stopnia komplikacji i
pracochtonnosci opracowania wymaganego dokumentu, zostanie to
okres$lone stosownym protokotem podpisanym przez strony umowy;

d) dotyczy pkt. 1 d — zmiana bedzie mozliwa jezeli wykonawca przedstawi
dokument, z ktérego bedzie wynikat obowigzek przeprowadzenia
postepowania z zakresu ochrony §rodowiska oraz wykaze, ze
postepowanie to wstrzymuje proces projektowania, pisesmna akceptacja
zamawiajgcego bedzie podstawg do przedtuzenia terminu na czas
wymagany do przeprowadzenia procedury srodowiskowe;;

e) dotyczy pkt. 1 e - zmiany te mogqg nastgpic z przyczyn
organizacyjnych;

f) dotyczy pkt. 1 f — zmiana kwoty bedzie mozliwa jezeli wykonawca
wykaze, ze pomimo zastosowania nalezytej starannosci w okresleniu
zakresu robdot i kosztow  inwestycji  zardbwno w  odniesieniu  do
zaprojektowanych materiatéw jak i robocizny, nie jest mozliwe wykonanie
inwestycji w cenie wskazanej przez zamawiajgcego.

3) Wystgpienie ktorejkolwiek z wymienionych powyzej okolicznosci nie
stanowi bezwzglednego zobowigzania Zamawiajgcego do dokonania
takich zmian, ani nie moze stanowi¢ podstawy roszczenh Wykonawcy do
ich dokonania.

§15
Jako koordynatora po stronie Zamawiajgcego w zakresie wykonywania
obowigzkdw wynikajgcych z umowy, wyznacza sie: Kamila Grzyb.

§16
Infegralng czesciq niniejszej umowy sq:
a) oferta przetargowa wykonawcy,
b) specyfikacja istotnych warunkéw zamaowienia z dnia 25.05.2011. r. wraz
Z zatgcznikami.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowq bedqg miaty zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2006 r. Nr 164, poz. 1163. ze zm.),

§18
Umowe spisano w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dia
kazdej ze stron.

Zamawigjgcy: Wykonawca:



