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UMOWA (projekt)
na wykonanie robét budowlanych
zawarta dnia: ..., r.w Chetmnie
pomiedzy:

Gming Miasta Chetmna z siedzibg w Chetmnie przy ul. Dworcowej 1
zwang w dalszej czesci umowy Zamawiajgcym, reprezentowang przez:
Burmistrza Miasta Chetmna — Mariusza Kedzierskiego

ZSIEAZIDG PIZY Ul e
zwanym w dalszej czesci umowy Wykonawcq, reprezentowanym przez:

l. POSTANOWIENIA OGOLNE | PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Na podstawie przetargu nieograniczonego, ktérego rozstrzygniecie
nastgpito w dniu : ........... Zamawiajgcy zleca wykonanie robdt budowlanych

obejmujgcych readlizacje zadania pod nazwq: ,Przeprowadzenie robdt
budowlanych w budynku (fzw. biurowca) przy ul. Kamionka 3 w zakresie jego
adaptacji na mieszkania socjalne oraz modernizacii i rozbudowy siedziby
Miejskiego Osrodka Profilaktyki i Rozwigzywania Problemdéw Uzaleznien”
zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Chetmna na lata 2009 -
2015. a Wykonawca zlecenie przyjmuje i zobowigzuje sie do jego wykonania
zgodnie z przepisami prawa, dokumentacjqg projektowq, zasadami wiedzy
technicznej i sztuki budowlanej, Polskimi Normami, przy uwzglednieniu
zawodowej starannosci.

2. Zakres umowy obejmuje wykonanie robdt budowlanych w budynku przy ul.
Kamionka 3 zlokalizowanego na dz. nr 167/2 potozonej w Chetmnie;
zagospodarowanie dziatek nr 167/2 i 166 oraz wykonanie przytqczy
technicznych z sieci zlokalizowanych na dz. nr 158/2 (ulica Kilinskiego) do
budynku przy ul. Kamionka 3.

3. Zakres robot okreslony zostat w:

- pozwoleniu na budowe, zatwierdzonym decyzjg Starosty Powiatu
Chetminskiego Nr 291/2010 z dnia 16.09.2010.r.;

- dokumentacji projektowej opracowanej przez Zaktad Projektowania i Ustug
Budowlanych ,,BENBUD" z siedzibg przy ul. Ks. Dr Wt. tegi 1/27 w Grudzigdzu;

- przedmiarze robot;



- specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych,
- audycie energetycznym budynku.

§2
Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo dysponowania nieruchomosciqg
objetg przedmiotem umowy na cele budowlane. Dotyczy to dziatek nr 167/2 i
166 potozonych przy ul. Komionka 3 oraz dziatki nr 158/2 stanowiqcej cze$¢
ulicy Kilinskiego w Chetmnie.

§3
Tryb realizacji umowy:
1) Ze wzgledu na specyfike obiektu i konieczno$S¢ zapewnienia ciggtosci
funkcjonowania Miejskiego Osrodka Profilaktyki i Rozwigzywania Problemdow
Uzaleznien (zwanego dalej ,,Poradniq”) prace prowadzone bedqg w dwdch
etapach. Pierwszy etap obejmowac bedzie remont i modernizacje czesci
budynku przeznaczong na Poradnie — czes¢ dwukondygnacyjna obiektu. W
czasie trwania tych robdt w czesci 3 kondygnacyjnej odbywac sie bedq
zajecia i prowadzona bedzie dziatalnos¢ Poradni. Po zakohczeniu prac w
czesci dwukondygnacyjnej nastgpi jej odbidr a po uprawomocnieniu sie
decyzji na uzytkowanie rozpoczecie jego funkcjonowania. W pierwszym
etapie realizacji umowy wykonane zostang prace budowlane wewngtrz
obiektu jak rowniez jego otfoczeniu umozliwiagjgce dokonanie odbioru
cze$ciowego i przekazania do uzytkowania Poradni. Po zakohczeniu etapu
pierwszego prace budowlane prowadzone bedq w czesci 3 kondygnacyjnej
—zwanej dalej Mieszkania (2 etap).
2) Catos¢ prac realizowana bedzie zgodnie z harmonogramem rzeczowo -
finansowym opracowanym przez Wykonawce.
3) Podczas przekazania placu budowy w protokole wskazane zostang
elementy wyposazenia, ktére po zdemontowaniu przez Wykonawce
przekazane zostang Zamawigjgcemu oraz te, ktére Wykonawca
zobowigzany bedzie zutylizowac we wtasnym zakresie.
4) Przekazanie placu budowy odbedzie sie odrebnie dla czesci obejmujgcej
Poradnie i Mieszkania.
5) Gruz powstaty podczas prac budowlanych zostanie zutylizowany przez
Wykonawce a koszty z tym zwigzane zawarte sg w cenie realizacji umowy.
6) Istniejgca na dachu syrena alarmowa musi pozostaé na obiekcie a w
przypadku wykonywania prac w obrebie tego urzqgdzenia moggcych miec
wptyw na jego funkcjonowanie czy koniecznosci zmiany dotychczasowego
zamocowania, readlizacje tych prac nalezy uzgodnic z Referatem ds.
Zarzgdzania Kryzysowego i Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej Urzedu
Miasta Chetmna.

§4
1. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwose realizacji przedmiotu umowy
samodzielnie przez Wykonawce przy uzyciu wtasnych pracownikdw i sprzetu
lub powierzenie czesci przedmiotu umowy podwykonawcy.
2. Zakres prac, ktére wykonane zostanq przez podwykonawcow:
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a) .coen.n.. (rodzaj Pracy)...ccceceeeeeennnnn..

B)......... (rodzaj pracy)....cceceeeeinnnnnn..

3. Za catosc¢ realizacji umowy, w tym jakos¢ terminowosc i bezpieczenstwo
wykonania prac powierzonych podwykonawcom odpowiada Wykonawca.

§5
1.Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg budowlang,
przedmiarami robdt oraz specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru
robot i uznaje jg za wystarczajgcqg podstawe do realizaciji przedmiotu
niniejszej Umowy.
2.Dokumentacja o ktérej mowa w ust.1 stanowita zatgczniki nr8, 9, 10, 11
do SIWZ w postepowaniu przetargowym a w wersji papierowej przekazana
zostanie Wykonawcy - (1 egzemplarz), w dniu zawarcia umowy.

§6
Wykonawca zobowigzuje sie do stosowania podczas realizacji robot objetych
Umowq wytgcznie wyrobdw dopuszczonych do stosowania w budownictwie
zgodnie z ustawq — Prawo budowlane, posiadajgcych wymagane certyfikaty
i Swiadectwa oraz o parametrach nie gorszych niz w projekcie budowlanym i
przedmiarach robot.

Il. PRAWA | OBOWIAZKI STRON UMOWY

§7
1. Do obowigzkow Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu umowy
naleze¢ bedzie:
1) przejecie i wtasciwe zabezpieczenie placu budowy,
2) zakup niezbednych materiatéw i urzgdzen,
3) prawidtowe, bezpieczne i zgodne z harmonogramem rzeCczowo -
finansowym zorganizowanie i przeprowadzenie procesu budowlanego,
4) zapewnienie niezbednej, wykwalifikowanej kadry i pracownikdw, w tym
wyznaczenia kierownika budowy, ktéry bedzie posiadat wymagane
kwallifikacje i uprawnienia oraz przyjmie obowigzki wynikajgce z ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
5) przygotowanie dokumentow niezbednych do rozpoczecia i zakohczenia
roboét, oraz przeprowadzenia odbiordw czesciowych i kohcowego,
6) opracowanie Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ),
7) przygotowanie dokumentdw niezbednych do zgtoszenia robodt
budowlanych przytgcza wodociggowego i przytgcza kanalizacji sanitarnej,
8) udziat w naradach roboczych w migjscu i terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego,
9) udzielanie informacji na temat przebiegu robodt, zgtaszanie zaistniatych
problemow,
10) pokrycie kosztéw medidéw (np. woda, prgd, gaz) wykorzystanych w czasie
rob ot — przejecie licznikdw lub montaz wtasnych licznikbw na czas realizacji
inwestycji.



11) ubezpieczenie terenu budowy, przez caty czas trwania robodt, tj. od dnia
przejecia placu budowy do dnia protokolarnego przekazania
Zamawiajgcemu - stosowng polise na kwote 250.000 zt nalezy zdeponowac u
Zamawiajgcego w dniu przekazania placu budowy;

12) zawiadamianie inwestora o koniecznosci wykonania robdt dodatkowych,
13) przekazanie Zamawiajgcemu atestéw, instrukcji obstugi i gwaranciji
udzielonych przez dostawcodw materiatdw i urzgdzen, po zakonczeniu
realizacji zadaniaq,

14) przekazanie Zamawiajgcemu certyfikatdw na znak bezpieczenstwa,
certyfikatow zgodnosci i aprobat technicznych, zgodnie z przepisami ustawy
— Prawo budowlane,

2. Do obowigzkdéw Zamawiajgcego w ramach realizacji przedmiotu umowy
naleze¢ bedzie:

a) zgtoszenie rozpoczecia robdt budowlanych, przekazanie dziennika
budowy,

b) przekazanie placu budowy,

C) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

d) odbidr czesciowy i kohcowy prac,

e) organizowanie narad i spotkan roboczych,

§8
W ramach realizacji umowy Wykonawca opracuje nastepujgce dokumenty:
1) plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
2) Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku — po zakonczeniu prac
budowlanych,
3) przygotuje i skompletuje wszystkie wymagane dokumenty niezbedne do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
4) opracuje dokumentacje powykonawczqg obiektu — 2 egz.

§9
1. Wykonawca zapewnia osoby o wymaganych kwalifikacjach zawodowych,
niezbednych dla realizacji przedmiotu umowy.
2. Wykonawca, na kierownika budowy WwWyznaCza: ........cccceeeviviieininnn...
posiadajgcego wymagane uprawnienia budowlane ..., i
bedgcego cztonkiem wtasciwej izby zawodowej wpisanym pod nr ..............
3. W imieniu Zamawiajgcego osobqg witasciwg do kontaktow bedzie
..................... oraz wtasciwy inspektor nadzoru.

§10
Dodatkowe ustalenia stron w zakresie praw i obowigzkow:
1) Za wszelkie szkody powstate na terenie placu budowy w okresie od
przekazania placu budowy do protokolarnego przejecia obiektu przez
Zamawiajgcego odpowiada Wykonawca,
2) Petng odpowiedzialno$¢ za zdarzenia zaistniate na terenie placu budowy
powstate na skutek dziatalnosci lub przy udziale pracownikéw
Zamawiajgcego, podwykonawcow czy ich pracownikdw lub oséb trzecich
ponosi Wykonawca.



IIl. TERMINY REALIZACJI UMOWY | TRYB ODBIORU PRAC
§11

Strony ustalajg nastepujgcy tryb i terminy realizacji umowy:

1) Przekazanie placu budowy nastgpi w ciggu 14 dni od daty zawarcia
umowy — dotyczy Poradni a w przypadku Mieszkan w ciggu 14 dni od
uprawomaocnienia sie decyzji na uzytkowanie Poradni;

2) Przygotowanie przez Wykonawce i przekazanie Zamawigjgcemu
dokumentow niezbednych do zgtoszenia rozpoczecia robdét budowlanych
oraz zgtoszenia budowy przytgczy technicznych w ciggu 14 dni od daty
ZOWQArcia umowy;

3) Zamawiajgcy wystgpi o wydanie dziennika budowy oraz zgtosi rozpoczecie
robot okreSlonych w pkt. 2, niezwtocznie po dostarczeniu dokumentdw przez
Wykonawce,

4) Zakonczenie realizacji pierwszej czesci zadania czyli prace remontowe
czes$ci budynku przeznaczonego na Poradnie i zgtoszenie tego faktu

5) Zakonczenie realizacji drugiej czesci zadania czyli prace remontowe czesci
budynku przeznaczonej na Mieszkania wraz z zagospodarowaniem terenu i
zgtoszenie tego faktu Zamawiajgcemu nastgpi do dnia: 30 listopada 2011 r.

8) Po uprawomocnieniu sie decyzji pozwolenia na uzytkowanie mozliwe
bedzie ostateczne rozliczenie danej czesci inwestycji i wystawienie faktury.

§12
Tryb odbioru robét objetych umowaq:
1. Po zakonczeniu danego etapu prac budowlanych Wykonawca pisemnie
zgtosi ten fakt Zamawiajgcemu.
2. Po zgtoszeniu zakonczenia robdt, Zamawigjgcy wyznacza termin (z
wyprzedzeniem przynajmniej 3 dniowym), na przeprowadzenie odbioru
zawiadamiajgc o tym uczestnikdw procesu budowlanego.
3. Podczas prac odbiorowych Wykonawca przekaze Zamawiagjgcemu
wszystkie niezbedne dokumenty wynikajgce z umowy oraz obowigzujgcych
przepisow w tym dokumenty niezbedne do wystgpienia o pozwolenie na
uzytkowanie — odrebnie dla kazdej z czesci obiektu.

IV. WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

§13
1. Strony ustalajg wynagrodzenie za przedmiot umowy okreslony w § 2, ust. 1
w formie ryczattu na kwote ..., 7zt brutto (stownie -
............................................................................................ ztotych),
na ktére sktadajq sie nastepujgce sktadniki:
a) warto$¢ realizacji czesSci obejmujgcej Mieszkania kwota netto:
........................... zt; podatek VAT ....... % W WYSOKOSCI ....cvvvvvvinininnn 8
wartos¢ brutto: ..............



b) warto$¢ realizacji czesSci obejmujgcej Poradnie - kwota netto:
........................... zt; podatek VAT ....... % W WYSOKOSCI .....cvvvvvvinininnn 8
wartosc¢ brutto: ..............

2. Wynagrodzenie ryczattowe okresSlone w ust. 1, obejmuje wszelkie koszty
zwigzane z realizacjqg przedmiotu zamdwienia i nie podlega waloryzacii.

§ 14
Wyptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie faktur wystawianych przez
Wykonawce w nastepujgcej wysokosci i terminach:
1. Pierwsza faktura wystawiona zostanie na koniec czerwca — za przeroby
wykonane do tego czasu zgodnie z harmonogramem rzeczowo -
finansowym, po przedtozeniu protokotu odbioru czesci robdt wykonanych,
ktory podpisany bedzie przez Kierownika budowy i Inspektora Nadzoru.
2. Druga faktura wystawiona zostanie na koniec wrzesnia — za przeroby
wykonane do tego czasu zgodnie z harmonogramem rzeczowo -
finansowym, po przedtozeniu protokotu odbioru czesci robdt wykonanych,
ktory podpisany bedzie przez Kierownika budowy i Inspektora Nadzoru.
3. Trzecia faktura wystawiona zostanie po koncowym odbiorze — za przeroby
wykonane do tego czasu zgodnie z harmonogramem rzeczowo -
finansowym,
4. Ptatnosci nastgpig na podstawie faktur wystawionych przez Wykonawce w
terminie 30 dni od daty wptywu faktury do Zamawiajgcego.

V. REKOJMIA ZA WADY | GWARANCJA JAKOSCI

§15
1. Rekojmia za wady:
Na roboty budowlane wykonane w ramach realizacji umowy, Wykonawca
udziela 36 miesiecy rekojmi za wady; czas liczony jest od daty protokotu
kohcowego odbioru przedmiotu umowy.
2. Gwarancja jakosci:
Na urzgdzenia i wmontowane, zainstalowane w ramach realizacji umowy
udzielona bedzie gwarancja producenta, dotyczy to warunkdw i czasu jej
trwania, przy czym bieg okresu gwarancyjnego rozpoczyna sie z dniem
przeprowadzenia odbioru koncowego,
3. Przeglgdy okresowe:
1) W okresie trwania rekojmi za wady odbedq sie 2 przeglady, w ktérych
zobowigzany bedzie uczestniczy¢ Wykonawca.
2) Pierwszy przeglgd bedzie miat migjsce w potowie czasu trwania rekojmi za
wady,
3) Drugi przeglad bedzie miat miejsce przed zakonczeniem rekojmi za wady,
4) O terminie przegladu, Wykonawca powiadomiony zostanie pisemnie z
wyprzedzeniem przynajmniej 7 dniowym.
5) 1 przeprowadzonych przegladdw sporzgdzony zostanie protokdt, w ktérym
okres$lone zostang stwierdzone usterki.



§16
Usuwanie usterek dotyczgcych rekojmi za wady:
1) W przypadku stwierdzenia wystgpienia usterek w wykonaniu robot
budowlanych objetych rekojmiqg za wady, Zamawiajgcy zgtosi je po
stwierdzeniu ich wystepowania lub podczas przeglgdu okresowego a
Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia w terminie 14 dni od daty
otrzymania informacji o usterce.
2) W przypadku wystgpienia szczegdlnie skomplikowanej usterki lub warunkéw
atmosferycznych uniemozliwiajgcych usuniecie usterki w terminie okreslonym
w ust. 1, strony ustalg inny termin naprawy.

VI. KARY UMOWNE

§17
Strony postanawiqjg, ze wigzgcqg je formqg odszkodowania bedqg kary,
stosowane w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:
1) Wykonawca ma prawo zqgda¢ od Zamawigjgcego zaptaty kar w
nastepujgcych okolicznosciach i wysokosci:
a) za odstgpienie od umowy z przyczyn, za ktdére odpowiedzialno$s¢ ponosi
Zamawiagjgcy, w wysokosci 5 % wynagrodzenia ustalonego w § 13 ust. 1,
umowy,
C) za zwtoke w zaptacie faktury, naliczane bedqg odsetki ustawowe.
2) Zamawigjgcy ma  prawo zgda¢ od Wykonawcy zaptaty kar
w nastepujgcych okolicznosciach i wysokosci:
a) za zwtoke w wykonaniu przedmiotu zamowienia w wysokosci 0,5 %
wynagrodzenia okresSlonego w § 13 ust. 1, za kazdy dzien zwtoki, liczgc od
terminu okresSlonego § 11 pkt. 5,
b) za zwtoke w usunieciu usterek w wykonaniu robét budowlanych objetych
rekojmiq za wady w wysokosci 0,5% dziennie za kazdy dzien zwtoki liczgc od
ustalonego przez strony terminu na usuniecie wad, - § 16, ust. 1 pkt. 11 2.
c) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce, lub Zamawiajgcego
Z przyczyn za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ Wykonawca, w wysokosci 5 %
wynagrodzenia ustalonego w § 13 ust. 1,, umowy oraz zwrotu dotychczas
otrzymanego wynagrodzenia wraz z odsetkami ustawowymi,
3. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniagjgcego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

VII. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

§18
1. Wykonawca, najpdzniej w dniu zawarcia umowy whniesie zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5 % wynagrodzenia okreslonego
W& 13, ust. 1, 1), .o,
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone
Wykonawcy w nastepujgcych terminach:
1) 70 % wartosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, tj. kwota:
................ —w terminie 30 dni od daty protokotu odbioru konhcowego,



2) 30 % wartosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, tj. kwota:
................ —w terminie do 15 dni od daty uptywu terminu rekojmi za wady.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg
zachowania formy pisemnej zaakceptowanej przez obie strony - aneks.

§ 20
Spory wynikte na tle wykonania niniejszej Umowy strony zobowiqzujqg sie
rozstrzygac polubownie. W razie braku porozumienia spory bedzie rozstrzygat
sqd Rejonowy w Chetmnie .

§ 21
1) Zamawigjgcy przewiduje zmiany postanowien umowy W  nizej
wymienionym zakresie i przypadkach:

a) w zakresie zmiany stawki i kwoty podatku VAT oraz wynagrodzenia
brutto;

b) w zakresie zmiany terminu realizacji umowy w przypadku dziatania sity
wyzszej uniemozliwiajgcej wykonanie prac w okreSlonym pierwotnie
terminie;

c) w zakresie zmiany terminu realizacji umowy w przypadku zaistnienia
okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ przed przystgpieniem
do readlizacji zadania, a moggcych mie¢ wptyw na fermin wykonania
umowy, zwigzanych ze stanem technicznym budynku;

d) zmiana w zakresie podwykonawcdw i oséb przewidzianych do realizacji
zamowienia pod warunkiem, ze ich uprawnienia, potencjat
ekonomiczny, wykonawczy i doSwiadczenie nie sqg gorsze od tych, ktére
byty wskazane w ofercie przetargowe,.

2) Okolicznosci upowazniajgce do zmiany postanowien umowy:

a) dotyczy pkt. 2 a - zmiana bedzie mozliwa w przypadku zmian

ustawowych dotyczgcych wysokosci podatku VAT; wynagrodzenie netto

pozostaje bez zmian;

b) dotyczy pkt. 2 b — zmiana bedzie mozliwa jezeli obie strony stwierdzqg

wystepowanie sity wyzszej, co potwierdzone zostanie stosownym

protokotem; przedtuzenie terminu nastepuje o czas dziatania sity wyzszej
oraz potrzebny do usuniecia skutkow tego dziatania;

c) dotyczy pkt. 2 ¢ — zmiana bedzie mozliwa jezeli obie strony stwierdzg

wystgpienie tej okolicznosci, co potwierdzone zostanie stosownym

protokotem; przedtuzenie terminu nastepuje o czas niezbedny do
podjecia dziatan majgcych na celu kontynuowanie prac przewidzianych

w dokumentacji projektowej;

d) dotyczy pkt. 2 d - zmiany te mogqg nastgpic z przyczyn

organizacyjnych.

3) Wystgpienie ktérejkolwiek z wymienionych powyzej okolicznosci nie
stanowi bezwzglednego zobowigzania Zamawiajgcego do dokonania
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takich zmian, ani nie moze stanowi¢ podstawy roszczen Wykonawcy do
ich dokonania. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwose takze innych zmian w
umowie gdy zmiany te bedqg korzystne dla Zamawiajgcego i bedq lezaty
W interesie publicznym.

§ 22
Stronom przystuguje prawo do odstgpienia do umowy na warunkach i w
okolicznosciach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

§ 23
Infegralng czesciq niniejszej umowy sq:
a) oferta przetargowa wykonawcy,
b) specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia z dnia 3.03.2011 r. wraz
z zatgcznikami.

§ 24
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowqg bedg miaty zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2006 r. Nr 164, poz. 1163. ze zm.),

§ 25
Umowe spisano w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Zamawiajgcy: Wykonawca:



