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ui. Dwor ,
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GN.6831.16.2015.KG
DECYZJA

Na podstawie art. 96 ust. 1, art. 93, ust. 1, 2 i 3, art. 97 ust. 1, ust. 3, pkt. 2, art. 99
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1774, ze zm.); § 10 i § 14 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004
roku w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomo$ci (Dz. U. Nr 268,
poz. 2663) oraz art. 104 § 1 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.z 2016 r., poz. 23.),

Burmistrz Miasta Chelmna

1. Zatwierdza podziat nieruchomosci potozonej przy ul. Strusiej w Chetmnie,
stanowigcej dziatke nr 3/22, obreb 6, oznaczong w ewidencji gruntéw nr G138
o powierzchni 2,0333 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Chetmnie prowadzi ksigge
wieczystg KW TO1C/00012806/1, na 5 dziatek o nastepujgcych numerach i powierzchni
-dz.nr 3/23 o powierzchni: 0,0397 ha,

- dz. nr 3/24 o powierzchni: 0,0755 ha,

-dz. nr 3/25 o powierzchni: 0,1868 ha,

- dz. nr 3/26 o powierzchni: 0,0482 ha,

-dz.nr 3/27 o powierzchni: 1,6831 ha,

2. Stwierdza, ze podziatu nieruchomosci dokonuje sie pod warunkiem, ze przy zbywaniu
dziatek nr 3/23 i 3/24 nieposiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicznej
nastagpi ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowej. Warunek ten nie ma
zastosowania w przypadku gdy poszczegdlne dziatki zbyte zostang w ramach poprawy
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, ktéra posiada dostep do drogi
publicznej.

Uzasadnienie

W dniu 14 grudnia 2015 r. wszczete zostalo z urzedu, postepowanie
administracyjne w sprawie podziatu nieruchomosci potozonej przy ul. Strusiej w
Chetmnie - dziatki nr 3/22, stanowigcej teren zieleni nieurzadzonej a w czegSci
dzierzawiony i zagospodarowany przez witascicieli nieruchomosci przylegtych.

Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na wniosek osoby, ktéra ma w tym interes
prawny (art. 97, ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami [dalej - u.g.n.]), a takze z urzedu jezeli podziat jest niezbedny do
realizacji celéw publicznych (art. 97, ust. 3, pkt. 1 u.g.n.) lub nieruchomos$c¢ stanowi
wilasnoéé¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie wieczyste (art. 97, ust. 3, pkt. 2
u.g.n.). Nieruchomo$¢ objeta postepowaniem stanowi wtasno$¢ Gminy Miasta Chetmna,
nie zostata oddana w uzytkowanie wieczyste co sprawia, ze spetniony jest warunek
okreslony w art. 97, ust. 3, pkt. 2 u.g.n. Po stwierdzeniu, ze podziat nieruchomosci z
urzedu jest dopuszczalny, nalezato zbada¢ zgodnos$¢ propozycji podziatu z ustaleniami
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Czynno$¢ ta zakonczona
zostata wydaniem postanowienia z dnia 8.02.2016. w sprawie zaopiniowania projektu
podziatu nieruchomosci, gdzie stwierdzono zgodno$¢ podziatu z ustaleniami
obowiazujgcego planu miejscowego.

Podziat nieruchomo$ci ma polega¢ na wydzieleniu z dziatki nr 3/22 gruntu
dzierzawionego i wykorzystywanego przez witascicieli nieruchomosci przylegajacych a
potozonych przy ul. Zurawiej. Przy czym ksztatt dziatek nawiazuje do obszaru



dzierzawionego z uwzglednieniem moziiwosci racjonalnego zagospodarowania terenu.

Dziatki przeznaczone do wydzielenia, ti. dz. nr 3/23 i 3/24 znajduja sig¢ na
zapleczu dziatek - odpowiednio - nr 3/18 1 3/19 i nie posiadajg bezposredniego dostepu
do drogi publicznej. Podziat nieruchomodci, podczas ktdrego powstajg  dziatki,
nieposiadajgce dostepu do drogi publicznej jest co do zasady niedopuszczalny - co
wynika z art. 93, ust. 3 ugn. - za dostep do drogi publiczne] uwaza si¢ réwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnosci dla wydzielonych dzialek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych
stuzebnosdci drogowych, jezeli nie ma mozliwoscl wydzielenia drogi wewngtrznej =
nieruchomosci objetej podziatem. Nie ustanawia si¢ stuzebnosci na drodze wewnetrznej
w przypadku sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedazg udzialu w
prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge wewnetrzng. Przepisu nie stosuje sie w
odniesieniu do projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu stanowigcych czg$ci
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6. W art. 37 ust. 2 pkt 6 ugn
znajduje sie zapis, z ktdrego wynika, Ze! nie stosuje sig przepisu o zakazie
podzialu nieruchomogei nie posiadajacej dostepu do drogi publiczne] oraz
koniecznoéei ustanowienia sluzebnosct w przypadku gdy przedmiotem zbycia jest
nieruchomoéé lub jej czesei, jeslli moga poprawié warunkil zagospodarowania
nieruchomosdel przyleglej, stanowiace] wlasnoéé lub oddane; w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomoéé lub jej czeéel nabyé, jezeli nie
mogg byvé zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Gdyby nie nastapilo
zbycie nieruchomodel wydzielonych w ramach poprawy zagospodarowania
przyleglych dzialek, w niniejsze] decyzji postawiono warunek, ktdry obliguje do
ustanowlenia stuzebnodci w przypadku sprzedazy dzialki bez bezposdredniego
dostepu do drogi publicznej. Pozostale dzialki maja zapewniony dostep do drogi
publicznej - dz. nr 3/27 od strony ul. Strusiej 1 Golebiej; dz. nr 3/26 bedzie
elementem drogi natomiast dzialka nr 3/25 bedzie miala dostep do drogi na dz. nr
3/26.

W dniu 24.03.2016 r. do urzedu zlozone zostaty, zgednie z art. 97, ust. 1 b, u.gn.
nastepujace dokumenty: protokét przyjecia granic do opracowania projektu podziatu
nieruchomosdci oraz projekt podziatu nieruchomosci z wykazem zmian gruntowych.

Na podstawie zloZzonych dokumentéw, po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego stwierdzono, ze podzial nieruchomogci jest zgodny z obowigzujacymi
przepisami i planem zagospodarowania przestrzennego dlatego tez w oparciu o art. 96,
ust. 1 u.g.n. wydano przedmiotows decyzje.

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do dokonania wpiséw w ksigdze wieczystej
oraz w katastrze nieruchomosci - art. 96, ust. 4 u.g.n.

Zgodnie z § 14 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci:

Ostateczna decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stanowi podstawe do:

1} umieszczenia przez organ, ktéry wydat decyzje, na mapie z projektem podziafu
nieruchomosci adnotacji o tresci: "Niniejszy podziat nieruchomosci zostat zatwierdzony
decyzjq ... z dnia ... nr..", z podpisem upowaznionef osoby;

2} wyznaczenia i utrwalenia na gruncie nowych punktéw granicznych znakami
granicznymi, wedtug zasad okreslonych w przepisach dotyczgcych geodezji i kartografii,
na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomoscl,



Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania, za
posrednictwem Burmistrza Miasta Chetmna do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Optata skarbowa:
Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j.Dz. U. z 2014 r., poz. 1628, ze zm.).

Zatgczniki:
1. Mapa z projektem podziatu nieruchomoéci - dz. nr 3/22,

Wywieszono: 0o
1. Na tablicy ogtoszen !
2. Na stronie internetowej bip.chelmno.pl
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