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Chelmno 30.12.2015 r.

POSTANOWIENIE

w sprawie zaopiniowania projektu podziatu nieruchomoéci

Na podstawie art. 93 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoéciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774, ze zm)
oraz art. 123, art. 124 1 art. 125 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 20131, poz. 267, ze zm.),

postanawiam

stwierdzi¢ zgodnos$é z obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwala Nr VII/49/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 31 maja
2011 r. (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego Nr 203, pod pozycja 1892) podzialu na trzy dzialki (jak na
zalaczniku graficznym do niniejszego postanowienia) nieruchomoéei, polozonej
przy ulicy Dworcowej 45 w Chelmnie oznaczonej w ewidencji gruntow nr G743, w
obrebie 2, jako dzialtka nr 209/23 o pow. 0,9510 ha, posiadajace] urzadzona ksiege
wieczysta KW TO1C/00024655/4.

Uzasadnienie

W dniu 14 grudnia 2015 r. wszczete zostalo z wrzedu postepowanie
administracyjne w sprawie podzialu nieruchomosei polozonej przy ul. Dworcowej
45 w Chelmnie - dzialka geodezyjna o numerze 209/23. Przed wszczeciem
postepowania, przygotowane zostaly materialy 1 dokumenty niezbedne do
przeprowadzenia procedury podzialu, na etapie obejmujacym zlozenie wniosku do
stwierdzenia zgodnoéci z planem miejscowym. Przedmiotowy podzial ma na celu
wydzielenie dwoch dzialek przeznaczonych pod obiekty produkcyjno - uslugowe
oraz jednej dzialki  stanowiacej droge wewnetrzna — umozliwiajaca
skomunikowanie dzialki lezacej w glebi terenu. Dzialka podlegajaca podzialowi
stanowi cze$¢ dawnego torowiska kolejowego. Polozona jest pomiedzy
zabudowaniami, od poludnia mieszkalnymi natomiast od polnocy uslugowo
handlowymi i produkcyjnymi. Obecnie posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, wjazd odbywa sie od ulicy Dworcowej. Przewiduje si¢ wydzielenie
dzialki produkeyjno - uslugowej polozonej w glebi terenu (dz. nr 209/32), kolejne]
o tym samym przeznaczeniu, przylegajacej do zabudowy mieszkalno - uslugowej -
dawnego dworca kolejowego (dz. nr 209/34) oraz drogi wewnetrznej (dz. nr
209/33) zapewniajacej dostep do drogi publicznej dzialce nr 209/32 oraz przejécie
do ulicy Polnej - za posrednictwem dzialki nr 535/3.

Podzialu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
planu miejscowego, co wynika z art. 93, ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomoéciami. Kolejny zapis w/w ustawy (art. 93, ust. 2),
stanowi, ze! "Zgodnoéé z ustaleniami planu w my$l ust. 1 dotyczy zardéwno
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek
gruntu".

Po wszczeciu postepowania administracyjnego nalezalo stwierdzi¢, czy
proponowany podzial nieruchomosci jest zgodny z zapisami planu miejscowego.



Ustalono, ze przedmiotowa nieruchomosé objeta jest planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym uchwala VII/49/2011 Rady Miasta Chelmna =z
dnia 31 maja 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 203, poz. 1892), zgodnie z
ktoérym, zasadnicza czesé dzialki znajduje sie w terenie 61 1 PU przeznaczonym
na obiekty produkeyjne, sklady, magazyny, uslugi oraz niewielki obszar znajduje
sie w terenie - 6K 1 Zi - zielen izolacyjna 1 6E 01 KDD - projektowana droga
dojazdowa. W ustaleniach planu miejscowego - § 28, pkt. 4 znajduja si¢ zapisy
odnoénie podzialu terenu 6 E 1 PU, z ktorego wynika, ze minimalna szerokosc
frontu wydzielanej dzialki budowlanej powinna wynosi¢ 40 m oraz minimalna
powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej powinna wynosi¢ 2000 m2. Ponadto
dopuszcza sie inne parametry dzialki w celu wydzielenia drogi wewnegtrzne.
Oceniajac zasadnosé podzialu, nalezy uwzglednié¢ rowniez potencjalne mozliwosci
zagospodarowania i1 zabudowy zgodnie z przeznaczeniem w planie miejscowym.
W przedmiotowe] sprawie powierzchnia dzialek przeznaczonych na funkcje
produkcyjno - uslugowa wynosi odpowiednio: dz. nr 209/32 - 4710 m2, dz. nr
209/34 - 3695 m2; natomiast dzialki przeznaczonej pod droge wewnetrzna: dz. nr
209/33 - 11056m2. Szerokoéé frontow dzialek umozliwia ich prawidlowe
zagospodarowanie 1 jest zblizona do wymaganych 40 m. Istotny jest rowniez
ksztalt nowo wydzielanych dzialek, t). pozwalajacy na realizacje zabudowy

w tym przypadku nowe dzialki beda ksztaltem zblizone do prostokata, a
odleglosci od granic 1 wyznaczona w planie linia zabudowy umozliwia realizacje
nowej zabudowy na gruntach wyznaczonych po podziale. Dzialka przeznaczona
pod droge wewnetrzna cze$ciowo wyznaczona zostala w oparciu o teren 6E
01KDD, tj. droge dojazdowa oraz jej przedtuzenie na obszarze 6K 1PU.

Poréwnujac ustalenia planu oraz wstepny projekt podzialu nalezy
stwierdzié, ze propozycja podzialu jak na zalaczniku graficznym do niniejszego
postanowienia jest zgodna z obowigzujacym planem miejscowym, tym samym
spelniony jest wymég art. 93, ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomoéciami.

Pozytywna opinia stanowi podstawe do opracowania projektu podzialu
nieruchomosci a nastepnie wydania stosownej decyzji, po uzupelnieniu zlozonego
wniosku o nastepujace dokumenty: protokdl z przyjecia granic nieruchomosei,
wykaz zmian gruntowych oraz mape z projektem podzialu — art. 97 ust. 1 b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Pouczenie
Od niniejszego postanowienia przysluguje stronom prawo wniesienia
zazalenia, za posrednictwem Burmistrza Miasta Chelmna do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Toruniu w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania.

BUR 1ISTRZ

mgr Marigsy Kedziersk
Oplata skarbowa:
Niniejsze postanowienie nie podlega oplacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. nr 225, poz. 1635,
ze zm.).




