Burmistrz Miasta Chetmna
ul. Dworcowa 1

86-200 CHELMNO Chelmno 2.03.2015 r.
GN.6831.1.2015.KG

POSTANOWIENIE

W sprawile zaopiniowania projektu podziatu nieruchomoéci

Na podstawie art. 93 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 1., poz. 518, ze zm)
oraz art. 123, art. 124 1 art. 125 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013r., poz. 267, ze
zm.),

postanawiam

stwierdzi¢  zgodno§¢ z obowiazujacym planem  zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta
Chelmna =z dnia 5 wrzeénia 2006 r. (opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 139, pod pozycja
2094) podziatu na dwie dzialki (jak na zalaczniku graficznym do niniejszego
postanowienia) nieruchomoéci, stanowiacej czeéé ulicy Wysokiej w Chelmnie
oznaczone] w ewidencji gruntow nr G1, w obrebie 2, jako dzialka nr 218
o pow. 0,1022 ha, posiadajacej urzadzona ksiege wieczysta KW
TO1C/00002433/2

Uzasadnienie

W dniu 12 lutego 2015 r. wszczete zostalo z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie podzialu nieruchomosci stanowiacej czeéé ulicy
Wysokiej w Chelmnie - dzialka geodezyjna o numerze 218. Przed
wszczgclem postepowania, przygotowane zostaly materialy i dokumenty
niezbedne do przeprowadzenia procedury podzialu, na etapie obejmujacym
zlozenie wniosku do stwierdzenia zgodnoéci z planem miejscowym.
Przedmiotowy podzial ma na celu oddzielenie ulicy Wysokiej od terenu
komunikacji zwiazanego z obsluga garazy polozonych przy ul. Planty
Kolejowe. Przedmiotowa dzialka polozona jest na dwéch poziomach - nizszy
stanowi dojazd do nieruchomoséci polozonych przy ul. Wysokiej natomiast
wyzszy jest elementem ukladu komunikacyjnego garazy.

Po wszczeciu postepowania administracyjnego nalezalo stwierdzié,
czy proponowany podzial nieruchomosci jest zgodny z zapisami planu
miejscowego. Ustalono, ze przedmiotowa nieruchomo$é objeta jest planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala
Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chelmna z dnia 5 wrzeénia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 139, poz. 2094), zgodnie z ktérym, dzialka
znajduje si¢ w terenie H 2 KDW okres§lonym jako ulica Wysoka, zakonczona
placem do zawracania o nieregularnym ksztalcie - adaptacja. W ustaleniach
szczegélowych dotyczacych przedmiotowego terenu nie odniesiono sie do
podzialu nieruchomoséci. Informacje w tej sprawie znajduja sie jednak w
czesci ogblnej ustalen planu, tj. w § 13, ust. 3, pkt. 8, w nastepujacym
brzmieniu: "Plan dopuszcza mozliwoéé wydzielenia dzialek o parametrach
innych niz podane w pkt 6 i pkt 7, niezaleznie od ustalen szczegbélowych dla
poszczegolnych stref (nawet w przypadku wprowadzenia zakazu podzialéw
na dziatki budowlane) w nastepujacych przypadkach:

a) doprowadzenia parametréw dzialki do wymogoéw umozliwiajacych



zabudowe nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem,

b) wykonania drogi wewnetrznej dla obshigi komunikacyjnej istniejacych
lub nowo wydzielonych dziatek,

c) wydzielenia terenu dla poprawy funkcjonowania istniejacvch dzialek
zabudowanych."

W tym przypadku istotne sa ustalenia punktu b i ¢, dotyczace wykonania
drogi wewnetrznej - mozna uzna¢ dzialke oznaczona jako 218/1 jako droga
wewnetrzna na potrzeby zespolu garazowego, ktora zostanie oddzielona od
dojazdu do nieruchomoéci przy ul. Wysokiej (dz. nr 218/2). Mozna réwniez
przyjaé, ze wydzielony zostanie teren (dz. nr 218/1) dla  poprawy
funkcjonowania istniejacych dzialek zabudowanych garazami.

Artykul 93, ust. 2. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami stanowi, ze: "Zgodnoéé z ustaleniami planu [...] dotyczy
zarOwno przeznaczenia terenu, jak 1 mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dzialek gruntu. W tym przypadku podzial nieruchomosei nie
spowoduje zmiany przeznaczenia terenu gdyz zarowno jedna jaki 1 druga
dzialka powstala po podziale pelni¢ beda nadal funkcje komunikacyjne
natomiast poprawia si¢ mozliwosci ich zagospodarowania poprzez
dostosowanie stanu prawnego nieruchomosci do faktycznego sposobu
wykorzystania gruntu.

Poréwnujac ustalenia planu oraz wstepny projekt podzialu nalezy
stwierdzi¢, ze propozycja podzialu jak na zalaczniku graficznym
do niniejszego postanowienia jest zgodna z obowiazujacym planem
miejscowym, tym samym spelniony jest wymog art. 93, ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Pozytywna opinia stanowi podstawe do opracowania projektu
podzialu nieruchomosci a nastepnie wydania stosowne] decyzji,
po uzupelnieniu zlozonego wniosku o nastepujace dokumenty: protokot
7 przyjecia granic nieruchomosci, wykaz zmian gruntowych oraz mape
z projektem podzialu — art. 97 ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Pouczenie
Od niniejszego postanowienia przystuguje stronom prawo wniesienia
zazalenia, za  posrednictwem  Burmistrza Miasta Chelmna do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu w terminie 7 dni od
dnia jego otrzymania.

Z up. Byymistrza

?Tiﬁ’?" { '
Sekretarz Miasta Chetmna

Oplata skarbowa:
Niniejsze postanowienie nie podlega oplacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1
lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. nr 225,
poz. 1635, ze zm.).




Zalgczniki’
1. Wstepny projekt podzialu nieruchomosct ~ dz. nr 218

Wywieszono:
1. Na tablicy ogloszen,
2. Na stronie internetowe] bip.chelmno.pl
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