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POSTANOWIENIE

w sprawie zaopiniowania projektu podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 93 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoéciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 518, ze zm)
oraz art. 123, art. 124 1 art. 125 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013r., poz. 267, ze
zm.),

postanawiam -

stwierdzi¢ zgodno§é =z obowiagzujacym planem  zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym uchwala Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta
Chelmna z dnia 5 wrzeénia 2006 r. (opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 139, pod pozycja
2094) podziatu na dwie dziatki (jak na zalaczniku graficznym do niniejszego
postanowienia) nieruchomoéci, polozonej w Chelmnie przy ul. Bocianiej,
oznaczonej w ewidencji gruntéw nr G138, w obrebie 6, jako dziatka nr 24/9
o pow. 5,3462 ha, posiadajacej urzadzona ksiege wieczysta KW
TO1C/00012806/1.

Uzasadnienie

W dniu 17 listopada 2013 r. wszczete zostalo z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie podzialu nieruchomosci polozonej przy
ul. Bocianiej, stanowiacej czeéé terenu (nieuzytku) znajdujacego sie na
zapleczu ciagu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - dziatka geodezyjna
o numerze 24/9. Przed wszczeciem postepowania, przygotowane zostaly
materialy 1 dokumenty niezbedne do przeprowadzenia procedury podzialu,
na etapie obejmujacym zlozenie wniosku do stwierdzenia zgodnosci
z planem miejscowym. Przedmiotowy podzial ma na celu wydzielenie
niewielkiej dzialki z duzego obszaru zielonego. Podzial ten, stanowi
kontynuacje poprzednio wykonanych podzialow 1 ma na celu poprawe
mozliwoéci  zagospodarowania sasiadujacych dzialek zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Zabudowa mieszkaniowa przy
ul. Bocianiej usytuowana jest na bardzo matych dziatkach ich powierzchnia
wynosi ok. 500 m2? co powoduje, brak terenu umozliwiajacego
wygospodarowanie czeéci rekreacyjnej.

Po wszczeciu postepowania administracyjnego nalezalo stwierdzié,
czy proponowany podzial nieruchomoéci jest zgodny z zapisami planu
miejscowego. Ustalono, ze przedmiotowa nieruchomoéé objeta jest planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata
Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chelmna z dnia 5 wrze$nia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 139, poz. 2094), zgodnie z ktérym, zasadnicza
czesé dzialki znajduje sie w terenie J 55 ZN przeznaczonym pod tereny
zieleni a czeéé wschodnia, polozona na stoku wawozu - w terenie J 56 ZL
przeznaczona pod lasy i dolesienia. Proponowany podzial obejmuje jednak
tylko teren oznaczony jako J 55 ZN czyli zielen i ma na celu, jak to bylo
wezesniej wskazane - poprawe mozliwo$ci zagospodarowania sgsiednie]
nieruchomosci.



W § 371 uchwaly zatwierdzajacej plan miejscowy znajdujg sie
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania czeéei nieruchomoéci
objetej podzialem:

1. Przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni (skarpy)
2. Dopuszczalne obiekty i urzadzenia towarzyszgce:
1) urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu,
2)  &ciezki piesze.
FRodzaj dzialan: adaptacja i ochrona.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz podzialu terenu na dzialki budowlane,
2) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,
3) zakaz wznoszenia ogrodzen,
4) nakaz zachowania zieleni nieurzadzonej w dotychczasowym charakterze
ze wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,
5) nakaz zachowania dotychezasowego uksztaltowania terenu,

z powstrzymaniem jego erozji 1 degradacji.

Jak widaé z powyzszych ustalen wprowadzono zakaz podzialu terenu
na dzialki budowlane jednak w przedmiotowe] sprawie zakaz ten nie ma
zastosowania gdyz w wyniku podzialu nieruchomosci nie nastapi
wydzielenie nowej dzialtki budowlanej gdyz, zaréwno przeznaczenie,
powierzchnia i lokalizacja nie przewiduja zabudowy na nowo wydzielone;j
dzialce.

Ponadto w § 13, ust. 3, pkt. 8 ¢, w/w uchwaly znajduje sie nastepujacy
zapis: "Plan dopuszcza mozliwoéé wydzielenia dzialek o parametrach innych
niz podane w pkt 6 i pkt 7, niezaleznie od ustalen szczegélowych dla
poszczegblnych stref (nawet w przypadku wprowadzenia zakazu podzialow
na dziatki budowlane) w nastepujacych przypadkach: wydzielenia terenu
dla poprawy funkcjonowania istniejacych dzialek zabudowanych.

.

Poréwnujac ustalenia planu oraz wstepny projekt podzialu nalezy
stwierdzié¢, ze propozycja podzialu jak na zalaczniku graficznym
do niniejszego postanowienia jest zgodna z obowigzujacym planem
miejscowym, tym samym spelniony jest wymog art. 93, ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Pozytywna opinia stanowi podstawe do opracowania projektu
podzialu nieruchomo$ci a nastepnie wydania stosownej decyzji,
po uzupelnieniu zlozonego wniosku o nastepujace dokumenty: protokol
7 przyjecia granic nieruchomos$ci, wykaz zmian gruntowych oraz mape
z projektem podzialu — art. 97 ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Pouczenie

Od niniejszego postanowienia przysluguje stronom prawo wniesienia
zazalenia, za poérednictwem  Burmistrza Miasta Chelmna do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu w terminie 7 dni od
dnia jego otrzymania.




Oplata skarbowa '
Niniejsze postanowienie nie podlega oplacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1
lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U, ny 225,
poz. 1635, ze zm.).

Zalgezniki:
1. Wstepny projekt podziatu nieruchomosel - dz. nr 24/9

Wywieszono:
1. Na tablicy ogloszen,
2. Na stronie internetowej bip.chelmno.pl

Do wiadomosct:

1. Ustugi Geodezyjne
Iwona Drapezynska
ul. Torunska 10/5
86 — 200 Chelmno

2. a/a




