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POSTANOWIENIE

w sprawie zaopiniowania projektu podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 93 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoéciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz.
651, ze zm) oraz art. 123, art. 124 i art. 125 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013r.,
poz. 267),

postanawiam :

uznaé, ze proponowany wstepny projekt podzialu na pieé dzialek (jak na
zalaczniku graficznym do niniejszego postanowienia) nieruchomoéci,
polozonej w Chelmnie, przy ul. Jastrzebskiego oznaczonej w ewidencji
gruntow nr G353, w obrebie 3, jako dzialka nr 532/1 o pow. 6,5306 ha,
posiadajacej urzadzona ksiege wieczysta KW TO1C/00015298/7 jest zgodny
z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym
uchwala Nr XXXVI/204/2009 Rady Miasta Chelmna z dnia 26 maja 2009
roku (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego Nr 69, pod pozycja 1319).

Uzasadnienie

W dniu 27 listopada 2013 r. wszczete zostalo z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie podzialu nieruchomosci polozonej przy ul.
Jastrzebskiego stanowiacej cze$¢ osrodka wypoczynkowego nad jeziorem
Starogrodzkim w Chelmnie, dzialka geodezyjna o numerze 532/1. Przed
wszczeclem postepowania, przygotowane zostaly materialy 1 dokumenty
niezbedne do przeprowadzenia procedury podzialu, na etapie obeymujacym
zlozenie wniosku do stwierdzenia zgodno$ci z planem miejscowym.
Przedmiotowy podzial ma na celu oddzielenie gléwnego ciagu
komunikacyjnego na terenie osrodka oraz wydzielenie dwdch obiektéw o
funkeji ustugowej — tzw. Starego Hotelowca 1 lokalu gastronomicznego
(Tropicana).

Po wszcezeciu postepowania administracyjnego nalezalo stwierdzic,
czy proponowany podzial nieruchomosci jest zgodny z zapisami planu
miejscowego. Ustalono, ze przedmiotowa nieruchomosé objeta jest planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala
Nr XXXVI/204/2009 Rady Miasta Chelmna z dnia 26 maja 2009 roku. (Dz.
Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 69, poz. 1319), zgodnie z ktérym, zasadnicza czeéé
dziatki znajduje sie w terenie C 53/1 UO, UT, US przeznaczonym pod tereny
usthug oswiatowo — wychowawczych, turystyki, sportu i1 rekreacji gdzie
wyznaczono 9 sektoréw o réznym sposobie zagospodarowania; pozostala
cze$c stanowi uklad komunikacyjny: C 53/3 KDW — teren drogi wewnetrznej
oraz C 53/4 KDX — teren Sciezki rowerowej. Proponowany podzial ma na
celu wyodrebnienie drogi prowadzacej przez $érodek obszaru osrodka —
terenu C 53/3 KDW a takze wydzielenie budynkéw wraz z terenem
niezbednym do prawidlowego ich funkcjonowania. Budynki te, to tzw. Stary
Hoteloweic polozony w sasiedztwie plazy oraz na pdlmocny wschdd od niego
znajdujacy si¢ budynek restauracji o nazwie Tropicana. Obydwa obiekty
znajduja si¢ w sektorze ,R” okreslonym jako sektor rekreacji wodnej i



przywodnej gdzie ustalono nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a)  dopuszeza si¢ wymiang 1 realizacje nowej zabudowy kubaturowe; o funkeji
zwigzanej z obsluga sportéw wodnych oraz gastronomii, handlu i turystyki,

b)  dopuszeza sie lokalizacje obiektéw malej architektury,

¢) dopuszcza sie realizacje innych obiektéw budowlanych i lokalizacje urzadzen
zwigzanych z obstugg sportéw wodnych,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym
zalacznik ny 7,

e)  maksymalna wysokogé zabudowy!

- 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw ustug turystyki — 8 m do okapu
dachu,
- 1 kondygnacja nadziemna dla pozostatych budynkdw,

) maksymalna intensywnoéé zabudowy — 0,4,

g minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

h)  dopuszeza sic wydzielenie obszaru oznaczonego liniami zabudowy wraz
z niezbednym otoczeniem,

1) wyklucza sie tymezasowe zagospodarowanie terenu i realizacje obiektdw
substandardowych,

i} wyklucza sie realizacje ogrodzen wewnatrz sektora,

k) dopuszcza sie realizacje pasa roélinnoéci zwartej w celu izolacji od drogi
wewnetrznej C 53/3 KDW,

) wyklucza sie realizacje miejsc parkingowych 1 postojowych,

m} nakazuje sie obsluge terenu poprzez istniejace wiazdy od drogi wewnetrznej C
53/3 KDW;

Zgodnie z punktem h (§ 20, ust. 4, pkt. 2, ppkt. h — uchwaly w sprawie
zatwierdzenia planu miejscowego) dopuszezalne w tym sektorze jest
wydzielenie obszaréw oznaczonych liniami zabudowy wraz z niezbednym
otoczeniem. Zarowno jeden jak i drugi obiekt znajduje sie w obszarze
oznaczonym liniami rozgraniczajacymi czyli spelniony zostal w/w warunek a
ponadto zaproponowano wydzielenie wokél nich strefy niezbedne; do
korzystania z nieruchomoéci. Wyodrebniony obszar pozwala na prawidlowe
funkcjonowanic nieruchomosei a takze na ewentualng rozbudowe czy
wymiang na nowy przy uwzglednieniu okreslonych w planie linii zabudowy.
W § 20, ust. 4, pkt. 11, - uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu
miejscowego, znajduje sie nastepujacy zapis' ,dopuszcza sie podzial
nieruchomodei wedlug linii rozgraniczajacych sektory o réznym sposobie
zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym sposobie
zagospodarowania.” Na podstawie tego ustalenia wyznaczona zostala droga
wewnglrzna stanowlaca gldwny ciag komunikacyjny oznaczony jako C 53/3
KDW,

Pordwnujac ustalenia planu oraz wstepny projekt podzialu nalezy
stwierdzi¢, ze propozycia podzialu jak na zalaczniku  graficznym
do niniejszego postanowienia jest zgodna z obowiazujacym planem
miejscowym, tym samym spelniony jest wymég art. 93, ust, 1 ustawy z dnia
21 sierpmia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami.

Pozytywna opinia stanowi podstawe do opracowania projekiu
podzialu  nieruchomodci a nastepnie wydania stosownej decyzji,
po uzupelnieniu zlozonego wniosku o nastepujace dokumenty: protokél
z przyjecia granic nieruchomodci, wykaz zmian gruntowych oraz mape
z projektem podzialu — art. 97 ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomoédciami.




Pouczenie
Od niniejszego postanowienia przysluguje stronom prawo wniesienia
zazalenia, za poérednictwem  Burmistrza Miasta Chelmna do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu w terminie 7 dni od
dnia jego otrzymania.

Opflata skarbowa:
Niniejsze postanowienie nie podlega oplacie skarbowej - art. 2 ust. 1 pkt 1
lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. nr 225,
poz. 1635, ze zm.).

Zalgczniki:
1. Wstepny projekt podziatu nieruchomosci — dz. nr 532/1

Wywieszono-
1. Na tablicy ogloszen,
2. Na stronie internetowej bip.chelmno.pl

Do wiadomosci-:
1. Europejskie Centrum Wymiany Mlodziezy im. Kurta Schumachera
ul. Gen. Jastrzebskiego 5
86-200 Chelmno BURMIWISTRZ
2. Ustugi Geodezyjne
Iwona Drapczynska mgr Marius
ul. Torunska 10/5
86 — 200 Chelmno
3. ala

Kedzierski



