ROZDZIAL VIII

Ustalenia szczegoétowe dla jednostki strukturalnej oznaczone  jsymbolem G —

1.

w N

,Grudzi gdzka”

§ 284. Dla terenow G1 ZP, G7 ZP, G24 ZP, G32 ZP i G36 ZP plan ustala:
Przeznaczenie  podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (zielen  parkowa,
ogoblnodostepna).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) aleje spacerowe,

2) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: zalozenie parku (skweru) ogélnodostepnego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji statej zabudowy,

3) zakaz rozbudowy, przebudowy i wymiany oraz docelowy obowigzek likwidaciji
istniejacych garazy (G1ZP),

4) zakaz ogrodzen.

§ 285. .Dla terenow G2 MN, G3 MN, G4 MN i G6 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z 8§ 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, ¢, d, pkt 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 2, 4,

2) adaptacja istniejacych podziatow na dziatki budowlane. zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5
i ust. 11 pkt 1 ppkt a, c, pkt 2, 3, 4, 5 oraz ust. 12 pkt 1, 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu, w terenie G4 MN nie wyzej niz 7,0 m do okapu
dachu

b) gospodarczejigarazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
od 5° do 45° z pokryciem, jednakowym dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) lokalizacja funkcji ustugowej wylacznie w obrebie budynku mieszkalnego
Z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziakki,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej ograniczona do granic lokalu.

4) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

5) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen peinych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotow.

§ 286. Dla terenu G5 UKS plan ustala:
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Przeznaczenie podstawowe: teren ustug i obstugi komunikacji (ustugi wulkanizacyjne,

stacja obstugi samochoddw)

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: budynek mieszkalny.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany, zgodnie z 8§ 9 ust. 12
pkt 2,

2) realizacja nowej zabudowy. zgodnie z § 9 ust. 5, ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowe]j — nie wieksza niz 4,5 m do okapu dachu budynku;
rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

b) ew. zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z ulicy G2KDW.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu Ilub czterospadowy w ukladzie kalenicowym, réwnolegle do
ul. G2KDW, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci, 26 - 45° z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkoéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie przekraczajaca granic dziatki, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejacej zieleni,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 287. Dla terenu G8 G, G13 E i G17 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny gazownictwa i urzadzen elektroenergetycznych

(stacja redukcyjna gazu 1I° i gazowa kotlownia dla osiedla Raszei (G8), stacje

transformatorowe (G13,G17).

Rodzaj dziatar: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w ramach

wydzielonych terenéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podzialtbw terenu na dziakki

budowlane,

§ 288. Dla terenéw G9 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z 8§ 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1ppkt a, b, c, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz ust. 12 pkt 2, 4,

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt c pkt 2, 3, 4, 5, pkt 6,ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaly,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o ukitadzie kalenicowym, rownolegle do ulicy G3KDL,
o0 jednakowym kacie nachylenia wszystkich pofaci, 26 do 45° z pokryciem z
naturalnych materialdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w
terenie,

2) elewacje w kolorach materiatébw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust.12,

3) lokalizacja funkcji ustugowej wylgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

4) ucigzliwosc¢ ustug ograniczona do lokalu,

5) ogrodzenia dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoplotow.

§ 289. Dla terenu G10 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug z zakresu administracji (Sanepid).

Rodzaj dziatan: adaptacja z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany zgodnie z

§ 9 ust. 5iust. 12 pkt 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich pofaci,
zblizonym do 45° z pokryciem dachéwka,

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

§ 290. Dla terenu G11 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Rodzaj dziatan:
1) realizacja nowej zabudowy garazowej zgodnie z 8§ 9 ust. 5 i ust. 12 pkt 1, 2, 4,
2) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 5 i
ust. 12 pkt 1, 2, 4.
Warunki urbanistyczne
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji,
a) o funkcji podstawowej - 5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
17.0 m do okapu dachu,
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b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

3) intensywnos¢ zabudowy —do 1,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,

5) mozliwos¢ wtdrnego podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

Architektura zabudowy:

1) dach dwuspadowy o uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci 26 — 45°, z
pokryciem z naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkoéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz intensyfikacji zabudowy,

2) nakaz zagospodarowania zielenig terenu wolnego od zabudowy,

3) nakaz ochrony istniejacej skarpy.

§ 291. Dla terenu G12 MN, G 37 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) przestrzenna adaptacja budynkéw o znaczacej wartosci architektonicznej,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 6 do uchwaty zgodnie
z 89 ust. 4, ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, c, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz ust. 12 pkt
2,4,

2) adaptacja pozostatej zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany, zgodnie z 8 9 ust. 4, ust. 5 i ust. 11 pkt 1 ppkt a, c, pkt 2, 3,
4, 5, pkt 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 2, 4,

3) realizacja nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4
ust. 5iust. 11 pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z warunkami ustalen
ogolnych, zawartych w 8§ 13, ust. 3, oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) obstuga komunikacyjna na zasadzie stuzebnosci gruntowej, wytgcznie od strony
drogi G3KDL,

3) linia zabudowy obowigzujaca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaly,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze —1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu
dachu,

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

6) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5,

Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej:

a) dach dwuspadowy o ukladzie kalenicowym, o jednakowym kacie nachylenia
wszystkich potaci, 26 do 45° z pokryciem 2z naturalnych materiatéw
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,
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b) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwoch réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

2) o funkcji uzupetniajacey:

a) dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci, 26° do 45° z
pokryciem dachéwkg lub blachodachéwka w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) zakaz stosowania  prefabrykowanych  materiatbw  wykonczeniowych
(elewacyjnych) takich jak blacha czy siding,

c) elewacje w kolorach jasnych, pastelowych,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia 8 9 ust.12,

2) obowigzek zapewnieniem w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla pracownikéw i klientow,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie przekraczajgca granic dziakki,
do ktoérej inwestor ma tytut prawny,

4) w obiektach, o ktérych mowa w ust.3 pkt.1 obowigzuje:

a) zakaz rozbudowy i przebudowy,

b) zmiany wystroju architektonicznego,

c) docelowe przywrécenie pierwotnej formy architektonicznej,

5) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejacej zieleni,

6) ogrodzenia dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoplotow.

§ 292. Dla terenu G14 MNUP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej i zabudowy do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej z obiektami i

urzadzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej G3 KDL,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 4,0 m do okapu dachu,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjnej 1 kondygnacja, nie wiecej niz 3,0
m do okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki, w
ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

6) intensywnos¢ zabudowy - do 0,5,

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowej: dach dwuspadowy w ukladzie kalenicowym, réwnolegle do ulicy,
obstugujacej dziatke, o jednakowym kacie nachylenia pofaci, zblizonym do 45° z
pokryciem dachowka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) pozostalych: dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia potaci, od 26° do 45°,
z pokryciem dachowka lub blachodachdéwka w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

3) elewacje w kolorach jasnych pastelowych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch réznych
materialdbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej,

4) zakaz stosowania prefabrykowanych materiatbw wykonczeniowych takich jak
blacha czy siding.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

2) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy
mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

3) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow,

4) zakaz podziatu na dziaiki.

§ 293. Dla terenu G15 KP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji (parking i garaze pojazdéw osobowych).

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy mozliwoscig rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 0,5.

Architektura nowej zabudowy:

1) dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci minimum
26° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych, jednakowe dla
wszystkich budynkoéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materialdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek szczelnego utwardzenia istniejgcej nawierzchni, poza terenami
zielonymi, biologicznie czynnymi, i odprowadzenia wdd opadowych do sieci
kanalizacyjnej poprzez separator zanieczyszczen.

§ 294. Dla terenu G16 UH, UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu i turystyki z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: hurtownie.
Rodzaj dziatan:

1) adaptacja obiektow o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i
wymiany oraz zmiany uzytkowania na cele innych ustug ogélnodostepnych,
zgodnie z 8 9 ust. 5 ust. 12 pkt 2, 4.

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z 8 9 ust. 5iust. 12 pkt 1, 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe nie
wyzej niz 7.0 m do okapu dachu ,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 1,5.

Architektura nowej zabudowy:

1) dach dwuspadowy o ukladzie kalenicowym, o jednakowym kacie nachylenia
wszystkich potaci, 26 do 45° z pokryciem z naturalnych materiatdw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
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2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 295. Dla terenu G18 MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5i ust. 12 pkt 1, 4.

Warunki urbanistyczne

1) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem:

a) minimalnej wielkoéci dziatki — 1000 m?,
b) obstugi komunikacyjnej wytacznie z drogi GIKDW poprzez wydzielong droge
wewnetrzng o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy — do 1,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

5) wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe nie wyzej niz
12.0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy: w nawigzaniu do terenu G11 MW

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) lokalizacja nieucigzliwej funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych,

3) nakaz zagospodarowania zielenig terenu wolnego od zabudowy.

§ 296. Dla terenéw G19 MN i G23 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i/lub blizniaczej z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) budynki gospodarcze, garaze

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z 8§ 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, c, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 2,
4,

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt c, pkt 2, 3, 4, 5, pkt 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 1.

Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy o ukiladzie kalenicowym, o jednakowym kacie
nachylenia wszystkich potaci, zblizonym do 45° z pokryciem dachowka,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
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2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust.12,

3) lokalizacja funkcji ustugowej wylgcznie w obrebie budynku mieszkalnego
z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

4) ucigzliwosc¢ ustug ograniczona do lokalu,

5) ogrodzenia dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywopltotéw,

6) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejacej zieleni.

§ 297. Dla terenbw G20 MN i G22 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi

Rodzaj dziatar: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z

§9ust. 5iust. 12 pkt 1, 2, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich pofaci,
26 do 45° z pokryciem dachowka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenia dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotow.

§ 298. Dla terenow G21 Zii G26 Zi plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni (zieleh izolacyjna).

Rodzaj dziatan: odtworzenie i rekultywacja zieleni terendéw zniszczonego krajobrazu jako
przestrzeni przyrodniczej

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce: sciezki piesze.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, przestaniajacej sylwete miasta,

4) zakaz wznoszenia ogrodzen.

§ 299. Dla terenu G25 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4,
ust. 5iust. 11 pkt 1 ppkt a, b, ¢, d, pkt 2, 3, 4, 5, 6 ppkt b, pkt7 oraz ust. 12 pkt 2,
4,

2) realizacja zabudowy na dziatkach niezabudowanych zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5 i
ust. 11 pkt 2, 3, 4, 5, pkt 6 ppkt b, pkt 7 oraz ust. 12 pkt 1.
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Warunki urbanistyczne:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub czterospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich pofaci,
26 do 45° z pokryciem dachdéwka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia 8 9 ust.12,

3) ogrodzenia dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywopltotéw,

4) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejacej zieleni.

§ 300. Dla terenow G27 MN, G28 MN, G30 MN i G33 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi .

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa funkcja ustugowa.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja zabudowy na dziatkach niezabudowanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,

b) uslugowej, gospodarczej i garazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej:

2) dach dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci, 26 do 45° o
ukltadzie kalenicowym z pokryciem z naturalnych materiatbw ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie, dla budynkéw zlokalizowanych
wzdtuz ulic G1KDZ i G4AKDW - dach w uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulic,

3) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

4) zaplecza: dostosowana charakterem do budynku mieszkalnego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenia dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
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przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoplotow.
§ 301. Dla terenow G29 MN i G34 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi .

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziaki,

5) intensywnos¢ zabudowy —do 0,5,

6) obstuga komunikacyjna istniejacych oraz nowo wydzielonych dziatlek w terenie
G29MN poprzez realizacje wewnetrznej drogi na dziatkach 164/1 oraz 164/2
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m, poprowadzonej
wzdtuz drogi G1KDZ z wykorzystaniem istniejgcego wjazdu drogi G4 KDW.

Architektura zabudowy:

1) funkcji podstawoweyj:

2) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26°-45°, dla budynkéw zlokalizowanych
w terenie G29MN — dach w uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy G1KDZ, dla
budynkéw zlokalizowanych w terenie G34MN wzdluz ulicy G1KDZ — dach w
uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy

3) jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych;

4) budynkoéw gospodarczych i garazy: dostosowana charakterem do budynku.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz zmian uksztattowania terenu,

2) ogrodzenia dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoplotow.

§ 302. Dla terenu G31 UKs, plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sakralnych.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 0,5.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy G1KDZ o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26°-45°, kryty
dachéwka,
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2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni,

3) ogrodzenie dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzeh petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw.

§ 303. Dla terenu G35 ZL i G48 ZL plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesieh.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu

Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terendw niezadrzewionych,

3) mozliwo$¢ przystosowania duktéw lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
planami urzadzenia lasow,

5) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposéb nie naruszajacy systemu korzeniowego

§ 304. Dla terenu G56 UT plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki (restauracja typu fast-food)
Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: - 1 kondygnacja nie wyzej niz 4,0 m do okapu
dachu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
26 do 45° z pokryciem dachéwka,

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z § 17 ust. 14.

§ 305. Dla terenéw G38 PU, G42 PU, G43 PU i G46 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno
- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;j.
Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) wtérny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem:
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a) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie drdg; plan dopuszcza
w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe wyznaczanie
wewnetrznych drég dojazdowych dla obstugi dwéch i wiecej dziatek o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10 m, zapewnienia
dostepnosci do drég publicznych, w tym drég i zjazdow ewakuacyjnych

b) wielko$é dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m? a szerokosci krétszego
boku wydzielonych dziatlek nie mniejsze niz 30,0 m,

¢) mozliwosé wydzielenia na dz. nr 190/10, dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
300 m?, zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatgcznik nr 6 do uchwaty.

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacije, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziaki,

5) intensywnos¢ zabudowy —do 0,7.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci
minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych
jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwéch réznych materialtébw wykonczeniowych
lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach.

3) dla obiektbw wznoszonych 2z materiatdbw substandardowych (np.blachy)
kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgca drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestycji,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z § 16 ust. 14,

6) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drég
publicznych i wewnetrznych.

§ 306. Dla terendw G39 ZD i G41 ZD plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.

Charakter dziatan: adaptacja istniejgcego zainwestowania i uzytkowania

Warunki ochrony, nakazy, zakazy :

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu.

§ 307. Dla terenu G40 P plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren przemystowy 2z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi

Dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce:

1) parkingi i dojazdowe drogi wewnetrzne,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
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Rodzaj dziatan: adaptacja istniejacego uzytkowania i istniejgcej zabudowy z

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) wtérny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem:

a) zapewnienia obstugi komunikacyjnej z ul. Szosa Grudzigdzka G1KDZ,
b) wielko$é dziatki nie moze byé mniejsza niz 5000 m? , a szerokos$ci krétszego
boku wydzielonych dziatlek nie mniejsze niz 40,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegolnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki, w ktorej
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

5) intensywnos¢ zabudowy —do 1,0.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,
jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwéch réznych materiatdw wykonczeniowych
lub kolorbw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach,

3) dla obiektéw wznoszonych z materialbw substandardowych (np.blachy)
kolorystyka elewaciji. Z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgca drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej zaktadu nalezy eliminowac
metodami technologicznymi, emisja pytow i gazu musi by¢ zgodna z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdélnymi,

3) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony ulicy Szosa
Grudzigdzka,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z 8§ 16 ust. 14.

§ 308. Dla terenow G47 PU, G49 PU, G50 PU i G51 PU plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ nowych podziatow wlasnosciowych pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek tylko z wyznaczonych w planie
dojazdowych drog wewnetrznych, (G50 i G51) i z drogi lokalnej G1KDL (G47,
G49),

b) wielko$é nowych wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 3000 m® a szerokosci
krétszego boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 30,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 7,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodniern okreslonych w
przepisach szczegolnych;
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4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki, w ktérej
nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej,

5) intensywnos¢ zabudowy —do 0,7.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o roéwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie pofaci
minimum 10°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych
jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

3) dla obiektbw wznoszonych z materiatdbw substandardowych (np.blachy)
kolorystyka elewacji z wykluczeniem elewac;ji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajgca drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziafki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka, od
strony strumienia i zabytkowego parku w Grubnie, gm. Stolno, zalecane
posadzenie zieleni wysokiej (preferowana lisciasta) o skladzie gatunkowym,
stosownym do istniejgcych warunkéw siedliskowych,

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizaciji
docelowych inwestycji,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

6) zakaz stosowania ogrodzen z petnych i z betonowych prefabrykatéw od strony

drég publicznych i wewnetrznych

§ 309. Dla terenu G45 R plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
Charakter dziatar: adaptacja istniejgcego uzytkowania
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)
3)
4)

zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
zakaz zabudowy,

maksymalna ochrona istniejacej zieleni $rédpolnej,
zakaz zmian uksztattowania terenu.

§ 310. Dla terenu G44 W plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen zaopatrzenia w wode (ujecie wody ze
strefg bezposrednia).

Rodzaj dzialan: adaptacja istniejacej zabudowy i urzadzen z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz nowych podziatbw terenu na dziakki
budowlane.

§ 311. Dla terenu G52 UKS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: ustugi, obstuga komunikacji (stacja paliw, stacja obstugi
samochodow, myjnia samochodowa)

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, handel i turystyka.

Rodzaj dziatan:

1)
2)

adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,
realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 7,0 m do okapu
dachu budynku; rzedna parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu.

Architektura zabudowy:

1) dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci minimum 10° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych
jednolita kolorystyka dachdéw dla wszystkich budynkow w terenie,

2) elewacja w kolorach materialtdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania,

3) nakaz zintegrowania terenu z zespolem patacowo — parkowym w Grubnie, gm.
Stolno, poprzez nasadzenie zieleni wysokiej (z przewaga lisciastej), szczegolnie
od strony wschodniej i poétnocnej, o skladzie gatunkowym stosownym do
istniejgcych warunkéw siedliskowych,

4) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikdw i klientoéw, zgodnie z § 16 ust. 14.

§ 312. Dla terenu G53 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy - uzytkéw zielonych.

Rodzaj dziatan: adaptacja i ochrona istniejgcych zadrzewien i roslinnosci tegowe.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkdd terenowych i elementow
utrudniajacych sptyw powietrza,

4) zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu,

5) plan dopuszcza:

a) w niezbednym zakresie realizacje sieci podziemnych uzbrojenia terenu oraz

zwigzanych z nimi urzadzen,

b) realizacje zbiornikéw retencyjnych.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy: nakaz nasadzenia zieleni wysokiej (z przewaga
lisciastej), od strony parku w Grubnie i cieku wodnego, o skiladzie gatunkowym
wiasciwym dla istniejgcych warunkow siedliskowych.

§ 313. Dla terenu G54 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacego budynku z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 6 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy— 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,
4) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.
Architektura zabudowy:

1) o funkcji podstawowej:

a) dach dwu lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci,
26 — 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,
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b)

elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwoch réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.,

2) budynkéw gospodarczych i garazy: dostosowana charakterem do budynku
mieszkalnego.
5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zmian uksztattowania terenu poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
3) obowigzek utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej i posadzenia na obszarze
w sgsiedztwie parku patacowego w Grubnie, gm. Stolno, drzew i krzewow
lisciastych,
4) ogrodzenia frontowe dziatki w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z

przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 314. Dla terenu G55 WS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod otwartych.

2. Rodzaj dziatan: adaptacja i ochrona istniejgcego stawu.

§ 315. Plan ustala dla poszczegolnych drog (ulic ), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol drogi [ Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokosé ulicy min. Szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) Jezdni drogi
planie ulicy w liniach (ulicy)
rozgraniczajacych [m]
[m]
G1KDGP Fragment drogi krajowej nr 1 relacji GP $rednio —35m 7,0
Katowice — £6dz — Toruh — Gdansk z uwzglednieniem z utwardzo-
w granicach jednostki strukturalnej miejscowych nymi
wraz ze skrzyzowaniem z Szosg przewezen poboczami
Grudzigdzka. Adaptacja przebiegu i i poszerzen
modernizacja drogi do parametrow wynikajacych z
klasy GP uksztattowania terenu
oraz przy
skrzyzowaniu zgodnie
z rys. planu
G1KDZ fragment istniejgcego przebiegu Z 20,0 7,0
drogi wojewddzkiej nr 550 ulicg
Szosa Grudzigdzka zgodnie z rys.
planu — adaptacja i modernizacja
G2KDZ fragment ulicy Lunawskiej na Z 20,0 6,0-7,0
odcinku od drogi krajowej nr 1 do
granicy jednostki strukturalnej-
adaptacja i modernizacja
G1KDL Projektowana ulica po $ladzie istn. L 15,0 6,0
Ulic Magazynowej i Przemystowej o
przebiegu zgodnie z rys. planu
Wiklinowej. Przy ulicy Nad Groblg
realizacja placu do zawracania
zgodnie z rys. planu
G2KDL fragment ulicy Przemystowej do L 15,0 6,0
adaptacji
G3KDL Ulica Kolonia Wilsona wraz z L 12,0 6,0

placem manewrowym o
nieregularnym ksztatcie zgodnie z
rys. planu do adaptacji
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G4KDL

Projektowana ulica o przebiegu
zgodnie z rys. planu dla
zabezpieczenia dojazdu do terenéw
po lewej stronie drogi krajowej nr 1;
ustala sie skrzyzowanie z drogg
krajowg jako bezkolizyjne w postaci
wiaduktu.

15,0

6,0

G1KDD

ulica Zakole o przebiegu zgodnie z
rys. planu do adaptacji

10,0

50

G2KDD

Ulica Prosta na odcinku od ulicy
Kolonia Wilsona do ulicy Zakole do
adaptacji

10,0

50

G3KDD

ulica Ustronie zakonczona placem
do zawracania o wym. 15,0 x 15,0 m
przy drodze krajowej nrl

ulicy G2KDZ dojazdowa o przebiegu

Adaptacja w istn.
liniach
rozgraniczajgcych

50

G4KDD

Projektowana ulica dojazdowa po
sladzie bytej linii kolejowej — rezerwa
terenu po kolejowego dla realizacji
drogi dojazdowej

Zmienne
zgodnie z rys. planu

50

G5KDD

Projektowana ulica dojazdowa od ul.
Magazynowej do ul. Przemystowej

10,0

50

G1KDW

Ulica projektowana odchodzaca od
ul. ELKDZ zakonczona placem do
zawracania

Dw

10,0

50

G2KDW

ul. Stoneczna o przebiegu zgodnie z
rys. planu zakonczona placem do
zawracania do adaptaciji.

Dw

8,0

50

G3KDW

Projektowana ulica o przebiegu
zgodnie z rys. planu zakonczona
placem do zawracania (15,0 x 15,0)
przy ul. Szosa Grudzigdzka

DwW

8,0

G4KDW

Istn. ulica wewnetrzna w ksztalcie
petli z odgalezieniem o przebiegu
zgodnie z rys planu

DwW

6,0

Wg stanu
istn.

G5KDW

Proj. ulica o przebiegu zgodnie z rys
planu zakonczona placami do
zawracania (15,0 x 15,0)

Dw

10,0-12,0

50-6,0

G1KDX

Ciag pieszo — jezdny istniejacy o
przebiegu zgodnie z rys. planu

Dw

50

§ 316. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

1. Zaopatrzenie w wod e

1)

2)

wodociggowych,

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej dla:
rejonu poéinocnego osiedla - w oparciu o

istniejgcg  sie¢ przewodow

rejonu potudniowego osiedla (czes¢ przemystowa) - w oparciu o0 projektowang
sie¢ przewoddéw wodociggowych zasilanych z przewodu wodociggowego

@200 mm w ul. Dworcowej,
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lokalizacje przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w
innych ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajacych z
przysziej eksploatacji sieci,




3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych

1) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych wylgcznie w ukladzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej dla:

a) rejonu ponocnego osiedla - w oparciu o istniejgcyg sie¢ kanalizacji sanitarnej

b) rejonu potludniowego osiedla - (cze$s¢ przemystowa) poprzez sieé
projektowanych kanatéw sanitarnych z pompowniami sciekow sanitarnych na
osiedlu podtgczonymi do kanatu sanitarnego ¢200mm na ul. Zakole,

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze planu na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

3) lokalizacje kanatdw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych
ogollnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogoéw wynikajacych z
eksploatacji sieci.

Odprowadzanie wéd opadowych

1) odprowadzanie wdd opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendéw
zabudowy mieszkaniowej, terendw ustug siecig kanatow deszczowych do rowow
melioracyjnych rz. Wisty,

2) ujmowanie wéd opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych splyw stanowic
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wiasnych
lokalizacji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jakos$¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetniaé musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w obszarze planu, zgodnie z ideg
przedstawiong na rysunku planu i warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych
ogollnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajacych 2z
eksploatacji sieci.

Zaopatrzenie w gaz ziemny

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkbw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:

a) rejon ponocny osiedla w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa niskiego cisnienia,
b) rejon poludniowy osiedla poprzez przewidywang sie¢ przewoddw niskiego
cisnienia z przewidywanych przewodéw gazowych na os. Stowackiego,

2) budowe sieci gazowe] w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z
zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkbw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogow wynikajacych z
przepiséw szczego6towych.

Zaopatrzenie w ciepto

1) poprzez lokalne zrodta ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celow
grzewczych gazu pltynnego oraz oleju opatowego z zapewnieniem wymogow
wynikajacy z przepiséw szczego6towych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni
zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu pltynnego
lub oleju opatowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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