ROZDZIAL VII

Ustalenia szczeg6towe dla jednostki strukturalnej oznaczone  jsymbolem F —

,JLunawska”

§ 265. Dla terenu F1 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug administracji.

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: parkingi.

Warunki urbanistyczne

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

4) intensywnosc¢ zabudowy — do 0,3,

5) obstuga komunikacyjna z drogi (poza granicami planu), biegngcej w kierunku
potinocnym od drogi F1KD.

Architektura:

1) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
koniecznos¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektow istn. z wykluczeniem
elewacji biatych i kolorow agresywnych,

2) dachy dwu lub czterospadowe o jednakowym kagcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic F1 KDGP
i F1 KDZ oraz terenu F2 MN,

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc

postojowych dla pracownikéw i klientdéw, zgodnie z 8§ 16 ust. 14.

§ 266. Dla terenu F2 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig

przebudowy, rozbudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaly,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z ulicy F1 KDZ.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub czterospadowe o jednakowym kagcie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materialtdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podziatu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzieC min. 2 miejsca postojowe dla
samochodow,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
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o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
Zz przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz z zywoptotéw.
§ 267. Dla terenu F3 ZL, FO ZL i F17 ZL plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesien.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu

Charakter dziatan:

1) adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terendw niezadrzewionych,

3) mozliwosc¢ przystosowania duktéw lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

4) w terenie F17ZL docelowa likwidacja istniejacych budynkéw magazynowych po
Herbapolu,

5) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
»=Uproszczonymi planami urzgdzenia lasow”,

6) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposéb nie naruszajgcy systemu korzeniowego

§ 268. Dla terenu F4 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzeh elektroenergetyki (GPZ 110/15 kV

»,Chelmnao”).

Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy i urzadzen z mozliwoscig wymiany i rozbudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaly,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,0 m; nie dotyczy masztow

telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, po
dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 60% powierzchni dziaiki,
w ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

4) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi F1KDL.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materialtdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drég
publicznych i wewnetrznych,

3) obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z 8 16 ust. 14,

4) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zalgcznik nr 5 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkoéw bez podpiwniczenia.

§ 269. Dla terenow F5 PU, F6 PU, F8 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, skltaddéw, magazynow i

ustug (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkalnictwa jednorodzinnego
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Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja zabudowy na nowowydzielanych dziatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 3500 m?, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr
5 do uchwaly,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu; nie dotyczy
masztéw telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej,
po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegolnych,

b) mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu,

4) wskaznik intensywnosci — maksimum 0,6,

5) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 50% powierzchni dziafki,
w ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

6) obstuga komunikacyjna istniejgcych dzialek zabudowanych z drogi F1KDZ,
F1KDL, F2KDL oraz poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej,

7) w terenie F8PU obstuga komunikacyjna poprzez realizacje wewnetrznej drogi
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m, poprowadzonej
wzdtuz drogi F1KDZ z wykorzystaniem istniejgcego wjazdu w terenie lezgcym po
zachodniej stronie terenu F8PU (poza planem), dla nowo wydzielonych dziatek
bez dostepu do nowo projektowanej drogi wewnetrznej obstuga komunikacyjna
poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowe.

Architektura zabudowy:

1) architektura budynkéw o funkcji podstawowej w nawigzaniu do krajobrazu i
lokalnej tradycji budowlanej, dla obiektbw wznoszonych =z materiatdw
substandardowych (np. blachy) konieczno$é¢ dostosowania kolorystyki elewacji do
obiektéw istniejacych z wykluczeniem elewaciji biatych i koloréw agresywnych,

2) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu lub czterospadowe, w ukladzie kalenicowym, rownolegle do
ul. Lunawskiej, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
minimum 10° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych,
jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoéch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajacg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

3) zakaz lokalizacji w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia,
oznaczonej na rysunku planu stanowigcym zatlgcznik nr 5 do uchwaly, sktadowisk
materialdbw mogacych powodowaé zagrozenie dla srodowiska,

4) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zalgcznik nr 5 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia

5) zakaz obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek z drogi F1KDZ,
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6) obowigzek wyposazenia terenébw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestycji,

7) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drég
publicznych i wewnetrznych,

8) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki o funkcji podstawowej
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16
ust. 14.

§ 270. Dla terenu F7 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytki zielone).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: sieci napowietrzne i podziemne

uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi urzadzenia

Charakter dziatan: adaptacja istniejacego uzytkowania.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) zakaz zabudowy.

§ 271. Dla terenow F10 MNU i F11 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podzialy na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,

2) ustugi jako wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaty,

4) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) ustlugowej - nie przekraczajgca 7,0 m do okapu dachu,

c) ustugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do
okapu dachu,

7) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu lub czterospadowe w ukfadzie kalenicowym, réwnolegle do
ul. tunawskiej, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 26 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materialtéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoéch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem obowigzku dachéw w uktadzie kalenicowym.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) powierzchnia ogoélna ustug nie wiecej niz 40% powierzchni ogdlnej zabudowy
mieszkaniowej,

2) ucigzliwosc funkcji ustugowej ograniczona do granic wiasnych dziafki,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
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miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoptotéw,

5) w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13.

§ 272. Dla terenu F12 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i

ustug (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej). z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszace:

1) parkingi i dojazdowe drogi wewnetrzne,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki budowlane
lub na podstawie podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

2) dostosowania wielkosci nowych wydzielonych dzialek do rodzaju zabudowy przy
zalozeniu, ze wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? , a szerokosci
krétszego boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 30 m,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaly,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m; nie dotyczy masztow

telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, po
dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w przepisach szczegdlnych;

5) wskaznik intensywnosci — maksimum 0,7,

6) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 20% powierzchni dziaiki,
w ktorej nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni wysokiej;

7) obstuga komunikacyjna dziatlek z drogi F1KDZ; plan dopuszcza w granicach
przeznaczonych pod zabudowe teren6w wyznaczanie wewnetrznych drog
dojazdowych dla obstlugi dwoéch i wiecej dzialek o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 8,0 m.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

3) dla obiektow wznoszonych z materiatow substandardowych
(np. blachy) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek nasadzenia, w terenie miedzy linig rozgraniczajacg drogi a linig
zabudowy, zieleni zimozielonej — ochronnej oraz zagospodarowania wiekszosci
terenu dziatki, stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng zielenig wysoka.

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
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4) obowigzek wyposazenia terenébw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem
do realizacji docelowych inwestycji,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drég
publicznych i wewnetrznych,

6) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z 8§ 16 ust. 14.

§ 273. Dla terenu F13 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z

ustugami oraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaly,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) uslugowej, gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do
okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu lub czterospadowe, w ukitadzie kalenicowym, roéwnolegle do ul.
tunawskiej, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w
zakresie 30 do 45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla wszystkich
budynkdéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materialdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy
mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1.

2.

1) zakaz nowych podziatlow terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwosc funkcji ustugowej ograniczona do granic wtasnych dziafki,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla pracownikéw i klientow, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen pelnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zalgcznik nr 5 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkow bez podpiwniczenia.

§ 274. Dla terenow F14 MN i F16 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:
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1) adaptacja istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

3. Warunki urbanistyczne:

1) nowe podzialy na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaly,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

4. Architektura zabudowy:

1) budynkoéw mieszkalnych:

a) dachy dwu Ilub czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachowka,
jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

b) elewacje w kolorach materialdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwos¢ funkcji ustugowej ograniczona do granic wkasnych dziaiki,

2) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen pelnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
z zywoptotéw.

4) w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane 2z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z 8 9 ust.13.

§ 275. Dla terenu F15 W plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzeh zaopatrzenia w wode (ujecie wody ze
strefg bezposrednia).

2. Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy i urzadzen z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatbw terenu na dzialki
budowlane,

§ 276. Dla terenow F18 RM, F21 RM i F23 RM plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych.

3. Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaty,
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2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) intensywnos¢ zabudowy — do 0,6,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem
dachdéwka, jednakowe dla wszystkich budynkow w terenie,

2) dachy obiektbw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
i towarzyszacych — dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
zakresie 30 do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow ceramicznych,
jednakowe dla wszystkich budynkoéw w terenie;

3) elewacje w kolorach materiatdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatlow terenu na dziatki budowlane,

2) plan dopuszcza lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
o0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 277. Dla terenu F19 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z ustugami oraz obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaly,

2) nowe podzialy na dziatki budowlane zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 4,0 m
do okapu dachu,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m
do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

Architektura zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych:

a) dachy dwu Ilub czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachdwka,
jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

b) elewacje w kolorach materialtéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoéch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy
mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwosc funkcji ustugowej ograniczona do granic wiasnych dziafki,
2) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki z ustugami odpowiedniej ilosci
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miejsc postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla
zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoptotéw.

§ 278. Dla terenu F20 ZI plan ustala

Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni (zielen izolacyjna).

Rodzaj dziatan: zatozenie wysokiej zieleni izolacyjnej.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz wznoszenia ogrodzenh.

§ 279. Dla terenu F22 RU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustugi zwigzanych z obstugg rolnictwa z obiektami i

urzagdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig

przebudowy i wymiany.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaly,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

3) intensywnos¢ zabudowy — do 0,6

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 2 kondygnacje, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4.5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy:

1) dachy — dwu i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w zakresie 30
do 45° z pokryciem w kolorze naturalnych materialtébw ceramicznych, jednakowe
dla wszystkich budynkéw w terenie;

2) elewacje w kolorach materialtdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,

3) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 280. Dla terenow F24 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podzialy na dziatki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 5 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy —do 0,5,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 4,0 m do okapu dachu,
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b)

4. Architektura zabudowy:
1) budynkéw mieszkalnych:

a)

b)

budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 2,5 m do okapu
dachu,
6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic.

dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w zakresie 30° do
45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla wszystkich budynkéw w terenie,

elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoéch
réznych materiatbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.
5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) w zagospodarowaniu wiasnej
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

dziafki

dla zabudowy mieszkaniowej

nalezy

2) ogrodzenia frontowe dziatek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz
Z zywoptotéw.

§ 281. Dla

podstawowe — tereny zamkniete.

§ 282. Plan ustala dla poszczegdlnych drog (ulic),

terenu oznaczonego symbolem F25TZ plan ustala przeznaczenie

oznaczonych symbolami zgodnie

z rysunkiem planu nastepujgce docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokosé ulicy min. Szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) Jezdni drogi
planie ulicy w liniach (ulicy)
rozgraniczajagcych [m]
[m]
F1KDGP Fragment drogi krajowej nr 1 relacji GP srednio —35m 7,0
Katowice — £6dz — Torun — Gdansk z uwzglednieniem | z utwardzo-
w granicach jednostki strukturalnej wraz miejscowych nymi
ze skrzyzowaniem z ulicg tunawska. przewezen i poboczami
Adaptacja przebiegu i modernizacja drogi poszerzen
do parametréw klasy GP wynikajacych z
silnych uwarunkowan
wysokosciowych
zgodnie z rys. planu
F1KDZz fragment istniejgcego przebiegu drogi 4 Zmienna zgodnie z 6,0-7,0
powiatowe]j nr 44440 ulicg tunawska na rys. planu —w
odcinku od drogi krajowej nr 1 do granicy granicach 20 —25m
miasta. Z uwagi na przebieg szlakowy na z uwzglednieniem
wysokiej skarpie, w celu zapewnienia istniejacych
dojazdu do wydzielonych dziatek przewezen do 18 m
przeznaczonych pod zabudowe, Z uwagi na silne
wskazana jest realizacja drog uwarunkowania
wewnetrznych po obydwu stronach drogi. wysokosciowe
F1KDL Istn. Ulica lokalna odchodzaca od ul. L 15,0 6,0
tunawskiej o przebiegu zgodnie z rys.
planu do adaptacji
F2KDL Istn. Ulica lokalna odchodzaca od ul. L 12,0 6,0
tunawskiej o przebiegu zgodnie z rys.
planu do modernizacji
F3KDL Projektowana ulica lokalna po $ladzie L 12,0 6,0

istn. Drogi srédpolnej o przebiegu
zgodnie z rys. planu az do potaczenia z
uktadem drogowym przebiegajacym poza
granicami opracowania.
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F1KDD

Projektowana ulica dojazdowa na D 10,0 50
przediuzeniu ulicy F3KDL w kierunku
drogi krajowej i do lokalnego ujecia wody
0 przebiegu zgodnie z rys. planu
zakonczona placem do zawracania o
wymiarach 15,0 x15,0 .Dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego wjazdu na
droge krajowa nr 1.

F1KDW

Istn. Droga wewnetrzna - dojazd do DW 50 -
terenéw rolnych

F2KDW

Istn. Droga wewnetrzna na skraju miasta DW 7,0 3,5
0 przebiegu zgodnie z rys. planu do
modernizaciji

F3KDW

Proj. Droga wewnetrzna - dojazd do DW 8,0 50
terendéw mieszkaniowych i lesnych
zakonczona placem do zawracania 15,0
x 15,0 m

FAKDW
FS5KDW

, | Projektowane ulice dojazdowe DW 10,0 50
wewnetrzne o przebiegu zgodnie z rys.
planu zakonczone placem do zawracania
0 wymiarach 15,0 x15,0

F1KDX

Projektowany ciag pieszo — jezdny DX 50 -
zakonczony topatka, dojazd do terenéw
mieszkaniowych

§ 283. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wod e:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej dla rejonu:

a) ulicy tunawskiej w oparciu o istniejacy przewod wodociggowy @00mm i

projektowany przewod wodociggowy w strone wschodniej czesci ulicy,

b) osiedla ,Wybudowanie” — poprzez w oparciu o istniejgcy przewdd wodociggowy

@100mm i poprzez rozbudowe sieci w ukladzie promienistym;
lokalizacje przewodoéw wodociggowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w
innych ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajacych z
przysziej eksploatacji sieci;
zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty
ppoz. Montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1)

2)

3)

odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych zasadniczo w uktadzie miejskim
sieci kanalizacji sanitarnej dla rejonu:

a) ulicy tunawskiej w oparciu o projektowany kanat sanitarny w ul. Lunawskiej

wraz pompownig sciekéw sanitarnych i przewodem ttocznym podtagczonym do
istniejgcego kolektora sanitarnego,

b) rejonu @300mm w ul. Podgornej,

c)

rejonu osiedla ,Wybudowanie” — w oparciu o projektowany kanat sanitarny na
tym osiedlu podigczony do kanatu sanitarnego @200mm potozonego wzdtuz
trasy Torun-Gdansk,
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami § 18 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,
lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz w innych
ogOllnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajacych z
eksploatacji sieci.

3. Odprowadzenie wéd opadowych

1)

odprowadzania woéd opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terendow
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2)

3)
4)

5)

zabudowy mieszkaniowej, terenéw ustug do rowdw melioracyjnych w zlewni rz.
Wisty,

ujmowanie wdd opadowych z powierzchni i terenéw, z ktdrych splyw stanowic
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
przemystowo — magazynowe np.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wlasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

jakos$¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetniac¢ musi
wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

lokalizacje kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych
ogOllnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajacych z
eksploatacji sieci.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

1)

2)

3)

zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:
a) rejonu ulicy Lunawskiej przewodem gazowym niskiego cisnienia podtgczonego do
istniejgcego przewodu gazowego niskiego cisnienia @150mm w ul. Podgornej,
b) rejonu osiedla ,\Wybudowanie” — siecig przewodoéw gazowych niskiego cisnienia z
przewidywanego przewodu gazowego $redniego cisnienia i stacji redukcyjno-
pomiarowej Il-go stopnia nr 9, zasilanej z przewodu gazowego sredniego
cisnienia @100mm w rejonie ulic Podgoérna — Lunawska,
budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wilasciwy Zaklad Gazowniczy oraz zgodnie z
zasadami § 21,
do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkéw gazu ptynnego z zapewnieniem wymogdéw wynikajgcych
Z przepisow szczegdbtowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto
1) poprzez lokalne zrédia ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem

przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw

grzewczych gazu plynnego oraz oleju opalowego z zapewnieniem wymogow
wynikajacy z przepisdw szczegobtowych,

3) dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni

zasilanych gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego
lub oleju opatlowego do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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