ROZDZIAL IV

Ustalenia szczego6towe dla jednostki strukturalnej o znaczonej symbolem

wnN

C — Rybaki

§ 130. Dla terenu C1 MN i C2 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12.

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podzialy wkasnosciowe, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 2 do uchwaly,

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaly,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic dojazdowych i ciggu pieszo-
jezdnego.

Architektura zabudowy:

1) budynkoéw mieszkalnych:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26° do 45°, kryte dachéwka, jednakowe dla wszystkich
budynkow w terenie,

b) elewacje w kolorach materialébw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach,

2) budynkoéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

e

1) w granicach stanowiska archeologicznego nr 5 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z 8§ 9 ust.13,

2) zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek w terenie CLMN od drogi zbiorczej C1KDZ,

3) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz drewniane parkany, jednakowe w catym terenie,

5) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 131. Dla terenbw C3RZ, C37RZ, C41RZ, C47RZ, C50RZ C52RZ i C55RZ, plan
ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytki zielone i obnizenia terenowe).

Rodzaj dzialar: adaptacja i ochrona istniejgcych zadrzewien i roslinnosci tegowej oraz

zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu wraz z wodami otwartymi.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszk6d terenowych i elementow
utrudniajgcych splyw powietrza,
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4) zakaz wjazdu pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem wykonujacych prace
porzadkowe i konserwacyjne,

5) ochrona i utrzymanie istniejgcych stawdw oraz wod otwartych rzek Trynki
i Browiny,

6) w granicach stanowisk archeologicznych nr 5 i nr 6 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

7 plan dopuszcza:

a) w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych
uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
b) realizacje zbiornikéw retencyjnych.
§ 132. Dla terenu C4 UKS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug obstugi komunikacyjnej (stacja benzynowa).

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, rzemiosta i gastronomii.

Rodzaj dziatan: realizacja nowej zabudowy i urzgdzeh zgodnie z 8 9 ust. 5 i ust. 12 pkt

1,2

Warunki urbanistyczne:

1) podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik
Nr 2 do uchwaly,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,0 m do okapu dachu,

5) wjazd i wyjazd na stacje od strony ulicy C2KDL, wyjazd na ulice C1KDZ.

Architektura zabudowy: architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej

tradycji budowlanej, dla obiektobw wznoszonych z materialtbw substandardowych

(np. blachy) konieczno$¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektow istniejacych z
wykluczeniem elewaciji biatych i koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z § 16 ust. 14,

2) nakaz nasadzen zieleni ozdobnej od strony zaplecza,

3) dla dziatki z lokalizacjg stacji benzynowej - obowigzek szczelnego utwardzenia
istniejacej nawierzchni, poza terenem biologicznie czynnym i odprowadzenia wod
opadowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie § 162, ust. 3, pkt. 2.

§ 133. Dla terenu C5 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,
zgodnie z 8 9 ust. 5 ust. 12 pkt 1, pkt 2.

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z § 9 ust. 5 ust. 12.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaly,

2) linia zabudowy obowigzujaca i nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwalty,

3) funkcja dziatalnosci gospodarczej zlokalizowana w budynkach wolnostojacych lub
dobudowana do budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu
dachu,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziaiki - 50%.
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Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, naczétkowe w ukladzie kalenicowym réwnolegle do ulicy do ,
ktorej dziatka bezposrednio przylega o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowka dla nowych
realizacji oraz z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla
budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich
budynkdéw na dzialce,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) w granicach stanowiska archeologicznego nr 5 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane 2z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

2) powierzchnia ogolna ustug na dziatce nie wieksza niz 50% powierzchni ogoélnej
zabudowy dziakki,

3) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziaiki,

4) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

5) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi,

6) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 134. Dla terenéw C6 ZP i C19 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej (skweru).

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) sciezki piesze,

2) elementy matej architektury.

Rodzaj dziatan: zalozenie parkéw ogdlnodostepnych zgodnie 8 9 ust. 12 pkt 5, 6.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji statej zabudowy,

3) zakaz wjazdu pojazddw mechanicznych z wyjatkiem wykonujgcych prace
porzadkowe i konserwacyjne.

§ 135. Dla terenu plan C7 MN ustala

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w 8 9 ust. 2 ust. 9 pkt
1, ppkt b, ¢, e obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw WKZ oznaczonego na
rysunku planu,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z
8§ 9 ust. 5iust. 12 pkt 2,

3) realizacja nowej zabudowy zgodnie z 8 9 ust. 51 ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty na dzialki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaly,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m do okapu dachu.
6) obstuga komunikacyjna z ulicy C2KDL.
Architektura zabudowy: w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,
2) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,
3) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,
4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany.
§ 136. Dla terenow C8 ZL i C42 ZL, C58ZL, C61ZL, C64ZL plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i dolesien.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu
Charakter dziatan:
1) adaptacja i ochrona,
2) docelowe zalesienie terendw niezadrzewionych,
3) mozliwos¢ przystosowania duktéw lesnych z na ciggi pieszo — rowerowe.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zmian uksztattowania terenu,
3) w terenie C64ZL - bezwzgledng ochrone, zgodnie z ustaleniami 8§ 8 ust.2 pkt.2
fragmentu rezerwatu przyrody,
4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,
5) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
planami urzadzania lasow,
6) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej w sposéb nie naruszajacy systemu korzeniowego
§ 137. Dla terenow C9 MN i C12 MN plan ustala
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Rodzaj dziatan: adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany.
(wskazana zmiana funkcji terenu CO9MN z uwagi na matg powierzchnie) zgodnie z 8 9
ust. 4 i ust. 9 pkt 3, 4.
Warunki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,
2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5,
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,
Warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane
2) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe (nie dotyczy terenu COMN),
3) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m,
4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany.
§ 138. Dla terenu C10 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
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Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z
§ 9 ust. 5 ust. 12 pkt 1-6,

2) realizacja nowej zabudowy zgodnie z 8 9 ust. 5i ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty na dzialki budowlane, zgodnie z oznaczeniem rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwalty,

2) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,

b) gospodarczejigarazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.
Architektura zabudowy:
1) mieszkaniowej:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowka dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla budynkow
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkow
na dzialce,

b) elewacje w kolorach materialdbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwoch réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

2) budynkoéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

wn e

1) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

2) zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek z ulicy zbiorczej C1KDZ,

3) obowigzek utrzymania istniejacych stawow,

4) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,

5) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany,

6) w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku
planu stanowigcym zalgcznik nr 2 do uchwaly, plan zaleca projektowanie
budynkéw bez podpiwniczenia.

§ 139. Dla terenu C11R plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Charakter dziatan: adaptacja istniejacego uzytkowania.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz zmian uksztattowania terenu,

4) konserwacja i odtworzenie istniejgcego ukladu melioracyjnego (rowy
melioracyjne),

5) mozliwosc realizacji urzadzen liniowych uzbrojenia terenu.

§ 140. Dla terenow C13 MN, C15 MN, C16 MN, C17 MN, C18 MN, C20 MN, C21 MN,
C23 MN, C31 MN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z

obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

73



1)

2)

3)

przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w 8§ 9, ust. 2 ust. 9 pkt 1, ppkt a, b,
c, e, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow WKZ, oznaczonych na rysunku
planu,

adaptacja pozostatej zabudowy, w tym budynku wielorodzinnego w terenie C21
MN, z mozliwoscig przebudowy i wymiany zgodnie z 8 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4
oraz ust. 12 pkt 2,

realizacja nowej zabudowy zgodnie z 8 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt
2,

Warunki urbanistyczne:

1) nowe podziaty na dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwalty,

3) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j:

a) Jjednorodzinnej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
3,5 m do okapu dachu,

b) budynku wielorodzinnego - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja, nie
wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

6) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.
Architektura zabudowy:
1) mieszkaniowej:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachéwka dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych dla budynkow
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkow
na dziaice,

b) elewacje w kolorach materialdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwéch réznych materiatdw wykonczeniowych lub koloréw do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

2) budynkdw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

6. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek w terenie C13MN z ulicy zbiorczej C1KDZ,

2) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

3) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m jednakowe dla catego terenu,

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany,

5) w terenach C13MN, C16MN, C18MN i C20 MN, w granicach obszaru
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potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik nr 2 do uchwaly, plan zaleca projektowanie budynkéw bez
podpiwniczenia

§ 141. Dla terenu C14 ZI plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: zieleh izolacyjna.

Charakter dziatan: zatozenie zieleni izolacyjnej zgodnie 8 9, ust. 4 i ust. 12 pkt 5, 6.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

zakaz zabudowy,
zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane.

§ 142. Dla terenu C22 US ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji z zielenig urzgdzong oraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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Rodzaj dziatan: urzadzenie osrodka zabaw i gier sportowych zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9

pkt 2, 3, oraz ust. 12 pkt 1, 3, 4.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80%,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie przekraczajgca 3,5 m do okapu dachu,

3) obstuga komunikacyjna z ulicy C2KDL.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw na terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochoddéw
dla uzytkownikow, zgodnie z 8§ 16 ust. 14

4) obowigzek nasadzen zieleni izolujgcej z wyjatkiem zieleni wysokiej od strony
terenébw C20MN, C17MN, C18MN i C23 MN,

5) zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

6) ogrodzenie w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o0 maksymalnej
wysokosci 1,8 m,

7) ochrona i utrzymanie wod otwartych,

8) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 143. Dla terenéw C24 MN, C25 MN, C26 MN, C27 MN i C28 MN plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) obowigzek przestrzennej adaptaciji w zakresie okreslonym w § 9, ust. 2 ust. 9 pkt
1, ppkt a, b, c, e, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ, oznaczonych
na rysunku planu,

2) adaptacja pozostatej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany
zgodnie z 8 9 ust. 4, ust. 5, ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt 2.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w planie ulic lokalnych i dojazdowych.

Architektura zabudowy:

1) mieszkaniowej:

a) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowkg dla budynkéw wymienianych oraz
z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla budynkow
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkdow
na dziaice,

b) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz
dwéch réznych materiatbw wykonczeniowych lub koloréw do malowania
elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,
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2) budynkdéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy mieszkaniowej.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

N

5.

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) zakaz zmian uksztattowania terenu,

3) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
projektowac¢ minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m jednakowe dla catego terenu,

5) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz drewniane parkany.

§ 144. Dla terenu C29 W plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Rodzaj dziatar: adaptacja istniejacych obiektow i urzadzeh ujecia wody ze stacjg

wodociggowg z mozliwoscig rozbudowy i budowy nowych obiektow o funkciji

podstawowej 8 9 ust. 4, ust. 9 pkt 2.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) nakaz nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ogrodzenia.

§ 145. Dla terenéw C30 MNU i C33 MNU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej i ustugowej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa o funkcji mieszkaniowej

wielorodzinnej z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji w zakresie okreslonym w 8§ 9, ust. 2, ust. 9 pkt
1, ppkt b, c, e, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkbw WKZ, obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkéw WKZ, oznaczonych na rysunku planu,

2) adaptacja pozostatej zabudowy, w tym budynku wielorodzinnego, z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy i wymiany zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust.
12 pkt 2,

3) realizacja nowej zabudowy zgodnie z 8 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt
2,

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane
lub na podstawie podziatu nieruchomosci pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek tylko z drogi dojazdowej C1KDD,

b) dostosowania wielkosci nowych wydzielonych dziatlek do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze wielko$é dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m® dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 m? dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, a szerokosci krotszego boku
wydzielonych dzialek nie mniejsze niz 25 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) ustugi z zakresu handlu i rzemiosta nieucigzliwego jako wolnostojgce lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 3,5 m do okapu dachu,

b) budynku wielorodzinnego — 3 kondygnacje, nie wyzej niz 10,0 m do okapu
dachu,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziaiki - 50%.

Architektura zabudowy:
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1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowkg dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych dla budynkéw
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkow,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych Ilub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

3) budynkéw gospodarczych i garazy — dostosowana do zabudowy o funkcji
podstawowe;.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) powierzchnia ogélna ustug w terenie nie wieksza niz 50% powierzchni ogolnej
zabudowy terenu,

2) ucigzliwosc¢ ustug nie wykraczajgca poza granice dziaiki,

3) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z 8§ 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

4) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen peinych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe
oraz parkany drewniane.

§ 146. Dla terenu C32 UA plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug administracji z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) obowigzek przestrzennej adaptacji zespotu trzech budynkéw wpisanych do
ewidencji zabytkow WKZ w zakresie okreslonym w § 9 ust. 2, ust. 9 pkt 1, ppkt b,
¢, e, oznaczonych na rysunku planu,

2) adaptacja pozostatych obiektéw i urzadzen ZWiK wraz ze stacjg transformatorowg
z mozliwoscig przebudowy, wymiany, rozbudowy oraz budowy nowych obiektow
zwigzanych z funkcjg podstawowa zgodnie z § 9 ust. 4, ust. 5 ust. 9 pkt 2, 3, 4
oraz ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy CLKDD

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
8,0 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziaiki - 50%.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, kryte dachowkag dla nowych realizacji oraz z
pokryciem w kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych dla budynkéw
przebudowywanych i rozbudowywanych, jednakowe dla wszystkich budynkow,

2) elewacje w kolorach materialtdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) w zagospodarowaniu dzialki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochodow
dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

3) ogrodzenia frontowe w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z
przestami betonowymi prefabrykowanymi.
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§ 147. Dla terenu C34 UP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow ustugowych i produkcyjnych (hurtownie,

rzemiosto, handel, administracja).

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi oswiatowo-wychowawcze

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: budynki gospodarcze, garaze, inne

budynki i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy i wymiany
budynkoéw i urzgdzen w ramach wydzielonego terenu zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 9
pkt 1 ppkt c, e, pkt 3, 4 oraz ust. 12 pkt 2,

2) przestrzenna adaptacja w zakresie okreslonym w 8 9, ust. 2 ust. 9 pkt 1, ppkt b, c,
e, obiektu wpisanego do ewidencji zabytkbw WKZ, oznaczonego na rysunku
planu,

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy CLKDD

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu,
b) gospodarczejigarazy: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 40%.

Architektura: architektura budynkéw w nawigzaniu do sasiedztwa i lokalnej tradyciji

budowlanej, dla obiektow wznoszonych z materiatbw substandardowych (np.blachy,

siding), z wykluczeniem elewac;ji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykraczajgca poza granice
terenu, z wykluczeniem wzajemnych kolizji dopuszczonych funkgciji,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
Z przestami betonowymi prefabrykowanymi,

5) nakaz nasadzen zieleni wysokiej od strony terenéw C33MNU i C35MW.

§ 148. Dla terenu C35 MW plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi .

Rodzaj dziatan: adaptacja istniejgcego budynku z mozliwoscig przebudowy i wymiany

zgodnie z 8§ 9 ust. 4 i ust. 9 pkt 1 ppkt b, c, e, pkt 2, 3, 4 oraz ust. 12 pkt 2,

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 7,0 m do okapu dachu,
b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wiecej niz 3,0 m do okapu

dachu,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 70%.
Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie 26 do 45°, z pokryciem w kolorze naturalnych materiatdw
ceramicznych,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek zachowania istniejgcego uksztattowania terenu (skarpy),

3) zakaz realizacji nowej zabudowy o funkcji podstawowe;j.

§ 149. Dla terenu C36 ZN plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni skarpy

Rodzaj dziatan: ochrona zgodnie 8§ 9, ust. 4 i ust. 12 pkt 5, 6.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy,

2) nakaz zachowania zieleni nieurzadzonej w dotychczasowym charakterze ze
wzgledu na znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

3) nakaz zachowania dotychczasowego uksztattowania terenu, z powstrzymaniem
jego erozji i degradaciji.

§ 150. Dla terenéw C38MNUP, C39MNUP, C40MNUP, C43MNUP, C44MNUP,
C46MNUP, C48MNUP, C49MNUP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz ustugowo - produkcyjnej, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podzialy na dziatki budowlane
i/lub poprzez wtorny podzial, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
szczegOlnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej wydzielonych dzialek z drogi lokalnej C6KDL oraz
poprzez wydzielone wewnetrzne drogi dojazdowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$é dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, a szerokosci krétszego
boku wydzielonych dzialek nie mniejsze niz 25 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 3,5 m
do okapu dachu,

b) wuslugowo — produkcyjnej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wieksza jednak niz 4,5 m liczac od poziomu terenu do okapu
dachu budynku;

¢) budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 3,0 m do
okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 60%,

5) intensywnos¢ zabudowy — do 0,5.

Architektura zabudowy:
1) w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej i krajobrazu,
2) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia

odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 26 do 45°, z pokryciem w kolorze
naturalnych materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkow

3) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach,

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) warunkiem lokalizacji funkcji podstawowej na terenach C38MNUP, C39MNUP,
C40MNUP, C43MNUP, C44MNUP jest likwidacja lub przebudowa (zapewniajaca
zachowanie warunkéw bezpieczenstwa) istniejacej strzelnicy wojskowej; do czasu
likwidacji lub przebudowy strzelnicy, tereny pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu z zakazem zabudowy,
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2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ograniczona do granic dzialki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

3) w granicach stanowisk archeologicznych nr 6 i nr 7 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

4) w zagospodarowaniu dziatki z ustugami nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
samochodow dla klientéw, zgodnie z § 16 ust. 14, a dla zabudowy mieszkaniowej
minimum 2 miejsca postojowe,

5) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej,
0 maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania ogrodzen peinych oraz
Z przestami betonowymi prefabrykowanymi, jednakowe dla ciggu ulicy.

§ 151. Dla terenu C45 RU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej zwigzane z obstugg rolnictwa z

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig przebudowy
i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 500 m?, dostepne z
drogi lokalnej C6KDL,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 2 kondygnacje, o maksymalnej wysokosci do okapu
dachu 7,0 m,

b) gospodarczej - nie przekraczajgca 4,5 m do okapu dachu,

c) garazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu.

Architektura zabudowy: architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej

tradycji budowlanej, dla obiektbw wznoszonych z materiatdw substandardowych

(np.blachy) koniecznos¢ dostosowania kolorystyki elewacji do obiektow istn. z

wykluczeniem elewaciji biatych i kolorow agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ogrodzenia frontowe dzialek w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej, o
maksymalnej wysokosci 1,6 m,

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 152. Dla terenu C51 US plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) parkingi, drogi wewnetrzne,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Rodzaj dziatan: realizacja urzadzen i obiektow sportowo rekreacyjnych (pola golfowe,
tereny do nauki jazdy konnej itp.).

Warunki urbanistyczne:

1) plan dopuszcza:

a) realizacje nowej zabudowy i urzgdzen w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, po dokonaniu polaczenia na zasadzie dobrowolnej zgody
wiascicieli lub scalenia istniejgcych dziatek, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,

badz:

2) wykonaniu nowych podziatow wtérnych istniejgcych dziatek na spetniajace
nastepujgce warunki:

a) wykonania i zrealizowania kompleksowego projektu zagospodarowania terenu
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(ulice wewnetrzne, podziat na dziatki wg zasad ustalonych w pdpk b, c, d ,e, ),
b) wielko$é nowych dziatlek — minimum 10000 m? a szerokosci krétszego boku
wydzielonych dzialek nie mniejsze niz 80 m,
c) intensywnosc¢ zabudowy do 0,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90%,
e) szerokos¢ wewnetrznych ulic dojazdowych — 10 m w liniach rozgraniczajacych,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej: 2 kondygnacje, o maksymalnej wysokosci do okapu
dachu 3,5 m,
b) gospodarczej, garazy - nie przekraczajgca 3,0 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej i krajobrazu,

2) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potfaci, zblizonym do 45°, kryte dachowka, jednakowe dla wszystkich
budynkow,

3) elewacje w kolorach materialtdw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) scalenie, o ktérym mowa w ust.4 pkt.1 nastgpi w momencie zgtoszenia sie
inwestora zainteresowanego wprowadzeniem funkcji podstawowej,

2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni i rowdw melioracyjnych,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochoddéw
dla uzytkownikéw i pracownikéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi,
prefabrykowanymi.

§ 153. Dla terenu C53 UO,UT,US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiatowo-wychowawczych, turystyki, sportu i

rekreacji.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: budynki gospodarcze, garaze, inne

budynki i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;j.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy i urzadzen osrodka sportowo — rekreacyjnego
(campingi), wraz z Europejskim Centrum Wymiany Miodziezy im. Kurta
Schumachera, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i wymiany budynkéw
i urzadzen,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) mozliwo$¢ wtérnego podziatu terenu pod warunkiem:

a) minimalnej powierzchni dziatki 5000 m?,
b) zapewnienia dostepnosci do drogi C2KDZ poprzez droge wewnetrzng o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) intensywnos¢ zabudowy — do 0,4

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej — 8,0 m do okapu dachu,
b) budynki gospodarcze i garaze — 1 kondygnacja, nie wiecej niz 3,0 m do okapu

dachu,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziaiki - 80%.
Architektura:

1) architektura budynkéw w nawigzaniu lokalnej tradycji budowlanej z wykluczeniem
elewacji biatych i kolorow agresywnych,
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2) dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30 do 45°, z pokryciem z naturalnych
materiatdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkéw.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) obowigzek rekompozyciji i pielegnacji istniejacej zieleni,

2) ochrona pomniku przyrody, oznaczonego na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 2 do uchwaty, zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1,

3) w zagospodarowaniu dzialki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe samochodow
dla pracownikow i uzytkownikéw, zgodnie z § 16 ust. 14,

4) obowigzek zapewnienia odpowiedniego dostepu do Jeziora Starogrodzkiego
w postaci urzadzenia kapieliska, pomostéw dla sprzetu ptywajgcego itp. wraz z
infrastrukturg techniczna.

§ 154. Dla terenu C54 WS plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych.

Rodzaj dziatan: ochrona i rekultywacja Jeziora Starogrodzkiego, poprawa jakosci wod.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: obowigzujg ograniczenia wynikajace z Zarzadzenia

Porzadkowego nr 1/78 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Toruniu z dnia 6 wrzesnia
1978 r. w sprawie wprowadzenia stref ciszy na wodach oraz terenach rekreacyjnych
i wypoczynkowych woj. Torunskiego.

§ 155. Dla terenu C56 US plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji.
Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: budynki i urzadzenia niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej.

Charakter dziatan: urzadzenie stanicy wedkarsko — rybackiej.

Warunki urbanistyczne:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy C2KDZ,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 3,0 m do okapu dachu,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziaiki - 90%.

Architektura:

1) architektura budynkéw w nawigzaniu lokalnej tradycji budowlanej z wykluczeniem
elewacji biatych i kolorow agresywnych,

2) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30 do 45°, z pokryciem z naturalnych
materialdbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich budynkdw.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) obowigzek pielegnaciji istniejgcej zieleni,
2) obowigzek zapewnienia odpowiedniego dostepu do Jeziora Starogrodzkiego.
§ 156. Dla terenow C57 ZD, C62 ZD, C65 ZD i C68 ZD plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.
Charakter dziatan: adaptacja istniejgcych ogrodow, oraz istniejgcych obiektéw (domki i
altanki) niezbednych dla funkcjonowania ogrodéw dla terenéw C62 ZD, C68 ZD i C65
ZD obowigzujg ustalenia § 9, ust. 9 pkt 1,ppkt d, g.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz zmian uksztattowania terenu.
§ 157. Dla terenu C59 ZC plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
Rodzaj dziatan:
1) adaptacja,
2) mozliwosc realizacji kaplicy cmentarnej.
Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m do okapu dachu (nie dotyczy ew.
wiezy).
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Architektura kaplicy:

1) dach kaplicy z pokryciem z dachéwki, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 45°,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwéch réznych materiatdw wykonczeniowych
lub kolorbw do malowania elewacji zewnetrznej w jasnych pastelowych
odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: obowigzek zachowania strefy ochronnej od

cmentarza o szerokosci 50 m dla zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 158. Dla terenu C60 RM plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Rodzaj dziatan: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w granicach
wyznaczonego na rysunku planu siedliska bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek
budowlanych.

Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
o0 maksymalnej wysokosci do okapu 3,5 m,
b) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m do okapu dachu,

Architektura zabudowy:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci w zakresie 30 do 45° z pokryciem w
kolorze naturalnych materiatbw ceramicznych, jednakowe dla wszystkich
budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatbw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwoch
réznych materiatdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznej w jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane.

§ 159. Dla terenow C63 RZ, C66 RZ, C67 RZ i C70 RZ plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (uzytki zielone).

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja i ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi istniejgcych studni ujecia
komunalnego wody pitnej dla m.Chetmna wraz ze strefg ochrony bezposredniej,
oznaczong na rysunku planu

2) adaptacja i ochrona istniejacych zadrzewien i roslinnosci tegowej oraz zachowanie
istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu zgodnie z 89, ust. 9 pkt 1,ppkt d, g.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatow na dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy,

3) w terenie C63RZ - bezwzgledng ochrone, zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2 pkt.2
fragmentu rezerwatu przyrody,

4) zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkdd terenowych i elementow
utrudniajgcych splyw powietrza,

5) zakaz wjazdu pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem wykonujacych prace
porzadkowe i konserwacyjne,

6) w granicach stanowisk archeologicznych nr 4 i nr 3 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane 2z robotami ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.13,

7) plan dopuszcza:

a) w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych
uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
b) realizacje zbiornikdw retencyjnych,
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c)

§ 160.

lokalizacje ciggbéw pieszych o szerokosci chodnika 1,5 m i Sciezek
rowerowych o szerokosci 2 m z poszerzeniami mijankowymi dla wozkow
inwalidzkich o napedzie elektrycznym.

Dla terenu oznaczonego symbolem C69 TZ plan ustala przeznaczenie

podstawowe — tereny zamkniete.
§ 161. Plan ustala dla poszczegélnych drog ( ulic ), oznaczonych symbolami zgodnie z
rysunkiem planu nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:

Symbol drogi | Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa Szerokosé ulicy min. Szer.
(ulicy) na przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania drogi, (drogi) Jezdni
planie ulicy w liniach drogi
rozgraniczajgcych (ulicy)
[m] [m]
1 2 3 4 5
C1KDZz Fragment projektowanej poinocnej z 25 7,0
obwodnicy miasta na odcinku od ul.
Powisle do skrzyzowania z ulicami
Jastrzebskieo i Ogrodowa wraz ze
skrzyzowaniem, ktdre postuluje sie
rozwigzac jako rondo $redniej wielkosci.
C2KDZ fragment ulicy Jastrzebskiego na odc. od L $rednio — 20,0 m 6,0
skrzyzowania z projektowang obwodnicg z uwzglednieniem
do granic miasta; adaptacja i miejscowych
modernizacja drogi przewezen i
poszerzen
wynikajacych z
silnych uwarunkowan
wysokosciowych
zgodnie z rys. planu
C1KDL Istn. ulica gen. Jastrzebskiego na odc. L 15,0 6,0
od skrzyzowania z proj. obwodnicg w
kierunku centrum do ul. Szarej do
adaptacji
C2KDL Ciag ulic Ogrodowa — fragment D $rednio — 12,0 m 5,0-6,0
Kilinskiego — fragment £ gkowej oraz odc. z uwzgl. miejscowych
ulicy bez nazwy o przebiegu zgodnie z przewezen
rys. planu wynikajacych z
zainwestowania
i ochrony
konserwatorskiej
C3KDL, ul. Panienska od Ogrodowej do granicy L 15,0 6,0
C4KDL jednostki strukturalnej (w dwu odcinkach)
— adaptacja, projektowane skrzyzowanie
z obwodnicg miasta
C5KDL ul. tgkowa na odcinku od Ogrodowej do L Srednio — 12,0 m 6,0
obwodnicy do adaptacji — projektowane Z miejscowym
skrzyzowanie z obwodnicg miasta przewezeniem do
10,0 m wynikajacych
Z zainwestowania
C6KDL Projektowana ulica w postaci petli od ul. L 15,0 6,0
Gen. Jastrzebskiego do ul. Gen.
Jastrzebskiego o przebiegu zgodnie z
rys planu
C1KDD Ulica Kilinskiego od ul. C2KDL do ul. D Zmienna zgodnie z 50
Kamionka — adaptacja o obnizonych rys. planu
parametrach — ochrona konserwatorska




C2KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu
odchodzaca od ul. Lgkowej zakonczona
placem do zawracania o wym. 15,0 x
150m

10,0

50

C3KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu
odchodzaca od ul. Panienskiej
zakonhczona placem do zawracania o
wym. 15,0 x 15,0 m

10,0

50

C4KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu
odchodzaca od ul. Paniehskiej
zakonczona placem do zawracania o
wym. 15,0 x 15,0 m

10,0

50

C5KDD

Projektowana ulica dojazdowa o
przebiegu zgodnie z rys. planu w postaci
petli odchodzgca od ul. Panienskiej w
granicach stanowiska archeologicznego
nr 5 wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z robotami
ziemnymi winny by¢ prowadzone po
uzgodnieniu i za zezwoleniem WKZ,
zgodnie z § 9 ust.15,

10,0

50

C6KDD

Istniejgca ulica Strzelecka od ul. Gen.
Jastrzebskiego do granicy jednostki
strukturalnej — modernizacja do
wymaganych parametrow

10,0

50

C1KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu
( petla) odchodzaca od ul. C6KDL

DW

15

5,0-6,0

C2KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu, od ul.
C6KDL do ul. CLIKDW

DW

15

50-6,0

C3KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu, tacznik
miedzy ulicg C6KDL

DW

15

50

C4KDW

Projektowana ulica wewnetrzna o
przebiegu zgodnie z rys planu od ul.
C6KDL do ul. C3KDW

DW

12

50

C5KDW,
C6KDW

Drogi wewnetrzne — dojazdy do ogrodéw
dziatkowych

DW

4,0-5,0

C1KDX

Ciag pieszo — jezdny przed cmentarzem
0 przebiegu zgodnie z rys. planu;
projektowane podtgczenie ciagu do

ul. Strzeleckiej

DX

50

C2KDX

Ulica Szara o przebiegu zgodnie z rys.
planu do adaptacji

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu

C3KDX

Ulica Okrezna o przebiegu zgodnie z rys.
planu do adaptacji — ochrona
konserwatorska

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu

C4KDX

Fragment ulicy £ gkowej o przebiegu
zgodnie z rys. planu do adaptacji —
ochrona konserwatorska

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu

C5KDX

Ulica Zeglarska o przebiegu zgodnie z
rys. planu do adaptacji — ochrona
konserwatorska

DX

Zmienna zgodnie z
rys. planu

85




C6KDX Ulica Portowa o przebiegu zgodnie z rys. DX Zmienna zgodnie z -

planu do adaptacji — ochrona rys. planu
konserwatorska

C7KDX Ulica Lesna o przebiegu zgodnie z rys. DX Zmienna zgodnie z -
planu do adaptacji — ochrona rys. planu
konserwatorska

C8KDX Ulica Zielona o przebiegu zgodnie z rys. DX Zmienna zgodnie z -
planu do adaptacji — ochrona rys. planu
konserwatorska

C9KDX Ciag pieszo — jezdny na odcinku od ul. DX Zmienna zgodnie z -
Lesnej do ul. Zielonej do adaptacji — rys. planu
ochrona konserwatorska

C10KDX Ciag pieszo — jezdny na odcinku od ul. DX Zmienna zgodnie z -
Zielonej do ul. Portowej - adaptacja — rys. planu
ochrona konserwatorska

C1KDW, w granicach stanowiska archeolog. nr 7 DW 4,0-5,0 -

C2KDW. wszystkie przedsiewziecia inwestycyjne

zwigzane z robotami ziemnymi winny by¢
prowadzone po uzgodnieniu i za
zezwoleniem WKZ, zgodnie z § 9 ust.15,

§ 162. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie uzbrojenia terenu:

1. Zaopatrzenie w wod e:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej

sieci wodociggowej dla:

a) rejonu istniejgcego osiedla Rybaki w oparciu o istniejace przewody wodociggowe
@l00mm w ul. Ogrodowej i na terenie osiedla, poprzez rozbudowe sieci
w uktadzie pierscieniowym,

b) rejonu projektowanego osiedla Rybaki po zachodniej stronie Strugi Browina w
oparciu o istniejgce przewody wodociggowe @100mm w ul. Jastrzebskiego i na
terenie osiedla, poprzez rozbudowe sieci w uktadzie pierscieniowym,

2) lokalizacje przewodéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz

w innych ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogdéw wynikajacych z

przysziej eksploatacji sieci,

3) zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty

ppoz. montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie

przepisami.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie w uktadzie miejskim sieci

kanalizacji sanitarnej dla:

a) rejonu istniejgcego osiedla Rybaki do istniejgcego kolektora sanitarnego ¢600mm
w ul. Ogrodowej i ul. Lakowej,

b) rejonu projektowanego osiedla Rybaki po zachodniej stronie Strugi Browina do
istniejgcego kanalu sanitarnego ¢200mm po stronie zachodniej ul. Panienskiej,
kanatami sanitarnymi z pompowniami $ciekow sanitarnych,

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zasadami 8§ 18 i na warunkach

okreslonych przez Zarzadce sieci,

3) lokalizacje kanaldw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych

ogolnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajacych z eksploatacji

sieci.

Odprowadzenie wéd deszczowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z podstawowego uktadu ulic, z terenéw zabudowy

mieszkaniowej, terendéw ustug do rz. Trynki i Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktorych sptyw stanowi¢ moze

zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny
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przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach whasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

3) jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych spetniaé musi
wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

4) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami § 19 i na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci,

5) lokalizacje kanaléw deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych
ogOlnie dostepnych terenach z zapewnieniem wymogow wynikajacych z eksploatacji
sieci.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz dla przygotowania positkdw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla:

a) rejonu istniejgcego osiedla Rybaki siecig przewodow gazowych niskiego cisnienia
zasilanych z przewodu gazowego niskiego cisnienia @100mm w ul. Kilinskiego,

b) rejonu projektowanego osiedla Rybaki po zachodniej stronie Strugi Browina siecig
przewoddéw gazowych niskiego cisnienia z przewidywanego przewodu gazowego
Sredniego cisnienia i stacji redukcyjno-pomiarowej II-go stopnia,

2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic w uzgodnieniu i ha warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy oraz zgodnie z zasadami § 21,

3) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie dla
przygotowania positkbw gazu pltynnego z zapewnieniem wymogow wynikajacy z
przepiséw szczegotowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) poprzez lokalne zrédla ciepta bezpieczne ekologicznie zasilane gazem
przewodowym,

2) do czasu doprowadzenia ww. medium dopuszcza sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych gazu ptynnego oraz oleju opalowego z zapewnieniem wymogow
wynikajacych z przepiséw szczegdtowych,

dla potrzeb zabudowy szeregowej plan dopuszcza budowe zbiorczych kottowni zasilanych
gazem przewodowym z dopuszczeniem zastosowania gazu ptynnego lub oleju opatowego
do czasu wybudowania sieci gazowej miejskiej.
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