UCHWALA NR XLVIII/309/2006
RADY MIASTA CHELMNA
z dnia 5 wrzesnia 2006 roku
w sprawie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmna”

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Nr Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz.1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz, U z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U.
Z 2004 r. Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Dz. U. z 2006 r. Nr 17,

poz. 128), Rada Miasta Chetmna uchwala, co nastepuje:

CZESCA
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta
Chetmna nr XVI195/99 z dnia 30 listopada 1999 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmno.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunkach planu, stanowigcych
zalgczniki graficzne do uchwaty:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalagcznikiNr 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11 - rysunki planu w skali 1 : 2000.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) swiadome ksztaltowanie przestrzeni miasta i jego sylwety,
2) ochrona i wyeksponowanie przestrzenne istniejgcych wartosci kulturowych,
3) uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form
przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych,
4) ochrona istniejgcych waloréw przyrodniczych,
5) stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania pozwolen na budowe
6) ochrona interesu publicznego, o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w zakresie
komunikaciji, inzynierii i ochrony srodowiska.
§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunki planu, o ktérych mowa w 8 1. ust. 2, stanowigce zatgczniki od Nr 1 do Nr 11,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zat. Nr 12,
3) rozstrzygniecie o sposobie i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik Nr 13.
8 4. Dla obszaru, ktérego granice okreslono w § 1, ust.2 plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw (podstawowe, dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace

i dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace) oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu podstawowym lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania poszczegélnych
terenéw, w tym:

a) linie zabudowy,

b) gabaryty obiektéw projektowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych,

c) maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla nowych realizacji,

d) miejsca lokalizacji nowoprojektowanych obiektow w jednostce ,A"- Stare
Miasto,



7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
8) szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,
9) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
10) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow
infrastruktury technicznej,
12) stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu.
8 5. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunkach planu,
o ktérych mowa w 8 1, ust. 2 sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1. Dlarysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty:
1) granica opracowania,
2) granice strefy ,A” petnej ochrony konserwatorskiej tozsame z granicg ,OW” obserwacji
archeologicznych,
3) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu i rdéznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego,
4)  obowigzujace linie zabudowy pierzejowej,
5) obowigzujace linie zabudowy
6) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy gospodarczej i garazy,
8) przeznaczenie terendw,
9)  budynki znajdujace sie w rejestrze zabytkow,
10) budynki znajdujgce sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zwanego
w dalszej czesci uchwaty \WKZ",
11) obiekty zakldcajace historyczng strukture przestrzenng wskazane do rewitalizacji,
12) obiekty wskazane do zmiany funkcji lub sposobu uzytkowania,
13) obiekty projektowane,
14) obiekty przeznaczone do likwidaciji,
15) linie podziatu wtasnosciowego do likwidacji,
16) ustugi wbudowane w partery,
17) tablice informacyjne wolnostojace,
18) wolnostojgce elementy reklamowe,
19) zespoly zieleni wysokiej przeznaczone do rekompozyciji,
20) tereny zieleni wysokiej przeznaczone do rekompozyciji,
21) pomniki przyrody.
2. Dla rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwalty:
1) granice strefy ,OW” obserwacji archeologicznych tozsame z granicg strefy B2 ochrony
konserwatorskiej.
3. Dla rysunkéw planu stanowigcych zatgczniki od Nr 2 do Nr 11 do uchwaty:
1) granica opracowania,
2) granice stref ochrony konserwatorskiej B1,B2,
3) granice strefy E ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,
4)  stanowiska archeologiczne,
5) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia,
6) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu i rdéznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego,
7)  obowigzujace linie zabudowy o funkcji podstawowej,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej,
9) linie podziatu wtasnosciowego istniejace,
10) linie podziatu wtasnosciowego do likwidacji,
11) linie podzialu dzialek — projektowane,
12) przeznaczenie terendw,
13) budynki znajdujgce sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zwanego
w dalszej czesci uchwaty ,WKZ",



14) obiekty przeznaczone do likwidaciji,
15) pomniki przyrody,
16) granice rezerwatu przyrody,
17) linia wydzielajgca czesc¢ terenu o 30% stawce wzrostu wartosci nieruchomosci.
8§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem postanowien ogollnych i szczeg6towych, oznaczone symbolami, dla ktorych
ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:
1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu sakralnego — UKSs,
2) tereny ustug kultury — UK,
3) terenu ustug administracji — UA,
4) tereny ustug administracji koscielnej — UAK,
5) tereny ustug turystyki — UT,
6) tereny mieszkalnictwa zbiorowego — MZK,
7 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
8) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MWU,
9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
10) tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ,
11) tereny ustug o$wiaty — UO,
12) tereny ustug handlu — UH,
13) tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno - ustugowej -— UP,
14) tereny specjalne — TS,
15) tereny zamkniete — TZ,
16) tereny ustug sportu i rekreacji — US,
17) tereny ogrodéw dziatkowych — ZD,
18) tereny zieleni parkowej — ZP,
19) tereny zieleni nieurzadzonej (skarpy) — ZN,
20) tereny zieleni urzadzonej — ZPu,
21) cmentarze — ZC,
22) stacje transformatorowe — E,
23) tereny parkingéw i garazy — KP,
24) tereny ulic, placéw i wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych — KDZ,
KDL, KDD, KDX, KX i KP.
2. Na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki Nr 2 - 11 do niniejszej uchwaty:
1) tereny zabudowy sakralnej — UKs,
2) tereny ustug kultury — UK,
3) terenu ustug administracji — UA,
4)  tereny ustug turystyki — UT,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
6) tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej — MWU,
7 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
8) tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej — MNU,
9) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej — RM,
10) tereny ustugowe — U,
11) tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ,
12) tereny ustug os$wiaty — UO,
13) tereny ustug handlu — UH,
14) tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno - ustugowej — PU,
15) tereny przemystu - P,
16) tereny zamkniete — TZ,
17) tereny ustug obstugi komunikacji samochodowej — UKS,
18) tereny ustug innych — UI,



19) tereny ustug sportu i rekreacji — US,

20) tereny zabudowy do prowadzenia dziatalno$ci produkcyjno — ustugowej, zwigzanej
z rolnictwem — RU,

21) tereny ogrodéw dziatkowych — ZD,

22) tereny zieleni lesnej — ZL,

23) tereny zieleni izolacyjnej - ZI,

24) tereny zieleni parkowej — ZP,

25) tereny zieleni nieurzadzonej (skarpy) — ZN,

26) tereny obnizen dolinnych — RZ,

27) terenyrolne — R,

28) tereny wod powierzchniowych — WS,

29) cmentarze — ZC,

30) tereny urzadzen infrastruktur technicznej — E, G, K, W, NO,

31) tereny parkingéw i garazy — KP,

32) tereny ulic, placéw i wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych — KDGP,
KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, KX i KP.

§ 7. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar okreslony w § 1
ust. 2 niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na
rysunkach o ktorych mowa w 8 1 ust. 2 i 83 pkt. 1 niniejszej uchwaly, bedacych
integralnymi zatacznikami Nr 1 - Nr 11 do niniejszej uchwaty,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong granicami opracowania
planu o ktérych mowa w 8 1, ust.2,

jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ obszaru,
wyrdzniajacq sie stanem zainwestowania, dominujgcg funkcjg podstawowg i cechami
srodowiska kulturowego badz przyrodniczego,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla kt6rej ustalono w planie postanowienia
szczegOtowe,

wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza si € wg nastepujgcej zasady:

a) w jednostce strukturalnej A:

Jednostka Numer Numer Przeznaczenie
strukturalna wyodrebnionego wyodrebnionego podstawowe
kwartatu terenu
A 11 11/2 MWU
b) wjednostkach B - L
Jednostka strukturalna Numer terenu Przeznaczenie podstawowe
D 8 MN

c) pierwsza w zapisie duza litera okresla poszczegolne jednostki strukturalne:
A — Stare Miasto,
B - tereny otaczajgce Stare Miasto w granicach strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej,
C — Rybaki,
D — Wikliny,
E — Dworcowa,
F — Lunawska,
G - Grudzigdzka,
H — Stowackiego,



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

| — Dworzyska,

J — Nad Browing,

K — Gorczyckiego - Kwiatowa,
L — Kaldus.

d) pierwsza cyfra arabska okresla:

- kolejny numer kwartatu w jednostce A Srodmiescie,

- kolejny numer wyodrebnionego terenu, w jednostkach strukturalnych od B do L dla
ktérego sformutowano szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
zawarte w Rozdziatach Il - XIII

e) druga po ukosniku cyfra arabska okresla kolejny numer wyodrgbnionego terenu,

f)

wewnatrz poszczegdlnego kwartalu w jednostce A Srédmiescie, dla ktérego
sformutowano szczego6towe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte

w Rozdziale Il,
duze litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terendw wg ustalen zawartych
w Rozdziatach 111 - XIII;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke

gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow,

wtérnym podziale dzialki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat dziatki,
w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetnia¢ warunki
zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z ustaleniami planu;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liniowy mierzony w granicy dziatki z
przestrzenig publiczng lub wyznaczong drogg wewnetrzna;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni ogélnej budynkéw
zlokalizowanych na poszczego6lnych dziatkach w danym terenie,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniaj acym - nalezy przez to rozumiec
okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére obejmuje nie wiecej niz
30% powierzchni ogolnej budynkéw zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach w
danym terenie,

obiektach i urz adzeniach towarzysz acych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
wyposazenia zabudowy i urzadzenia terenu, ktore wzbogacajg i nierozigcznie
towarzyszg przeznaczeniu podstawowemu i uzupetniajgcemu jak: ciggi komunikacyjne
i dojazdy, zieleh i elementy matej architektury, budynki gospodarcze i garaze oraz
urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych, w tym stacje transformatorowe, o ile
przepisy szczego6towe nie méwig inaczej,

tymczasowym sposobie zagospodarowania, urz  gdzenia i u zytkowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenu, z mozliwoscig dopuszczalnych przeksztaicen czasowych,
okreslonych w szczego6towych postanowieniach planu dla danego terenu,

adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace dopuszczone do zachowania,
adaptacji przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzkowe zachowanie
zabudowy i/lub elementéw zagospodarowania podlegajacych ochronie na podstawie
obowigzujacych przepiséw o ochronie débr kultury,

przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych przeprowadza sie
dziatania dokonywane gtéwnie w ramach istniejacej bryty budynku, zmieniajace przede
wszystkim wnetrza bryt,

rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ dziatania w budynkach istniejgcych, w ktérych
powieksza sie powierzchnie zabudowy, oraz dziatania majgce na celu dostosowanie
obiektu do aktualnie obowigzujgcych przepisow budowlanych,

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, w ktorych powieksza sie
ich wysokos¢ ,

wymianie — nalezy przez to rozumie¢ noworealizowane budynki, ktérych lokalizacja
jest identyczna jak budynku wyburzanego,

5



21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania usprawniajgce funkcjonowanie
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego,

nieuci azliwej dziatalno $ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej nie wywotujacej zjawisk fizycznych lub stanow
utrudniajgcych zycie oraz nieucigzliwej dla srodowiska, a przede wszystkim nie
powodujacej przekroczenia norm dopuszczalnych,

uci azliwo $ci obiektéw i urz gdzen - nalezy przez to rozumiec takie oddziatywanie na
srodowisko, ktdre w jakikolwiek niekorzystny sposob wpltywa na zasoby srodowiska i
jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wod
powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itp. a posrednio na standardy
przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat,

nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z
zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji
transformatorowych i budynkéw portierni przy bramach wjazdowych w terenach
zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz sytuacji okreslonych w Ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw;

obowi gzujacej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajgcych z ustalenia tej
linii uwaza sie za spetnione jezeli budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanegj
beda lokalizowane w tej linii, tzn. ze w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica
budynku; ustalenia planu dotyczace obowigzujgcej linii zabudowy uznaje sie za
spetnione jezeli co najmniej 70 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie
przy linii zabudowy i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie; dla
pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych na dzialce linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

pierzejowej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii
uwaza sie za spetione jezeli budynki o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej
beda lokalizowane w tej linii, tzn. w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica
budynku; ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za
spetione jezeli co najmniej 90 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie
przy linii zabudowy i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie oraz
tworzy wraz z budynkami na dziatkach sasiednich zwartg Sciane architektoniczng
Z przejazdami bramowymi; dla pozostatych obiektow kubaturowych lokalizowanych na
dziafce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy gospodarczej i gar  azowej — nalezy przez to
rozumiec¢ linie zabudowy z zakazem przekroczenia jej przy lokalizacji budynku
gospodarczego lub garazu na dziatce, dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na
dziafce linia ta nie obowigzuje;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
biologicznie czynng okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pézniejszymi
Zmianami);

intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej
zabudowy na dzialce do powierzchni dziafki,

zabudowie ustugowej i mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zespot budynkédw ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, gdzie
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowite]
ustug,

zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy zwigzanej
z wytworczoscia 0 wysokiej intensywnosci, w zakresie okreslonym przepisami
szczegOInymi i odrebnymi,

rekompozycji zieleni — nalezy przez to rozumie¢ takie nasadzenia, wycinanie,
i formowanie poszczegollnych drzew, aby stanowily element swiadomej kompozyciji
i wspotgraly z pozostatymi elementami przestrzeni,



33)
34)

35)

strefie ochrony ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar, stanowigcy
zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych,
ideogramie uzbrojenia - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie, okre$lajgce zasady
uzbrojenia technicznego terenu, dotgczone do planu, nie podlegajace uchwaleniu,
zorganizowanej dziatalno $ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec realizacje
zabudowy prowadzong w oparciu o projekt zagospodarowania (realizacyjny),
obejmujacy cale, wyznaczone w planie tereny.

CZESCB
USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |
Postanowienia ogolne dla calego obszaru.

8§ 8. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony  $rodowiska

przyrodniczego :

1.

Obszar planu znajduje sie w catosci w granicach Chelminskiego Parku Krajobrazowego
a ustalenia planu sg zgodne z zasadami ochrony i zagospodarowania terenu
wchodzacego w obreb tego Parku, zawartymi w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

Dla obiektéw i terenow okreslonych w sposéb graficzny na rysunkach planu,
o ktorych mowa w 8 1, ust. 2, podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujacych
przepisdw szczegodlnych o ochronie przyrody, plan ustala:

1) bezwzgledng ochrone pomnikéw przyrody ozywionej, zgodnie z zasadami

wskazanymi w obowigzujacych przepisach odrebnych,

2) bezwzgledng ochrone i zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania

i uzytkowania terenu fragmentu rezerwatu przyrody ,tegi na Ostrowiu
Panienskim”, zgodnie z zasadami wskazanymi w obowigzujacych przepisach
szczegOlnych,

3) ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych skarpy wislanej poprzez zakaz

zabudowy, maksymalng ochrone naturalnej rzezby terenu i istniejacej zieleni,

4) maksymalng ochrone terendéw zieleni, zwlaszcza istniejacego drzewostanu

i zadrzewien, spelniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne
nasycanie terendw zielenia, poza terenami wskazanymi w planie do rekompozycji,

5) w  przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzen

rekompensujacych ubytki w drzewostanie.
Plan ustala zakaz:

1) lokalizowania obiektéw nowych i rozbudowywanych ogrzewanych z innych zrodet niz

przy zastosowaniu technologii i paliw ekologicznych,

2) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych na terenach przeznaczonych do

zabudowy, a nie wyposazonych w podstawowg sie¢ infrastruktury (wodociag,
energia elektryczna), przed wykonaniem tej infrastruktury,

3) wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych lub do ziemi

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow $ciekowych,

4) emisji do powietrza zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy,
5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona

przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych;

6) likwidowania matych zbiornikbw wodnych (stawdw, oczek wodnych), starorzeczy,

oraz obszaréw wodno-btotnych,

7) wprowadzania, w obrebie obszarow lesnych (ZL), obiektéw kubaturowych, za

wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej,

8) prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice

dzialki lub zespotu dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny,



9) likwidacji istniejgcych rowéw otwartych, bez uzgodnienia z odpowiedni stuzbami i
organami wilasciwymi ds. gospodarki wodnej i bez zapewnienia odptywu wodd
opadowych z terendw.

4. W przypadku nowej realizacji, rozbudowy badz przebudowy na terenie Parku
inwestycji, dla ktérych wymagane bedzie wykonanie raportu oddzialywania na
srodowisko, plan ustala obowigzek eliminowania wskazanego w raporcie ujemnego
wpltywu na srodowisko metodami technicznymi lub technologicznymi, a jezeli to jest
niemozliwe, obowigzek odstgpienia od inwestyciji.

5. Zakazy okreslone w ust. 3 nie dotyczg zadan realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele publiczne z zakresu
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

6. Plan dopuszcza wszelkg nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze ustugowo
— rzemieslniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére
gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisje zanieczyszczen
powietrza, hatasu) na srodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma tytut prawny.

7. Plan ustala obowigzek:

1) sukcesywnego usprawnienia funkcjonowania kottowni lokalnych i palenisk
domowych jako gléwnych sprawcéw powaznego zanieczyszczenia powietrza na
terenie objetym planem,

2) sukcesywnego zastepowania paliwa statego innymi, bezemisyjnymi lub
niskoemisyjnymi nosnikami energii (np. elektrycznosé, gaz, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki i inne), a w przypadku nowych inwestycji zastosowanie jedynie
ekologicznych nosnikow energii,

3) selekcji i gromadzenia odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

4) konserwaciji i odtworzenia dawnego ukfadu melioracyjnego wraz z towarzyszacym
drzewostanem w uzgodnieniu z WKZ, na terenach jednostki strukturalnej ,D” —
Wikliny,

5) ochrony, konserwacji i rewaloryzacji historycznych zalozen  zieleni,
wyszczegolnionych w ustaleniach szczegdtowych.

8. Plan wyznacza, obszary potencjalnego zagrozenia wodami powodziowymi rzeki Wisty
na obszarze miasta Chetmna, oznaczone symbolem graficznym na rysunkach planu.

9. Naterenach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig plan ustala:

1) realizacje nowej i adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy istniejgcych budynkdéw wg. ustalen szczegdétowych dla poszczegoinych
terenow, okreslonych w ustaleniach planu,

2) obowigzek uzgodnienia z regionalnym zarzgdem gospodarki wodnej realizacji nowej
zabudowy oraz rozbudowy lub przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych i
zmiany sposobu ich uzytkowania,

3) zakaz lokalizacji w terenach objetych strefg potencjalnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, sktadowisk materiatbw mogacych powodowaé
zagrozenie dla srodowiska

10. Na obszarze miasta Chetmna znajduje sie zbiornik wéd podziemnych nr 131 — zbiornik
miedzymorenowy Chetmno.

11. W obrebie stref zboczowych dolin rzecznych, zwtaszcza rzeki Wisty znajdujg sie tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, stad ustalenie geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych powinno by¢ poprzedzone opracowaniem
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej.

§0. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony ddébr kultury

i krajobrazu kulturowego

1. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej sg nastepujgce elementy krajobrazu
kulturowego:

1) sylweta miasta lokacyjnego w obrebie muréw obronnych od strony Wisty, tj. od
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1)

2)

3)

4)
5)

poéinocnego zachodu i od strony potudniowej wraz z elementami sredniowiecznego
systemu obronnego (mury miejskie, baszty i wieze obronne, Brama Grudzigdzka
oraz fragmenty fos),

2) obiekty uzytecznosci publicznej wzniesione przed rokiem 1939, w wiekszosci
w 3. éwierci XIX i pot. XX wieku, jak: budynki poczty, budynek przy ul. Dworcowej 1,
sadu, szpitala miejskiego, szkoty i inne o wartosciach historycznych i
architektonicznych,

3) struktury przestrzenne z okresu nowozytnej i XIX-wiecznej rozbudowy miasta,

4) zespoly koszar po zachodniej stronie starego miasta oraz po jego wschodniej
stronie, przy Al. 3 Maja,

5) tereny zatozen parkowych i innej zieleni komponowanej,

6) zespoly architektoniczne, obiekty architektury i budownictwa, obiekty i tereny
o funkcji sakralnej,

7) cmentarze, rébwniez cmentarze zamkniete,

8) obiekty kolejnictwa w rozumieniu budowli o wartosciach historycznych, jak
zabudowania dworca kolejowego, parowozownie, straznice drogowe, budynki
mieszkalne kolejarzy, perony,

9) obiekty techniki i kultury materialnej tj. zespoly przemystowe oraz budowle i
urzadzenia komunalne w tym waly przeciwpowodziowe i system rowow
melioracyjnych wraz z zadrzewieniami,

10) wziemne nawarstwienia kulturowe wraz z ruchomymi zabytkami archeologicznymi,
bedace reliktami osadnictwa przedhistorycznego i historycznego.

Obiekty o wartosciach kulturowych, wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji WKZ,

zaznaczone graficznie na rysunkach planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2, podlegajq

nadzorowi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i wymagaja:

1) uzyskania wytycznych WKZ przed planowanymi pracami konserwatorskimi,
remontowymi, adaptacyjnymi i modernizacyjnymi,

2) uzgodnienia z WKZ remontow, przebudowy oraz wszelkich zmian na zewnatrz i
wewnatrz w strukturze budynku.

Wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunkach

planu, o ktérych mowa w 8§ 1, ust. 2:

strefa ,,A” — peinej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

zespotu staromiejskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw jako dzielnicy Starego Miasta

w obrebie dawnych muréw miejskich wraz z ich otoczeniem,

strefa ,,B1” — ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych
i zabudowy miejskiej o wartosciach kulturowych — poza zespotem staromiejskim,
obejmujaca;

a) teren historycznej zabudowy miejskiej d. grudzigdzkiego przedmiescia, potozonego
na wschod od sredniowiecznego zespotu starego miasta,

b) teren historycznego zespolu zabudowy koszarowej — na zachdéd od
Sredniowiecznego zespotu starego miasta,
strefa ,,B2” — ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych

i zabudowy przedmiejskiej o wartosciach kulturowych — poza zespotami zabudowy

miejskiej, obejmujaca:

a) historyczne zespoly zabudowy przedmiejskiej wraz z ukladem (Przedmiescie
Rybaki i Przedmiescie Wikliny),

b) zespdt historycznej zabudowy d. Grudzigdzkiego Przedmiescia przy ulicy Miyniskiej,
Dworcowej do dworca kolejowego oraz zabudowy przy ulicy Stowackiego,

c) zespdt zabudowy przedmiejskiej, d. Torunskiego Przedmiescia, u zbiegu ulic:
Torunskiej i Danielewskiego,

d) zespdt zabudowy przedmiejskiej tzw. Kolonii Wilsona wraz z uktadem potozonej
miedzy ulicami: Lunawska i Szosg Grudzigdzka,

strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego;

strefa ,,OW” — obserwaciji archeologicznej, obejmujaca:

a) obszar zespotu staromiejskiego,



4.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

b) obszar historycznego Przedmiescia Rybaki,

¢) obszar stanowisk archeologicznych, zaznaczonych na rysunkach planu.

Na obszarach stref, o ktérych mowa w ust. 3, pkt. 1, 2, 3 wszelkie dziatania remontowe,
modernizacyjne lub adaptacyjne oraz projekty nowej zabudowy i zmian architektoniczno -
przestrzennych, nalezy uzgadnia¢ z WKZ.

Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 4 projekty nowej zabudowy nalezy
uzgadnia¢ z WKZ.

Na terenie sredniowiecznego zespoilu starego miasta w strefie ,A” i strefie ,OW”
obowigzuje:

utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic i placéw,

b) historycznego rozplanowania zabudowy,

¢) historycznej(- ych) linii zabudowy,

d) historycznych podziatéw terenu na dziatki budowlane lub nawigzaniu do dawnych
podzialdw poprzez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji
badz za pomocg uksztattowania terenu wnetrz blokowych i matej architektury,

e) drobnej skali zatozenia urbanistycznego i zabudowy,

f)dotychczasowego gabarytu zabudowy oraz charakteru wystroju zewnetrznego
elewacji zabudowy historycznej; wymiana stolarki w istniejgcej zabudowie powinna
mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,

g) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
zniszczonych elementéw detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

h) charakteru historyczne] sylwety miasta poprzez zakaz realizacji w otoczeniu
istniejgcej zabudowy wiekszych kubatur, przekraczajacych skalg jej charakter

i) historycznych obiektéw klasztornych i poklasztornych 1tacznie z tradycyjnym
zagospodarowaniem terenu,

j) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu z pelnym zachowaniem
istniejgacej zieleni, w tym tradycyjnych zespotow zieleni stokéw i krawedzi, z
powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

k) komponowanych fragmentow (terendw) zieleni miejskiej w postaci zielencow
i skwerdw jako wyposazenie miejskiej przestrzeni kulturowej,

[) historycznych alei, promenad spacerowych i przyrodniczych osi widokowych,

m) wszystkich elementéw sredniowiecznego systemu obronnego (mury, fosy, relikty
umocnien murowanych i ziemnych),

n) cmentarza bez zmian historycznej kompozycji przestrzennej cmentarza
i nienaruszania jego granic oraz wszystkich elementéw jego historycznego
zagospodarowania tj: uktadu, zieleni, kaplic, nagrobkéw, ogrodzenia i bramy itp.,

stopniowe porzadkowanie zapleczy zabudowy z systematycznym usuwaniem obiektéw
przeznaczonych do likwidacji, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty,
stopniowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektoniczne;j
i technicznej na nowg dostosowang charakterem do otoczenia,
sukcesywne uzupetnianie wolnych terenéw w historycznym ciggu ulic zabudowg
plombowg o0 wysokich walorach architektonicznych, dostosowang do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, artykulacji oraz nawigzaniu
form wspéitczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej; w przypadku zachowanych
materialdbw ikonograficznych, rekonstrukcja historycznych elewacji z uzyciem
wspéiczesnych materiatdw,

sukcesywna eliminacja ucigzliwosci komunikacyjnych z terenu historycznego

zainwestowania,

do czasu spetnienia ustalen pkt 2, 3, 4 i 5 plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

montaz skrzynek gazowych wg. indywidualnego projektu; pozostale urzadzenia

techniczne nalezy montowa¢ w miejscach niewidocznych, wytacznie w uzgodnieniu z
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8)
9)

10)

11)

12)

13)

7.

WKZ,
umieszczanie na budynkach tablic, reklam, napisow oraz ustalenie kolorystyki elewaciji
wylacznie w uzgodnieniu z WKZ,
przywrdcenie historycznej nawierzchni ulic oraz uzgodnienie projektow przebudowy
ulic z WKZ,
nawigzanie w projektach malej architektury do historycznej kompozyciji
architektonicznej z uwzglednieniem znamion wspétczesnych; plan ustala obowigzek
konsultacji na etapie koncepcji projektowej z WKZ oraz uzgodnienia projektu z WKZ,
podporzadkowanie warunkow dla sieci uzbrojenia terenu wymogom wynikajacym z
ochrony konserwatorskiej obszaru; przedsiewziecia zwigzane z remontem, przebudowg
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz budowa nowych wymagajg uzgodnienia z
WKZ.
dostepnosc terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego
zakresu badan archeologicznych (zaleznych od rodzaju i zakresu inwestycji), ktore
mozna prowadzi¢ w uzgodnieniu i za pozwoleniem WKZ,
dostosowanie wspoiczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespolu i
poszczegodlnych obiektéw, w przypadku obiektdw o znacznej wartosci Kkulturowej
projekt adaptacji do wspéiczesnych potrzeb nalezy poprzedzi¢ badaniami
architektonicznymi.

Na terenach naskarpowych i historycznej zabudowy miejskiej znajdujgcych sie w

jednostce ,E”, w strefie ,,B1” i ,B2" obowigzuje:
1) utrzymanie:

2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

a) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
elementéw detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

b) charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej; wymiana
stolarki w istniejacej zabudowie powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznego,

c) obiektow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji na handlowo
ustugowgq lub kulturalng, muzealng zwigzang z historig obiektu etc, pod warunkiem
dostosowania nowej funkcji do wartosci zabytkowej obiektu,

d) zasadniczych elementow planu, szczegélnie historycznego przebiegu ulic i placéw
oraz ich przekroju poprzecznego,

e) wystepujacej zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym charakterze ze wzgledu na
znaczenie kulturowo-krajobrazowe,

f) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym ograniczeniem
zmian w istniejgcej zieleni,

g) tradycyjnych zespotow zieleni stokow i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji
i degradacii,

plan dopuszcza uzupetnienie wolnych terendw przy obiektach bedacych w ewidenciji

konserwatorskiej WKZ na terenie podworza, o architekturze dostosowanej do obiektéw

wartosciowych w otoczeniu,

sukcesywne uzupetnienie wolnych terendw w historycznym ciggu ulicy zabudowg

0 dostosowanej architekturze, o funkcji mieszkalnej i handlowo-ustugowej,

docelowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historycznej, architektonicznej i

technicznej na nowa, dostosowang charakterem do otoczenia,

ochrona istniejacych zalozenh komponowanej zieleni urzadzonej parkéw, skwerdw

i zielencdw i zieleni towarzyszacej zabudowie (zadrzewienia przyuliczne, przedogrédki

wraz z historycznymi ogrodzeniami i elementami matej architektury), z dopuszczeniem

niezbednej rekultywacji,

odtworzenie i rekultywacja zieleni teren6w zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni

przyrodniczej.

do czasu spelnienia wustalen pkt 2 i 3, plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

uzgadnianie z WKZ wszelkich reklam.
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8.

Na terenie historycznego Przedmiescia Torunskiego, znajdujgcego sie w jednostce

.K” w strefie ,B1”, B2" obowigzuje:
1) utrzymanie:

2)

3)

4)

5)
6)
7

8)
9.

a) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
elementow detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

b) charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej; wymiana
stolarki w istniejgcej zabudowie powinna mieé¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznego,

c) obiektow architektury historycznej z mozliwoscia zmiany funkcji na handlowo
ustugowa lub kulturalng, muzealng zwigzang z historig obiektu etc, pod warunkiem
dostosowania nowej funkcji do wartosci zabytkowej obiektu,

d) zasadniczych elementéw planu, szczegdlnie historycznego przebiegu ulic i placow
oraz ich przekroju poprzecznego,

e) obiektow architektury historycznej z mozliwoscig zmiany funkcji, w dotychczasowym
ksztatcie architektonicznym z dopuszczalhg adaptacjg i modernizacjg wnetrz

f) dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo
krajobrazowych z peinym zachowaniem istniejacej zieleni,

g) tradycyjnych zespotéw zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji
i degradaciji,

sukcesywne uzupetnianie wolnych terendéw w historycznym ciggu ulic zabudowg

o architekturze dostosowanej skalg, usytuowaniem, brylg i artykulacja do budynkéw o

wartosci kulturowej,

docelowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektonicznej i

technicznej na nowa, dostosowang charakterem do otoczenia,

ochrona istniejgcych zatozeh komponowanej zieleni urzadzonej parkow, skwerdw,

zielencow i zieleni towarzyszacej zabudowie , z dopuszczeniem niezbednej

rekultywaciji,

odtworzenie i rekultywacja zieleni terendw zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni

przyrodniczej,

dostepnosc¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych

pod statym nadzorem archeologicznym,

do czasu spelnienia wustalen pkt. 2 i 3 plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

uzgadnianie z WKZ wszelkich reklam.

Na terenie Przedmiescia Rybaki, znajdujgcego sie w jednostce ,C" w strefie ,B2”

ochrony konserwatorskiej i strefie ,OW” obowigzuje:

1)

2)
3)

4)

utrzymanie:

a) historycznego uktadu ulic i placéw,

b) historycznego rozplanowania zabudowy,

c) drobnej skali zatozenia urbanistycznego i dotychczasowego gabarytu zabudowy,

d) historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym ograniczeniem zmian w
istniejgcej zieleni,

e) istniejgcej zabudowy historycznej poprzez konserwacje oraz restauracje
zniszczonych elementdéw wystroju architektonicznego,

f) tradycyjnych skupisk zieleni nieurzadzonej o znaczeniu kulturowo-krajobrazowym w
dotychczasowym charakterze, w tym zespotdw zieleni stokéw i krawedzi, z
powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

g) urzadzen wodnych, historycznego biegu rzeczki, z konserwacjg brzegéw oraz
zieleni towarzyszacej;

zakaz realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajgcych skale charakter

istniejgcej zabudowy i ochrona terenu jako przedpola ekspozycji sylwety miasta

zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajgcg dysonanse przestrzenne i scalajgca
fragmenty krajobrazu kulturowego,

dostepnosc¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych
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10.

pod statym nadzorem archeologicznym.
Na terenie Przedmiescia Wikliny, znajdujacego sie w jednostce ,D” w strefie ,B2”

ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

11.

12.

utrzymanie:

a) charakteru historycznej sylwety miasta, przez ograniczenie realizacji
duzych kubatur budowlanych przekraczajgcych skalg charakter istniejgcej
zabudowy, i znacznych wielkosciowo urzadzen technicznych,

b) drobnej skali zatozenia urbanistycznego i dotychczasowego gabarytu zabudowy,

¢) historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo—krajobrazowych,

d) tradycyjnych skupisk  zieleni 0  znaczeniu kulturowo-krajobrazowym
w  dotychczasowym  charakterze, w tym zespoldw zieleni  stokdéw
i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji i degradacji,

e) historycznego charakteru brzegéw zbiornikbw wodnych z odsunieciem
ewentualnych inwestycji poza ogélnodostepny pas brzegowy,

f) zachowanie tradycyjnej zieleni nadbrzeznej a znaczeniu krajobrazowo-kulturowym,

sukcesywne uzupetnienie wolnych terendw w historycznym ciggu ulicy zabudowg

0 dostosowanej architekturze, o funkcji mieszkalnej i handlowo-ustugowej,

docelowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-architektonicznej

i technicznej na nowg dostosowang charakterem do otoczenia,

stosowanie okreslonych tradycja miejscowego krajobrazu kulturowego form

architektury,

zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajgca dysonanse przestrzenne i scalajacq

fragmenty krajobrazu kulturowego,

odtworzenie i rekultywacja zieleni teren6w zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni

przyrodniczej,

dostepnosc¢ terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych

pod statym nadzorem archeologicznym,

do czasu spelnienia wustalen pkt. 2 i 3 plan dopuszcza dotychczasowe

zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

Na terenie osiedla Wilsona, znajdujgcego sie w jednostce ,,G” — Grudzigdzka, w strefie

.B2" ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) utrzymanie:

a) historycznego rozplanowania zabudowy,

b) historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo krajobrazowych,

c) drobnej skali zalozenia urbanistycznego i dotychczasowego gabarytu
zabudowy,

d) istniejacej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
zniszczonych elementdw wystroju architektonicznego,

2) ksztaltowanie nowego obrzeza zespotu zabudowy,
3) docelowe usuniecie przypadkowej i chaotycznej zabudowy z krawedzi skarpy,

4) opracowanie architektoniczno — urbanistycznej koncepcji porzadkowania
zabudowy,

5) ograniczenie intensyfikacji zabudowy,

6) zakaz:

a) zabudowy terenu stoku,
b) mozliwosci realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajgcych skalg
charakter istniejgcej zabudowy,
7 odtworzenie i rekultywacja zieleni terendw zniszczonego krajobrazu jako
przestrzeni przyrodniczej,
8) zagospodarowanie terenu zielenig przestaniajgcg dysonanse przestrzenne i
scalajgcg fragmenty krajobrazu kulturowego.
W strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego, okreslonej na rysunkach
planu, stanowiacych zatgczniki nr 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10 i 11 obowigzuje:
1) ograniczenie gabarytdw nowej zabudowy z zakazem wznoszenia kubatur
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13.

2.

wiekszych od istniejgcych oraz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,

2) mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w zasiegu strefy
ochrony ekspozycji, z zakazem jej rozbudowy wysokosciowej,

3) zakaz realizacji liniowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
masztéw  przesytlowych telekomunikacyjnych, reklam i drogowskazéw
wielkoformatowych,

4) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych,

5) zakaz nowych nasadzenh wysoka roslinnoscia,

6) wytworzenie przeston w postaci towarzyszacej zieleni krajobrazowej dla obiektéw
stanowigcych dysonans przestrzenny w panoramie zespotu.

7) Swiadectwa kultury niematerialnej stanowigce dokument historyczny, zachowane
w postaci nazw wilasnych miejsc, ulic i placéw, okreslajgce m.in. historyczny
rozwoj przestrzenny miasta (nazwy topograficzne, kierunkowe, funkcjonalne itp.)
— podlegajg ochronie i winny by¢ utrwalone.

W granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 5 plan
ustala:

1) obowigzek uzgadniania z WKZ, na etapie wydawania decyzji administracyjnych,
wszelkich planowanych inwestycji w sktad ktérych wchodzg prace ziemne,
naruszajgce strukture gruntu ponizej migzszosci warstwy ornej,

2) realizacje niezbednego zakresu badan archeologicznych (nadzér archeologiczny
badz badania wykopaliskowe), wynikajagcego z uprzedniego uzgodnienia
planowanej inwestycji; badania te nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i za
pozwoleniem WKZ.

§ 10. 1. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne :

1) tereny:

a) ustug oswiaty - oznaczone symbolem A5/1UO, Al11/1U0O, A12/1U0,
A24/2U0, A26/2U0, E12UO/US, E18UO, E68UO, H10UO/US, K8UO, K13UO,

b) uslug zdrowia — oznaczone symbolem E58 UZ, K19 Uz,

¢) ustug administracji — oznaczone symbolem E2UA, H3UA/US

d) nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie
dobr kultury, oznaczone na rysunkach planu symbolami graficznymi,

e) cmentarzy,

f)  ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem H6US, H7US;

2) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP,

3) tereny komunikaciji:

a) tereny ulic gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych - oznaczonych
odpowiednio symbolami: KDG, KDZ , KDL i KDD;

b) ciggbw pieszych - oznaczone symbolem KX,

c) tereny sciezek rowerowych - oznaczone symbolem graficznym,

d) placu publicznego - oznaczonego symbolami A14/1UH,KX, Al14/2UK,KX
i A14/3UH, KX,

e) dworca autobusowego - oznaczonego symbolem E50UKS

Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 plan ustala nastepujace zasady

zagospodarowania, wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni drég i chodnikéw oraz
zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy we wszystkich obiektach
ustugowych, a takze w ich otoczeniu, w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla oséb z dysfunkcjg narzadu ruchu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

2) mozliwos¢ lokalizacji na terenach, o ktérych mowa w ust.1, pkt. 3 a poza pasem
jezdnym, obiektéw o funkcji matej architektury (tawki, stupy ogtoszeniowe, reklamy
0 powierzchni nie wiekszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzadzonej, przystankéw
komunikaciji zbiorowej, pasow postojowych, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan
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okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drég,

3) lokalizowanie ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych ulic, za
wyjatkiem gdy w tej linii znajduje sie cenne drzewo lub szpaler drzew (ogrodzenie
lub jego fragment poza linig drzew na terenie przeznaczonym pod zabudowe),

4) zakaz lokalizacji przy granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z wypetnieniem z
prefabrykatow betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen
petnych,

5) obowigzek wykonania ogrodzen o tej samej wysokosci wzdluz kazdej z ulic o
maksymalnej wysokosci 1,6 m, w tym wysokos¢ podmurowki do 40 cm, chyba, ze
przepisy szczegoétowe mébwig inaczej,

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

§ 11. Plan ustala nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego

W jednostce ,A” — ,B” obowigzek:

1) dla zabudowy projektowanej, rozbudowywanej i wymienianej:

a) utrzymania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki w wysokosci
3,0,

b) zapewnienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10%
powierzchni dziatki,

2) realizacji w budynkach mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i
ustugowych, projektowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych, za
wyjatkiem budynkow bedgcych w rejestrze zabytkéw i w ewidencji zabytkow WKZ
oraz gdy przepisy szczegOtowe dla poszczegoinych terendbw mowig inaczej:

a) dachow dwuspadowych, w ukiadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy do ktorej
budynek bezposrednio przylega lub zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaly, symetrycznych wzgledem kalenicy, o jednakowym kacie
nachylenia wszystkich potaci 26 - 45°, krytych dachéwka ceramiczng, w kolorach
jednakowych dla wszystkich budynkow w jednostce;

b) plan dopuszcza, w uzasadnionych wzgledami historycznymi przypadkach i w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, realizacje dachéw
mansardowych, famanych czy pfaskich oraz pokrycie inne niz ceramiczne
wylgcznie, gdy jest to uzasadnione wzgledami konstrukcyjnymi;

c) elewacji w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch
réznych materiatbw wykonczeniowych Ilub kolorbw do malowania elewaciji
zewnetrznej w jasnych pastelowych odcieniach, nawigzujagce do obiektéw
zabytkowych w sasiedztwie, z wertykalnym akcentowaniem fasady dla uzyskania
formy architektonicznej podkreslajacej historyczne podziaty wtasnosciowe,

3) w nowych budynkach gospodarczych i garazowych:

a) utrzymania standardu wykonczenia jak w budynkach o funkcji podstawowej,

b) realizacji dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci 26 — 45°, chyba, ze
przepisy szczego6towe mdwig inaczej,

4) utrzymania i pielegnaciji istniejgcej zieleni we wnetrzach terendéw,

5) instalacji o$wietlenia ulic w postaci lamp stylizowanych, w oprawach z kutego
zelaza, zawieszanych na elewacjach budynkéw oraz stojgcych w uzgodnieniu
z WKZ,

6) umieszczania, w uzgodnieniu z WKZ, elementéw malej architektury w liniach
rozgraniczajacych ulicy Grudzigdzkiej, w formie gazondéw kwiatowych w stylu
nawigzujacym do charakteru ulicy, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

7) umieszczania, w uzgodnieniu z WKZ, tablic informacji turystycznej, stylizowanych,
o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m?, wylacznie w miejscach oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

8) umieszczania, w uzgodnieniu z WKZ, wolnostojacych elementdéw informacji
miejskiej (drogowskazy do waznych obiektow, nazwy ulic itp.) w stylu
nawigzujacym do historycznego charakteru jednostki,

15



3.

4.

9) sukcesywnej zmiany nawierzchni ulic na naturalny kamieh, do szczego6towych
ustalen z WKZ.

Plan ustala w jednostce ,A” - ,B" zakaz:

1) nowej zabudowy terenu poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

2) Iokali20\2/vania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wiekszej niz
1000 m*,

3) lokalizowania wielkoformatowych i wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych i
znacznych wielkosciowo urzadzen natury techniczne;.

Plan dopuszcza w jednostce ,A", na terenach MWU mozliwo$¢é prowadzenia

nieucigzliwej dziatalnosci handlowo — ustugowej na wyzszych kondygnacjach.

Plan ustala docelowo obowigzek rozbiorki budynkéw, nie objetych w calosci liniami

rozgraniczajgcymi terenu.

§ 12. 1. Plan ustala obowigzek:

1) w jednostkach C — L - rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych ze
sposobu uzytkowania dziatki lub zespolu dzialek w granicach nieruchomosci
objetych inwestycja, z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w § 16, ust. 14, z
wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajacych drog,

2) uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi kazdorazowego nowego wigczenia do
podstawowego ukitadu ulic,

3) uwzglednienia w obiektach nowoprojektowanych, na terenach przewidywanych do
zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym oraz na terenach do
zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej, stosownych przedsiewzie¢ w zakresie
obrony cywilngj

4) uzgodnienia zakresu adaptacji istniejgcych obiektow uzytecznosci publicznej oraz
zakladéw pracy, szczegoOlnie zlokalizowanych wzdluz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, na potrzeby obrony cywilnej z wlasciwym organem obrony
cywilnej,

5) zachowania odlegtosci min. 50 m od ogrodzenia cmentarzy przy lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej oraz magazyndéw do przechowywania produktow
spozywczych i zaktaddéw przetworstwa spozywczego oraz obowigzek podigczenia
tych obiektow do sieci wodociggowej,

6) lokalizowania ogrodzeh dziatlek budowlanych w odlegtosci od istniejgcych rzek i
ciekow umozliwiajgcej konserwacje ich brzegow tj. min. 3,0 m od brzegu,

7) gromadzenia odpadéw stalych w pojemnikach w granicach dziatek
i ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej
miasta.

Plan ustala dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i jednorodzinnej

MN, w przypadku dopuszczenia ustugowej funkcji uzupetniajgcej wylacznie ustugi

nieucigzliwe, nie zakiécajgce funkcji mieszkaniowej terenu (np. handlu, rzemiosta,

gastronomii, kultury, turystyki, administracji), chyba, ze przepisy szczeg6towe mowig
inacze;j.
§ 13. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie podzialu i scalania istniej acych
dziatek :

W jednostkach ,A” i ,B’ obowigzuje zakaz wtérnych podziatow terenu na dziafki

budowlane za wyjatkiem:

1) mozliwosci wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe wnetrzowe,

2) mozliwosci wydzielenia dziatek w celu realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
zgodnie z zatgcznikiem graficznym pod warunkiem:

a) ze wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie bedzie mniejsza niz 250 m?,
b) zapewnienia dostepu do drogi publicznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Plan dopuszcza mozliwos¢é wydzielenia dziatek z istniejgcg zabudowg lub podziatu

dzialki przez istniejgce budynki, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obszaru

jednostek ,A” - ,B".

W jednostkach ,C" do , L™
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

w przypadku wystepowania w granicach terenu dzialek o szerokosci nie
spetiajgcej ponizszych wymogdw, obowigzuje zasada potaczenia lub scalenia
dziatek sgsiednich dla uzyskania parametréw dopuszczalnych; do czasu
spetnienia powyzszego warunku, dziatka pozostaje dziatkg niebudowlana,
dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub potaczenia dziatek na
zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli muszg mie¢ zapewniong obstuge
komunikacyjng kotowg zgodng z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,
w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtorny
jest mozliwy po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,
plan ustala podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu lub wg zasad ustalen
szczegotowych dla poszczegollnych terendw, dot. wielkosci dziatki, plan
dopuszcza korekte granic dziatlek wyznaczonych na zalgcznikach graficznych do
10%,
na terenach, dla ktérych nie ustalono podziatu na dziatki na rysunku planu, nowe
granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prowadzone pod katem
zblizonym do 90° w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy przy zalozeniu, ze:
a) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca nie moze byé mniejsza niz 750 m?,
b) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
szeregowa nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?,
c) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
blizniacza nie moze byé mniejsza niz 500 m?
front dzialki (granica z przestrzenig publiczng) lub szerokos¢ krotszego boku nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi miec:
a) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg minimum 25,0 m,
b) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
szeregowg minimum 6,0 m,
c) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
blizniacza minimum 17,0 m.
Plan dopuszcza mozliwos¢ wydzielenia dziatek o parametrach innych niz podane
w pkt 6 i pkt 7, niezaleznie od ustalen szczego6towych dla poszczegdlnych stref
(nawet w przypadku wprowadzenia zakazu podziatow na dziatki budowlane) w
nastepujacych przypadkach:
a) doprowadzenia parametréw dziatki do wymogow umozliwiajacych zabudowe
nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem,
b) wykonania drogi wewnetrznej dla obstugi komunikacyjnej istniejacych lub nowo
wydzielonych dziatek,
c) wydzielenia terenu dla poprawy funkcjonowania istniejacych dzialek
zabudowanych.
dla wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe wnetrzowe nie obowigzujg
ustalenia pkt 2,
plan dopuszcza podziat na dzialki zgodnie z granicami terendbw o0 roéznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.

§ 14. 1. Plan dopuszcza w jednostce ,A” wznoszenie budynkow gospodarczych i garazy,
zlokalizowanych przy granicy z sgsiadem na terenach, dla ktérych ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy gospodarczej i garazy.

2. Budynki o ktérych mowa w ust. 1 muszg posiada¢ ten sam wymiar w granicy dziatki
i dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° w kierunku wtasnej
dziafki, tak by z budynkiem na dzialce sgsiada tworzyly jedng bryte o dachu dwuspadowym.
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§ 15. 1. W jednostkach B do L plan ustala zakaz budowy budynkéw gospodarczych

i garazowych przy granicy dziatki z przestrzenig publiczna.

2. W pozostatych przypadkach plan dopuszcza wznoszenie budynkéw gospodarczych

i garazy, zlokalizowanych przy granicy z sasiadem.

§ 16. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1. Plan ustala system ulic og6lnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w skfad ktérego
wchodzg drogi (ulice) klasy: gtéwna ruchu przyspieszonego, gtéwna, zbiorcza, lokalna
oraz dojazdowa, okreslone na rysunkach planu, o ktérych mowa w 8§ 1, ust. 2,

2. Plan wyznacza tereny ulic (drog) - KD i tereny komunikacji pieszej - KX
Z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje i realizacje drog (ulic)
i ciggbw pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunkach
planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2:

1) KDGP - drogi (ulice ) gtéwne ruchu przys$pieszonego ,GP”
2) KDz - drogi (ulice ) zbiorcze ,Z"

3) KDL - drogi ( ulice ) lokalne ,L"

4) KDD - drogi ( ulice ) dojazdowe ,D”

5) KDW - drogi ( ulice ) wewnetrzne ogo6lnodostepne ,\W”
6) KDX - ciggi pieszo - jezdne ,DX”

7) KX - ciggi piesze X",

dla ktérych szczegotowe ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegotowych ustalen
dla uktadu komunikacyjnego.

3. Plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledéw funkcjonalnych i technicznych
na klasy: ,GP” — gtdbwna ruchu przys$pieszonego, ,Z" - zbiorcza, ,L” - lokalnha, ,D" —
dojazdowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry
techniczne poszczegdélnych klas drég (ulic) powinny spetniaé wymogi zawarte
w w/w rozporzadzeniu.

4. Plan dopuszcza, w obrebie terenéw zainwestowanych, mniejsze szeroko$ci pasow
ulicznych (drogowych) w liniach rozgraniczajgcych, niz podane w tabeli dotyczacej
szczegOtowych ustalen komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istniejacy
wartosciowy stan zagospodarowania ( ochrona konserwatorska) lub trudne warunki
terenowe, istnieje mozliwo$¢ wzajemnego rozmieszczenia elementow przekroju
poprzecznego ulicy oraz urzadzen infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (ulicy) i
jej wysokosciowego rozwigzania.

5. Dla okreslenia szczeg6towych linii rozgraniczajacych ulic (drog) uktadu podstawowego
wyznaczonego w planie, wymagane jest opracowanie koncepcji technicznych
lub opracowan branzowych o problematyce uproszczonej w skali umozliwiajacej
ich ustalenie. Do czasu opracowania szczego6towego przebiegu linii rozgraniczajacych,
wyznaczona w niniejszym planie usredniona szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
(zawarta w tabeli) winna by¢ liczona symetrycznie do osi drogi (ulicy).

6. W ramach paséw drogowych ulic klasy dojazdowa, lokalna i zbiorcza oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach uzytecznosci publicznej ustala sie
prawo realizacji wyodrebnionych $ciezek rowerowych wg zapotrzebowania; minimalna
szerokos¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie
realizacje sciezek facznie z chodnikami na terenach zabudowy i w bezposrednim
sgsiedztwie jezdni poza terenami zabudowy; szczegdtowe ustalenie lokalizacji w
porozumieniu z zarzadca drogi, ulicy.

7. Plan wustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég — ulic, zgodnie
z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie tréjkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci - warunek nie
dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong wartosciowego
drzewostanu oraz strefy ochrony konserwatorskiej.
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8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan
zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkag drogowa
lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzeh
komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw
komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
jest wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementow przekroju poprzecznego
zakladanej klasy ulicy, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog.
Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczac
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych ulic ( drog ), z zastrzezeniem ust.4.
Plan wustala linie zabudowy dla poszczeg6lnych klas ulic (drog) na terenach
nie zainwestowanych:

1) Z -6-10 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,

2) L, D -6 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej

3) GP —25m od zewnetrznej krawedzi jezdni .

Plan ustala linie zabudowy dla poszczego6lnych klas ulic na terenach zainwestowanych,

generalnie w nawigzaniu do istniejacej uksztattowanej linii zabudowy, szczegoélnie na

obszarach objetych ochrong konserwatorskg oraz dla nowej zabudowy w przypadkach
nie uksztattowanej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Plan ustala:

1) dostepnos¢ komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan z drogi krajowej
i z drog wojewodzkich oraz petng dostepnos¢ komunikacyjng do terendw i dzialek
obszaru miasta z drog i ulic okreslonych niniejszym planem (zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych), przylegajacych do poszczegdlnych terendw i dziatek, o ile ustalenia
niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczegdétowych do komunikacji nie
stanowig inaczej,

2) dopuszcza sie w przypadku, gdy brak jest mozliwosci wykonania zjazdu z drég
nizszych klas, dojazd do terenéw réwniez z drogi klasy krajowej GP (wyjatkowo) i z
drog wojewddzkich w ograniczonym zakresie; warunek ten szczegodlnie dotyczy
Zjazdow do terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe,

3) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingdw, zasade lokalizowania, wymaganej
dla obstugi poszczegdinych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodow
w granicach wilasnych dzialek, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy
obstugujace;.

Plan ustala obowigzek zachowania i pielegnacji zadrzewieh przyulicznych oraz

sukcesywnego uzupetniania ubytkéw w drzewostanie

Plan ustala w jednostkach B - L nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw

budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow:

1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

a) dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla zaktadow produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

¢) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

e) dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

f) sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikow (widzow),

g) dla pozostatych obiektow uzyteczno$ci publicznej — dwa stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto 15 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng minimum
jedno stanowisko na jedno mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
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15.

16.

17.

3) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego
budynku maksimum - 4 stanowiska w garazach.
Plan dopuszcza w jednostce ,A” w przypadku braku mozliwosci wjazdu na posesje
parkowanie samochodoéw mieszkancow w liniach rozgraniczajacych ulic; w pozostatych
przypadkach — parkowanie na posesji.
W sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektéw o funkcji uzytecznosci publicznej,
dopuszcza sie realizacje chodnikdw i zatok postojowych w ramach paséw przyulicznych
( przy ulicach, dojazdach i dojsciach) w terenach okreslonych liniami rozgraniczajagcymi
ulic a linig zabudowy, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem.
W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg plan ustala utrzymanie istniejgcych linii i tras
komunikacji publicznej z zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci
uktadu komunikacyjnego.
§ 17. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wod e:
Plan ustala jako podstawowe Zzrodio zaopatrzenia miasta w wode ujecie wodociggu
komunalnego w rejonie osiedla Rybaki potozone w potnocnej czesci miasta Chetmna,
dalej poprzez stacje uzdatniania wody przy ul. Kilinskiego w Chetmnie i ukiad sieci
wodociggowej, magistralnej i rozbiorczej rozprowadzajacej wode po obszarze miasta.
Plan ustala, w okresie perspektywy, dalszy rozwdj sieci wodociggowej, w stopniu
zapewniajacym dostep do dobrej jakosci wody dla wszystkich mieszkancow miasta.
Plan ustala budowe sieci wodociggowej realizowang w liniach rozgraniczajgcych drog z
dopuszczeniem przebiegu poza liniami rozgraniczajagcymi drog, pod warunkiem
zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.
Plan nie przewiduje budowy nowych uje¢ wody; problemy ilosciowe rozwigzywane bedg
poprzez sukcesywne zagospodarowanie Kkolejnych studni ujecia komunalnego,
a problemy jakosciowe poprzez modernizacje i rozbudowe stacji uzdatniania wody przy
ul. Kilihskiego w Chelmnie.
Jako uzupenienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo lub
docelowo:
1) ujecia indywidualne i lokalne, wszedzie gdzie brak bedzie wodociggéw zbiorowych,
2) wlasne zrodla wody w zakladach i obiektach produkcyjnych i ustugowych
korzystajacych ze zrodet o dobrej jakosci wody i wystarczajgcej wydajnosci.

§ 18. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzenia s$ciekéw sanitarnych:

1) podstawowym miejscem odprowadzefigekow sanitarnychdualzie oczyszczalnia
sciekéw sanitarnych przy ul. Nad Gralgotazona w pétnocno-wschodniej i
miasta Chetmna,

2)  odprowadzenigciekOw poprzez rozbudawstniepcych lub budow nowych
uktadow sieciowych i przepompowstiekéw, umadaliwiajacych transporgciekow
sanitarnych do oczyszczakuiekow od wszystkich mieszkeOw miasta,

3) budowe sieci kanalizacyjnej realizowanv liniach rozgraniczagych drog z
dopuszczeniem przebiegu, w uzasadnionych przypadkaza liniami
rozgraniczajcymi drog, pod warunkiem zapewnieniazghndgci gruntowej dla tej
siecli,

4)  scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej s@étmusz warunki
obowiazujacych w tym zakresie przepisowgieki technologiczne mugdyc

podczyszczane z zanieczysztpezemystowych w granicach wkasnych lokalizaciji,

5) plan dopuszcza dla terenow o zabudowie rozprosZprey korzystnych
warunkach gruntowo — wodnych) budgmdywidualnych i lokalnych
oczyszczalni mechaniczno — biologicznych, z odpaeaiem oczyszczonych
sciekow do gruntu na warunkach rozpgizenia o jakéci sciekdw
wprowadzanych do wéd powierzchniowych lub do ziempozostatych
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przypadkach plan ustala gromadzeigiekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych i okresowe wywenie do punktu zlewnego na komunalnej
oczyszczalniciekow.
§ 19. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia $ciekéw deszczowych:

1) odprowadzenie wdd opadowych do gruntu lub istcigih ciekédw naturalnych i
rowow w zlewni rzeki Wisty i Strugi Browina,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendwtarych sptyw stanowi
moze zagraenie dlasrodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingreny
przemystowo — magazynowe itp.) w lokalne systenmekiaacji deszczowej i
oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiormkgranicach wkasnych
lokalizaciji, z piasku, zawiesin i substancji ropopodnych,

3) jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchnatwyb do gruntu
spetnid musi wymagania obowzujacych w tym zakresie przepiséw.

8§ 20. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

1)  jako podstawowerddio zasilania w energielektryczn gtdbwm stacg zasilajca -
GPZ 110/15 kV ,Chetmno”,

2)  jako rezerwowerrddto zasilania w energielektryczm — GPZ 110/15 kV
.Lisewo”,

3) jako zasag zasilania w energielektryczn - zasilanie z istniggej i projektowanej
sieci napowietrzno — kablowg&jedniego nagicia 15 kV i niskiego nagcia 0,4
kV;

4) bezpdredni dosyt energii elektrycznej do poszczegoélngdhiorcéw poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego raf@ oraz poprzez przytza
elektroenergetyczngedniego napicia w przypadkach, gdy pojedynczy odbiorca
(podmiot gospodarczy) wymaga zapotrzebowania meoergii elektrycznej
uzasadniajcego budow stacji transformatorowo — rozdzielczej 15/0,4 kV
wytacznie dla wkasnych potrzeb,

5) budowe, przebudow i modernizagj sieci oraz budowurzadzea
elektroenergetycznych prowadzon uzgodnieniu z wkciwym Zaktadem
Energetycznym,

6) budowe liniowych odcinkow siecéredniego i niskiego nagtia realizowan
w liniach rozgraniczagych drog.

2. Plan dopuszcza:

1) mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sigcedniego i niskiego nageia poza
liniami rozgraniczajcymi drog, pod warunkiem zapewnieniazghndci
gruntowej dla tej sieci,

2) lokalizowanie stacji transformatorowo - rozdzielckystupowych 15/0,4 kV w
liniach rozgraniczajcych drog.

3. Lokalizowanie nowych stacji transformatorowo - reiedczych 15/0,4 kV wetrzowych,
kontenerowych i stupowych nalgrealizow& poza liniami rozgraniczagymi drog
(ulic); dopuszcza simazliwos¢ realizacji stacji transformatorowo — rozdzielczyidi0,4
kV wbudowanych w obiekty kubaturowe.

4. Zmiana lokalizacji projektowanych stacji transfotarawo — rozdzielczych 15/0,4 kV
oraz lokalizacja dodatkowych nie wymaga zmianylestplanu.

5. Plan ustala nagbujace maksymalne szerod@ stref ochronnych dla tras przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych
1) dla linii 15 kV - 15 m (po 7,5 m od osi linii na strone),

2) dlalinii 110 kv - 36 m (po 18 m od osi linii na strone).
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6. W strefach ochronnych plan ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi i innych funkcji
chronionych,

2) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzgodnieniu z whlasciwym zakladem
energetycznym sposobu zagospodarowania terenu w strefie.

7. Napowietrzne linie koliduce z planowas zabudow i ukiadem komunikacyjnym
powinny by kablowane i przebudowywane; kablowanie i przebumomwae by
realizowana jedynie przez wvitaciela sieci, na koszt podmiotu, ktoryzmiare w planie
powoduje, po zawarciu stosownej umowy 0 przebudsieci.

8. Plan dopuszcza zachowanie przebiegu istoyeh linii napowietrznych 15 kV poza
liniami rozgraniczajcymi drog do czasu ich skablowania.

9. Przebudowa istniegej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje zojektowary
zabudowy i uktadem komunikacyjnym nie by zrealizowana przez wdeiciela sieci
(Przedstbiorstwo Energetyczne) na koszt podmiotu, kt@rgrhiare w planie powoduje,
po zawarciu stosownej umowy 0 przebudaieci.

§ 21. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w gaz.

1)  zaopatrzenie w gaz ziemny dla miasta Chetmna dimcgbspodarczych i
grzewczych z przewodu gazowego wysokiegaienia DN 100mm PN 2.5 MPa
poprzez stagjredukcyjno-pomiarow SRP I-stopnia przy ul. Podgornej,

2)  doprowadzenie gazu do odbiorcow siegazow sredniego cinienia oraz sieai
gazow niskiego cénienia zasilasm poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe |I-
stopnia potaone w poszczegolnych osiedlach miasta Chetmna,

3) budowe siecisredniego i niskiego énienia gazu, prowadzqmw uzgodnieniu i na
warunkach okrdonych przez wigciwy Zaktad Gazowniczy, w liniach
rozgraniczajcych ulic,

4)  zasady lokalizacji gazaggow w ulicach zgodnie z aktualnie obawujacymi
przepisami odibnymi okrelajacym warunki techniczne jakim powinny
odpowiadé sieci gazowe,

5) na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodziszeflk gazova nalery
umiesci¢ w linii parkanu otwieragpw kierunku ulicy,

6) podstawowe odlegéai bezpieczne dla sieci gazowej wysokiegmignia
istniejacej i projektowanej - zgodnie z aktualnie obagvijacymi przepisami
odrebnymi dotycacymi sieci gazowych.

§ 22. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych
paliwami ekologicznymi tj. gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskigj
zawartosci siarki, energig elektryczng lub innymi (drewno, stoma, pochodne).

§ 23. W stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendbw plan ustala ich zachowanie, z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w
przypadku zwiekszonych potrzeb przesylu mediow oraz przebudowy w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu.
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