UCHWALA Nr L1/311/2018
RADY MIASTA CHELMNA
z dnia 9 padziernika 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpzestrzennego 6 terenéw
potozonych w Chetmnie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaudzie gminnym (Dz.U. z
2018 r., poz. 994 ze zm.: Dz.U. z 2018 r., poz.01@X.U. z 2018 r., poz. 1349; Dz.U. z 2018 r.,.poz
1432), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.: Dz.U. z 201poz. 1566; Dz.U. z 2018 r., poz. 1496; Dz.U. z
2018 r., poz. 1544), po stwierdzenie, plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetimngetegy uchwat nr XXV/151/2008 Rady
Miasta Chetmna z dnia 28 fiziernika 2008 .

uchwala s, co nasfpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sizmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenfegoenow
potozonych w Chetmnie, zwardalej planem.

2. Podstaw do sporzdzenia planu stanowi uchwata Nr XXXIV/200/2017 Ratliasta
Chetmna z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie pegyishia do sporglzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 6 teren@agugich w Chetmnie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawiesial@ planu oraz okrda granice obszaru
objetego planem.

§ 2. 1. Integralg cze$cig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stamowizahczniki nr 1,
2,3, 4,5, 6 do uchwaly.
2. Rozstrzygricie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planwstiezahcznik nr 7 do
uchwaty.
3. Rozstrzygricie dotycace sposobu realizacji zapisanych w planie inweskyzakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wlasnych gminy stanowi zgdznik nr 8 do
uchwaly.

8§ 3. llekra w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalgy przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy ale#y przez to rozumie lini¢, poza ktég nie
moze by wysuneta sciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyctgkich elementow
architektonicznych jak: balkony, tarasy, wykuszedjpzdy, schody, a tak podziemnych &&ci
budynku;

3) obowhzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢, na ktoérej musi znai€ sie
ptaszczyzna elewacji frontowej (lica) budynku; wm@ek ten uznaje giza spetniony wtedy, gdy co
najmniej 70% powierzchni elewacji frontowej (liceudynku znajduje sina tej linii i lezy w



ptaszczynie pionowej wyznaczonej przez linie, a w przypadku istniggej pierzei, jeeli co
najmniej 90% powierzchni elewacji frontowej (liceudynku znajduje sina tej linii i lezy w
ptaszczynie pionowej wyznaczonej przeg lini¢ oraz tworzy wraz z budynkami na dziatkach
sgsiednich zwatt sciare architektonicza z przejazdami bramowymi; linia ta nie dotyczy taki
elementéw architektonicznych jak: balkony, tarasyykusze, podjazdy, schody, a #ek
podziemnych agci budynku;

4) zabudowie ustugowej — naleprzez to rozumieréwniez zabudow handlove.

8 4. Rysunek planu stanawly zahczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do uchwalyedacy integrala

czgscig ustalé planu, zawiera:

1)
2)
3)

4)

oznaczenia, ktére stanagistalenia planu;

oznaczenia terendw lub obiektow podleggih ochronie na podstawie przepiséwetarych;
wyrys ze studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chelmna;

oznaczenia informacyjne, niedace ustaleniami planu.

§ 5. 1. Oznaczenia na rysunku planu -g@atiku nr 1 do uchwaty, stanoyge ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem tekésmlagcym st z numeru poralkowego i
oznaczenia literowego;
2) granica obszaru aftggo planem;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie.
2. Wyznacza sitereny 0 nagpujgcym przeznaczeniu:
1) KS teren zabudowy gamawej;
2) U teren zabudowy ustugowej;
3) KDD teren komunikacji, droga publiczna, klasgaddowa;
4) ZP teren zieleni;
oznaczone numerem pgdkowym od 1 do 4.

§ 6. 1. Oznaczenia na rysunku planu -s@atiku nr 2 do uchwaly, stanoyge ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem tekégmlagcym skt z numeru poradkowego i
oznaczenia literowego;
2) granica obszaru afiggo planem;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie.
2. Wyznacza sitereny 0 nagpujgcym przeznaczeniu:
1) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmagupetnieniem zabudowy ustugowej;
2) U teren zabudowy ustugowej;
3) KDZ teren komunikaciji, droga publiczna, klas#ortra;
4) KDD teren komunikacji, droga publiczna, klasgaddowa;
oznaczone numerem pagdkowym od 5 do 8.
3. Oznaczenia informacyjne, niglyce ustaleniami planu: granica administracyjna Gniigsto
Chetmno.

§ 7. 1. Oznaczenia na rysunku planu -s@atiku nr 3 do uchwaly, stanoyge ustalenia planu:



1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem tekégmlagcym skt z numeru poradkowego i
oznaczenia literowego;
2) granica obszaru afiggo planem;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
4) obowgzujgca linia zabudowy;
5) zwymiarowanie;
6) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej ieftr ,,OW” obserwacji archeologicznej.
2. Wyznacza sitereny 0 nagpujgcym przeznaczeniu:
1) MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinregjbudowy ustugowej;
2) KDD teren komunikaciji, droga publiczna, klasgaddowa;
3) KDL teren komunikacji, droga publiczna, klaskdma,
oznaczone numerem pgdkowym od 9 do 11.
3. Oznaczenia terendw lub obiektéw podlegggh ochronie na podstawie przepisOwebarych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Dzielni8arego Miasta w obbie dawnych murow
miejskich oraz ich otoczeniem;
2) obiekt wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidgzabytkow.

§ 8. 1. Oznaczenia na rysunku planu -a@atiku nr 4 do uchwaty, stanoyge ustalenia planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem tekégmlagcym skt z numeru poradkowego i
oznaczenia literowego;
2) granica obszaru afiggo planem;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
4) obowgzujgca linia zabudowy;
5) zwymiarowanie;
6) strefa ,A” ochrony konserwatorskiej i strefa ,O\dbserwacji archeologiczne;.
2. Wyznacza sitereny o0 nagpujgcym przeznaczeniu:
1) MW/U zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zdbwy ustugowej;
2) KDL teren komunikacji, droga publiczna, klaskdma,
oznaczone numerem padkowym od 12 do 13.
3. Oznaczenia terendw lub obiektéw podlegggh ochronie na podstawie przepiséwetych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Dzielnrego Miasta w obbie dawnych murow
miejskich oraz ich otoczeniem,
2) obiekt wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidgabytkow.

§ 9. 1. Oznaczenia na rysunku planu -g@atiku nr 5 do uchwaty, stanoyge ustalenia planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem tekéemlegcym st z numeru pormdkowego i
oznaczenia literowego;
2) granica obszaru aftggo planem;
3) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
4) obowhzujgca linia zabudowy;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej iefer ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) element krajobrazu kulturowego — zielgysoka;
2. Wyznacza siteren 0 nagpujacym przeznaczeniu:
1) MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinregjbudowy ustugowej,
0oznaczony numerem paadkowym 14.
3. Oznaczenia terendw lub obiektéw podlegggh ochronie na podstawie przepisOwebarych:



1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Dzielni8arego Miasta w obbie dawnych murow
miejskich oraz ich otoczeniem;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — fragmentda miejskich;

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw — Koszaryderykowskie (zabudowania szkoty kadetow);

4) obiekt wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidprzabytkow.

§ 10. 1. Oznaczenia na rysunku planu -aaatiku nr 6 do uchwaly, stanoyeze ustalenia planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem tekégmlagcym st z numeru porakowego i
oznaczenia literowego;
2) granica obszaru aftggo planem;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie.
2. Wyznacza sitereny 0 nagpujgcym przeznaczeniu:
1) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmagupetnieniem ustug;
3) ZP teren zieleni;
4) KDD teren komunikacji, droga publiczna, klasgaddowa,;
oznaczone numerem pagdkowym od 15 do 21.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 11. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrego:
1. Wprowadza sizakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powidrdcsprzeday powyzej 2000
2
m-.
2. Obowizujg ustalenia szczegbtowe dla terenéw zawarte w rajsl 3.

§ 12. Zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar olty planem znajduje siw cataci w granicach Chetmekiego Parku Krajobrazowego, w
ktorym obowgzuja przepisy odsbne.

2. Na obszarze planu obejracym tereny na zatznikach nr 1, 3, 4, 5, 6 znajduje gbiornik wod
podziemnych nr 131 ,Zbiornik reizymorenowy Chetmno”, gdzie obayzuja przepisy odsbne.

3. Ustala si zakaz realizacji przedsvzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko.

4. Dopuszcza si realizacg przedsgwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko z uwzgidnieniem przepisow oglonych z zakresu ochrony przyrody.

§ 13. Wymagania wynikage z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznptdaowizuja
ustalenia szczegotowe dla terendw zawarte w roled3ia

§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy oraz \isikh zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywni zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzf@ocentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ksymalr wysokaé zabudowy, minimalp
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczonpamkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gaiya obiektow: obowizujs
ustalenia szczegotowe dla terendw zawarte w roled3ia



§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terendwohiektow podlegagych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisow, w tym terendéw goérniczych, azealobszarow
szczegllnego zagrenia powodz oraz obszarOw osuwaniagsimas ziemnych: nie wygbuje
potrzeba okrdania.

8 16. Szczego6towe zasady i warunki scalania i @ddziieruchoméci objetych planem
miejscowym: nie wysfpuje potrzeba okiania.

8§ 17. Szczegllne warunki zagospodarowania teremazvagraniczenia w ichzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: oboyduja ustalenia szczeg6towe dla terendw zawarte w rafel 3.

§ 18. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowstsmu komunikaciji:

1) ustala si system ulic og6lnodagtnych, obstugujcych obszar planu, w sktad ktérego wchpdz
drogi klasy: zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa;

2) wyznacza si tereny komunikacji — KD z podstawowym przeznaceemina utrzymanie,
przebudow i realizacg drdg, ulic oraz urgdzeh zwigzanych z ich obstug oznaczone na rysunku
planu:

a) KDZ — teren komunikacji, droga publiczna, klabeorcza,

b) KDL — teren komunikacji, droga publiczna, kldskalna,

¢) KDD - teren komunikacji, droga publiczna, klakgazdowa.

2. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemimastruktury technicznej:

1) istniepca infrastruktura techniczna (sieci, agtizenia i obiekty infrastruktury technicznej) do
zachowania z mdiwoscia wykonywania robot budowlanych zgodnie z przepisgmawa
budowlanego;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisangbogmi;

3) zaopatrzenie w wegdna cele bytowo-gospodarcze i przeciwgowe z komunalnej sieci
wodochgowej;

4) odprowadzenigciekow bytowo-gospodarczych do komunalnej kanajizanitarnej;

5) scieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej sétmusz warunki obowazujacych w tym
zakresie przepiséw:scieki technologiczne musgz by¢ podczyszczane z zanieczyszcze
przemystowych w granicach wiasnych lokalizacji;

6) odprowadzenie wbod opadowych:

a) do kanalizacji deszczowej, a w przypadku jejkbralo kanalizacji ogo6lnosptawnej, z
zastrzeeniem lit. bi c,

b) w terenach zieleni oraz terenach zabudowy m#sekvej jednorodzinnej dopuszcza si
odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu,

¢) wody opadowe z powierzchni i terenéw, z ktorgphyw stanowd moze zagraenie dla
srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi)ithaley uja¢ w lokalne systemy
kanalizacji deszczowej i ocagi¢ je przed wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie z
przepisami odsbnymi;

7) zasilanie w energielektryczm z istniepcej i projektowanej sieci napowietrzno — kablowej
sredniego napicia 15 kV i niskiego napcia 0,4 kV;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych, zbigaz zrodet ciepta lub z miejskiej sieci
cieptowniczej;

10) dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresaczndici publicznej w
rozumieniu przepiséw oglonych;



11) dopuszcza si budowe nowych, przebudog i modernizagj istniegcej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami eainymi.

§ 19. Sposébb i termin tymczasowego zagospodarowaragizania i uytkowania terenéw: nie

wystepuje potrzeba okétania.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych astaloptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: obowdzuja ustalenia szczegotowe dla terendéw zawarte w rakel 3.

N

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terendw

8 21. Ustalenia dla terenu 1KDD.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dradpigzna, klasa dojazdowa.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzganeie wys¢puje potrzeba okstania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obemija ustalenia ogolne

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoétczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obguje postpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikare z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyth: wystpuje potrzeba

okreslania.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz viskd zagospodarowania terenu: szerak@®,0 m z

naraznymi scieciami i placem nawrotowym zgodnie z rysunkiem platanowacym zahcznik nr 1
do uchwaly.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia ogélne okikne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalapgat z tytutu wzrostu wartiei nieruchomeci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 2KS.

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowyzgare).
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodn rysunkiem planu stanoygym
zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zgsiedni dziatkg budowlan
zgodnie z przepisami ogbnymi.

. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obaxvijg ustalenia ogoine

okreslone w 8§ 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.



5.

6.

Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyidwystpuje potrzeba

okredlania.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wekd zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikzi maksymalnie 100%,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odmégsu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 0%;

3) intensywné¢ zabudowy: minimalna nie wygiuje potrzeba okétania oraz maksymalna 1,0;

4) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

5) gabaryty budynkéw: jednokondygnacyjne;

6) ksztatt dachéw: ptaskie, jednospadoweycik nachylenia potaci do 15

7) miejsca do parkowania: nie dotyczy,

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdowatermmych w kart parkingovs: nie
wystepuje potrzeba okétania;

9) istniepca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w saop&gjadozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, odbudowy.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostpnas¢ komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Parowa) lub girpublicznej klasy dojazdowej
(teren 1KDD);
2) obowhzuja ustalenia ogolne okéone w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustelagat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu 3U.

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodmysunkiem planu stanoyagym
zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) na kadej dziatce budowlanej dopuszczajsiden lokal mieszkalny;

3) lokal mieszkalny musi Bywbudowany w budynek ustugowy.

. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, ctoay w przepisach ogbnych, jak w terenach
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) obowhzujg ustalenia ogélne okflwne w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikare z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyth: wystpuje potrzeba

okreslania.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikzi maksymalnie 60%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odméesu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 209%;

3) intensywné¢ zabudowy: minimalna - nie wygiuje potrzeba okéania oraz maksymailna 1,2;

4) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;
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5) gabaryty budynkéw: maksymalnie dwukondygnacyjne;

6) ksztatt dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadavielospadowe, ogkie nachylenia potaci
do 45,

7) obowhzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahitaenu, do ktérego posiada si
tytut prawny, w ilgci:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 108 powierzchni obiektu ustugowego:;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdowaeremgmych w kart parkingows: na 1 obiekt
ustugowy minimum 1 miejsce parkingowe;

9) istniepca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w sdopégi@ozbudowy, przebudowy,
rozbidrki, odbudowy, zmiany sposobgytkowania.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwagnamiczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okétania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dos¢pnas¢ komunikacyjna z drogi w terenie 1KDD;
2) obowhzuja ustalenia ogolne okéone w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustelagat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu 4ZP.

. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganmie wys¢puje potrzeba okéania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmija ustalenia ogélne

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkiaz débr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidie podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikage z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznyth: wystpuje potrzeba

okreslania.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) teren zieleni wraz z naturalnym uksztattowanterenu do zachowania;
2) dopuszcza siinfrastruktue techniczg, obiekty zabezpieczenia koryta rzeki Browiny;

3) zakazreklamebiektéw-malej-architekturgrazmiejsc parkingowych.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia ogoélne okikne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalapgat z tytutu wzrostu wartii nieruchomeci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 5KDZ.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dpaddiczna, klasa zbiorcza.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganmie wys¢puje potrzeba okéania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmija ustalenia ogélne

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaaz débr kultury wspotczesnej:
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1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidie podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznydbpuszcza gilokalizacgp

obiektow-matej-architektury-(tawki-stupy-egltoszewe), zieleni uradzonej, przystankow

komunikaciji zbiorowej, miejsc parkingowych, gdze i sieci infrastruktury technicznej.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zagospodarowania terenu:

1) szeroké¢ od 6,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu stagoymn zahcznik nr 2 do
uchwaty;

2) teren przeznaczony na poszerzenie drogi puldjqwiatowe).

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwagnamiczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikacji i infrastruktury technicznej:

obowiazuja ustalenia ogoélne okikne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaggat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 26. Ustalenia dla terenu 6MN-U.
. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejupeiieniem zabudowy ustugowej;
2) udziat powierzchni zabudowy budynku ustugowegmesi maksymalnie 40% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) udziat powierzchni zytkowej ustug nie mze przekracza40% catkowitej powierzchni
uzytkowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganmaksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu stang@eym zahcznik nr 2 do uchwaty.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszczalny poziom hatasu, ckomy w przepisach ogbnych, jak w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
2) obowhzuja ustalenia ogolne okéone w § 12.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaaz débr kultury wspotczesnej:
1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;
2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego olgmuje posipowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.
. Wymagania wynikage z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznyth: wystpuje potrzeba
okredlania.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnadlkzi maksymalnie 40%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odmégsu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 30%;
3) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okétania oraz maksymalna 0,8;
4) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
5) gabaryty budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych,
6) ksztalt dachéw: ptaskie, wielospadowe goi& nachylenia potaci do 45
7) obowhzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahitaenu, do ktérego posiada si
tytut prawny w ilgci:



a) minimum 2 miejsca na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 powierzchni aytkowej obiektu ustugowego;
8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdowaremgmych w kakt parkingovd: nie
wystepuje potrzeba okitania;
9) istniepca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w s2opégjdozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, odbudowy, zmiany sposobgytkowania.
. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwagnamiczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dost¢pnas¢ komunikacyjna z drogi powiatowej ulicy tunawskiej;
2) obowhzuja ustalenia ogolne okéone w § 18.
. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustelagat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenu 7U.

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodmysunkiem planu stanoyzym
zalcznik nr 2 do uchwaly;

2) dopuszcza siutrzymanie istnigjcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zzhiweoscia
przebudowy, rozbudowy, zmiany sposoliytkowania;

3) dopuszcza sizachowanie istniegych budynkdéw midzy linig zabudowy a lirg
rozgraniczajca.

. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, ctoay w przepisach ogdbnych, jak w terenach
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowhizujg ustalenia ogélne okflwne w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdaz dobr kultury wspoétczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikagre z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyadwystpuje potrzeba

okreslania.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikzi maksymalnie 60%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odméesu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 20%;

3) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okstania oraz maksymalna 1,2;

4) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;

5) gabaryty budynkow: nie wygiuje potrzeba okétania,

6) ksztatt dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadavielospadowe, ogkie nachylenia potaci
do 45;

7) obowizuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahi¢arenu, do ktérego posiada si
tytut prawny, w ilgci:
a) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na 108 powierzchni obiektu ustugowego:;
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8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdowatemmmych w kart parkingovs: na 1 obiekt
ustugowy minimum 1 miejsce parkingowe;

9) istniepca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w sdopégi@ozbudowy, przebudowy,
rozbiérki, odbudowy, zmiany sposobgytkowania.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania;

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dost¢pnas¢ komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej ulicynawskiej;
2) obowhizujg ustalenia ogélne okélwne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustglaiae z tytutu wzrostu warteci nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

8 28. Ustalenia dla terenu 8KDD.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dpaddiczna, klasa dojazdowa.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzganeie wysgpuje potrzeba oksania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmija ustalenia ogélne

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoétczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obymuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikare z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngdpuszcza silokalizacg

urzadze i sieci infrastruktury technicznej-orazémikow-reklamowyeh

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskKd zagospodarowania terenu: szergkod 8,0 m do

15,0 m zgodnie z rysunkiem planu stargym zahcznik nr 2 do uchwaty.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwagnamiczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkOmunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia ogolne okine w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaggat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

8 29. Ustalenia dla terenu 9KDD.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dpaddiczna, klasa dojazdowa.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzganeie wys¢puje potrzeba okstania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obaxvijg ustalenia ogoine

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje sina obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnisangigo do rejestru
zabytkdéw, obgtego stref ,A” petnej ochrony konserwatorskiej i steefOW” obserwacji
archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wyalja nastpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkdéw lub ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem weble dawnych muréw miejskich oraz ich
otoczenie, wpisana do rejestru zabytkow dnia 3Q9BBr. pod numerem A/1513,

b) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z samianiami kulturowymi ujte w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i ofdie stref ,,OW” obserwacji archeologicznej;
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3) w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej ustala nakaz uwzgldnienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i reajizaagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie z wymogami przepisow @inych dotyczcych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiegais sé:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Sfafdiasta Chetmna, zgodnie z
wymogami przepisow odbnych dotycacych ochrony zabytkéw,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwktersstauratorskie oraz zywiane z
zabudowy i zagospodarowaniem terenu rglgprowadzé zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycacych ochrony zabytkdw,

c) nakaz zachowania rozplanowania tzn. ukfadu bBz zmiany historycznego przebiegu,
przekroju poprzecznego, szerékpciaggdw komunikacyjnych (chodnikéw, jezdni), jej uktadu
w historycznej osi przekroju, chodniki odizolotvad elewacji budynkéw,

d) nakaz odtworzenia nawierzchni ulic z kostki kanmej lub ptyt kamiennych;

5) teren znajduje siw granicach Pomnika Historii ,Chetmno — Stare Miéds

. Wymagania wynikapre z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngdpuszcza silokalizacg
obiektéw-matejarchitekturyieleni uradzonej, miejsc parkingowych, wdze i sieci

infrastruktury technicznej, innych elementéw niegzginych z ruchem drogowym-orazsnkéw

reklamowseh

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz viskd zagospodarowania terenu: szergk2,0 m

zgodnie z rysunkiem planu stan@eym zahcznik nr 3 do uchwaty.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia ogolne okine w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalapgat z tytutu wzrostu wartiei nieruchomeci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 10KDL.
. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dpaddiczna, klasa lokalna.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganmie wys¢puje potrzeba okéania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmija ustalenia ogélne
okreslone w § 12.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje sina obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnisanggo do rejestru
zabytkow, objtego stref ,A” petnej ochrony konserwatorskiej i steefOW” obserwaciji
archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wyalja nastpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkow lub ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem webiie dawnych muréw miejskich oraz ich
otoczenie, wpisana do rejestru zabytkow dnia 3Q9Br. pod numerem A/1513,

b) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z samianiami kulturowymi ujte w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i ofdie stref ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej ustala nakaz uwzgldnienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i reajizaagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie z wymogami przepiséw ebnych dotyczcych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiefaia s¢:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy $fafdliasta Chetmna, zgodnie z
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,
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b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwktersstauratorskie oraz zygiane z
zabudowy i zagospodarowaniem terenu nmlgrowadzé zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczcych ochrony zabytkow,

¢) nakaz zachowania rozplanowania tzn. ukladu béz zmiany historycznego przebiegu,
przekroju poprzecznego, szerékb ciagdw komunikacyjnych (chodnikéw, jezdni), jej
uktadu w historycznej osi przekroju, chodniki odwa¢ od elewacji budynkow,

d) nakaz odtworzenia nawierzchni ulic z kostki kanmiej lub ptyt kamiennych;

5) teren znajduje siw granicach Pomnika Historii ,Chetmno — Stare Maés

. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza silokalizacy ebiektow-matej-architekturyieleni uradzonej, miejsc parkingowych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, innych elem@mtniezwizanych z ruchem
drogowym;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowbandlowych-erazsaikéw
reklamewych

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu: szer@kod 11,5 m do

12,0 m zgodnie z rysunkiem planu stargym zahcznik nr 3 do uchwaty.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwagnaniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia ogolne okimne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaggat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 31. Ustalenia dla terenu 11MW/U.

. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,udiavy ustugowey;

2) powyzsze przeznaczenie mwystpowa razem lub osobno w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza siustugi nieucizliwe, niezakidcajce funkcji mieszkaniowej terenu (w
szczegOlnéci handlu, kultury, turystyki, administracjiswiaty, zdrowia, gastronomii).

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgane

1)nakaz zachowania istraejych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie zalmsts obowizujacs
linig zabudowy,

2) obowhzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stagoywn zahcznik nr 3 do
uchwaty;

3) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfednio przy granicy zasiednj dzialks budowlan;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugewamdliowych.

. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, ctoay w przepisach ogdbnych, jak w terenach
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowhizujg ustalenia ogélne okflwne w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje sina obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnisangigo do rejestru
zabytkow, objtego stref ,A” petnej ochrony konserwatorskiej i steefOW” obserwaciji
archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wyalja nastpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkdéw lub ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem webiie dawnych muréw miejskich oraz ich
otoczenie, wpisana do rejestru zabytkow dnia 3Q9EB r. pod numerem A/1513,
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b) budynki ugte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw pray Rynkowej nr 2 ,4, 6, 8,
10, ul. Dominikaskiej nr 1, 3, 7, 11, ul. Wodnej nr 10, 12, 14 ¢gfia), 16, 18, 20, ul.
Rycerskiejnr 1, 3,5, 7, 9, 11, 13,

¢) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z isamianiami kulturowymi ujte w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i ofte stref ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej ustala nakaz uwzgidnienia ochrony zabytkéw
archeologicznych na etapie projektowania i reajizaagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie z wymogami przepisow @inych dotyczcych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiegais sé:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy Sfafdliasta Chetmna, zgodnie z
wymogami przepisow odbnych dotycacych ochrony zabytkéw,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwkterestauratorskie oraz zziane z
zabudowy i zagospodarowaniem terenu rigl@rowadzé zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycacych ochrony zabytkdw,

¢) nakaz utrzymania pierzejowej zabudowy wzdil Wodnej, Dominikaskiej, Rynkowej,
Rycerskiej,

d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historydamapozycji urbanistycznej na zasadzie
dobrej kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuadkalis bryty, formy architektonicznej
nadajic jednoczénie obiektom znamiona czasow wspoétczesnych,

e) ustalenia dla budynkoéwetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania wyglu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresi
historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dadkmmpozycji elewacji tzn. zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wigkoksztattu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz w zakresie historycamagktadu i wystroju wetrza (np.
schody, stropy, drzwi wewitrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukateri
polichromie itp.),

- nakaz stosowania do prac naprawczych elewacilytsgnych tynkéw wapiennych,
drobnoziarnistych,

- kolorystyka elewacji stonowana, w gamie barw zigmp. w kolorze bgowym, w
odcieniach cieplej szafoi); wskazane wykonanie batatratygraficznych tynkéw w celu
ustalenia pierwotnej kolorystyki zabytkowej zabugawaz wys¢powania malatury,

- dopuszcza gioktadziny kamienne, niepolerowane w partii cokeliewaciji,

- nakaz zachowania historycznej stolarki okienrgjzwiowej; w przypadku uzasadnionego
zlego stanu stolarki okiennej i drzwiowej dopuszczia jej wymiare na zasadzie
odtworzenia wzgldem zachowanych wzoréw historycznych, dokumentacjiwalnej dla

- zakaz ocieplania elewacji budynkéw,
- zakaz stosowania gtadzi tynkowych na elewacjadlytkowej zabudowy,

f) ustala s} obowhzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w p#gach ulic,
dotyczy budynkéw istnigcych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej
zgodnie z rysunkiem planu, nie dotyczy zabudowy wgkz kwartatu,

g) nakaz projektowania bryt nie przekragzgich wysokéci budynkéw znajdujcych sé w
bezpgdrednim gsiedztwie dziatki oraz projektowania z uwgadhieniem historycznej
zabudowy przez nawzanie do niej w zakresie sytuacji, skali, bryly, rifty
architektonicznej;

5) zakaz zabudowywania w 100% dziatek, w tym poakpr
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6) nakaz zachowania historycznych brukéw w bramgelzdowych i na podwdérzach oraz
historycznych schodow kamiennych, ewentualne odtertie w materiale kamiennym;
7) ustalenia dla wszystkich budynkow:

a) wykaiczenie elewacji powinno odpowiad@aozwigzaniom historycznym danego budynku,
albo jak na dziatkach wasiedztwie,

b) nakaz montar skrzynek gazowych i ugdzer instalacji technicznych w miejscach
niewidocznych, jeeli na elewacji to elementy widoczne w kolorze eejivlub naturalnym
kolorze metalu,

¢) w przypadku rozbidrki budynkéw gospodarczych ddilcyn nakaz budowy nowego budynku
gospodarczego lub oficyny wedtug historycznego dikieego obiektu;

8) ochrona Dzielnicy Starego Miasta - obiektu wpesgo do rejestru zabytkow:

b)zasady podziatow dziatek:

- nakaz zachowania systemu parcelacji historyqaodyiatu na dziatki w olgbie
kwartatow,

- nakaz zachowania, przywrdcenia oraz uczytelnibisgrycznych podziatow
parcelacyjnych w wystroju elewacji, takw obebie wretrz kwartatéw zabudowy,

- zakaz wydzielenia dziatek po obrysie budynku,

- szerokéc¢ dziatki od strony ulicy powinna wyndsminimalnie 10m, w szczego6lga
powinna by dostosowana do szerckdkamienicy frontowej,

- procedura podziatu nierucho#oo (dziatek) zgodnie z przepisami gdnymi,

9) teren znajduje siw granicach Pomnika Historii ,Chetmno — Stare Nés

5. Wymagania wynikafe z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyah wystpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) istniepce obiekty ujte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow dachowania, z
mozliwoscia wymiany (odbudowy) w przypadku ztego stanu techmégo;

2) dopuszcza sirealizacg budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych,
gospodarczych, garg, a take -ebiekty-matejarchitekturwiaty, altany-egrodzenja

3) dopuszcza sizachowanie oraz w szczeg&obbudowe, rozbudowe, odbudow, przebudow i
Zmiarg sposobu zytkowania, a take rozbidrk i odbudowe istniegcej zabudowy;

4) dopuszcza silokalizacje garay, za wyptkiem nowych garay w pierzejach ulic oraz gana
blaszanych nieotynkowanych;

5) dopuszcza siuzupetnienie pierzei ulicy Wodnej nr 14 poprzeddamg budynku mieszkalno-
ustugowego (i rozbiérkkolidujacych budynkéw gospodarczych), zgodnie z olawjaca liniag
zabudowy;
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6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalitzi maksymalnie 80%, z
zastrzeeniem,ze dla stanu istniggego o wskaniku wyzszym dopuszczaespozostawienie bez
zmiany;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odméesu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzclabiriowy do powierzchni dziatki

mniejszym lub rownym 0,5: minimum 10%,
b) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzclafiutdowy do powierzchni dziafki
wigkszym od 0,5: minimum 0%;

8) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okétania oraz maksymalna 4,5,
z zastrzeeniem,ze dla stanu istniegego o wskaniku przekraczajcym maksymalny
dopuszcza gipozostawienie bez zmiany;

9) wysokda¢ zabudowy:

a) budynkdéw ujtych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdwzgodnie z ust. 4,

b) nowoprojektowanego budynku przy ulicy Wodnejldrw pierzei ulicy — maksymalnie do
wysokdaici budynkéw znajdujcych s¢ w bezpdrednim gsiedztwie dziafki,

c) pozostatych budynkoéw o funkcji mieszkaniowo-gsiwej maksymalnie do wysokd
najblizej usytuowanego budynku sioggo w pierzei ulicy, nie wcej niz 8,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, gaoavych - do 5,0 m, nie weej niz 3,0 m do okapu dachu,

e) -obiektéw-malejardtektury, wiat, altan — do 3,0 m;

10) ksztatt dachéw:

a) budynkéw ujtych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw atipie z ust.4,
pozostatych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyaestugowych: dachy dwuspadowe, w
uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy, symetnyeavzgtdem kalenicy, o jednakowym
kacie nachylenia wszystkich potaci®285’, krytych dachéwk ceramicza,

b) budynkéw garzowych, gospodarczych: jednospadowe lub dwuspadokaeie nachylenia
potaci do 28,

11) obowjzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahitaenu, do ktérego posiada si
tytut prawny, z maliwoscia bilansowania w ramach miejskich stref parkowawi@psci:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 108 powierzchni obiektu ustugowego:;

12) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdépeteamnych w kagt parkingovs: nie
wystepuje potrzeba okiania.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostpnas¢ komunikacyjna z ulic przylegtych;
2) obowhzujg ustalenia ogélne okélwne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalapgat z tytutu wzrostu wartiei nieruchomeci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

8 32. Ustalenia dla terenu 12KDL.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dpaddiczna, klasa lokalna.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganmie wys¢puje potrzeba okéania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmija ustalenia ogdlne

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:
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1) teren znajduje sina obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnisangigo do rejestru
zabytkow, objtego stref ,A” petnej ochrony konserwatorskiej i steefOW” obserwaciji
archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wyalja nastpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkdéw lub ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem webiie dawnych muréw miejskich oraz ich
otoczenie, wpisana do rejestru zabytkow dnia 3Q9BB8r. pod numerem A/1513,

b) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z samianiami kulturowymi ujte w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i ofdie stref ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej ustaianakaz uwzgidnienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i regjizaagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie z wymogami przepiséw etnych dotyczcych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiefaia s¢:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy $fafdliasta Chetmna, zgodnie z
wymogami przepisow odbnych dotycacych ochrony zabytkéw,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwkerastauratorskie oraz zyziane z
zagospodarowaniem terenu (nawierzchnie drég, nmekitektura) oraz gospodark
drzewostanem (wycinka drzew i nowe nasadzeniayygi®wadzé zgodnie z wymogami
przepiséw odgbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

¢) nakaz zachowania rozplanowania tzn. ukladu béz zmiany historycznego przebiegu,
przekroju poprzecznego, szerékbciagéw komunikacyjnych (chodnikéw, jezdni),

d) nakaz odtworzenia nawierzchni ulic z kostki kanmiej lub ptyt kamiennych;

5) teren znajduje siw granicach Pomnika Historii ,Chetmno — Stare Maés

. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza silokalizac obiektow-matejarchitekturyieleni uradzonej, miejsc parkingowych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, innych elem@mtniezwizanych z ruchem
drogowym;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowbandlowych-erazsaikéw
reklamowaeh

. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz vzskd zagospodarowania terenu: szergkod 11,0 m do

12,0 m zgodnie z rysunkiem planu stargmym zahcznik nr 4 do uchwaty.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwagnamiczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia ogolne okine w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaggat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 33. Ustalenia dla terenu 13MW/U.

. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,udiavy ustugowej;

2) powyzsze przeznaczenie mwystpowa razem lub osobno w dowolnych proporcjach;

3) dopuszcza siustugi nieucizliwe, niezaktdcajce funkcji mieszkaniowej terenu (w
szczegOlnéci handlu, kultury, turystyki, administracjiswiaty, zdrowia, gastronomii).

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

1)nakaz zachowania istraejych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie zalmsts obowizujacs
linig zabudowy,
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2) obowhpzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu stagoyvn zahcznik nr 4 do
uchwaty;

3) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfgednio przy granicy zgsiedni dzialky budowlan;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugewemdiowych.

3. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom hatasu, ckoay w przepisach ogbnych, jak w terenach
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) obowhzuja ustalenia ogolne okéne w § 12.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspétczesnej:

1) teren znajduje sina obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnisanggo do rejestru
zabytkéw, obgtego stref ,A” petnej ochrony konserwatorskiej i stegfOW” obserwacji
archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wyslja nastpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkow lub ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem webiie dawnych muréw miejskich oraz ich
otoczenie, wpisana do rejestru zabytkow dnia 3Q9BBr. pod numerem A/1513,

b) budynki ugte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw praly Hallera nr 10, 12, 16,
18, ul.Sw. Ducha nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 16, ul. Tiskiej nr 5,7, 9, 11, 13, 15, ul.22
Stycznia nr 8, 10, 12, 14,

¢) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z isamianiami kulturowymi ujte w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i ofte stref ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej ustakanakaz uwzgldnienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i regjizagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie z wymogami przepiséw etnych dotyczcych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiegails sé:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy SfaréMiasta Chetmna, zgodnie z
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwkdersstauratorskie oraz zywiane z
zagospodarowaniem terenu (nawierzchnie drog, makhitektura) oraz gospodark
drzewostanem (wycinka drzew i nowe nasadzeniaypgleowadzé zgodnie z wymogami
przepis6w odibnych dotyczcych ochrony zabytkow,

c) nakaz utrzymania pierzejowej zabudowy wzdituSw.Ducha, ul.Toruaskiej,

d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historydamapozycji urbanistycznej na zasadzie
dobrej kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuadialis bryly, formy architektonicznej
nadajic jednoczénie obiektom znamiona czasow wspotczesnych,

e) ustalenia dla budynkéwetlych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania wyglu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresi
historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dadkmmpozycji elewacji tzn. zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wigkoksztattu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz w zakresie historycamagktadu i wystroju wetrza (np.
schody, stropy, drzwi wewitrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukateri
polichromie itp.),

- nakaz zachowania historycznej stolarki okienrghjzwiowej; w przypadku uzasadnionego
zlego stanu stolarki okiennej i drzwiowej dopuszczia jej wymiare na zasadzie
odtworzenia wzgldem zachowanych wzoréw historycznych, dokumentacjiwalnej dla
danego obiektu lub zachowanych przekazéw ikonogzafich,

- nakaz stosowania do prac naprawczych elewadytsgnych tynkéw wapiennych,
drobnoziarnistych,
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- kolorystyka elewacji budynkéw stonowana, w gabaew ziemi (np. w kolorze tiewym,
w odcieniach cieptej szaddi); wskazane wykonanie batatratygraficznych tynkow w
celu ustalenia pierwotnej kolorystyki zabytkowepadowy oraz wyspowania malatury,

- dopuszcza sioktadziny kamienne, niepolerowane w partii cokellewacii,

- zakaz stosowania gtadzi tynkowych na elewacpatiytkowej zabudowy,

- zakaz ocieplania elewacji budynkow;

f) ustala s} obowhzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w p#gach ulic,
dotyczy budynkow istniggych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej
zgodnie z rysunkiem planu, nie dotyczy zabudowy wgkz kwartatu,

g) nakaz projektowania bryt nie przekragzgich wysokdci budynkéw znajdujcych s¢ w
bezpgdrednim gsiedztwie dziatki oraz projektowania z uwgadhieniem historycznej
zabudowy przez nawzanie do niej w zakresie sytuacji, skali, bryly, rifty
architektonicznej;

5) zakaz zabudowywania w 100% dziatek, podworek;
6) wykonczenie elewacji powinno odpowiadleozwigzaniom historycznym;
7) ochrona Dzielnicy Starego Miasta - obiektu wpesgo do rejestru zabytkow:

ayzasady-lokalizacji-daikow-reklamoweh:

b)zasady podziatow dziatek:
- nakaz zachowania systemu parcelacji historyqzodyiatu na dziatki w olgbie
kwartatow,
- nakaz zachowania, przywrdcenia oraz uczytelnibisgrycznych podziatow
parcelacyjnych w wystroju elewacji, takw obebie wretrz kwartatéw zabudowy,
- zakaz wydzielenia dziatek po obrysie budynku,
- szerokéc¢ dziatki od strony ulicy powinna wyndsminimalnie 10m, w szczego6lga
powinna by dostosowana do szerckd kamienicy frontowej,
- procedura podziatu nieruchoed (dziatek) zgodnie z przepisami ednymi,
8) teren znajduje siw granicach Pomnika Historii ,Chetmno — Stare Maés
5. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznygh: wystpuje potrzeba
okreslania.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:
1) istniepce obiekty ujte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow dachowania, z
mozliwoscia wymiany (odbudowy) w przypadku ztego stanu techmégo;
2) dopuszcza sirealizac budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych,
gospodarczych, garg, a take -ebiekty-matejarchitalery, wiaty, altany-ogrodzenja
3) dopuszcza gizachowanie oraz w szczeg&obbudowe, rozbudow, odbudow, przebudow i
Zmiarg sposobu zytkowania, a take rozbidrk i odbudowe istniegcej zabudowy;
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4) dopuszcza silokalizacg garay, za wyptkiem nowych garay w pierzejach ulic oraz gana
blaszanych nieotynkowanych;

5) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaltkzi maksymalnie 80%, z
zastrzeeniem,ze dla stanu istniggego o wskaniku wyzszym dopuszczaespozostawienie bez
zmiany;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odmégsu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzclabiuziowy do powierzchni dziatki

mniejszym lub rownym 0,5: minimum 10%,
b) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzclafiutdowy do powierzchni dziafki
wigkszym od 0,5: minimum 0%;

7) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okétania oraz maksymalna 4,5,
Z zastrzeeniem,ze dla stanu istniegego o wskaniku przekraczajcym maksymalny
dopuszcza gipozostawienie bez zmiany;

8) wysokda¢ zabudowy:

a) budynkdéw ujtych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéwzgodnie z ust. 4,

b) pozostatych budynkéw o funkcji mieszkaniowo-gstwej maksymalnie do wysoka
najblizej usytuowanego budynku sioggo w pierzei ulicy, nie wcej niz 8,0m,

¢) budynkow gospodarczych, gasavych - do 5,0m, nie wcej niz 3,0m do okapu dachu,

d) ebiektéwmalej-architekturywiat, altan — do 3,0 m;

9) ksztatt dachéw:

a) budynkdéw ujtych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéwadnie z ust. 4,
pozostatych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyestugowych: dachy dwuspadowe, w
uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy, symetnyezvzgbdem kalenicy, o jednakowym
kacie nachylenia wszystkich potaci®285’, krytych dachéwk ceramicza,

b) budynkéw garzowych, gospodarczych: jednospadowe lub dwuspadokaeie nachylenia
potaci do 28,

10) obowjzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahitaenu, do ktérego posiada si
tytut prawny, z meliwoscia bilansowania w ramach miejskich stref parkowawapsci:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100 powierzchni aytkowej obiektu ustugowego;

11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdépeteamnych w kagt parkingovs: nie
wystepuje potrzeba okitania.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostpnas¢ komunikacyjna z ulic przylegtych;
2) obowhzujg ustalenia ogélne okélwne w § 18.
. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalapgat z tytutu wzrostu wartiei nieruchoméci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

§ 34. Ustalenia dla terenu 14MW/U.
. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,uzidwy ustugowej;
2) powyzsze przeznaczenie ®wystpowa razem lub osobno w dowolnych proporcjach;
3) dopuszcza siustugi nieucizliwe, niezaktdcajce funkcji mieszkaniowej terenu (w
szczegOlnéci handlu, kultury, turystyki, administracjiswiaty, zdrowia, gastronomii).
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgane
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1)nakaz zachowania istriejych pierzei kwartatu od strony ulic, zgodnie zalsty
obowigzujacg linig zabudowy,
2) wyznacza si maksymaln nieprzekraczaklini¢ zabudowy;
3) obowhizujgca linia zabudowy, a tak maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - aggod
z rysunkiem planu stanoydgym zahcznik nr 5 do uchwaty;
4) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zasiedni dziatky budowlan,
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugewamdlowych.
3. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszczalny poziom hatasu, ctoay w przepisach ogdbnych, jak w terenach
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) obowhzuja ustalenia ogolne okéone w § 12.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspétczesnej:

1) teren znajduje sina obszarze Zespotu Staromiejskiego w Chetmnisanggo do rejestru
zabytkow, objtego stref ,A” petnej ochrony konserwatorskiej i steefOW” obserwaciji
archeologicznej;

2) na przedmiotowym obszarze wyslja nastpujace obiekty i tereny wpisane do rejestru
zabytkow lub ewidencji zabytkow:

a) Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem weblie dawnych murow miejskich oraz ich
otoczenie, wpisana do rejestru zabytkow dnia 3Q9BBr. pod numerem A/1513;
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, ktére rimmijete g w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:
- fragment murdéw miejskich, rég ul. Wodnej i AleMgaja (decyzja nr A/1379/1 z
18.10.1934r.),
- zabudowania szkoty kadetéw (Koszary Fryderykoeskrzy ul.22 Stycznia 16 (decyzja
nr rej.A/1610 z dnia 30.11.1929r.),
¢) budynki ugte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow praly Hallera nr 11, 13
(szkota kadetdéw), Wodnej nr 36, 34 (szkota kadet@gje 3 Maja nr 5,
d) nieeksponowane stanowiska archeologiczne z sawianiami kulturowymi ujte w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i ofte stref ,,OW” obserwacji archeologicznej,
e) elementy krajobrazu kulturowego w postaci zieleysokiej na dziatce nr 486/1, mag
wplyw na ekspozyej zabytkowej zabudowy;

3) w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej ustakanakaz uwzgldnienia ochrony zabytkow
archeologicznych na etapie projektowania i regjizagospodarowania i zabudowy terenu,
zgodnie z wymogami przepisow @iinych dotyczcych ochrony zabytkow;

4) w strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiegais sé:

a) nakaz ochrony zabytkowego uktadu Dzielnicy $fafdliasta Chetmna, zgodnie z
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

b) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwktersstauratorskie oraz zywiane z
zagospodarowaniem terenu (nawierzchnie placow, axalaitektura itp.) nale prowadzt
zgodnie z wymogami przepiséw etnych dotyczcych ochrony zabytkow,

c) nakaz zachowania wyglu architektonicznego historycznej zabudowy w zsikrgabarytu,
ksztattu, pokrycia i ksztattu dachu (ceramiczngjbatze kat nachylenia dachu jest za maty
na dachowk wéwczas dopuszczaespag), kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego i ornamentow dekoracyjnych kagaozmieszczenia, wielkoi, ksztattu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

d) w przypadku rozbiérki historycznych budynkéw godarczych lub oficyn mma postawd
budynki nowe wg ich historycznych rzutéw i o tejreg funkcji,
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e) podczas remontéw obiektow zabytkowych nakaz ostamia na elewacjach tynkéw
renowacyjnych lub tessamych ze zniszczonymi, historycznymi tynkami (poh i
wczeniejszym przebadaniu) o ziarnistood 0,5 do 1,0 mm,

f) nakaz zachowania historycznych: drewnianychasé okiennych i drzwiowych, witryn,
bram wegciowych i wjazdowych; w przypadku uzasadnioneg@atstanu stolarki okiennej
I drzwiowej dopuszcza gijej wymiarg na zasadzie odtworzenia wgdgém zachowanych
wzoréw historycznych w budynkach chefhskich lub zachowanej dokumentacji
archiwalnej dla danego obiektu; nakaz ustalent@scsvania jednego typu okiengcknie z
kolorystylg, dla catego obiektu,

g) nakaz zachowania historycznych brukéw w branvgielzdowych i na podwérzach,

h) nakaz zachowania istmeych, historycznych schodéw kamiennych, ewentualne
odtworzenie w materiale kamiennym,

i) nakaz ochrony zabytkowych waéth niematerialnych, w tym nazw historycznych i
tradycyjnych,

j) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji wszystkibbdynkow (historycznych jak i nowych),
lub czsci tynkowanych, w stonowanych gamach barw ziemi,

k) zakaz ocieplania elewacji budynkéw znajgyich sé w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw na zewgtrz,

) zakaz tynkowania cokotow budynkéw zabytkowych vdykonania ktorych xyto kamienia,

) zakaz obktadania schoddéw i cokotow budynkéw kdyhi ceramicznymi;

m) ustala s obowhzujace linie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej w pegach ulic,
dotyczy budynkow istnigtych oraz nowoprojektowanych w zabudowie plombowej
zgodnie z rysunkiem planu, nie dotyczy zabudowy mgrz kwartatu,

n) nakaz projektowania bryt nie przekragzsich wysokdéci budynkéw znajdujcych sé w
bezpdrednim gsiedztwie dzialki oraz projektowania z uwgghieniem historycznej
zabudowy przez nawzanie do niej w zakresie sytuacji, skali, bryly, riy
architektonicznej;

0) dopuszcza sizmiarg sposobu gytkowania budynkédw gospodarczych na cele mieszkalne
bez zmiany gabarytéw,

5) ochrona Dzielnicy Starego Miasta - obiektu wpesgo do rejestru zabytkow:

. . . e
arn A
H A




b) zasady podziatow dzialek:

- nakaz zachowania systemu parcelacji historyqaoégiatu na dziatki w olgbie
kwartatow,

- nakaz zachowania, przywrdcenia oraz uczytelnibistorycznych podziatéw
parcelacyjnych w wystroju elewacji, takw obebie wretrz kwartatéw zabudowy,

- zakaz wydzielenia dziatek po obrysie budynku,

- szeroke¢ dziatki od strony ulicy powinna wyndsiminimalnie 10m, w szczegéléc
powinna by dostosowana do szerakokamienicy frontowej,

- procedura podziatu nieruchoed (dziatek) zgodnie z przepisami ednymi,

6) dla zieleni wysokiej zlokalizowanej na dziataed®6/1, obowdzuje nakaz zachowania i
odtwarzania drzew, w miejscu wskazanym na rysur&ow)

7) teren znajduje siw granicach Pomnika Historii ,Chetmno — Stare Miés

5. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) we wszystkich budynkach nakaz mantaskrzynek gazowych i ugdzer instalacji
technicznych w miejscach niewidocznychzgk jednak wysipi konieczné¢ zamieszczania
ich na elewacji to elementy widoczne rglavykona w kolorze elewacji lub naturalnym
kolorze metalu;

2) we wszystkich budynkach zakaz lokalizacji antemnnych urzdzen technicznych na
elewacjach frontowych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) istniepce obiekty ujte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, akie w rejestrze
zabytkbw do zachowania, z wiovoscia wymiany (odbudowy) w przypadku ztego stanu
technicznego;

2) dopuszcza sizachowanie oraz w szczeg&obbudowe, rozbudow, odbudow, przebudow i
Zmiarg sposobu gzytkowania istniejcej zabudowy,

3) dopuszcza si realizacg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych,
gospodarczych, garg, a take -ebiekty-matejarchitekty, wiaty, altany-ogrodzenja

4) dopuszcza esilokalizacgp garay, za wyptkiem nowych garay w pierzejach ulic oraz gana
blaszanych nieotynkowanych;

5) wielkas¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialkzi maksymalnie 70%, z
zastrzeeniem,ze dla stanu istniggego o wskaniku wyzszym dopuszczagpozostawienie bez
zmiany;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odmégsu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla dziatek budowlanych o stosunku powierzchaburlowy do powierzchni dziatki
mniejszym lub réwnym 0,5: minimum 10%,

b) dla dzialek budowlanych o stosunku powierzchabudowy do powierzchni dziatki
wiekszym od 0,5: minimum 0%;

7) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie ma potrzeby dlamia oraz maksymalna 4,5, z
zastrzeeniem,ze dla stanu istniggego o wskaniku przekraczajcym maksymalny dopuszcza
sie pozostawienie bez zmiany;

8) wysoka¢ zabudowy:

a) budynkéw ujtych w gminnej i wojewoddzkiej ewidenciji zabytkow, takze w rejestrze
zabytkow — zgodnie z punktem 4,
b) pozostatych budynkéw o funkcji mieszkaniowo-gslwej maksymalnie do wysokd
najblizej usytuowanego budynku sioggo w pierzei ulicy, nie wcej niz 8,0 m,
¢) budynkoéw gospodarczych, gasavych - do 5,0 m, nie wcej niz 3,0 m do okapu dachu,
d) obiektéw-matej-ardbektury, wiat, altan — do 3,0 m;
9) ksztatt dachéw:
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a) budynkéw ujtych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow adnie z punktem 4,
pozostatych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyaestugowych: dachy dwuspadowe, w
uktadzie kalenicowym réwnolegle do ulicy, symetnyeavzgtdem kalenicy, o jednakowym
kacie nachylenia wszystkich potaci285°, krytych dachéwk ceramicza,

b) budynkéw garzowych, gospodarczych: jednospadowe lub dwuspadowggie nachylenia
potaci do 28,

¢) nowy budynek musi ldysytuowany kalenigctak jak obiekt historyczny w jego najidizym
sasiedztwie,

10) obowjzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahitaenu, do ktérego posiada si
tytut prawny, z maliwoscia bilansowania w ramach miejskich stref parkowawi@psci:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 100powierzchni aytkowej obiektu ustugowego;

11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdépeteamnych w kagt parkingovd: nie
wystepuje potrzeba okitania;

12) nakaz pozostawienia terenu zieleni wysokigr@ntu krajobrazu kulturowego) jako
powierzchni biologicznie czynnej wraz z najisizym otoczeniem;

13) kubaturowa stacja transformatorowa do zachavani

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostpnas¢ komunikacyjna z ulic przylegtych;
2) obowhizujg ustalenia ogélne okélwne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustalaggat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 30%.

8 35. Ustalenia dla terenu 15KDD.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, dpaddiczna, klasa dojazdowa.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzganaiie wys¢puje potrzeba okégania.
. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obgmija ustalenia ogélne

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych ki podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikapre z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza silokalizac ebiektéw-matejarchitekturyieleni uradzonej, miejsc parkingowych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, innych elem@mtniezwgzanych z ruchem
drogowym;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugewleandlowych-eraz-Haikéw
reklamowareh

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz viskd zagospodarowania terenu: szergkod 7,0 m do

20,0 m zgodnie z rysunkiem planu stargoyim zahcznik nr 6 do uchwaty.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia ogoélne okikne w § 18.
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. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalapgat z tytutu wzrostu wartiei nieruchoméci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 36. Ustalenia dla terenéw 16MN, 19MNMNEN.

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanjednorodzinnej.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgane

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodmysunkiem planu, stanoygiym

1) dopuszczalny poziom hatasu, ctoay w przepisach ogbnych, jak w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowhizujg ustalenia ogélne okélwne w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkivaz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyidwystpuje potrzeba

okreslania.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikzi maksymalnie 25%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odméesu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 40%;

3) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okétania oraz maksymalna 0,6;

4) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

5) gabaryty budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,

6) ksztait dachéw: gtéwny dach dwuspadowy, cztexdspry, o kcie nachylenia potaci 2015°, z
zastrzeeniem, ze dla stanu istniggego o innych parametrach dopuszcza gizostawienie
parametréw bez zmiany lub z tolerapkjta nachylenia potaci £0

7) obowhzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahitaenu, do ktérego posiada si
tytut prawny w ilgci minimum 2 miejsca na mieszkanie;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw atemmmych w kart parkingows: nie
wystepuje potrzeba okitania;

9) istniepca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w sdopégi@ozbudowy, przebudowy,
rozbiérki, odbudowy, zmiany sposobgytkowania.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowagniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostpnas¢ komunikacyjna z ulicy Strusiej;

2) obowhizujg ustalenia ogélne okélwne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustelagat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

8 37. Ustalenia dla terenéw 17ZP, 18ZP.
. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganeie wys¢puje potrzeba okéania.
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. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obaxvijg ustalenia ogolne

okreslone w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkiaz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obguje postpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyedwystpuje potrzeba

okredlania.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) teren zieleni wraz z naturalnym uksztattowanterenu do zachowania,;

2) dopuszcza siobiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza siogrody przydomowe-wraz-z-obiektami-malej-architejkt-ogrodzeniemo

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%atki;

5) zakaz lokalizacj-uemzerreklamewyeh miejsc parkingowych.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéwagnamiczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nakaz pozostawienia terenu wkazaici jako zielé nieuradzona z naturalnrzezba

terenu bdacg czscig krajobrazu o znaczeniu kulturowym.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

obowigzuja ustalenia og6lne okikne w § 18.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustalapgat z tytutu wzrostu wartiei nieruchoméci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

§ 38. Ustalenia dla terenu 20MN-U.

. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejupemieniem ustug;

2) lokalizacja funkgcji ustugowej wytznie w obgbie budynku mieszkalnego z dowolnym
udziatem;

3) dopuszcza siustugi nieucizliwe, niezaktdcajce funkcji mieszkaniowej terenu (w
szczegOlnéci handlu, kultury, turystyki, administracjiswiaty, zdrowia, gastronomii).

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzganmaksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu stang@aym zahcznik nr 6 do uchwaty.

. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalny poziom halasu, dlkomy w przepisach odbnych, jak w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowhizujg ustalenia ogélne okélwne w § 12.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaaz débr kultury wspotczesnej:

1) nie odnotowano wygpowania stanowisk archeologicznych, ani innych kiidiw podlegajcych
ochronie débr kultury;

2) w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego obgmuje posgpowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyth: wystpuje potrzeba

okreslania.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikzi maksymalnie 60%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odmégsu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 20%;
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3) intensywné¢ zabudowy: minimalna — nie wygtuje potrzeba okéania oraz maksymalna 0,8,
z zastrzeeniem, ze dla stanu istniggego o wskaniku przekraczacym maksymalny
dopuszcza gipozostawienie bez zmiany;

4) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;

5) gabaryty budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych,

6) ksztait dachéw: gtéwny dach dwuspadowy, cztexdspry, o kcie nachylenia potaci 2815°, z
zastrzeeniem, ze dla stanu istniggego o innych parametrach dopuszcza gizostawienie
parametréw bez zmiany lub z tolerapkjta nachylenia potaci £0

7) obowhzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w grahitaenu, do ktérego posiada si
tytut prawny w ilGgci:

a) minimum 2 miejsca na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 powierzchni aytkowej obiektu ustugowego;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw atemmmych w kart parkingows: nie
wystepuje potrzeba okitania;

9) istniepca zabudowa do zachowania z dopuszczeniem w sdopégi@ozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, odbudowy, zmiany sposobgytkowania.

7. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenowageaniczenia w ichaytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wyspuje potrzeba okéania.
8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systerkdmunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostpnas¢ komunikacyjna z ulicy Gebiej;

2) obowhzuja ustalenia ogolne okéone w § 18.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustglapiat z tytutu wzrostu wartei nieruchomeci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8 39. Wykonanie uchwaty powierza Surmistrzowi Miasta Chetmna.
8 40. W zakresie oblym niniejsz uchwai tragg moc ustalenia:

1) uchwaly Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmnadnia 5 wrzénia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégstanChetmna (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 139, poz. 2094);

2) uchwaty Nr IV/18/2011 Rady Miasta Chetmna z d2fstycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéggtanChetmna (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 126, poz. 1070);

3) uchwaty Nr VI11/49/2011 Rady Miasta Chetmna za@il maja 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cadidmn Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 205, poz.
1892);

4) uchwaty Nr VII/50/2011 Rady Miasta Chetmna za@1 maja 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cadidmn Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 205, poz.
1901);

5) uchwaty Nr XVIII/105/2016 Rady Miasta Chetmnadmia 16 lutego 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennmego/gniasta Chetmno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2016 r. poz. 964) wraz z rozstrzggrem nadzorczym nr 16/2016 Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 24 marca 2016 r. (Dz. Urz. \Maqj.-Pom. z 2016 r. poz. 1046);

6) uchwaty Nr XXVII/157/2016 Rady Miasta Chetmnalzia 29 listopada 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennmego/gniasta Chetmno (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2016 r. poz. 4787).

27



§ 41. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dziénnurzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie intéoneej Gminy Miasto Chetmno.

Przewodnigey Rady Miasta: J. Biejewicz
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