Chetmno, dnia 15.07.2024

Dane identyfikacyjne Petnomocnika Whioskodawcy

imig i nazwisko Tomasz Zurek Jolanta Padzik
Chefmiriska Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa

Sp. z 0.0. z siedzibg w Chetmnie

adres Kaldus 26A Dworcowa 1
86-200 Chelmno 86-200 Chelmno
adres poczty
elektroniczne; 3dprojekt.cch@agmail.com Krystian.dziedzic@chsim.pl
i numer telefonu 783 012 021 570 690 924
NIP 8751473022 8751565221
Rada Miasta Chetmno
ul. Dworcowa 1
86-200 Chetmno

6330i (M 26M @

za posrednictwem
W u}‘« e Burmistrza Miasta Chelmno

et A
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 . 0 u%é?hqu#mach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Biskupiej 23 w
Chetmnie.

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budynek mieszkalny wielorodzinny na nieruchomosci przy ul. Biskupiej 23 w Chelmnie
nr dziatki: 377/6 obreb 1

nr ksiegi wieczystej: TO1C/00031790/4

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **
nie dotyczy

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):
2.1. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej (w przypadku jej
braku na kopii mapy ewidencyjnej) w skali 1:1000 lub wigksze] — w zataczeniu

2.2. Planowana minimalna i maksymalna fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkar:
minimalna pow. uzytkowa mieszkan: 1600 m?
maksymalna pow. uzytkowa mieszkan: 2000 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego lokalu mieszkalnego:
minimalna: 30,00 m?

maksymaina: 80,00 m?
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2.4, Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 31
maksymalna; 35

2.5. Okre$lenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa i ustugows (nalezy
wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):
nie dotyczy

2.6. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Obecnie dziatka zabudowana jest budynkami gospodarczymi, ktore przeznaczone sg do
rozbiorki na podstawie decyzji nr 9/2023 Starosty Chelmiriskiego oraz decyzji nr ZN/274/2023
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dziatka wyposazona jest w sie¢ wodociggowa, a w
sasiedztwie dziatki znajduje si¢ sie¢ energetyczna i gazowa.

Projektuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wraz z nastepujacymi urzadzeniami:

- chodnik do projektowanego budynku wielorodzinnego (chodniki o szeroko$ci min. 1,5m
utwardzony)

- wjazd na dziatke - istniejacy

- projektuje sie przylacze wodociggowe

- projektuje sie przytacze kanalizacyjne

- projektuje si¢ kanalizacje deszczowa

- projektuje si¢ WLZ (wewnetrzna linia zasilania)

- projektuje sie przylacze gazowe

Projektuje sie réwniez:

- utwardzenie pod drogi wewnetrzne o szerokosci 6m

- opaske wokoét budynku z plyty betonowej kwadratowej

- lampy o$wietleniowe zasilane z projektowanego budynku
- miejsca postojowe utwardzone

- miejsce na sktadowanie odpadéw

- wiata Smietnikowa

- Zielen ozdobna

2.7. Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Inwestycja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego bedzie, powigzana z
nastepujacymi mediami:

- przylacze wodociagowe, bedzie doprowadzone do istniejacej miejskiej sieci wodociagowej
- przytacze kanalizacyjne, bedzie doprowadzone do istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej
- przytacze kanalizacji deszczowej, bedzie doprowadzona do istniejacej miejskiej kanalizacji
deszczowej

- przytacze gazowe, bedzie doprowadzone do istniejacej sieci gazowej

- wewnetrzna linia zasilajagca doprowadzone bedzie do projektowanej skrzynki
elektroenergetyczne;.

Miejsca przytaczen pokazane na mapie do celéw projektowych
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2.8. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdne;j liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow

woda

e z wodociggu miejskiego 9125 m3irok

e Z ujecia Wlasnegomrrrrrrrrrrrrrrrrrr e T T ML
scieki

o do kanalizacji miejskie] 9125 m3/rok

e do zbiornikéw bezodptywowych (szambo) M3/
e do oczyszczalni na terenie inwestyCji M3l
gaz

e do celéw c.w.u 18985,65 kWh/rok
e do celéw grzewczych 50628,40 kWh/rok
ciepto

e z sieci migjskigj——rrrrrreeee e KW/
e z wlasnego zrodla ciepla———rrrrrrrrrrrree— 69 614,05 kWh/rok
energia elektryczna 50000 kWhirok
inne
MEAIA. ...ttt e e e e et s

sposob odprowadzania wod opadowych, odprowadzania $ciekow wg wydanych warunkow
przytaczeniowych Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji w Cheimnie. Odbiér odpadow wg.
harmonogramu realizowanego na terenie Gminy Miasto Chetmno.

Sposob odprowadzania wod opadowych do studzienek na deszczéwke, dalej do sieci
kanalizacji deszczowej poprzez projektowane przytacze kanalizacji deszczowej

t aczna liczba miejsc parkingowych, na lokal mieszkalny 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

Na dzialce nr 377/6 zaprojektowano 24 miejsc parkingowych zewnetrznych, w tym jedno
miejsce dla osob niepelnosprawnych oraz 11 miejsc wewnetrznych w garazu budynku
wielorodzinnego, tacznie 35 miejsc.

na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktérym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne)
nie dotyczy

na kazde rozpoczete 50 m2 pow. catkowite]j obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszaca
nie dotyczy

na kazde rozpoczete 50 m2 pow. uzytkowej czesci budynku stanowiacego inwestycije
mieszkaniowa, przeznaczona na dziatainos¢ handlowg lub ustugowq

nie dotyczy

b) planewany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficzne;:

Projektuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z nastgpujacymi
urzadzeniami:
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- chodnik do projektowanego budynku wielorodzinnego (o szeroko$ci min. 1,5m)
- wjazd na dziatke - istniejacy
- utwardzenie pod drogi wewnetrzne o szerokosci 6m
- opaska wokét budynku z plyty betonowej kwadratowej
- lampy oéwietleniowe zasilane z projektowanego budynku
- miejsce na sktadowanie odpadéw wraz z wiatg Smietnikowa
- utwardzone miejsca postojowe
- wiata Smietnikowa
w tym:
— przeznaczenie budynku/ budynkow:
budownictwo mieszkalne wielorodzinne

Parametry projektowanej inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji
POWIERZCHNIA DZIALKI (TEREN INWESTYCJI DZ. NR 377/6)
6381,0m*=100%
z podziatem na:
e powierzchnie zabudowy
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
873,97Tm?=13,70%
e powierzchnie utwardzone
POWIERZCHNIA UTWARDZONA (dojscia, dojazdy, opaska)
645,00m?=10,10%
parking 305,50m?= 4,8%
wiata Smietnikowa 24,00m?= 0,4%
e powierzchnie biologicznie czynng
STOSUNEK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ DO POW. DZIALKI
4532,53=71,00%

— wysokos¢ zabudowy 9,96 m
e liczba kondygnacii (tacznie z poddaszem) 3+1 (piwnica, parter, | pietro, poddasze)
o ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowy (mansardowy), 5 °, 45.°
e kubatura 1760,50m3
— powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) nie dotyczy
— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia od 31 szt. do 35 szt. (w zaleznosci od
ilosci mieszkan) o pow. od 250 m? do 3202
Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka projektowanej
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celéw lokalizacyjnych — w
zataczeniu nr 1 (mapa zasadnicza w skali 1:1000 z okreslonym obszarem inwestyciji)

¢) Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko):
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Teren inwestycji posiada dostep do niezbgdnej infrastruktury: energia elektryczna, woda,
kanalizacja, ogrzewanie budynku zostanie zapewnione poprzez przylacze gazowe. Wszystkie
media beda dostarczone do budynku tj. woda, kanalizacja, prad oraz gaz - na warunkach
wydanych przez gestorow sieci.

Zaopatrzenie w wode poprzez projektowane przylacze wodociaggowe - warunki nr
DW/8/WWK/294/2023r

Scieki bytowe zostang odprowadzane do sieci kanalizacyjnej — warunki nr DW/8/WWK/294/2023r
Zasilanie w energie elektryczng poprzez projektowang wewnetrzna linia zasilania (WLZ) -
warunki nr P/24/014219

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej — umowa nr 48438/08/22/W8005950/2

W projektowanym budynku wyklucza sie ucigzliwosci dla srodowiska, ktore wykraczatyby poza
granice dzialki oraz podejmowanie dziatalnosci gospodarczej mogacej powodowaé
zanieczyszczenia lub inne formy degradacji Srodowiska przyrodniczego. Projektowany jest
budynek w catosci mieszkalny bez czesci ustugowej.

Przebieg wiw przytaczy oznaczony na mapie do celéw projektowych skala 1:500 — zatacznik nr 10

Hatas pochodzacy od urzadzen stanowiacych wyposazenie techniczne budynku:

o Przenikajacy z pomieszczen technicznych budynku - wytwarzane przez np.
pompy oraz piece ¢.W. i ¢.0., wentylatory, stacje transformatorowe, urzadzenia
dzwigow zainstalowane w maszynowniach i szybach dzwigowych - nie
przekroczy norm

o Pochodzacy od urzadzen instalacyjnych na zewnatrz budynku np. klimatyzatory,
czerpnie lub wyrzutnie powietrza, urzadzenia wentylacyjne, transformatory - nie
przekroczy norm

e Pochodzacy od wentylacji mechanicznej, instalacji grzewczej i/lub klimatyzacji i
innych urzadzen z nim zwigzanych - nie przekroczy norm

« Wywolany uzytkowaniem urzadzen instalacyjnych w innych pomieszczeniach np.
instalacja wodociagowa, sanitarna, wentylacyjna czy klimatyzacyjna - nie
przekroczy norm

« Innych niz urzadzenia instalacyjne np. otwieranie i zamykanie bram garazowych
oraz drzwi do budynku, uzytkowania wjazdow garazy, sygnaty dzwigkowe
domofonéw - nie przekroczy norm

Projektowany budynek nie przekroczy dopuszczalnego poziomu hatasu.

1) Powierzchnia terenu inwestycji — 6381 m?

2) Powierzchnia zabudowy terenu - nie wigcej niz 15 %

3) Wskazniki intensywnosci zabudowy - nie mniej niz 0,3 i nie wigcej niz 0,9

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni terenu inwestyciji; 5)
powierzchnia terenow utwardzonych (chodniki, tarasy, wewnetrzny uktad drogowy,
parkingi) — nie wiecej niz 15 % powierzchni terenu inwestycji;

6) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 10,0 m.
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Utylizacja odpadow

Projektuje sig¢ wiate Smietnikowa do gromadzenia odpadéw zgodnie z zalacznikiem nr 1
Odpady beda segregowane, a ich utylizacja bedzie sie odbywata zgodnie z zasadami
panujacymi w Gminie Miasto Chetmno

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja;

KW TO1C/00031790/4 dla nieruchomosci potozonej w miejscowosci Chetmno gmina Miasto Chetmno
przy ulicy Biskupiej 23 dziatka nr 377/6 obreb 1

2.10. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywota¢ skutek, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 35 ust. 1 (specustawy)

2.11. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:
Brak terenéw o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy)

2.12. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Planowana inwestycja posiada tylko jedno odstepstwo w zakresie skoséw dachu. Zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Chetmna tj. UCHWALY Nr XVI111/131/2020
RADY MIASTA CHELMNA z dnia 15 kwietnia 2020 r.

§ 46. Ustalenia dla terenu 25MW/U:

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

f) ksztaft dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia pofaci 25° -45°:

Projektuje sie:
dach symetryczny, dwuspadowy (mansardowy) o kacie nachylenia potaci 5° oraz 45°

Pozostatly zakres projektu nie odbiega od miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna.

§ 46. Ustalenia dla terenu 25MW/U:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny

b) powyzsze przeznaczenie moze wystepowac razem lub osobno w dowolnych proporcjach,
nie dotyczy

c) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe, nie zakiocajace funkcji mieszkaniowej terenu (w
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szczegoinosci handlu, kultury, turystyki, administracji, odwiaty, zdrowia);
nie dotyczy

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig lokalizowanie na budynku maksymalnie jednego nosnika reklamowego albo znaku
informacyjnego, o powierzchni maksymalnej 1,0 m2

nie dotyczy

b) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
Zatacznik nr 1 (mapa zasadnicza skala 1:1000)

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak w terenach mieszkaniowo-
usfugowych,
LAeqDiLAeqN:55i45dB,LDWNIiLN:55i45dB
e Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegblne grupy zrédet
hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkdw
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to
wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska, w
odniesieniu do jednej doby
e Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegoine grupy zrodet
hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktére to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed
hatasem

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
nie dotyczy

5) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw do zachowania z dopuszczeniem nastepujgcych dziatan:
- mozliwos¢ adaptacji na funkcje mieszkaniowg lub ustugows, - Nie dotyczy
- mozliwo$¢ wkomponowania istniejacych obiektéw w nowg zabudowe, - Nie dotyczy
- mozliwo$¢ rozbibrki istniejacych obiektow z nakazem nadania nowej zabudowie elewacji
ceglanej z elementami architektonicznymi nawigzujacymi do istniejgcej zabudowy, §j. gzymsy
ceglane, blendy, nadproza okienne z tukiem odcinkowym,
- Wydane pozwolenie na rozbiérke istniejacych budynkow
Decyzja na rozbiorke istniejacych budynkow nr 9/2023 Starosty Chelmirnskiego oraz decyzji nr
ZN/274/2023 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

b) pozostafa zabudowa do zachowania, z mozliwoscig przebudowy albo rozbiorki,
Brak innej zabudowy na terenie inwestyciji

c) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy,
Projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
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d) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych, dia
ktérych ustala sie wysoko$¢ do 5,0 m,
Wysokos$¢ zabudowy 9,96m

e) wysoko$¢ budynkow: - mieszkalnych (ustugowych): do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),
Projektuje sie budynek o 3-ech kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

- gospodarczych, garazowych: jednokondygnacyjne,
nie dotyczy

f) ksztaft dachow: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia pofaci 25° -45°
Warunek niespetniony. Projektuje si¢ dach dwuspadowy (mansardowy) o kacie nachylenia 5° i 45°

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,3 oraz maksymalna 0,9,
0,3 £ 0,55 (projektowana) < 0,9

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%,
13,70% ( projektowana) < max 40%

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
40%,
min 40% < 71,00% (projektowany)

J) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktérego posiada sig tytut
prawny, z mozliwo$cig parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic, w ilosci: - minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie, w tym dopuszcza sie w garazu,

Na dziatce nr 377/6 zaprojektowano 24 miejsc parkingowych zewnetrznych, w tym jedno miejsce
dla os6b niepetnosprawnych oraz 11 miejsc wewnetrznych w garazu budynku wielorodzinnego,
{acznie 35 miejsc.

35 lokali = 35 miejsc postojowych

- minimum 3miejsca parkingowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;
nie dotyczy

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren cze$ciowo znajduje sie w obszarze o szeroko$ci 50 m od granic czynnego cmentarza,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujq przepisy odrebne;

Warunek spetniony. Odlegto$¢ projektowanego budynku mieszkalnego w odlegtosci 51,34 -
zgodnie z zatacznikiem nr 10 (mapa do celéw projektowych skala 1:500)

7) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: a)
dostepnos’é komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Biskupiej) przez droge wewngtrzng (teren 23KDW),

Uktad komunikacyjny do dziatki nr 377/6 odbywac sie bedzie poprzez istniejacy zjazd z drogi
miejskiej (ul Biskupia) poprzez droge wewnetrzng (teren 23KDW) stuzebno$¢ przejscia i przejazdu
— warunek spetniony '
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2.13. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Uchwata Nr XLVII/334/2022 Rady Miasta Chelmna z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna.
MS — tereny zabudowy $rédmiejskie]

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa $roédmiejska: mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa lub mieszkaniowo-
ustugowa wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupeiniajgca — mieszkaniowa jednorodzinna, plac publiczny, parkingi, tereny sportu i rekreacii,
zieleni urzadzonej, placow gier i zabaw; dopuszcza sie zachowanie istniejacej dziatalnosci produk- cyjnej,
o ile nie stanowi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

2. Przewiduje sie lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych.

3. Przewiduje sig realizacje zabudowy pierzejowej, z dopuszczeniem wolnostojace;.

4, Nalezy zachowac centrotworczy charakter miejsca i jego uktad przestrzenny.

5. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow dla
nowej zabudowy wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ brak wyznaczania powierzchni
biologicznie czynnej, a procent powierzchni zabudowy mozna ksztattowaé na poziomie 100% powierzchni
dziatki budowlanej.

6. Przewiduje sig lokalizowanie budynkow niskich. Dopuszcza si¢ wprowadzanie lokalnych dominant
architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajacej 15,0 m.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Chetmno. Na terenie objetym wnioskiem nie wyznaczono Parku
Kulturowego.

2.14. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
(specustawy):

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpoZarowej, okre$lone w
przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé drogi nie moze byc mniejsza niz 6 m;
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Dziatka na, ktérej projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny posiada dostep do drogi
publicznej ul. Biskupia (szeroko$¢ ponad 6m, mapka zatacznik nr 11), poprzez sluzebnosé¢
przechodu i przejazdu.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z 2023 r. poz. 537 i 1688);

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego bedzie, powigzana z nastepujacymi mediami:

- przylacze wodociggowe, bedzie doprowadzone do istniejacej miejskiej sieci wodociaggowej
(zgodnie z wydanymi warunkami nr DW/8/WWK/294/2023r)
- przytacze kanalizacyjne, bedzie doprowadzone do istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej
(zgodnie z wydanymi warunkami nr DW/8/WWK/294/2023r)

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Inwestycja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego bedzie, powigzana z nastepujacymi
mediami:
- wewnetrzna linia zasilajaca doprowadzone bedzie do projektowanej skrzynki
elektroenergetyczne;j.

(zgodnie z wydanymi warunkami nr P/24/014219 z dnia 01-03-2024 Energa-Operator SA)

2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000
mieszkancéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16
grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778);

Odlegtos¢ inwestyciji od przystanku:

1 przystanek znajdujacy sie na ul. Ignacego Danielewskiego w odlegtosci 200m (zatacznik nr 2a,
przystanek autobusowy nr 1), oraz dwa przystanki na ul. Torunskiej w odlegtosci 350m i 450m
(zatacznik nr 2b przystanek autobusowy nr 2 i zalacznik nr 2¢ przystanek nr 3)
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(zatacznik nr 2¢ przystanek autobusowy nr 3)

2) w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarcow przekracza 100 000
migszkancow — 1500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarcow inwestycji mieszkaniowej.

Odleglos¢ inwestyciji od szkoly podstawowej:

W odlegto$ci mniejszej niz 3000m znajduja sie 4 szkoly podstawowe

- Szkota podstawowa nr 1 w odlegtosci 1400m (zatacznik nr 2d Szkota podstawowa nr 1)

- Szkola podstawowa nr 2 w odlegtosci 400m (zalacznik nr 2e Szkota podstawowa nr 2)

- Szkola podstawowa nr 4 w odleglto$ci 2100m (zatacznik nr 2f Szkota podstawowa nr 4)

- Szkota podstawowa Katolicka Pallotynéw odlegtosci 1800m

(zatacznik nr 2g Szkota podstawowa Katolicka Palotynéw)
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Szka podstawwa nri w olegloci 1400m

- Szkola podstawoa nr 2 w odlegtosci 400m
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Szkota podstawowa Katlicka PaIIonww odlegloi 100m |

3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow
w szkole podstawowej ocenia sie¢ na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).
Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Chelmno z dnia 23.05.2024r. (zatqcznik nr 5)

4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje
poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza' 100 000 mieszkaricéw, 1500 m.

Przewidywana liczba mieszkancow 72 -> zgodnie z art17. ust. 9

72* 4m? = 288m?
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Park Pamigci i Tolerancji im. dr Rydygiera:

- powierzchni okoto 3200m?

- odlegto$¢ 1100m

(zatacznik nr 2h Park Pamigci i Tolerancji im. dr Rydygiera)

Kompleks sportowy "Moje Boisko - Orlik” w Chetmnie Al. 3 Maja:
- powierzchni okolo 8000m?

- odlegtosé 1100m

(zatacznik nr 2i Kompleks sportowy Moje Boisko - Orlik Al. 3 Maja)

* 3 o Al &

Kmpleks sporto “Mje Boiso - Orlik” w Chelnie al. 3 Maja
(powierzchni okoto 8000m?, odlegto$¢ 1100m)
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4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:

1) minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogbinodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktorym
mowa w ust. 4;

nie dotyczy - zabudowa srédmiejska

2) minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszgcq co najmniej 1,5-krotno$c liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

nie dotyczy - 1,5 krotnosci liczby mieszkancow do miejsc postojowych, w naszym przypadku nie
dotyczy poniewaz inwestycja znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej zgodnie ze
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MIASTA CHELMNA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna:

Na dziatce nr 377/6 zaprojektowano 24 miejsca parkingowe zewnetrzne, w tym jedno miejsce dla
oséb niepelnosprawnych oraz 11 miejsc wewnetrznych w garazu budynku wielorodzinnego,
tacznie 35 miejsc.

35 lokali = 35 miejsc postojowych

4b. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy $rodmiejskiej okresla sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 12,5% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej;

STOSUNEK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ DO POW. DZIALKI
71,00% - tj. 4532,53m? - powierzchnia biologicznie czynna -> warunek spetniony

2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej rowng liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji
w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Na dzialce nr 377/6 zaprojektowano 24 miejsca parkingowe zewnetrzne, w tym jedno miejsce dla
0s6b niepetnosprawnych oraz 11 miejsc wewnetrznych w garazu budynku wielorodzinnego,
tacznie 35 miejsc.

35 lokali = 35 miejsc postojowych

5. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowa:
1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000 mieszkancow
— nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;
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Projektuje sie budynek o 3-ech kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe ->
warunek spetniony

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — nie mogq by¢ wyzsze
niz 14 kondygnacji nadziemnych.
nie dotyczy

6. Jezeli w odlegloci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjgq mieszkaniowq znajdujq
sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej
mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg w
migjscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejgcej zabudowie.

nie dotyczy

7. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkafej na obszarze danej gminy,
na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Glidwnego Urzedu Statystycznego, weafug stanu
ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtdwnego Urzedu Statystycznego w
dniu ztoZenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczba mieszkancéw gminy miasta Chelmno wynosi 19 510 mieszkancéw

(zatacznik nr 12 GUS gmina_chelmno_miasto)

9. Planowanag liczbe mieszkarncéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszgcego 28 m2 .

- powierzchnia uzytkowa mieszkan: ~2000,00 m2
2000,00 m2/ 28 € 71,428 mieszkancow

10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej
droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo- -jezdnym, do ktérego ma byc zapewniony dostep,
w tym obiektu pofoZzonego na terenie inwestycji.

Warunki spetnione zgodnie z zatgcznikami:

(zatacznik nr 2a przystanek autobusowy nr 1)

(zatacznik nr 2b przystanek autobusowy nr 2)

(zatacznik nr 2c przystanek autobusowy nr 3)

(zatacznik nr 2d Szkota Podstawowa nr 1)
(zatacznik nr 2e Szkota Podstawowa nr 2)
(zatacznik nr 2f Szkota Podstawowa nr 4)
(zatacznik nr 2g Szkota Podstawowa Katolicka Palotynow)

(zatacznik nr 2h Park Pamigci i Tolerancji im. dr Rydygiera)
(zatacznik nr 2i Kompleks sportowy Moje Boisko - Orlik al. 3 Maja)

11. Odleglosci ustala sie w odniesieniu do obiektow pofozonych w gminie, w ktdrej bedzie realizowana
inwestycja.
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3. Zataczniki do wniosku:

Do wniosku dotaczam

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy llos¢
Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy 1
iczej rzypadku jej braku n i i inej
ZALACZNIK NR 1 zasadplczej lubwp . yp . le] a kopii mapy ewidencyjnej
w skali 1:1000 lub wiekszej) wraz z planowanym sposobem
zagospodarowania terenu przedstawione w formie graficznej.
Wykazanie, Ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3 (specustawy), w szczegoInosci:

e opracowanie graficzne obrazujgce odleglo$¢ wnioskowanej 9
inwestycji od przystanku komunikacyjnego, szkoly podstawowe;j,
przedszkola, urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacii lub
sportu.

ZALACZNIK NR 2a-2i

(zal. nr 2a przystanek

autobusowy nr 1)

(zat. nr 2b przystanek
autobusowy nr 2) 3

(zat. nr 2¢ przystanek

autobusowy nr 3)

(zal. nr 2d Szkota
podstawowa nr 1) 4

(zal. nr 2e Szkota

podstawowa nr 2)

(zat. nr 2f Szkota

podstawowa nr 4)

(zal. nr 2g Szkota

podstawowa Katolicka

Palotynéw)

zal. nr 2h Park Pamieci
i Tolerancji im. dr 2

Rydygiera)

(zal. nr 2i Kompleks

sportowy Moje Boisko -

Orlik Al 3 Maja)
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Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llos¢

ZALACZNIK NR 3

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegoInosci:

o informacje dotyczage struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotoéw zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowej

e informacje dotyczace przebiegu gléwnych elementdw sieci
uzbrojenia terenu oraz drdg publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
| zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace etapéw realizacji proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace powigzania przestrzennego planowanej
inwestyciji z terenami otaczajgcymi

¢ wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzadzong w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sie z nig osobom
nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej

ZALACZNIKNR 4

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

ZALACZNIKNR §

Zaswiadczenie burmistrza miasta o spetnieniu warunkéw zawartych w art. 17 ust. 2 pkt
2 specustawy

ZALACZNIK NR 6

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 (specustawy).

Nie
dotyczy

ZALACZNIKNR 7

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy), w przypadku
realizacji inwestycji na terenach, o kiérych mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy).

Nie
dotyczy

ZALACZNIKNR 8

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 9

Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile zostalo zawarte.

Nie
dotyczy

ZALACZNIKNR 10

Mapa do celow projektowych w skali 1:500

ZALACZNIK NR 11

Mapa z dostepem do drogi publicznej

ZALACZNIK NR 12

Gléwny Urzad Statystyczny (GUS)

Dokumenty dodatkowe

Potwierdzenie, Ze osoba sporzadzajaca koncepcjg urbanistyczno-
architektoniczna;
e spetniania warunki o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub
e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do
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projektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w

specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z

podanym numerem uprawnien). 1
o decyzja nr ZN/52/2024 WKZ
e decyzja nr ZN/274/2023 WKZ

Peinomocnictwo oraz dowéd uiszczenia oplaty skarbowej (17 zt) o ile jest 2

wymagane.
* Niepotrzebne skreflt ** Uzupeini jesli dotyczy f
A /
/ Al pppy s
Podpis wnioskodawcy
Uwaga:
W razie stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w irybie art. 7 ust. 9 {specustawy) do uzupetnienia brakéw, pod rygorem pozostawienia
whiosku bez rozpoznania.
llekrod we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez fo rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.
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