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1. Wstep, (cel, podstawa prawna).

Jak wynika z art. 32, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Analiza ta, podlega zaopiniowaniu przez komisje urbanistyczno -
architektoniczna a jej wyniki nalezy przekaza¢ radzie miasta co najmniej raz w czasie
trwania kadencji. Rada miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnoéci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania zwigzane ze zmiang aktow planistycznych uznanych za nieaktualne.

Ostatnia analiza przeprowadzona zostata w 2018 r., na jej podstawie w dniu 9 pazdziernika
2018 r. Rada Miasta Chelmna podjela uchwate Nr LI/310/2018 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna.

W uchwale tej stwierdzono, ze obowigzujace studium wymaga zmiany i dostosowania jego
zapisow do aktualnych potrzeb. Ponadto uznano za aktualne obowigzujace w tym czasie
planu zagospodarowania przestrzennego. W paragrafie 3 uchwaly w sprawie aktualnosci
studium i planéw wprowadzono nastepujacy zapis:

"Po przeprowadzeniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmna nalezy przystapi¢ do zmian wustalen planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie niezbednym do dostosowania planéw do
nowych ustalen studium."

Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna (opracowania nowego
studium) Rada Miasta Chelmna podjeta w dniu 26 czerwca 2018 r. (uchwata nr
XLIX/285/2018), co bylo podstawa do podjecia czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
procedury planistycznej. Prace nad studium trwaly ok. trzy i pét roku, zakoniczone zostaty
przyjeciem w dniu 23 lutego 2022 r. uchwaty nr XLVII/334/2022 Rady Miasta Chelmna w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chelmna. W dokumencie tym uwzglednione zostaly zaréwno plany wiadz
miasta jak i wnioski organéw uzgadniajacych i opiniujacy a takze mieszkaricoéw i wiascicieli
nieruchomosci. Bardziej szczegélowy opis tego dokumentu zawarty jest w dalszej czesci
opracowania.

Jeszcze w czasie prac nad opracowaniem studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto prace nad planem zagospodarowania
przestrzennego, ktéry uwzgledniatby zmiany przewidywane w studium - uchwala Nr
XXXII/221/2021 Rady Miasta Chelmna z dnia: 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 7 terenoéw
potozonych w Gminie Miasto Chetmno. Obszarem opracowania objeto 478 ha, co stanowi
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ok. 1/3 powierzchni miasta. Szczegdtowy opis dotyczacy zakresu opracowania oraz
przewidywanych kierunkéw zagospodarowania znajduje sie¢ w rozdziale 6, dotyczacym
proponowanych kierunkéw zmian w opracowywanym projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dla 7 obszaréw.

Niniejszy dokument, oprécz spelnienia wymogéw ustawy w zakresie 32, ust. 1, ma
na celu zebranie informacji na temat aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni w
Chelmnie a takze wystepujacych potrzeb w tym zakresie. Jest on elementem swoistego
monitoringu zmian w przestrzeni i ma na celu nadawanie kierunkéw przeksztalceri w tym
zakresie oraz wskazywanie niezbednych czy celowych zmian w dokumentach
planistycznych.

2. Stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Chelmno
(informacja o obowigzywaniu studium, stopien pokrycia planem,
liczba planow zagospodarowania, projekty planow w trakcie
opracowywania).

Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej, zakres i sposoby postepowania w
sprawach przeznaczenia terendw na okreSlone cele oraz wustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy okreSlone zostaly w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta stanowi, ze dokumentem
okre$lajagcym cele polityki przestrzennej gminy, lokalne zasady ksztaltowania zasad
zagospodarowania  przestrzennego jest studium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium sklada sie z czesci tekstowej i graficznej a
swoim zasiegiem obejmuje obszar catej gminy w jej granicach administracyjnych, natomiast
najwazniejszym dokumentem z zakresu zagospodarowania terenu na obszarze gminy, jest
plan zagospodarowania przestrzennego. W planie ustala sie¢ przeznaczenie terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okresla sposoby zagospodarowania i
warunki zabudowy terenu. Dokument ten po opublikowaniu w dzienniku urzedowym
wojewoddztwa, stanowi akt prawa miejscowego czyli przepis obowigzujacy na obszarze
objetym granicami opracowania.

Na terenie Gminy Miasto Chelmno obowiazuja nastepujace dokumenty z zakresu
planowania przestrzennego:

A. Studium:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna
zatwierdzone uchwata Nr XLVII/334/2022 Rady Miasta Chelmna z dnia 23 lutego 2022 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chelmna.



B. Plany zagospodarowania przestrzennego - zatwierdzone:

1. Plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren prawie calego miasta
zatwierdzony zostal uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chelmna z dnia 5 wrzeénia
2006 roku w sprawie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmna”;

2. Zmiana planu miejscowego dla 7 wybranych obszaréw miasta zatwierdzona zostala
uchwata Nr XXV /150/2008 Rady Miasta Chelmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmian fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetlmno;

3. Zmiana planu miejscowego dla 7 wybranych obszaréw miasta zatwierdzona zostala
uchwata Nr XXXVI/204/2009 Rady Miasta Chelmna z dnia 26 maja 2009 roku w sprawie
uchwalenia zmian fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetlmno;

4. Zmiana planu miejscowego dla 9 wybranych obszaréw miasta zatwierdzona zostala
uchwata Nr 1V/18/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna.

5. Zmiana planu miejscowego dla 2 wybranych obszaréw miasta zatwierdzona zostala
uchwata Nr 1V/19/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna.

6. Zmiana planu miejscowego dla 8 wybranych obszaréw miasta zatwierdzona zostala
uchwata Nr VII/49/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna.

7. Zmiana planu miejscowego dla 6 wybranych obszaréw miasta zatwierdzona zostata
uchwata Nr VII/50/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna.

8. Zmiana planu miejscowego dla 1 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XVIII/121/2012 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna

9. Zmiana planu miejscowego dla 1 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XL/256/2014 Rady Miasta Chelmna z dnia 21 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna dla jednostki
strukturalnej ,I” Dworzyska.

10. Zmiana planu miejscowego dla 1 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XLVII/307/2014 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna dla jednostki
strukturalnej ,C” Rybaki.



11. Zmiana planu miejscowego dla 1 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XVII/98/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 12 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna.

12. Zmiana planu miejscowego dla 9 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwala Nr
XVIII/105/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 16 lutego 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna - uwaga,
uchwata w czeéci zostala uchylona rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Kujawsko -
Pomorskiego,

13. Zmiana planu miejscowego dla 1 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwala Nr
XXIV/140/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 18 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu powojskowego przy ul.
Biskupiej w Chelmnie.

14. Zmiana planu miejscowego dla 1 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XXV /150/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 11 paZdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Ignacego Danielewskiego i Grzegorza Gorczyckiego w Chelmnie.

15. Zmiana planu miejscowego dla 6 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XXVII/157/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna, uwaga -
obejmuje tereny, ktére zostaly wylaczone z uchwaty Nr XVIII/105/2016 ze wzgledu na
rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Kujawsko - Pomorskiego.

16. Zmiana planu miejscowego dla 1 obszaru miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XL/226/2017 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ul.
Dworcowa a Al. 3 Maja w Chelmnie.

17. Zmiana planu miejscowego dla 2 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XL/227/2017 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 pazZdziernika 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2 terenéw potozonych w Chelmnie.

18. Zmiana planu miejscowego dla 6 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
LI/311/2018 Rady Miasta Chelmna z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych w Chelmnie.

19. Zmiana planu miejscowego dla 7 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XVIII/131/2020 Rady Miasta Chelmna z dnia 15 kwietnia 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna - 7
obszaréw.

20. Zmiana planu miejscowego dla 2 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XXXVI/254/2021 Rady Miasta Chelmna z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2 terenéw potozonych w Chelmnie.
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21. Zmiana planu miejscowego dla 10 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XLVII/333/2022 Rady Miasta Chelmna z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 10 terenéw polozonych na terenie
Gminy Miasta Chelmno.

22. Zmiana planu miejscowego dla 4 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
LIX/425/2023 Rady Miasta Chelmna z dnia 18 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4 terenéw potozonych w Gminie
Miasto Chelmno - etap 1.

C. Plany zagospodarowania przestrzennego - w trakcie opracowania:

Obecnie prowadzona jest jedna procedura planistyczna zgodnie z uchwalya Nr
XXXII/221/2021 Rady Miasta Chelmna z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 7 terenéw
potozonych w Gminie Miasto Chetmno.

3. Stopien aktualnosci planu zagospodarowania przestrzennego z
2006 r. wraz z oceng skutkow jego wejscia w zycie (opis realizacji
ustalen)

Ponizej przedstawione zostang informacje na temat realizacji ustalefi planu miejscowego
zatwierdzonego uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chelmna z dnia 5 wrze$nia 2006
roku z podzialem na jednostki strukturalne jakie zostaly w nim wyodrebnione;

1. Jednostka strukturalna A - B; "Stare Miasto i tereny otaczajace" - wprowadzono 24 zmiany
planu do tego obszaru;

Jednostka ta obejmuje obszar historycznej lokacji miasta w obrebie Sredniowiecznych muréw
obronnych wraz z zielonym pierécieniem plant od pétnocy i wschodu oraz skarp od
poludnia i zachodu. Plan dla tego terenu zawiera bardzo szczegétowe ustalenia w zakresie
lokalizacji poszczegdlnych obiektéw, z podzialem na gospodarcze, mieszkalne, ustugowe.
Tak szczegotowy rysunek planu uwarunkowany jest po czesci konicznoscia zachowania
tadu przestrzennego w obszarze o najwyzszych walorach urbanistycznych a po czesci
stanowiskiem konserwatora zabytkow, ktéry wymagat bardzo szczegétowych ustaleri. Takie
drobiazgowe regulacje niestety niosg ze soba liczne problemy w szczegolnosci w przypadku
gdy zamierzenia inwestora wykraczaja poza zaproponowane w planie funkcje. Obecne
szybkie tempo zycia wymusza réwnie szybkie zmiany w tym dotyczace zagospodarowania
przestrzeni. Brak zgodnosci planu miejscowego z planami inwestora powoduje koniecznos¢
wprowadzenia zmiany planu miejscowego lub odstapienia od realizacji inwestycji.
Procedura zmiany planu jest dluga, skomplikowana i kosztowna, nawet przy pelnym
poparciu ze strony burmistrza i rady miasta, oraz akceptacji spolecznej, trwa nie mniej niz 1
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rok (przy bardzo malych powierzchniowo planach lub nieskomplikowanych ustaleniach).
W tak dlugim czasie zachodzg zmiany koniunktury na rynku, zmienia si¢ wizja inwestora a
do tego moga zmienic¢ sie warunki rynkowe, kredyty, dotacje itd. co spowoduje, ze zmiana
planu juz w chwili jej wprowadzenia w zycie jest niepotrzebna i nie zostanie wdrozona.
Niestety z takimi przypadkami mamy do czynienia réwniez na pozostalych terenach miasta.
W przypadku Starego Miasta wydaje sie, ze optymalnym rozwigzaniem dla rozwoju miasta
byloby wprowadzenie bardziej liberalnych zapiséw dotyczacych zabudowy terenu, w
szczegOlnosci jezeli dotyczy to zaplecza nieruchomosci oraz umozliwienia adaptacji
budynkéw na funkcje mieszkalne czy ustugowe jezeli nie zmienia si¢ w sposéb istotny
architektura obiektéw. Obecne zmiany planu miejscowego w czeéci obejmujacej obszar
staromiejski te uwarunkowania uwzgledniajg. Ustalenia zmian planu sa bardziej elastyczne
niz pierwotne zapisy z 2006 r., pozwalaja na dostosowanie funkcji do zmieniajacych sie
potrzeb.

Na tym obszarze wprowadzono 24 zmiany do planu miejscowego, ktére oméwione zostang
w dalszej czesci opracowania.

Zmiany w przestrzeni staromiejskiej obejmuja gléwnie adaptacje pomieszczent zwigzanych
ze zmiang sposobu uzytkowania, najczesciej mieszkalne na ustugowo - handlowe oraz
pomieszczenia gospodarcze na mieszkalne. Ponadto wymieniane sg (rozbierany jest stary
budynek a na jego miejsce powstaje nowy o podobnych gabarytach i architekturze)
pojedyncze budynki mieszkalne znajdujgce si¢ w zlym stanie technicznym, np. budynek
przy ul. Rybackiej 6.

2. Jednostka strukturalna "C" Rybaki - wprowadzono 8 zmian planu do tego obszaru;

Jest to rozlegly obszar polozony w zachodniej i péinocnej czeéci miasta. Obejmuje
historyczng dzielnice "Rybaki" polozona w pradolinie Wisty oraz obszary otwarte, grunty
rolne i czesciowo zabudowane przy ul. Ogrodowej i Jastrzebskiego. Jest to teren w znacznej
czedci narazony na niebezpieczefistwo powodzi - w przypadku awarii waléw
przeciwpowodziowych lub stacji pomp na rzece Browinie. Na wysokosci strzelnicy
wojskowej znajduja sie obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
taczong z funkcja ustugowa. Nalezy ja jednak traktowac jako rezerwe terenu gdyz
dotychczas nie stwierdzono tam lokalizacji nowej zabudowy po wejsciu w zycie planu
z 2006 r. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinng zaplanowana jest réwniez pomiedzy ul.
Ogrodowa, Panieniska i Lakowa. Z uwagi na konieczno$¢ skomunikowania nieruchomosci
nie majacych bezposredniego dostepu do drég publicznych zaplanowano tam nowe drogi
po $ladzie istniejacej kanalizacji sanitarnej. Pomimo zmian planu w tym terenie brak
wyraznej tendencji do zabudowy zgodnie z przeznaczeniem. Na terenie tej jednostki
strukturalnej zaplanowano przebieg obwodnicy miasta (tzw. obwodnicy pétnocnej), ktérej
zadaniem bylo przejecie komunikacji kolowej w szczeg6lnosci ciezaréwek, ktoére aby dostac
sie¢ do drogi krajowej nr 1 (obecnie nr 91) musialy przejecha¢ przez centrum Chelmna. Ten
problem w znacznej czesSci zostal rozwigzany poprzez budowe obwodnicy tzw.
potudniowej, ktéra stala sie droga wojewddzka nr 550, zapewniajaca tacznoéé z droga
krajowa nr 91 i biegnie na poludnie od Chelmna, poza granicami miasta. Jedna z przestanek
stanowiaca impuls do zmiany obowiazujacego studium jest wlasnie rezygnacja z przebiegu
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tej obwodnicy. Spowodowane jest to takze przebiegiem tej trasy, ktérej realizacja z uwagi na
uwarunkowania terenowe (podmokly grunt) bytaby bardzo trudna i kosztowna.

3. Jednostka strukturalna "D" Wikliny - wprowadzono 3 zmiany planu do tego obszaru;

Obszar objety ustaleniami tej jednostki strukturalnej znajduje si¢ w pétnocnej czesci miasta
ograniczony jest ulicami Nad Grobla i droga krajowa nr 91 - od péinocy; od poludnia
ograniczony ul. Podgérng wraz z terenami przyleglymi a ponadto obejmuje réwniez teren
oczyszczalni Sciekéw i waskiego paska miedzywala rzeki Wisty.

Teren jest, podobnie jak Rybaki, w znacznej czeSci narazony na zalanie wodami
powodziowymi. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje sie wzdluz ulicy
Podgoérnej i Wiklinowej, gdzie stanowi kontynuacje rozpoczetego procesu inwestycyjnego.
Nowe obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami zaplanowano przy
ul. Nad Grobla; gdzie réwniez (na wysokosci oczyszczalni Sciekéw) zaplanowano duze
tereny przemystowe (jak na warunki lokalne). Niestety wystepujace na tym obszarze
utrudnienia w postaci podmoklego gruntu i rowéw melioracyjnych oraz gazociggéw
wysokiego ci$nienia, linii energetycznych i zwigzanych z nimi stref ochronnych, znaczaco
utrudniaja mozliwosci realizacji inwestycji. Znaczne obszary stanowia grunty rolne oraz
tereny zielone, ktore czeSciowo zostaly przeksztalcone. W celu ozywienia gospodarczego tej
czeéci miasta, zdecydowano sie na zmiane planu miejscowego na terenach przylegajacych od
zachodu do drogi krajowej nr 91. Szczegdly dotyczace tej zmiany opisane zostaly w
kolejnym rozdziale. Przy ul. Nad Groblg, naprzeciwko oczyszczalni Sciekéw na terenie
przeznaczonym pod dzialalnos¢ produkcyjng, powstala farma fotowoltaiczna -
zamontowano panele wytwarzajace prad z energii stoneczne;.

4. Jednostka strukturalna "E" Dworcowa - wprowadzono 14 zmian planu do tego obszaru;

Obszar tej jednostki potozony jest na wschéd od Zespolu Staromiejskiego, obejmuje
historyczne przedmiescie Grudziadzkie, ktére rozwijalo si¢ poczawszy od drugiej polowy
XIX w. Jest to obszar o zwartej zabudowie gléwnie mieszkaniowej wielorodzinnej
administracyjnej, oSwiatowej oraz przemystowej, ponadto w poludniowej czesci znajduja sie
koszary natomiast zabudowa jednorodzinna ma gléwnie charakter willowy. Przy ul
Dworcowej dominujg budynki mieszkalne wielorodzinne z przetomu XIX i XX w. oraz tzw.
"plomby" wspotczesne. Przy ul. Powstaricow Wielkopolskich i Wojska Polskiego znajduje sie
charakterystyczna zabudowa z lat 40 XX w. natomiast w péinocnej i zachodniej czesci
obszaru funkcjonuja wspoélczesne osiedla z lat 60 - tych, 70 - tych, 80 - tych i 90 - tych XX w. a
takze z poczatku XXI w. Teren jest w znacznej czesci zagospodarowany i nowa zabudowa
mozliwa jest jedynie na niewielkich pozostatych dziatkach. Bardziej prawdopodobne sa
przebudowy, rozbudowy oraz przeksztalcenia i zmiana sposobu uzytkowania.
Wprowadzone zmiany planu na tym obszarze oméwione zostaly w odrebnym rozdziale. Jest
ich 14 i obejmuja stosunkowo duzy obszar.

5. Jednostka strukturalna "F" Lunawska - wprowadzono 4 zmiany planu do tego obszaru;

Jednostka ta, stanowi obszar miasta najbardziej wysuniety na wschéd, potozony przy ul.
Funawskiej, na wschéd od drogi krajowej nr 91 (Al. Prawa Chelminskiego). Jest to teren
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w znacznym stopniu objety zmianami planu miejscowego. Ustalenia jakie pozostaly bez
zmian dotycza jedynie fragmentéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
istniejacego zakladu oraz terenéw zielonych i przeznaczonych do zalesienia oraz terenéw
zamknietych - wojskowych. Dotychczas w czeéci zrealizowano ustalenia planu w zakresie
nowej zabudowy w szczegolnosci mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie F 16 MN oraz F
24 MN. Duzy teren, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa z uslugami oznaczony jako
F 19 MNU dotychczas niezagospodarowany, po zmianie planu miejscowego zostal
podzielony na dziatki mieszkaniowe jednorodzinne i stanowi obszar rozwojowy. Ponadto
doprowadzona zostala w tym rejonie infrastruktura techniczna - kanalizacja i wodociag, co
zdecydowanie poprawia mozliwosci inwestycyjne tej czeéci miasta.

6. Jednostka strukturalna "G" Grudzigdzka - wprowadzono 8 zmian planu do tego obszaru;

Teren we wschodniej czeéci miasta, przylegajacy od zachodu do Al. Prawa Chelmirskiego,
dochodzacy do granicy gminy Stolno, oznaczony zostat jako jednostka "G". Mozna wyré6znié
dwa odmienne sposoby zagospodarowania tej jednostki: na péinocy dominuje funkcja
mieszkaniowa gtéwnie jednorodzinna w zachodniej czesci rowniez wielorodzinna natomiast
poludniowa czes¢ to tereny przeznaczone pod funkcje ustugows, produkcyjng, magazynowo
- sktadowaq, inng zwigzana z dzialalnoscia gospodarcza. Tereny polozone przy drodze
krajowej nr 91, z racji dogodnego dojazdu, wykorzystywane byly od lat na dziatalnos¢
gospodarcza. Obecny plan uwzglednia dotychczasowy sposéb zagospodarowania
pozwalajac na rozszerzenie dziatalnosci na nowe obszary w ramach kontynuacji funkgji.

7. Jednostka strukturalna "H" Stowackiego - wprowadzono 3 zmiany planu do tego obszaru;

Obszar w potudniowo wschodniej czesci miasta obejmujacy tereny o charakterze parkowo -
lednym oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w poludniowej czesci oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w czeéci péinocnej i ustug sportowych w czesci
poInocno zachodniej. Uksztalttowanie terenu tego obszaru w sposéb zasadniczy ogranicza i
determinuje mozliwosci rozwoju zabudowy. Przez S$rodek terenu przebiega rzeczka
Browina, ktéra ptynie w stosunkowo glebokiej dolinie a jej stoki poroéniete sa drzewami i
krzewami. Zaréwno osiedle mieszkaniowe jednorodzinne jak i wielorodzinne w niewielkim
stopniu moga zosta¢ uzupelnione nowag zabudowgq. Za jeden z wazniejszych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu mozna uznaé boisko sportowe przy ul. Nad
Browing (tzw. Sahara). Plan dla tego obszaru ma gléwnie funkcje porzadkowa bez obszaréw
rozwojowych czy inwestycyjnych.

8. Jednostka strukturalna "I' Dworzyska - wprowadzono 1 zmiane planu do tego obszaru;

Jest to obszar potozony w poludniowej czeSci miasta i najmniej dla niego typowy gdyz
obejmowal funkcje zwigzane z rolnictwem - grunty rolne oraz zielerr i tereny le$ne lub
przeznaczone pod zalesienie. Zmiana planu miejscowego jaka miala miejsce w 2014 r. w
sposob istotny rozszerzyta mozliwosci zabudowy gruntéw wykorzystywanych dotychczas
rolniczo.

9. Jednostka strukturalna "J" Nad Browing - wprowadzono 5 zmian planu do tego obszaru;
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Teren sagsiaduje od wschodu z gruntami rolnymi Dworzysk, na potudniu dochodzi do
granicy administracyjnej miasta od zachodu granica przebiega na ulicy Strusiej natomiast na
poéinocy graniczy z ulica Nad Browing. W centralnej czesci tego terenu znajduje sie osiedle
domkoéw jednorodzinnych z przelomu lat 50 - tych i 60 - tych XX w. o dosy¢ ciekawej,
jednorodnej architekturze, niestety z biegiem czasu cze$¢ obiektéw ulegla znacznym, nie
zawsze korzystnym przeksztalceniom. Przy ul. Kolibrowej powstalo wspélczesne osiedle
domkéw jednorodzinnych (przetlom XX i XXI w.), zabudowa powstaje przy ul. Jaskotczej i
Orlej (w glebi przy skarpie Doliny Browiny). Plan pozwala na inwestowanie na nowych
terenach jednak ma to miejsce na zasadzie kontynuacji funkcji, przy wykorzystaniu
niewielkich obszaréw. Projektowana w planie zabudowa przy ul. Bazanciej i Zurawiej -
dotychczas nie zostala zrealizowana, przy Bazanciej powstaly 2 budynki z mozliwych
kilkudziesieciu natomiast przy ul. Zurawiej powstal jeden duzy budynek mieszkalny a w
jego sasiedztwie teren zielony. Wlasciciele nieruchomosci stanowigcej czeé¢ terenu
zielonego, oznaczonego jako J55 ZN zainteresowani sg jego przeksztalceniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng - trwa procedura zmiany planu w tym zakresie.

10. Jednostka strukturalna "K" Gorczyckiego - Kwiatowa - wprowadzono 11 zmian planu do
tego obszaru;

Teren polozony po obu stronach ulicy Toruriskiej, w potudniowej czesci miasta oznaczony
zostal jako jednostka , Gorczyckiego - Kwiatowa”. W centralnej czeéci obszaru znajduje sie
osiedle mieszkaniowe "Kwiatowa", gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa z lat 80 - tych
XX w. (im dalej na potudnie tego osiedla tym nowsza zabudowa, tacznie ze wspélczesng) Po
wprowadzonych zmianach planu (11 zmian) obszar pierwotnej jednostki strukturalnej zostat
znacznie okrojony. W czesci potudniowej - dotychczas rolniczej, wyznaczono znaczne
powierzchniowo tereny przeznaczone pod zabudowe - glownie mieszkaniowa
jednorodzinng. W zachodniej czesci dominujg grunty rolne, zalesienia, nieuzytki i skarpy
natomiast w czeéci poinocnej funkcja mieszkaniowa w tym wielorodzinna oraz
jednorodzinna o charakterze willowym. W czeSci péinocnej znajduje sie¢ szpital, obiekty
oswiatowe i handlowo - ustugowe. Plan zaklada jedynie mozliwo$¢ uzupelnienia terenu o
pojedyncze obiekty oraz przeksztalcenia i adaptacje. Przez czes¢ terenu projektowany jest
przebieg obwodnicy, ktéry taczy sie z obwodnicg na "Rybakach".

11. Jednostka strukturalna "L" Kaldus - brak zmian planu dla przedmiotowej jednostki
strukturalne;j.

W potudniowo - zachodniej czesci miasta, wzdluz ulicy Gorczyckiego znajduja sie tereny,
ktére zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przeznaczone sa pod zabudowe. Znajduje
sie tam wielohektarowy obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
willowym - wieksze powierzchnie dziatek (po zachodniej stronie drogi) oraz typowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na standardowych dziatkach po stronie
wschodniej. Wokot znajduja sie lasy lub zaplanowano dolesienia. Obecnie s3 tam glownie
gospodarstwa rolne i uprawy polowe. Ruch budowlany jest bardzo niewielki. Przyczyn
takiego stanu moze by¢ kilka. Pierwsza, to konieczno$¢ dokonania scalenia i podzialu gruntu
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przed przystapieniem do realizacji inwestycji (dotyczy to czeéci gruntéw nie przylegajacych
bezposrednio do drogi). Konieczno$¢ scalenn i ponownych podzialéw podyktowana jest
strukturag gruntéw, ich rozdrobnieniem i ksztaltem dziatek. Ponadto rolnicy, uprawiajacy
grunty w tym terenie nie sg zainteresowani pozbyciem sie ich i sprzedaza z przeznaczeniem
na dziatki budowlane. Kolejnym problemem moze by¢ niewystarczajaca infrastruktura
techniczna, ktéra na chwile obecna nie bylaby w stanie zabezpieczy¢ potrzeb nowych
mieszkancéw. Czynnikami mogacymi stanowi¢ impuls do zmiany zagospodarowania tego
obszaru jest miedzy innymi trwajaca procedura zmiany planu miejscowego dla tego obszaru,
w  ktérej uwzgledniono mozliwoé¢ przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa bez
dokonywania scalefi i podzialéw gruntéw. Rozpoczeto proces uzbrajania tego terenu w
wodocigg i kanalizacje sanitarng co przyczyni sie¢ do poprawy mozliwosci
zagospodarowania. Ponadto wystepujace w ostatnich latach niekorzystne zjawiska
pogodowe (susze wiosenne, ulewne deszcze latem) nie sprzyjaja prowadzeniu gospodarki
rolnej. Niska klasa bonitacyjna gleb sprawia, ze produkcja rolna na tych gruntach staje sie
coraz mniej oplacalna a warunki pogodowe dodatkowo utrudniaja uprawe.

4. Ocena skutkow dotychczasowych zmian planu zagospodarowania
przestrzennego. Stopien realizacji zmian planu miejscowego.

Od czasu wejscia w zycie podstawowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmna (plan z 2006 r.) wprowadzono do niego 21 zmian obejmujacych facznie 81
obszaréw, ktorych opis znajduje sie ponizej. Obszar i zakres zmian byt bardzo rézny,
poczawszy od pojedynczych dzialek i zmiany w niewielkim zakresie linii zabudowy az do
znacznych powierzchni - kilkadziesigt hektaréw i zmiana funkcji z rolnej na budowlana.
Planowanie przestrzenne jest dzialaniem cigglym, nie ogranicza si¢ do jednorazowego
nadania funkcji danemu obszarowi gdyz procesy jakie zachodza w przestrzeni sa
dynamiczne, zmieniaja si¢ w zaleznosci od koniunktury ekonomicznej, upodobarn
inwestoréw czy tez przepisow. Z tych powodéw zmiany planu nie sg niczym
nadzwyczajnym, pozwalaja na dostosowanie ustalern do aktualnych potrzeb oraz koryguja
bledy z poprzednich planéw. Istotng role w procesie planowania przestrzennego odgrywa
monitoring zmian oraz analiza modyfikacji planéw. Pozwala to na wyciggniecie wnioskéw,
w ktérym kierunku nalezy podaza¢, jakie zmiany (w jakim zakresie i obszarze) przynosza
najlepsze efekty a jakie zmiany planu sa zbedne a nawet niepozadane.

Ponizej oméwione zostang najwazniejsze przeksztalcenia obszaru jakie nastapily w wyniku
wprowadzenia zmian planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety zmianami
planu miejscowego oznaczony jest na zataczniku mapowym nr 5. Na mapie kolorystycznie
wyrézniono poszczegdlne uchwaly a numery obszaréw odpowiadaja numeracji w legendzie

mapy.

1. Uchwata Rady Miasta Chelmna Nr XXV /150/2008 z dnia 28 pazdziernika 2008 r. ; zmiana
obejmuje 7 odrebnych obszaréw:
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1) Teren przy Rynku - ulica Rynkowa - przedmiotem zmiany bylo poszerzenie terenu pod
zabudowe w celu lepszego zagospodarowania dziatki; dotychczas teren nie zostal
zagospodarowany, nie odbudowano tzw. Domu Kultury (dawny Dwoér Chelmiriski),
ktéry ulegt spaleniu na poczatku lat 80 tych XX w.

2) Teren Ursusa / Adriany, pomiedzy ulicami Dworcowa a Stowackiego - zwiekszenie
powierzchni zabudowy poprzez zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy - nastgpila
realizacja dwoch inwestycji - rozbudowany zostat zaklad Adriana jednak potrzebna byta
jeszcze jedna zmiana planu z uwagi na zbyt rygorystycznie przeprowadzone linie
zabudowy (uchwata Nr XL/227/2017).

3) ul. Kamionka / Kiliniskiego - Przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowa z
uzupelnieniem ustug, dotychczas gléwna funkcja to ustugi - czes¢ terenu dawnej
gazowni wraz z biurowcem zostala objeta projektem rewitalizacyjnym
wspolfinansowanym ze $rodkéw Unii Europejskiej. W ramach tego przedsiewziecia
wykonano kapitalny remont obiektu biurowego adaptujagc go na pomieszczenia
Swietlicy srodowiskowej oraz centrum przeciwdzialania uzaleznieniom a w czesci
wykonano 8 mieszkar socjalnych. Teren wokét budynku zostal uporzadkowany i
wykonano plac zabaw. Zmiana planu byla korzystna, przyczynita sie do adaptacji
pomieszczen na mieszkania i ustugi spoteczne oraz uporzadkowania zaniedbanej
nieruchomosci.

4) Teren pomiedzy ul. Mlyriskga, Kosciuszki, Parkowa - wprowadzenie funkcji ustugowe;j
jako uzupelnienie mieszkaniowej - nastapily niewielkie przeksztalcenia istniejacego
sposobu uzytkowania niektérych budynkow;

5) Teren osiedla mieszkaniowego - Raszei - zmiana w zakresie mozliwosci lokalizacji
zabudowy garazowej oraz zagospodarowania terenu zieleni z przeznaczeniem na
funkcje rekreacyjng; W tym przypadku zmiana planu przyczynila sie do
zagospodarowania czeséci osiedla polozonej pomiedzy obecna droga wewnetrzng a
skarpa od strony ul. Kolonia Wilsona. Powstaly tam segmenty garazowe, ktére stanowia
uzupelnienie infrastruktury osiedlowej a ponadto komponuja sie przestrzennie i
wtapiaja w otoczenie. Nie zrealizowano dotychczas terenu rekreacyjnego znajdujacego
sie w dawnym wyrobisku gliny.

6) Teren polozony przy ul. 22 Stycznia / Franciszkanska / Klasztorna - rozszerzenie
funkcji ustugowej na obszar dotychczas przeznaczony na funkcje mieszkalng - inwestor
prywatny zaadaptowal budynek mieszkalny na funkcje hotelowa. Jest to korzystne
przeksztalcenie przestrzeni - zmienila sie funkcja bez ingerencji w zabytkowga strukture
architektoniczng. Zwiekszyta sie liczba miejsc noclegowych w miescie co wpisuje sie w
strategie rozwoju miasta.

7) Teren przy ul. 22 Stycznia, pomiedzy ciggiem pieszym a Szkola Podstawowa nr 2 -
przeznaczenie nieruchomosci na funkcje ustug sportu (lokalizacja sali gimnastycznej) -
inwestycji nie zrealizowano; zrezygnowano z tej koncepcji. Przeznaczenie tego terenu
zostalo zmienione uchwata Nr XLVII/333/2022 Rady Miasta Chelmna z dnia 2022-02-
23.

2. Uchwata Rady Miasta Chetmna Nr XXXVI/204/2009 z dnia 26 maja 2009 r.; zmiana
obejmuje 7 odrebnych obszaréw:
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1) Teren Kklasztoru Zgromadzenia Siostr Milosierdzia $w. Wincentego a'Paulo -
wprowadzenie mozliwoéci zabudowy terenu i przeksztalcerr istniejagcych obiektow;
wykonano  przybudéwke  (winde) do  istniejacego  budynku,  usunieto
niewykorzystywane zabudowania gospodarcze, zbudowano nowe obiekty garazowe
oraz wykonano parking. Na terenach przeznaczonych pod zielern (dawny sad i
warzywnik) wykonano boiska sportowe oraz ogréd rekreacyjny dla pensjonariuszy
domu pomocy spotecznej;

2) Teren pomiedzy ul. Wodna / Grudziadzka / Poprzeczna - wprowadzenie mozliwosci
zabudowy wewnatrz kwartalu - rozbudowa oficyn i obiektéw gospodarczych; brak
informacji na temat realizacji nowych inwestycji;

3) Teren pomiedzy ul. Sw. Ducha / Toruriska / Watowa - funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna - rozszerzono powierzchnie obszaru przeznaczonego pod zabudowe; nie
zrealizowano inwestycji stanowiacej podstawe do wszczecia procedury zmiany planu;
Przeznaczenie tego terenu zostalo zmienione uchwata Nr XVIII/131/2020 Rady Miasta
Chelmna z dnia 2020-04-15.

4) Teren pomiedzy ul. Ogrodowa / Kilifiskiego / Zeglarska - zmieniono proporcje funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej i wustug sportowych (plac zabaw);  zwiekszono
powierzchnie terenu przeznaczonego pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng a plac
zabaw ograniczony zostal do dzialki stanowigcej wlasnoé¢ komunalng. Na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa powstaly dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne;

5) Teren przy trasie nr 91 (Al. Prawa Chelmiriskiego), w rejonie dawnego przystanku
kolejowego w Grubnie, do granicy z Gming Stolno - ustalenia planu dla tego obszaru
zostaly zmienione zalacznikiem nr 6 do uchwaty Nr XXVII/157/2016 z dnia 29 listopada
2016 r.;

6) Teren przy ul. 22 Stycznia 30 - zmiana linii zabudowy - objecie zabudowa wiekszej
przestrzeni oraz zmiana funkcji istniejacych budynkéw z przeznaczeniem na funkcje
mieszkalng; zmiana planu nie przyczynita si¢ do zmiany zagospodarowania terenu,
nastgpil jedynie podzial nieruchomosci - ustalenia planu dla tego obszaru zostaly
zmienione zalgcznikiem nr 1 do uchwaty Nr LIX/425/2023 z dnia 18 stycznia 2023 r.;

7) Teren osrodka wypoczynkowego nad jeziorem Starogrodzkim - wyznaczono obszary o
ré6znym sposobie zagospodarowania, takie jak obszary rekreacji indywidualnej, pole
namiotowe, plaze ogélnodostepna, strefe gastronomii, hotelowa itd. Pozwolilo to na
rozdzielenie funkgi jednak nie zmienilo sposobu zagospodarowania obszaru. Na
podstawie ustaleri zmienionego planu wydzielono dwa obiekty - lokal gastronomiczny
tzw. Tropicana oraz stary hotelowiec, ktéry zostat sprzedany prywatnemu inwestorowi
i obecnie jest remontowany; - ustalenia planu dla tego obszaru zostaly zmienione
zalgcznikiem nr 4 do uchwaty Nr LIX/425/2023 z dnia 18 stycznia 2023 r.;

3. Nr IV/18/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna; zmiana obejmuje 9
odrebnych obszaréw:

1) Teren potozony pomiedzy ul. Toruniska, ul. Zurawia a granica administracyjna gminy
Kijewo Kroélewskie i Chelmno - na obszarze przeznaczonym dotychczas na tereny
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zielone zaplanowano droge przebiegajaca wzdluz granicy administracyjnej miasta i
gminy Chelmno a przy tej drodze wprowadzono zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Nieruchomosci objete zmiang planu stanowig wlasno$¢ prywatna i na
wniosek wlasciciela byly przeksztalcone. Dotychczas przy ul. Rézanej wydzielono 6
dzialek pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng a na jednej ( dz. nr 630/8) znajduje
sie budynek mieszkalny jednorodzinny. Umieszczono infrastrukture techniczna, ftj.
kanalizacje sanitarng i wodocigg w ul. R6zanej. We wschodniej czesci tego obszaru
(polozony przy ul. Zurawiej) wybudowano budynek mieszkalny jednorodzinny o
charakterze rezydencjonalnym a kolejny budynek tego typu jest w trakcie realizacji.
Teren polozony na pétnoc od ul. Osnowskiej w rejonie rzeki Browiny - w poprzednim
planie tereny przeznaczone cze$ciowo pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi sportu, teren produkcyjny oraz zielerr przy rzece Browinie. Zmiana planu
polegata na przeksztalceniu terenu produkcyjnego na ustugowy (nieruchomosé jest
obecnie wykorzystywana na potrzeby dzialalnosci gospodarczej) oraz rozszerzeniu
obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiany wynikaly z wnioskéw o0s6b
zainteresowanych przeksztalceniem gruntéw. Nadano nowa nazwe ulicy biegnacej w
poblizu rzeki Browiny - ulica tabedzia. Przestrzerr na tym terenie ulega stopniowym
przeksztalceniom, nastapily podzialy nieruchomosci zgodnie z planem (w tym
wydzielenie dziatek na terenie komunalnym dz. nr 274/3 - 274/11) - pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Powstaly 3 budynki mieszkalne jednorodzinne.
Przeznaczenie czeéci tego terenu zostato zmienione uchwata Nr XLVII/333/2022 Rady
Miasta Chelmna z dnia 2022-02-23.

Teren potozony na zachéd od ul. Toruriskiej do granicy administracyjnej gminy Kijewo
Krolewskie i Chelmno - obszary te w dotychczasowym planie zagospodarowania
przeznaczone byly pod uprawy rolne natomiast zmiana planu na wnioski wlascicieli
gruntow polegala na wprowadzeniu przede wszystkim funkcji zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (w czesci z ustugami). Z uwagi na wielko$¢ terenu i
znaczng liczbe mozliwych do wyznaczenia dziatek budowlanych konieczne bylo
wytyczenie dwoéch nowych drég publicznych. Ulica réwnolegla do ul. Torurskiej
nazwana zostala Lawendowa natomiast ulica réwnolegta do ul. Bliskiej nazwana zostata
Wrzosowa. Nadano réwniez nazwe prywatnej drodze wewnetrznej taczacej ulice Bliska
z Wrzosowa - jest to Azaliowa. W ulicy Wrzosowej potozono sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz wodociggowq. Nastapil zauwazalny ruch inwestycyjny przy ul. Bliskiej i
Wrzosowej, objawiajacy sie podzialami geodezyjnymi terenu na dzialki przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz lokalizacja na czeéci z nich nowej
zabudowy. Przy skrzyzowaniu ulic Toruniskiej i Lawendowej powstat obiekt handlowy
sieci '"Dino" zaopatrujacy w podstawowe produkty spozywcze mieszkaficow
powstajacego osiedla jak réwniez osoby wjezdzajace i wyjezdzajace z miasta.

Teren potozony na wschod od ul. Gorczyckiego i potudnie od rzeki Browiny.
Dotychczas byt to obszar przeznaczony pod zielerr, wykorzystywany czesciowo pod
uprawy polowe a czeSciowo zadrzewiony, czy poroéniety krzewami. Zmiana planu
wynikala z wniosku zlozonego przez jednego =z wilascicieli nieruchomosci
zainteresowanego przeksztalceniem swojej dzialtki z przeznaczeniem na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng. Na wskazanym obszarze znajduja si¢ nieruchomosci
dogodne do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod wzgledem uksztaltowania a
takze waloréow widokowych. Bezimienna dotychczas droga zostala nazwana ulica
Antoniego Piotrowicza. Wydzielone zostaly przy niej 4 dzialki przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w tym jedna zostala zabudowana. Na péinoc
od tych dziatek znajduje sie jeszcze rezerwa terenu wymagajaca zmiany planu w celu
udostepnienia pod zabudowe. Dzialki komunalne przeznaczone pod zabudowe
ustugowaq z mieszkaniami (dz. nr 72/1 - 72/5) zostaly prawie w caloéci zbyte w ramach
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organizowanych przetargéw i czeSciowo zabudowane. Powstala tam stolarnia oraz
przedszkole a takze budynek mieszkalny jednorodzinny. Na sasiednich dziatkach
réwniez powstaty budynki mieszkalne jednorodzinne.

5) Teren potozony przy ul. Gorczyckiego (na péinoc od rzeki Browiny), jest to dawny
obiekt kottowni weglowej zasilajacej w cieplo osiedle mieszkaniowe "750 - lecia miasta
Chelmna", od lat niewykorzystywany. Prywatny inwestor, ktéry kupit nieruchomosé
planowatl uruchomienie w tym miejscu dziatalnosci gospodarczej do czego niezbedna
byta zmiana planu. Rozpoczeto prace porzadkowe i adaptacyjne na terenie dawnej
kottowni a takze uporzadkowano otoczenie i wykonano ogrodzenie, niestety na tym
poprzestano inwestycje w tym miejscu. Obiekt nie jest wykorzystywany.

6) Teren potozony pomiedzy ul. Toruriska a Strusia, obszar w dotychczasowym planie
przeznaczony na zieleri zostal przeksztalcony na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.
Zapewne z uwagi na znaczny spadek terenu oraz trudnosci komunikacyjne dotychczas
nie nastgpily zadne zmiany w zagospodarowaniu obszaru objetego ta zmiana planu.

7) Teren polozony pomiedzy ul. Toruriska a cmentarzem parafialnym przeznaczony byt
w planie z 2006 r. pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w poétnocnej czesci
znajdowal sie zaklad kamieniarski, ktéry zostal zlikwidowany. W1asciciele
nieruchomoéci zlozyli wniosek o przeksztalcenie w planie tej dziatki na funkcje
uslugowa. W obiekcie prowadzona byla dzialalnos¢ gospodarcza, obecnie jest
niewykorzystywany.

8) Teren polozony pomiedzy ul. Torunska a Osnowska, stanowi dwie dziatki o
nieregularnym ksztalcie, na jednej z nich znajduje si¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny. Teren poprzednio przeznaczony byl pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Z uwagi na korzystna lokalizacje (potozenie nieruchomosci w centrum
miasta) lepszym sposobem wykorzystania nieruchomosci byla zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Dlatego wprowadzono zmiane planu, przewidujagc w przysztosci
lokalizacje komunalnego budynku mieszkalnego. Niestety w wyniku zaskarzenia
decyzji komunalizacyjnej przez Starostwo Powiatowe w Chelmnie, zostala ona uchylona
a teren stal sie wlasnoscig Skarbu Paristwa w zarzadzie starostwa. Jest on uzytkowany
przez szpital i prawdopodobnie w najblizszym czasie nie bedzie mozliwosci nadania mu
funkcji zgodnej z planem.

9) Teren dawnej dziatki nr 471/32 potozony przy ul. Konwaliowej, podzielony zostat na
mniejsze dzialki geodezyjne i zbyty na rzecz oséb fizycznych. W planie z 2006 r.
nieruchomos$¢ ta przeznaczona byta pod tereny zielone, w wyniku zmiany planu zostata
przeksztalcona na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng. Dotychczas dziatki nie zostaly
zabudowane zgodnie z przeznaczeniem.

4. Nr IV/19/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna.; zmiana obejmuje 2
odrebne obszary:

1) Teren polozony przy ul. Jastrzebskiego (na wysokosci strzelnicy), Duzy obszar
znajdujacy sie czeSciowo na terenach podmoklych, w rejonie potencjalnego zagrozenia
powodzia a do tego na osi strzelnicy wojskowej - w strefie zagrozenia. Plan z 2006 r.
zakladal mozliwos¢ udostepnienia gruntu do zabudowy po likwidacji strzelnicy.
Pomimo wielu rozméw z przedstawicielami wojska nie uzyskano jednoznacznego
stanowiska w sprawie przyszlosci strzelnicy, rozwazano jej modernizacje wraz z
zadaszeniem i ograniczeniem strefy zagrozenia albo likwidacje. Chcac umozliwi¢
zabudowe terenu miedzy innymi na wniosek wtascicieli gruntu przeprowadzono
procedure zmiany planu, obejmujacq praktycznie tylko uniezaleznienie realizacji
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zabudowy od funkcjonowania strzelnicy. Plan zostal zatwierdzony a strzelnica nie jest
wykorzystywana do strzelania, nie zostala tez przebudowana. Dziatka nr 6 zostala
podzielona na mniejsze dzialki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jednak dotychczas nie jest zabudowana. Rozpoczeto proces podziatu
dziatek nr 29/7 1 30, w wyniku czego miato powsta¢ kilkadziesigt dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng jednak procedura nie zostata dokoriczona.

Teren potozony pomiedzy ul. Ogrodowa, Panieriskg, L.akowa - na wniosek wiascicieli
nieruchomoséci zmieniono przebieg wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, co miato
pozwoli¢ na '"ozywienie" wnetrza kwartalu i wprowadzenie nowej zabudowy.
Wydzielono dziatki nr 80/3 - 80/7 zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Nie
stwierdzono znacznego ruchu budowlanego w tym obszarze; powstalo kilka budynkéw
wewnatrz obszaru. Droga wewnetrzna zostata wydzielona tylko w niewielkiej czesci.

5. Nr VII/49/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna; zmiana obejmuje 8

odrebnych obszaréw:

)

Teren potozony przy ul. Klasztornej (przy cmentarzu parafialnym) - bardzo mata
dzialka, na ktorej znajduje sie jeden budynek mieszkalny (przedwojenna rusznikarnia
wojskowa). Wniosek o zmiane planu przewidywat wprowadzenie funkcji ustugowej na
terenie sasiadujacym z ulicg i cmentarzem. Brak realizacji funkcji ustugowe;j.

Teren potozony przy ul. Wodnej, przy murach obronnych (czes¢ dz. nr 13),
nieruchomoé¢ komunalna pierwotnie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng zostala zmieniona w planie na funkcje uslugowa. Przewidziano
mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy historycznej lub lokalizacji nowej. Na
podstawie zmian planu oddzielono dziatke stanowigca cigg komunikacyjny od dziatki
ustlugowej. Dziatka ustugowa réwniez zostata wydzielona - nr 13/1 i przeznaczona na
sprzedaz. W wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego znalazta nabywce
jednak dotychczas nie podjeto zadnych czynnosci zwiazanych z zagospodarowaniem
tego terenu.

Teren potozony przy ul. Parowej (dawny LOK i garaze). Od lat na przedmiotowym
obszarze funkcjonowat osrodek Ligi Obrony Kraju oraz zespét garazowy. Z uwagi na
ustalenia studium, plan zagospodarowania przestrzennego z 2006 r. nie mogt
uwzglednia¢ faktycznego sposobu zagospodarowania terenu dlatego wprowadzono
funkcje zieleni. Aby usuna¢ ta niezgodnos$¢ zmieniono ustalenia studium co w
konsekwencji pozwolito na dostosowanie planu do rzeczywistosci. Zabudowa na tym
obszarze nie ulegta zmianie, nie wprowadzono tez nowych funkcji. Przeznaczenie tego
terenu zostalo zmienione uchwata Nr LI/311/2018 Rady Miasta Chelmna z dnia 2018-
10-09. Po zatwierdzeniu obecnie obowigzujacego studium do UM Chelmna wptynat
wniosek obecnego wlasciciela terenu, ktéry chciatby na tej nieruchomosci zbudowac
budynki mieszkalne wielorodzinne. Niestety funkcja mieszkalna jest niezgoda z funkcja
nadang w studium i obowigzujacym planem miejscowym.

Teren potozony przy ul. Parowej (na lewym brzegu rzeki Browiny). Ideg przyswiecajaca
zmianie planu dla przedmiotowego terenu bylo przywrécenie funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej na tereny, ktére utracily prawa zabudowy w wyniku wygas$niecia
planéw zagospodarowania przestrzennego opracowanych przed 1995 r. Niestety w
wyniku protestow mieszkanicow osiedla przy ul. Nadrzecznej nie udato sie dokonac
zmiany planu i pozostawiono na tym terenie funkcje zieleni. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna mozliwa jest jedynie na czesci placu, w rejonie zabudowy istniejacej.
Teren od lat w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Teren polozony pomiedzy ul. Mtyriska a Parkowg; jest to waski pasek przeznaczony
pierwotnie pod parking bez mozliwoéci zabudowy kubaturowej. Wlasciciele garazy
zlokalizowanych przy ul. Parkowej wystapili z wnioskiem o zmiane planu w sposéb
pozwalajacy na zabudowe kolejnymi boksami garazowymi a ponadto przy ul. Mlynskiej
inwestor chcial rozbudowaé¢ kwiaciarnie. Zrealizowana zostala zabudowa przy ul.
Mtlyniskiej - rozbudowa kwiaciarni oraz garaze murowane.

Teren potozony przy ul. Dworcowej (czes¢ dawnego torowiska wraz z zabudowaniami
dworcowymi). We wschodniej czeéci obszaru, tj. miejscu okreSlonym w planie
zagospodarowania powstal plac manewrowy wraz z miejscami postojowymi i
przystankami autobusowymi. Wykonano wiate i ustawiono tawki dla pasazerow
oczekujacych na autobus. Na wolnym terenie, w péinocno - zachodniej czesci obszaru
powstatla siedziba starostwa powiatowego wraz z parkingiem; - ustalenia planu dla tego
obszaru zostaly zmienione zalacznikiem nr 2 do uchwaty Nr LIX/425/2023 z dnia 18
stycznia 2023 r.

Teren polozony pomiedzy ul. Planty Kolejowe, Szosa Grudzigdzka a dawnym
wiaduktem kolejowym. Jest to pozostalos¢ po dawnym torowisku kolejowym,
przeznaczona pod ustugi w poprzednim planie z 2006 r. oraz w jego zmianie, przy czym
zmiana miata na celu rozszerzenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe ustugowa -
maksymalne przesuniecie linii zabudowy, tak aby teren przeznaczony pod inwestycje
byl mozliwie duzy. W wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego teren
zostal zbyty jednak dotychczas nie podjeto zadnych czynnosci zwigzanych z jego
zagospodarowaniem do nowej funkgji.

Teren potozony przy ul. Lunawskiej (pomiedzy Straza Pozarng a om. Jana Pawtla II).
Zmiana planu dla tego obszaru przeprowadzona byla na wniosek organizacji spotecznej
zainteresowanej zagospodarowaniem wawozu (terenu zielonego) i wykonaniem w tym
miejscu strzelnicy oraz terenu rekreacyjnego wyposazonego w malg architekture.
Niestety juz podczas trwania procedury zmiany planu miejscowego potencjalny
inwestor zrezygnowat z realizacji planow; inwestycja powstata na innym terenie poza
miastem; - ustalenia planu dla tego obszaru w czesci zostaly zmienione zatgcznikiem nr
7 do uchwaty Nr XVIII/131/2020 z dnia 2020-04-15.

6. Nr VII/50/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna; zmiana obejmuje 6

odrebnych obszaréw:

)

Teren potozony przy ul. Lunawskiej (na wschoéd od drogi nr 91). Jest to znaczny obszar
wielofunkcyjny (produkcja, ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
funkcje taczone). W wyniku zmiany planu poszerzono tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w kierunku lasu oraz zmodyfikowano czesé¢
ustalen dotyczacych parametréw zabudowy i podzialu na dziatki budowlane.
Poszczegolne wolne dzialki s3 systematycznie zabudowywane, wtlasciciele
nieruchomoéci dokonuja podzialéw z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Funkcjonuje tam réwniez firma meblarska; - ustalenia planu dla tego
obszaru w czesci wschodniej zostaly zmienione zalacznikiem nr 2 do uchwaty Nr
LI/311/2018 z dnia 2018-10-09, natomiast w czeéci zachodniej zostaly zmienione
zalgcznikiem nr 6 do uchwaty XVIII/131/2020 z dnia 2020-04-15.

Teren potozony przy ul. Wybudowanie. CzeSciowo jest to obszar komunalny a
czedciowo teren prywatny. Przeznaczony zostal na funkcje uslugowa — oraz
mieszkaniowa jednorodzinng z zielenig izolacyjng. Nieruchomo$¢ komunalna jest
malowniczo polozona na zboczu pradoliny Wisty; zostala podzielona na 3 dziatki
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przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbedna droga
dojazdowa do nich. Ponadto dokonano zamiany gruntéw z wlascicielem drogi, ktéra
przejeta zostala na rzecz miasta. Dzialki komunalne dotychczas nie zostaly
zagospodarowane. Na potudnie od nich wyznaczono 4 dzialki przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z wewnetrzng droga dojazdowa. Brak
nowej zabudowy na tym terenie.

Teren polozony przy trasie nr 91 (Al. Prawa Chelmiriskiego) - graniczacy z parkiem w
Grubnie. Zmiana planu miala na celu zwiekszenie powierzchni przeznaczonej pod
produkcje i ustugi. Z uwagi na sasiedztwo zabytkowego parku wpisanego do rejestru
zabytkéw nie mozna bylo calego obszaru na ta funkcje przeznaczyé. Dzialalnosc¢
gospodarcza praktycznie prowadzona jest tylko na terenie przylegajacym do drogi
krajowej gdzie znajduja si¢ komisy samochodowe i stacja benzynowa (obecnie
nieczynna). W glebi obszaru znajduja si¢ dziatki niezagospodarowane lub rekreacyjne; -
ustalenia planu dla tego obszaru w czeéci zostaly zmienione zalacznikiem nr 3 do
uchwaty LIX/425/2023 z dnia 2023-01-18.

Teren potozony pomiedzy ul. Szosa Grudzigdzka a ul. Zakole; dotychczas stanowit
glownie obszar zieleni z planowana droga. Obecna wersja planu przewiduje funkcje
uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinng. Teren przeznaczony pod ustugi zostal
wydzielony, sprzedany i zabudowany (o$rodek Caritas) natomiast pozostale dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng sa trudniejsze do zagospodarowania z uwagi
na liczne uwarunkowania, m.in. uksztaltowanie terenu, koniecznos$¢ wytyczenia i
urzadzenia drogi, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz usuniecia kolizji z
istniejaca linig energetyczna.

Teren polozony pomiedzy ul. Kolonia Wilsona, ul. bLunawska i Al Prawa
Chelminskiego. Jest to niewielki obszar, na ktérym zaplanowano rozszerzenie strefy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej w sasiedztwie drogi
krajowej oraz wykonanie ukladu komunikacyjnego. Na terenie zostaly wyznaczone trzy
nowe dzialki przeznaczone pod zabudowe - na jednej wzniesiono budynek mieszkalny
jednorodzinny. Wydzielono tereny pod budowe nowej drogi gminnej oraz poszerzenie
istniejacych - ul. Ustronie i drogi krajowej nr 91.

Teren polozony na zachéd od drogi krajowej nr 91 pomiedzy ul. Nad Grobla a ul.
Lunawska. Duzy obszar wielofunkcyjny z przewaga ustug i produkcji przylegajacy do
Al. Prawa Chelmirniskiego. Dotychczas przeznaczony byl pod uprawy polowe oraz pas
zieleni izolacyjnej. Aby lepiej wykorzysta¢ teren oraz zwiekszy¢ obszar przeznaczony
pod ustugi w miescie, zdecydowano sie¢ wprowadzi¢ funkcje ustugowsq, miejscami
mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa. Zagospodarowanie tego terenu jest niestety
bardzo trudne z uwagi na wystepujace liczne przeszkody. Przy drodze krajowej
przebiegaja napowietrzne linie energetyczne Sredniego napiecia do tego grunt jest
okresowo (szczegélnie wiosng) podtapiany a w ciaggu roku poziom wéd podskérnych
jest stosunkowo wysoki. Istniejaca sie¢ rowéw melioracyjnych niestety nie w pelni
zapewnia odprowadzenie nadmiaru woéd, gltéwnie z uwagi na zaniedbania w ich
pielegnacji. Planowane jest wykonanie nowych zbiornikéw retencyjnych, udroznienie
istniejacych oraz budowa nowych rowéw. Ponadto przez cze$¢ terenu przebiega
gazocigg wysokiego ci$nienia, ktéry wymaga zastosowania stref ochronnych. Jest to
teren potozony w dolinie Wisly, potencjalnie narazony na zalanie wodami
powodziowymi w przypadku awarii waléw powodziowych lub wyjatkowo wysokiego
stanu rzeki. Wszystkie te czynniki sprawiaja, ze teren jest zagospodarowany w
mniejszym stopniu niz byloby to mozliwe gdyby nie posiadal wskazanych powyzej
ograniczen. W ostatnim czasie zbudowano salon meblowy w potudniowej czeéci terenu.
Na gruntach komunalnych wytyczno dzialki przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa. Na powierzchni ponad 8 tys. m? znajduje
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sie komis samochodowy; - ustalenia planu dla tego obszaru w czeéci zostaly zmienione
zalgcznikiem nr 7 do uchwaty XVIII/131/2020 z dnia 2020-04-15.

7. Nr XVIII/121/2012 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna; zmiana obejmuje
teren nalezacy do zakladu Fam:

Zmiana planu nastgpila na wniosek wtasciciela gruntéw czyli spétki Fam. Powodem
przystapienia do zmiany planu byly plany restrukturyzacyjne zaktadu, polegajace miedzy
innymi na pozbyciu sie zbednego gruntu co mialo na celu zmniejszenie kosztow
funkcjonowania zaktadu a jednoczesnie zmniejszenie zadtuzenia z pieniedzy uzyskanych ze
sprzedazy gruntu. W wyniku zmiany planu wydzielono 3 strefy o réznym sposobie
zagospodarowania (4 tereny + uklad komunikacyjny). Pozostawiono w centralnej czesci
funkcje produkcyjno - uslugowa, skrajne obszary przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa a takze wyodrebniono funkcjonujacy uprzednio
obiekt handlowy. W zachodniej czeSci obszaru objetego zmiang wybudowano obiekt
handlowy wraz z parkingiem - sklep Netto. Realizacja ta byta mozliwa tylko dzigki zmianie
dotychczasowych ustaleri planu. W $rodkowej czesci obszaru funkcjonuje firma Fam
natomiast budynki znajdujace sie we wschodniej czesci terenu zostaly rozebrane a na ich
miejscu funkcjonuje centrum handlowe - najwieksze w miescie. Jak wida¢ z informagji
przedstawionych powyzej teren zmiany planu stanowi obszar inwestycyjny, na ktérym
powstaja nowe obiekty handlowe. Nie bez znaczenia sa réwniez inne korzysci wynikajace ze
zmiany funkcji tego obszaru. Naleza do nich niewatpliwie otwarcie przejscia i potaczenie
komunikacyjne ul. Mtynskiej z Dworcowq co znacznie skraca droge z osiedla Kopernika i
Jana Pawta II do Dworca czy kosciola; - ustalenia planu dla tego obszaru w catosci zostaty
zmienione zalgcznikiem nr 2 do uchwaty LIX/425/2023 z dnia 2023-01-18.

8. Nr XL/256/2014 Rady Miasta Chelmna z dnia 21 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna dla jednostki
strukturalnej "I' Dworzyska

Dotychczasowy plan zagospodarowania zakladal, Ze na terenie osiedla Dworzyska
powstana obiekty ustugowo - handlowe zwigzane z obstuga rolnictwa. Jednak potozenie na
uboczu, staba dostepnos¢ komunikacyjna sprawita, ze nie bylo zainteresowania realizacja
tych zamierzen. Z tego powodu wlascicielka terenu lezacego w centrum osiedla wystapila z
wnioskiem o przeksztalcenie ustalenn planu w sposéb umozliwiajacy realizacje gléwnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Do tego wniosku przylaczyli sie inni wtasciciele
gruntéw objetych uchwala o przystapieniu do opracowania planu. Skutkiem zmiany planu
jest mozliwoé¢ wydzielenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i takie
podziaty maja miejsce. W wyniku podziatu dziatki nr 47 powstato 9 dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng. Na czeéci z nich rozpoczeto budowy domoéw.
Na dziatkach powstatych w wyniku podziatu dz. nr 51 réwniez wprowadzono zabudowe
budynkami jednorodzinnymi.
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9. Nr XLVII/307/2014 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna dla jednostki
strukturalnej ,C” Rybaki.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej pomiedzy ul. Ogrodowa a
Jastrzebskiego i Szarg, bez mozliwosci istotnych przeksztalcen. Pozostalo jeszcze kilka
dzialek wolnych dotychczas niezabudowanych.

10. Uchwata Nr XVII/98/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 12 stycznia 2016 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna (Dz.
Urz. Woj. Kuj - Pom. z dnia 27 stycznia 2016, poz. 388); zmiana obejmuje kwartatl zabudowy
starego miasta Chetmna otoczony ulicami: Wodng, Koscielng, Poprzeczna, Rycerska.

Zmiana planu miafa na celu mniej rygorystyczne podejscie do zagospodarowania wnetrza
kwartatu. Z uwagi na istniejaca zabudowe mozliwe sg jedynie niewielkie przeksztalcenia w
przestrzeni w szczeg6lnoéci dotyczace budynkéw gospodarczych czy zabudowy plombowej
przy ul. Poprzecznej.

11. Uchwata Nr XVIII/105/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 16 lutego 2016 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna;
(obowiazuje w zakresie nie uchylonym rozstrzygnieciem nadzorczym nr 16/2016 Wojewody
Kujawsko - Pomorskiego z dnia 24 marca 2016 r.), (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z dnia 22 marca
2016, poz. 964); zmiana pierwotnie obejmowata 9 odrebnych obszaréw:

1) teren polozony pomiedzy ul. Dominikariska, Rybacka, Biskupig, Franciszkarisky; -
ustalenia uchylone w calosci; - ponowiono procedure i zatwierdzono plan uchwata
Rady Miasta Chelmna Nr XXVII/157/2016 z dnia 2016-11-29,

2) teren potozony pomiedzy ul. Rycerska, Poprzeczna, Grudziadzks, Wodng; - ustalenia
uchylone w catoéci; - ponowiono procedure i zatwierdzono plan uchwata Rady
Miasta Chetmna Nr XXVII/157/2016 z dnia 2016-11-29,

3) teren potozony pomiedzy ul. Grudziagdzka, Podmurng, 22 Stycznia, Poprzeczng; -
ustalenia uchylone w calosci; - ponowiono procedure i zatwierdzono plan uchwata
Rady Miasta Chelmna Nr XXVII/157/2016 z dnia 2016-11-29,

4) teren polozony pomiedzy ul. 22 Stycznia, Wodng, 3 Maja, Hallera; - ustalenia
uchylone w czeéci; uchylono ustalenia dotyczace zabudowy przy ul. Hallera, 22
Stycznia i Wodnej; (ponowiono procedure i zatwierdzono plan uchwata Rady Miasta
Chelmna Nr XXVII/157/2016 z dnia 2016-11-29) obowigzuja ustalenia dotyczace
szkoly przy Al. 3 Maja. Plan przewiduje zachowanie funkcji o$wiatowej ale ze
wzgledu na reforme o$wiatowa okazalo sig, ze w budynku nie bedzie funkcjonowac
szkota dlatego przystapiono do kolejnej zmiany planu przewidujacej inng funkcje dla
tego obiektu; - ustalenia planu dla tego obszaru w calodci zostaly zmienione
zalacznikiem nr 5 do uchwaty Nr LI/311/2018 z dnia 2018-10-09,

5) teren polozony pomiedzy ul. Nad Browing i Osnowska; Intencja wnioskodawcy
zmiany planu bylo stworzenie drugiej linii zabudowy na wydzielonych dziatkach.
Mialo to poprawi¢ wykorzystanie nieruchomosci kosztem terenu rekreacyjnego.
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Niestety nieruchomosci pozostaly w dotychczasowym uzytkowaniu, nie stwierdzono
zmian czy nowej zabudowy.

6) teren polozony pomiedzy ul. Osnowska, Jastrzebia, Orla; W wyniku zmiany planu
miejscowego wyodrebniono 3 czesci z duzej nieruchomosci. Na poétnocy wydzielono
dziatke pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, w czesci srodkowej zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z istniejgcym budynkiem mieszkalnym i garazami a w
czesci poludniowej funkcja uslugowo - mieszkaniowa. Brak zmian w
zagospodarowaniu tego terenu.

7) teren polozony pomiedzy ul. Wybudowanie, jednostka wojskowa, droga krajowa nr
91; - ustalenia uchylone w calosci; - ponowiono procedure i zatwierdzono plan
uchwata Rady Miasta Chelmna Nr XXVII/157/2016 z dnia 2016-11-29,

8) teren polozony przy ul. Mlynskiej; Rozszerzenie obszaru przeznaczonego pod
zabudowe ustugowy, stan zagospodarowania bez zmian.

9) teren potozony przy ul. Przemyslowej i Magazynowej, pomiedzy ul. Przemystowa,
droga krajowa nr 91 a granica administracyjng miasta Chelmna; - ustalenia uchylone
w calosci; - ponowiono procedure i zatwierdzono plan uchwata Rady Miasta
Chelmna Nr XXVII/157/2016 z dnia 2016-11-29; - ustalenia planu dla tego obszaru w
calosci zostaly zmienione zatacznikiem nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/254/2021 z dnia
2021-04-28,

12. Uchwata Nr XXIV/140/2016 Rady Miasta Chetlmna z dnia 18 lipca 2016 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
powojskowego przy ul. Biskupiej w Chelmnie (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z dnia 9 sierpnia
2016, poz. 2852); - zmiana obejmuje obszar czesci dawnej jednostki wojskowej (teren zbedny
dla wojska) wraz z zabudowaniami (koszarowce, budynek sztabowy, stoléwka,
administracja);

Zmiana planu miejscowego zwigzana byla z pomystem adaptacji terenu dawnej jednostki na
nastepujace funkcje: administracyjng - siedziba starostwa, MOPS, prokuratura;
mieszkaniowa - adaptacja koszarowca na mieszkania; zwigzana z kultura - siedziba
Chelminskiego Domu Kultury. Pierwotne plany ulegly zmianie co wymagalo réwniez
zmiany ustalert planu miejscowego. Adaptowano jeden budynek na potrzeby Prokuratury
Rejonowej. - ustalenia planu dla tego obszaru w calosci zostaly zmienione zatagcznikiem nr 1
do uchwaty Nr XLVII/333/2022 z dnia 2022-02-23.

13. Uchwata Nr XXV /150/2016 Rady Miasta Chetmna z dnia 11 pazdziernika 2016 roku w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Ignacego Danielewskiego i Grzegorza Gorczyckiego w Chelmnie (Dz.
Urz. Woj. Kuj - Pom. z dnia 25 pazdziernika 2016, poz. 3600); - zmiana obejmuje teren domu
dziecka wraz z obszarami zielonymi.

W zwiazku z planowana likwidacja duzych doméw dziecka i zastagpieniem ich mniejszymi
rodzinnymi domami dziecka, Starostwo Powiatowe w Chelmnie zlozylo wniosek o
przeznaczenie terenu sportowego i zielonego polozonego przy ul. Danielewskiego i

-22-



Gorczyckiego na rodzinne domy dziecka. Teren zostal zagospodarowany zgodnie z

ustaleniami planu miejscowego. Powstaly dwa budynki mieszkalne dla dzieci a

dotychczasowy dom dziecka planowany jest do zaadaptowania na inng funkcje. Jak widac z

przedstawionych ustalerr - plan miejscowy zostal zrealizowany. - ustalenia planu dla tego

obszaru zostaly zmienione zatgcznikiem nr 2 do uchwaty Nr XLVII/333/2022 z dnia 2022-

02-23.

14. Uchwata Nr XXVII/157/2016 Rady Miasta Chetmna z dnia 29 listopada 2016 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta

Chelmna(Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z dnia 16 grudnia 2016, poz. 4787) - zmiana obejmuje nizej

wymienione tereny:

1)

teren polozony pomiedzy ul. Dominikarniska, Rybacka, Biskupia, Franciszkariska;
Whnioskodawca zaproponowal adaptacje pomieszczenn gospodarczych na funkcje
mieszkaniowg, czego nie przewidywaly poprzednie ustalenia planu miejscowego.
Przeredagowano réwniez ustalenia w spos6b umozliwiajacy bardziej elastyczna
realizacje zabudowy wewnatrz kwartatu.

teren poloZony pomiedzy ul. Rycerska, Poprzeczng, Grudziadzky, Wodna;

Witasciciel spichlerza znajdujacego sie przy ul. Poprzecznej zaproponowal zmiane w
planie polegajaca na przeznaczeniu tego budynku na funkcje mieszkaniowa z
uslugami w parterze zamiast na funkcje ustugowa. Ustalenia planu zostaty
zrealizowane, budynek adaptowano na funkcje mieszkalna.

teren polozony pomiedzy ul. Grudziadzka, Podmurng, 22 Stycznia, Poprzeczng;
Whnioskowano o zmiany planu w zakresie adaptacji pomieszczenia gospodarczego
znajdujacego sie na zapleczu dziatki na mieszkalny a takze wykonanie parkingu i
poszerzenie funkcji gastronomicznej. W czesci ustalenia planu zostaly zrealizowane.
teren polozony pomiedzy ul. 22 Stycznia, Wodng, 3 Maja, Hallera; Zmiana planu
dotyczylta przeznaczenia czesci budynku mieszkalnego polozonego przy ul. Hallera
na funkcje ustugowq - w tym gabinet dentystyczny. Zmiana zostata wprowadzona i
inwestycja zrealizowana; - ustalenia planu dla tego obszaru w calosci zostaty
zmienione zalgcznikiem nr 5 do uchwaty Nr LI/311/2018 z dnia 2018-10-09,

teren polozony pomiedzy ul. Wybudowanie, jednostka wojskowa, droga krajowa nr
91; Zmiang planu objeto obszar zaledwie kilku dzialek w tym jednej ok. 6 ha, ktéra
wykorzystywana byla dotychczas pod uprawy polowe. Poprzedni plan przewidywat
tam funkcje mieszkaniowa z uslugami jednak zaprojektowano droge wewnetrzng
przez teren podmokly w taki sposob, ze nie bylo mozliwosci jej realizacji. Po zmianie
planu i przeprojektowaniu drogi - wyznaczono 3 drogi wewnetrzne oraz wskazano
na mozliwoé¢ wydzielenia 36 dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, 7
dziatek o funkcji faczonej mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz 1 pod
zabudowe ustugowq. Dokonano podzialu zgodnego z ustaleniami planu. Jest to
jeden z nielicznych przypadkéw, gdzie plan zagospodarowania w warstwie
podzialow geodezyjnych zostat w calosci wdrozony. W obszarze wzniesiono juz co
najmniej 7 budynkéw. Teren zostal uzbrojony - w drogach potozono siec
wodociggowa i kanalizacyjng (w ul. Pszenicznej i Jeczmiennej) Jak widaé - zmiana
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planu pozwolita na aktywizacje tego terenu i powstanie znacznej liczby nowych
budynkow.

6) teren polozony przy ul. Przemyslowej i Magazynowej, pomiedzy ul. Przemystowa,
droga krajowa nr 91 a granica administracyjng miasta Chelmna; Powodem zmiany
planu byta kolizja zlikwidowanej studni glebinowej z uktadem komunikacyjnym i
utrudniona mozliwoé¢ zagospodarowania terenu po hydroforni. Przeprojektowano
czesciowo uklad komunikacyjny jednak okreslone w nowym planie - linie zabudowy
- kolidowaty z planami inwestycyjnymi inwestoréw, dlatego ponownie przystgpiono
do zmiany ustaleri dla tego obszaru. Ustalenia dla tego obszaru zostaly zmienione
zalgcznikiem nr 2 do uchwaty Nr XXXVI/254 /2021 z dnia 2021-04-28.

15. Uchwata Nr XL/226/2017 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 paZdziernika 2017 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ul. Dworcowa a Al. 3 Maja w Chelmnie (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z dnia 6
listopada 2017, poz. 4247); - zmiana obejmuje obszar zabudowy ograniczony ul. Dworcowa,
Placem Wolnosci, Al. 3 Maja, ul. Wojska Polskiego;

Starostwo Powiatowe zaplanowato budowe sali gimnastycznej na zapleczu istniejgcej szkoty
przy ul. Dworcowej. Z uwagi na ograniczenie inwestycji w tym obszarze przez ustalone w
planie linie zabudowy konieczna byla korekta w tym zakresie. Plan zostal zmieniony a
inwestor wybudowat sale gimnastyczna, czyli zalozenia zmiany planu zostaly zrealizowane.

16. Uchwata Nr XL/227/2017 Rady Miasta Chelmna z dnia 24 paZdziernika 2017 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2 terenéw
potozonych w Chelmnie (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z dnia 6 listopada 2017, poz. 4248); -
zmiana obejmuje teren polozony pomiedzy ul. Dworcowa a ul. Stowackiego oraz obszar
przy ul. Torunskie;j.

1) Zaktad Adriana zaplanowal rozbudowe hal produkcyjnych, jednak mozliwosé ta
ograniczaly linie zabudowy. Korekta ustaleri planu w tym zakresie umozliwila
rozbudowe zakladu co zostato zrealizowane.

2) Zmiana terenu przy ul. Torunskiej miala na celu wyeliminowanie zbednej drogi
wewnetrznej oraz lepsze zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Wykonano podzialy geodezyjne - zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego i rozpoczeto proces inwestycyjny, tzn. prowadzone
s budowy doméw mieszkaniowych jednorodzinnych.

17. Zmiana planu miejscowego dla 6 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
LI/311/2018 Rady Miasta Chelmna z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terenéw potozonych w Chelmnie:

1) Teren potozony przy ul. Parowej (zespét garazy i dawny LOK); Powodem zmiany
tego terenu byla potrzeba przesuniecia linii zabudowy w celu umozliwienia
lokalizacji nowych obiektow garazowych w sgsiedztwie rzeki Browiny.

2) Teren potozony przy ul. Lunawskiej (na granicy z Gming Chelmno); powodem
wprowadzenia zmiany planu bylo ustalenie w poprzedniej wersji planu - linii
zabudowy pomiedzy dziatkami o réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa i
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ustugowa) co skutkowano znaczacym utrudnieniem w mozliwosci zabudowy.
Inwestor planowatl rozbudowe istniejacych hal magazynowych co uniemozliwiata
linia zabudowy. Likwidacja tej bariery inwestycyjnej pozwolila na lepsze
zagospodarowanie terenu i rozbudowe firmy.

Teren polozony pomiedzy ul. Rynkowa, Dominikariskg, Wodng, Rycerska;
powodem zmiany ustalern dotychczasowego planu byl wniosek inwestora
zainteresowanego adaptacja na funkcje mieszkalng dawnej kottowni znajdujacej sie
wewnatrz kwartatu. Brak informacji na temat realizacji tego przedsiewziecia.
Zmiana planu mniej rygorystycznie traktuje mozliwos¢ zabudowy wnetrza
kwartatu. Wprowadzono szczegétowe uwarunkowania konserwatorskie dotyczace
obiektow znajdujacych sie w ewidengji zabytkéw oraz terenu wpisanego do rejestru
zabytkow.

Teren polozony pomiedzy ul. 22 Stycznia, Hallera, Sw. Ducha, Toruriska; o zmiane
planu dla tego obszaru wystapita osoba planujaca adaptacje i rozbudowe budynku
gospodarczego znajdujacego sie na zapleczu nieruchomosci przy ul. 22 Stycznia.
Zmiana planu mniej rygorystycznie traktuje mozliwos¢ zabudowy wnetrza
kwartatu. Wprowadzono szczegétowe uwarunkowania konserwatorskie dotyczace
obiektéw znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw oraz terenu wpisanego do rejestru
zabytkow.

Teren potozony pomiedzy ul. Hallera, 22 Stycznia, Wodng, Al. 3 Maja; Zmiane
przeprowadzono w zwigzku z planowang adaptacja budynku dawnej wojskowej
,mapiarni” na funkcje biurowa i ustugowa. Planowano likwidacje szkoty, ktéra
znajdowata sie¢ w tym obiekcie. Wprowadzono bardziej elastyczne ustalenia niz
dotychczas pozwalajace na realizacje roznych form uslug polaczonych z funkcja
mieszkaniowa. Obecnie znajduje si¢ tam funkcja o$wiatowa - szkola
ponadpodstawowa.

Teren polozony pomiedzy ul. Golebig i Strusia - dotychczas byt to obszar gléwnie
przeznaczony pod ziele.. Przewidywano aktywizacje terendw znajdujacych sie na
zapleczach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzenie zmiany
ustalen planu pozwolilo na wydzielenie i sprzedaz czesci obszaréw dotychczas
dzierzawionych  przez  wilasdcicieli sasiednich  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych. Wyznaczono réwniez obszar przeznaczony pod nowa zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Ustalenia zmiany planu w zdecydowanej czesci
zostaly zrealizowane.

18. Zmiana planu miejscowego dla 7 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwalg Nr
XVIII/131/2020 Rady Miasta Chelmna z dnia 15 kwietnia 2020 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna - 7
obszaréw:
1) Rynek; dotychczasowy plan zagospodarowania okreslal precyzyjnie przeznaczenie

poszczegdlnych czesci plyty Rynku dlatego w zwigzku ze zmiang koncepgji
lokalizacji ogrédkéw piwnych zaszla potrzeba zmiany planu zagospodarowania.
Ustalenia planu zostaly zrealizowane.

Teren polozony pomiedzy ulicami Biskupia, Franciszkariska, Szkolng, i Klasztorng;
W celu zwigkszenia mozliwosci zagospodarowania budynkéw polozonych przy ul.
Biskupiej, w szczegélnosci obiektu po dawnym browarze a nastepnie Fabryce
Urzadzen Szpitalnych, zaproponowano w projekcie zmiany planu, uzupelnienie
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o funkcje ustugowa. Zostato to zrealizowane i
obecnie w parterowej czeéci przedmiotowego budynku funkcjonuje klub bokserski.
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3)

Teren potozony pomiedzy ulicami Sw. Ducha, Hallera, Torunska i terenem zielonym
za murami miejskimi; intencja wnioskodawcy zmiany planu w tym obszarze bylo
prowadzenie dzialalnoéci ustugowej na zapleczu zabudowy przy ul. Sw. Ducha. Ten
pomyst pomimo wprowadzenia zmiany planu miejscowego nie zostatl zrealizowany.
Zmiana planu miala réwniez na celu uporzadkowanie obszaru przy ul. Walowej
poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy. Plan dotycz as nie
zostal wdrozony.

Teren polozony przy ulicy Biskupiej i Danielewskiego; Wprowadzono znaczace
zmiany w przeznaczeniu tego terenu. W miejscu gdzie funkcjonowaty od lat garaze
blaszane (przy stacji redukcyjnej gazu) a plan przewidywal zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng przeznaczono teren pod zabudowe garazowa
(zmieniajgc jednoczesnie wewnetrzny uklad komunikacyjny). Przeniesiono na ten
obszar garaze znajdujace si¢ na dzialce przy ul. Biskupiej co pozwolilo na
uwolnienie tego terenu i zabudowe zgodnie z przeznaczeniem, tj. budynek
mieszkalny wielorodzinny. Zabudowa na tej dzialce jest juz realizowana. Po
przeciwnej stronie ul. Danielewskiego, w miejscu dotychczas planowanej zabudowy
jednorodzinnej wprowadzono zabudowe wielorodzinng - trwaja prace projektowe
zwigzane z lokalizacja zabudowy budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
Wybudowany zostal parking przy murach obronnych, co réwniez stanowi realizacje
ustalert planu miejscowego.

Teren polozony przy ulicy Kilifiskiego; zmiany dotyczyly budynku komunalnego i
mozliwosci jego zagospodarowania. Nie wprowadzono zmian w przestrzeni w
wyniku zatwierdzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego.

Teren polozony przy ulicy Lunawskiej; wiasciciel nieruchomosci wnioskowat o
zmiane przeznaczenia czesci swojej dzialki z funkcji ustugowej na mieszkaniowa.
Przeprowadzono podzial terenu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren o
ré6znym sposobie zagospodarowania.

Teren polozony przy ulicy Lunawskiej i Podgoérnej; powodem zmiany planu dla tego
obszaru byl wniosek przedsiebiorcy prowadzacego zaklad wulkanizacyjny, ktory
chcial wykupi¢ od miasta teren faktycznie wykorzystywany pod potrzeby
dzialalnosci gospodarczej. Zmniejszono planowana szeroko$¢ ulicy Podgornej,
dostosowujac ja do aktualnej szerokosci - droga zostala zmodernizowana do
docelowych parametréw. Prowadzona jest procedura podzialu geodezyjnego
dzialek w celu dostosowania ich granic do faktycznego sposobu wykorzystania w
oparciu o plan miejscowy.

19. Zmiana planu miejscowego dla 2 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XXXV1/254/2021 Rady Miasta Chelmna z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2 terenéw potozonych w Chelmnie:

1)

Teren potozony przy ul. Przemyslowej i Magazynowej, pomiedzy ul. Przemystowsg,
droga krajowa nr 91 a granicq administracyjng miasta Chetmna; przeprojektowano
przede wszystkim uklad komunikacyjny, uwzgledniajac aktualny sposob
zagospodarowania terenu oraz nowe kierunki rozwoju tego obszaru.

Teren potozony pomiedzy ul. Toruriska a Konwaliowa w Chelmnie.); skorygowano
ustalenia w  zakresie sposobu wykorzystywania poszczegélnych czesci
nieruchomosci w szczegélnosci w zakresie ukladu komunikacyjnego oraz linii
zabudowy. Plan zostal zrealizowany, osoba fizyczna wykupita czes¢ gruntu
przeznaczonego w poprzednim planie miejscowym pod droge.
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20. Zmiana planu miejscowego dla 10 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
XLVII/333/2022 Rady Miasta Chelmna z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 10 terenéw polozonych na terenie

Gminy Miasta Chelmno:

)

Teren dawnej jednostki wojskowej przy ul. Biskupiej wraz z przylegltymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi; zmiang planu objeto caty obszar dawnej jednostki
wojskowej dostepny do zagospodarowania. Uelastyczniono zapisy dotyczace
zagospodarowania poszczegdlnych budynkéw w szczegélnosci dawnych
koszarowcoéw - dopuszczono mozliwos¢ adaptacji pod funkcje mieszkaniowa i
ustugowa. Wyznaczono teren pod nowa zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w
miejscu planowanego parkingu. Pracami remontowymi i adaptacyjnymi objeto
budynek sztabowy, przeznaczony na potrzeby prokuratury.

Teren Osiedla 750 - lecia wraz z obszarami przyleglymi - ograniczony ul
Gorczyckiego, Danielewskiego oraz obszarem jednostki wojskowej; opracowaniem
objeto teren osiedla gdzie wyznaczono nowe obszary przeznaczone pod zabudowe
garazowa i parkingi, wytyczono réwniez nowa droge 1aczaca osiedle z ulica
Danielewskiego. Teren dawnego przedszkola przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa. Nieruchomos$¢ zostala sprzedana prywatnemu
inwestorowi, ktéry po rozbiérce istniejgcego tam budynku planuje lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Teren polozony pomiedzy ul. Mlyriska a Dworcowa; jest to obszar z istniejaca
zabudowqa mieszkaniowa wielorodzinng, ktéra w niewielkim stopniu moze by¢
modyfikowana. Wprowadzono mozliwoé¢ realizacji funkcji uslugowej nie tylko w
parterach istniejagcych budynkéw ale takze na wyzszych kondygnacjach a takze
mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy o niewielkie budynki plombowe.

Teren polozony na péinoc od ul. Miyniskiej; obszar dotychczas przeznaczony i
wykorzystywany pod parking planuje sie wykorzysta¢ jako teren pod zabudowe
ustugowa. Wyznaczono tereny pod zabudowe garazowa istniejaca jak i nowo
projektowana.

Teren potozony na poétnoc od ul. Osnowskiej; zaproponowano zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng na dzialce stanowigcej dotychczas teren zielony,
niestety ze wzgledu na protesty okolicznych mieszkaricow realizacja tego obiektu
zostata odtozona w czasie.

Teren polozony przy ul. Podgérnej (w rejonie ul. Stromej); zwiekszono powierzchnie
przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng oraz umozliwiono tymczasowa
zabudowe garazowa do czasu realizacji funkcji podstawowej czyli mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Teren polozony pomiedzy ulicami Hallera, 22 Stycznia, Toruniska i Rynkiem,
glownym powodem zmiany planu dla wskazanego kwartatu bylo nadanie nowej
funkgji budynkowi dawnego aresztu $ledczego przy ul. 22 Stycznia. Obiekt ten stat
sie¢ zbedny dla celéw wieziennictwa dlatego przeznaczono go na funkcje
mieszkaniowo - ustugowa. Dotychczas nie podjeto dzialait zwigzanych z
zagospodarowaniem tej nieruchomosci.

Teren potozony pomiedzy ulicami Szkolna, Franciszkariska, Biskupia i Rynkiem,
zmiana obejmowala zagospodarowanie wnetrza kwartalu poprzez umozliwienie
realizacji nowej zabudowy i adaptacji istniejacych obiektow do nowych potrzeb w
tym przewidziano rozbudowe.

Teren polozony pomiedzy ulicami 22 Stycznia, Toruriska, i $redniowiecznymi
murami obronnymi miasta (wraz z murami i ulicami); zmiana planu dotyczyta
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przede wszystkim zagospodarowania terenu szkoly oraz sasiadujacego z nig
obszaru w poprzednim planie wskazanego do budowy sali gimnastycznej. W
zwigzku z rezygnacja z lokalizacji Sali zdecydowano o przeznaczeniu tego teru w
planie miejscowym w sposob zgodny z obecnym sposobem zagospodarowania, tzn.
zabudowa mieszkaniowa, teren zielony i parking. Umozliwiono réwniez rozbudowe
obiektu szkolnego w przypadku gdyby byla taka potrzeba.

10) Teren potozony przy ulicy Gorczyckiego (w rejonie ul. Chabrowej), z uwagi na

wnioski mieszkaricow w sprawie umozliwienia zabudowy mieszkaniowej bez
funkcji ustugowej wprowadzono zmiane w tym obszarze. Teren zostal podzielony
na dzialki przeznaczone pod zabudowe i w znacznej czesci juz zagospodarowany.

21. Zmiana planu miejscowego dla 4 obszaréw miasta zatwierdzona zostala uchwata Nr
LIX/425/2023 Rady Miasta Chelmna z dnia 18 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4 terenéw potozonych w Gminie

Miasto Chelmno - etap 1:

1)

teren polozony pomiedzy ulicami 22 Stycznia, Wodna, Aleja 3 Maja wraz z czeScia
parku przy ul. Powstaricow Wielkopolskich; w zwigzku z planowang przez
prywatnych inwestoréw nowa zabudowa wielorodzinng konieczna byla korekta
dotychczasowych ustalenn planu miejscowego. Dotyczyly one formy i lokalizacji
nowej zabudowy. Dotychczas nie podjeto czynnosci zwigzanych z realizacja
inwestycji.

teren potozony pomiedzy ul. Polng a Dworcowa, duzy obszar we wschodniej czesci
miasta podzielony zostal na funkcje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowga ustugowaq oraz produkcyjna. Wyodrebniono teren zbedny
do produkgji dla zaktadu Fam i przeznaczono go pod zabudowe mieszkaniowa wraz
z wewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Teren obecnie wykorzystywany jako
targowisko wraz z parkingiem przeznaczono pod zabudowe mieszkaniows,
natomiast dla targowiska zarezerwowano obszar przy dworcu autobusowym.

teren potozony pomiedzy Al. Prawa Chelmiriskiego, jednostka wojskowa a granica
administracyjng miasta Chelmna; tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej zlokalizowane przy drodze krajowej nr 91 sa w czesci
zagospodarowane i zabudowane, pozostaly jednak jeszcze wolne dziatki. Na czeéci z
nich zaplanowano zabudowe handlowo - uslugowa a ponadto nowy plan rozszerza
obszar przeznaczony do zabudowy - uwzgledniajac ustalenia nowego studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania. Przeprojektowano uklad
komunikacyjny i zapewniono dostep do drogi publicznej dla wszystkich dziatek
objetych ta zmiang planu.

teren polozony przy ul. Jastrzebskiego - obszar osrodka wypoczynkowego nad
jeziorem Starogrodzkim wraz z czeScia tafli jeziora; dotychczas plan
zagospodarowania przewidywatl na tym obszarze kilka sektoréw o réznym sposobie
zagospodarowania - kempingowy, hotelowy, gastronomiczny itd. - zostalo to
zmienione na jednorodna funkcje wustugowa. Podtrzymano dotychczasowy
wewnetrzny uklad komunikacyjny rozbudowujac go o ciag pieszy z promenada nad
brzegiem jeziora i ktadka na drugi brzeg.
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5. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna

Obowiazujace obecnie studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmna zatwierdzone zostalo uchwata Nr XLVII/334/2022 Rady
Miasta Chelmna z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmna zastapilo poprzedni
dokument (studium zatwierdzone uchwata Nr XXV/151/2008 r. Rady Miasta Chelmna z
dnia 28 pazdziernika 2008 r.), ktéry obowigzywal w latach 2008 - 2022. Opracowywanie
nowego studium mialo miejsce w latach 2018 - 2021 i byto spowodowane koniecznoscia
aktualizacji tego dokumentu do zmieniajacych sie potrzeb zagospodarowania i zabudowy
miasta. Obecny dokument bardziej szczegélowo niz poprzednia edycja, okresla
przeznaczenie poszczegélnych nieruchomosci w miescie. Wyznaczono w nim nowe obszary
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag (gléwnie w potudniowej i
zachodniej czesci miasta) oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w zachodniej czesci
miasta. W czeéci poéinocnej, obszary nieprzydatne pod zabudowe kubaturowa zostaly
przeznaczone pod farme fotowoltaiczng. Studium w obecnej wersji pozwala na opracowanie
nowych planéw zagospodarowania przestrzennego i znaczace zwiekszenie powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe, gléwnie mieszkaniowa jednorodzinng. Zrezygnowano z
wyznaczenia obwodnicy zachodniej miasta przeprowadzonej przez podmoktle tereny tzw.
~Rybakéw”. Wyznaczone zostaly strefy ochronne przyrodnicze, konserwatorskie,
krajobrazowe, zachowano tereny zieleni oraz ciagi ekologiczne. Wyznaczono strefy
dzialalnosci gospodarczej glownie juz przeznaczone pod ta funkcje w czesci zachodniej
miasta. Tereny rekreacyjne to gltéwnie ogrody dzialkowe, kemping nad jeziorem
Starogrodzkim. Ustalono wskazniki i standardy urbanistyczne jako wytyczne dla planéw
miejscowych.

Zgodnie z art. 65, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z dnia 24 sierpnia
2023, poz. 1688), ktéra zmieniono ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zachowuje moc do
dnia 31 grudnia 2025 r. Po tym terminie plany miejscowe moga by¢ uchwalane w oparciu o
plan ogélny a nie studium.

6. Proponowane Kierunki zmian w opracowywanym projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego - 7 obszarow.

Prowadzona obecnie procedura opracowania nowego planu zagospodarowania
przestrzennego to obszar ok. 478 ha i dotyczy gtéwnie potudniowej czesci miasta. Objeto nia
réwniez péinocno - zachodnig czes¢ - tzw. Rybakow z fragmentem Zespotu Staromiejskiego
oraz jeden obszar w Srodkowej i jeden w zachodniej czeéci miasta. Ze wzgledow
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praktycznych - latwiejsze operowanie zalgcznikami graficznymi, podzielono obszar
opracowania na 7 nastepujacych zalacznikow:

1) teren polozony pomiedzy rzeka Browing, granica administracyjng miasta Chelmna,
terenem ogrodéw dziatkowych, ul. Powisle, ul. Kamionka, murem obronnym Zespotu
Staromiejskiego, ul. Dominikanska, ul. Klasztorng, ul. Biskupia ul. Jastrzebskiego, terenem
dawnej jednostki wojskowej;

2) teren polozony pomiedzy wulica Gen. Jastrzebskiego, strzelnica wojskowa, ulica
G. Gorczyckiego, granica administracyjng miasta;

3) teren polozony pomiedzy ulica G. Gorczyckiego, rzeka Browing, ul. Toruriska i granica
administracyjng miasta Chelmna;

4) teren potozony pomiedzy ul. Toruriska, doling rzeki Browiny, ul. Osnowska, ul. Zurawia
i granicg administracyjng miasta Chetmna;

5) teren polozony pomiedzy ul. Zurawia, Osnowska, Bociania, terenem zielonym przy
Stadionie miejskim, Parkiem Stowackiego i granicg administracyjng miasta Chelmna;

6) teren potozony pomiedzy ul. Polng, Mtyrniskag, Podgorng, terenem Strazy Pozarnej,
ul. Lunawska;

7) teren polozony pomiedzy droga krajowa nr 91, granicg administracyjng miasta Chetmna,
ul. Lunawska, droga w kierunku lasu, granica administracyjng miasta Chetmna, ul. Prosowg,
ul. Wybudowanie;

Nie sa to wszystkie obszary, ktérych przeznaczenie moze zosta¢ zmienione w wyniku
wprowadzenia nowego studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jednak ze wzgledéw logistycznych i finansowych procedura planistyczng
objeto tylko czeé¢ z nich. Do opracowania nowym planem wybrano w pierwszej kolejnosci
grunty, ktére maja potencjal rozwojowy, gdzie obserwuje si¢ ruch budowlany oraz
wystepuja znaczne, jeszcze niezagospodarowane obszary. Nie bez znaczenia jest réwniez
wystepowanie w poludniowo - zachodnim rejonie miasta gruntéw o niskiej klasie
bonitacyjnej, na ktérych produkcja rolna jest mato efektywna i nieoptacalna.

Ponizej przedstawione zostana gléwne zalozenia i priorytetowe funkcje zaplanowane w
terenie, z podzialem na poszczegélne zatgczniki.

Na terenie Rybakéw (zal. Nr 1) gléwna zmiang i nowa funkcja w tym obszarze bedzie
mozliwos¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na terenach komunalnych w strefie ochrony
poséredniej uje¢ wody miejskiej. Jest to obszar niezagospodarowany ze wzgledu na
wystepujace uwarunkowania jednak moze zosta¢é wykorzystany do produkcji pradu ze
storica. Dziatalnos¢ ta nie bedzie mie¢ szkodliwego oddzialywania na istniejace studnie, nie
spowoduje zanieczyszczenia wod gruntowych a jednoczesnie pozwoli na pozyskanie energii
na potrzeby gospodarcze miasta. W centralnej czeéci obszaru zaplanowano funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng, w poludniowo - zachodniej dodatkowo z ustlugami. Czes¢
péinocna to gléwnie tereny zielone polgczone z funkcja wypoczynkowa czyli ogrody
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dzialkowe. Najwazniejszym rozwigzaniem planistycznym na tym terenie byla rezygnacja z
przebiegu obwodnicy miasta, ktéra miata tamtedy przebiega¢. Droga ta okazala si¢ by¢
zbedna a rezerwowanie gruntu pod jej budowe nie mialo uzasadnienia. Problem tranzytu
przez miasto ciezkich samochodéw zostal rozwigzany w wyniku budowy obwodnicy tzw.
»zachodniej” wiec nalezalo w planach réwniez usuna¢ to rozwigzanie komunikacyjne.

Na terenie objetym zalgcznikiem nr 2 najwazniejsza zmiana dotyczy obszaru poloznego w
poludniowej czedci w rejonie ul. Gorczyckiego, gdzie pierwotnie przewidywano wykonanie
scalen i podziatéw przed zabudowa terenu. Te zalozenia planu miejscowego z 2006 r. si¢ nie
sprawdzily, wlasciciele nieruchomosci nie wyrazili zgody na scalenie i podziat stad obszar
ten nie mogt by¢ zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem. W projekcie nowego planu
przewidziano w tym rejonie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz wielorodzinng
natomiast komunikacja publiczna opiera¢ si¢ bedzie o istniejgce drogi komunalne z
koniecznoscig ich poszerzenia. Przeznaczono réwniez duza powierzchnie gruntu obecnie
rolnego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami. W pétnocnej czesci
obszaru, w sasiedztwie istniejgcego cmentarza wyznaczono teren przeznaczony pod
grzebowisko dla zwierzat.

Tereny potozone w potudniowej czeéci zalacznika trzeciego przylegajace do ulicy
Gorczyckiego podobnie jak w poprzednim zalaczniku réwniez przewidziane byly do
przeprowadzenia scaleni i podzialéw. Nowy plan przewiduje przeznaczenie tego gruntu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz przede wszystkim jednorodzinng z ustugami a
takze typowa zabudowe jednorodzinna.

Teren pomiedzy ul. Toruriska a Zurawia przeznaczony jest gléwnie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zieleri w tym rowniez lesng. Powierzchnia wskazana pod
zabudowe mieszkaniowa powiekszyta sie znaczaco, w szczego6lnosci przy ul. Strusiej.

Obszary polozone na wschéd od ulicy Zurawiej obejmuja osiedla mieszkaniowe polozone
przy ul. Jaskoélczej, Kolibrowej czy Bocianiej, gdzie zabudowa jest juz w duzej mierze
uksztaltowana. Znajduja si¢ tam pojedyncze niezagospodarowane dziatki, ktore
przeznaczone sa pod zabudowe. Nowy plan przewiduje aktywizacje terenéw komunalnych i
prywatnych stanowigcych wyniesienie pomiedzy ul. Kruczg a Kolibrowa a takze znaczne
powiekszenie powierzchni pod zabudowe w péinocnej czesci Dworzysk.

Na obszarze potozonym pomiedzy ul. Polng, Lunawska a Podgérng przewidziano znaczace
powiekszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna. Miataby
ona zosta¢ zlokalizowana na dawnych wyrobiskach gliny - obecnie porosniete
samosiejkami, zieleri niska.

Na obszarze pomiedzy ul. Wybudowanie a Lunawska dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktérej obszar przewiduje si¢ poszerzy¢. Teren produkcyjno - ustugowy
(dawny zaklad Helvetia) zostal powiekszony do terenu faktycznie wykorzystywanego na
potrzeby obecnej dzialalnosci gospodarczej. Zmieniono réwniez czeSciowo uklad
funkcjonalny na dzialce komunalnej. Teren ten, z uwagi na jego uksztaltowanie jest trudny
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do zagospodarowania dlatego nalezy go raczej traktowac jako rezerwe pod zabudowe w
przysztosci.

7. Koszty opracowan planistycznych.

Opracowanie czy tez zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy jak réwniez
studium, wigze si¢ z poniesieniem przez gmine okreslonych kosztéw. Co do zasady koszty
te obcigzaja budzet gminy, zostalo to wyraZnie okreslone w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym!. W $cisle okresSlonych przypadkach koszty te moga
ponosi¢ inne organy. Przypadki te zostaly okre$lone réwniez w ustawie i dotycza one:
wprowadzenia do studium inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
wowczas platnikiem jest odpowiednio budzet paristwa, budzet wojewédztwa albo budzet
powiatu. Natomiast w odniesieniu do planu miejscowego przewidziano nastepujace
przypadki, w ktérych kosztami obcigza si¢ odpowiednio: budzet panistwa - jezeli jest on w
calosci lub w czesci bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym; budzet wojewoddztwa - jezeli jest on w catosci lub w
czedci bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu wojewddzkim; budzet powiatu - jezeli jest on w calosci lub w czesci
bezposrednia konsekwencjg zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym; inwestora realizujacego inwestycje celu publicznego - w czesci, w jakiej jest on
bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji tej inwestycji.2

Organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania odpowiednio opiniujq i uzgadniaja projekty
planéw miejscowych oraz studium na swoj koszt 3 a w przypadku gdy zmienig swoje
stanowisko w trakcie procedury planistycznej ponosza koszty zmiany uzgodnienia®.

Niedopuszczalne jest natomiast przenoszenie kosztow opracowania planu miejscowego czy
jego zmiany na wnioskodawce czy wiasciciela nieruchomosci, nawet gdyby zobowiazat sie
do pokrycia wydatkéw z tym zwigzanych. Po sporzadzeniu planu miejscowego gmina
nalicza tzw. rente planistycznag w przypadku gdy warto$¢ nieruchomosci wzrosta a
wlasciciel zbywa nieruchomosé. Oplata ta stanowi jednorazowy dochéd budzetu gminy
przy czym naliczenie oplaty moze nastgpi¢ tylko przed uplywem 5 lat od wejscia w Zycie
planu miejscowego. Po tym terminie wlasciciel moze sprzeda¢ grunt, ktérego wartosé
wzrosta w wyniku zmiany planu bez uiszczania renty planistyczne;j.

W okresie od 31 sierpnia 2018 r., tj. od korica poprzedniego okresu poddanego analizie
zagospodarowania przestrzeni, do dnia 1 lipca 2023 r. nie wydano ani jednej decyzji
ustalajacej optate w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym
opracowaniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powody takiego stanu sa
dwojakie. Po pierwsze nowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowywane w

art. 13, ust. 1; art. 21, ust. 1; art. 12, ust. 4 ustawy pzp.
% art. 21, ust. 2 ustawy pzp.
*art. 24, ust. 1 ustawy pzp.
*art. 26, ust. 1 ustawy pzp.
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ostatnich latach obejmuja swoim obszarem tereny uprzednio pokryte planami miejscowymi.
Czyli nie mamy do czynienia z przypadkiem, Zze obszar byl pozbawiony planu czy nawet
pozbawiony mozliwosci zabudowy (brak mozliwosci wydania decyzji o warunkach
zabudowy) gdzie w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe - wzrost wartosci
nieruchomosci bylby oczywisty i znaczacy. Tym samym bez trudu mozna byloby wykaza¢
wzrost wartodci i naliczy¢ oplate. W przypadku Chelmna w nowych planach zmiany
dotycza najczesciej przebiegu linii zabudowy, wysokosci zabudowy czy liczby kondygnacji,
niewielkiego poszerzenia obszaru pod zabudowe czy zmiany funkcji mieszkaniowo -
ustugowej na uslugowa lub mieszkaniowa czy tez odwrotnie. Sg tez takie sytuacje, z nimi
mamy do czynienia najczesciej, ze zmiang planu objete s3 wigksze tereny gdzie koryguje sie
przebieg ulicy a funkcje wiekszosci nieruchomosci znajdujacych sie na tym obszarze nie
ulegaja zadnej zmianie. W przypadku niewielkich korekt planu nie sposéb dowies¢, ze np.
przesuniecie linii zabudowy z 6 na 4 m spowodowalo znaczacy wzrost wartosci
nieruchomosci. Owszem poprawily si¢ mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu
ale rzeczoznawca majatkowy, ktéry sporzadza w takich przypadkach operat szacunkowy
nie jest w stanie znaleZ¢ transakcji nieruchomosciami gdzie nastapily podobne sytuacje i
wykazad, ze ta zmiana planu miata konkretny wptyw na wartoé¢ nieruchomosci. Chetmno i
okoliczne miejscowosci to zbyt maly rynek nieruchomosci aby tego typu przykiady znaleZ¢é.
W ostatnim czasie, w zwiazku z zawiadomieniem notariusza o zbyciu terenu przy ul. Polnej
gdzie onegdaj znajdowal sie sklep TESCO, zlecono rzeczoznawcy wykonanie opinii
dotyczacej zasadnosci naliczenia jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanej zmiang planu miejscowego. Teren przed zmiana planu i po
jego wprowadzeniu miat funkcje ustugowa. Korekta ustalert dotyczyla np. zwiekszenia
maksymalnej wysokosci z dotychczasowych 12 m na 15 m, liczba kondygnacji z 2 na 3,
podniesiono wskaznik intensywnoéci zabudowy z 1 do 3, zwiekszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej z 10 do 20%. Zmiany te nie wptynety jednak, w opinii rzeczoznawcy, na
wzrost warto$ci nieruchomosci.

Drugim powodem nie naliczania renty planistycznej jest uplyw czasu jaki nastepuje
pomiedzy wejsciem w Zycie planu miejscowego a zbyciem nieruchomosci przez wiasciciela.
Jedli okres ten jest dtuzszy niz 5 lat to nawet jedli wzrost wartosci jest oczywisty - teren rolny
zostal przeksztalcony pod zabudowe mieszkaniowa - nie ma mozliwosci pobrania tej optaty.

Koszty wynikajace z opracowania planu miejscowego mozna podzieli¢ na dwie grupy:
bezposrednie i posrednie. Do bezposrednich zaliczy¢ nalezy koszt opracowania projektu
planu przez urbaniste, korespondencje zwigzang z procedura planistyczng (przesytki
pocztowe), ogloszenia w prasie lokalnej, opinie komisji urbanistyczno - architektonicznej.
Wydatki te sa policzalne i przedstawione zostana w dalszej czeéci opracowania, jednak
oprocz kosztéw zwigzanych z przeprowadzeniem procedury opracowania planu powstaja
réwniez koszty zwigzane z jego wdrozeniem. Wydatki te sa zdecydowanie wieksze, a
przede wszystkim trudne do oszacowania i zaplanowania. W prawdzie do projektu planu
sporzadzana jest prognoza finansowa jednak jest to tylko przedstawienie mozliwej wersji
wydarzen, ktéra nie musi mie¢ miejsca. Na koszty zwigzane z wdrozeniem planu
miejscowego skladaja sie (moga sie sktadac) nastepujace elementy:
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- wykup gruntéw pod drogi komunalne oraz urzadzenie i utrzymanie tych drég,
- budowa infrastruktury technicznej (wodociag i kanalizacja sanitarna, ewent. deszczowa),

- wykup gruntéw lub wyplata odszkodowania za grunty, ktére w wyniku zmiany planu
miejscowego stracity na wartosci,

- realizacja inwestycji celu publicznego zapisanych w planie miejscowym,

Koszty opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w okresie od sierpnia 2018 r.
do 1 lipca 2023 r. wyniosly okolo 168 tys. zlotych (wyliczenie znajduje si¢ w tabeli
stanowiacej zalacznik nr 4.) Natomiast laczny koszt opracowan planistycznych, jakie
powstaly dla Chelmna w okresie od 2006 r. (pierwszy plan miejscowy opracowany w
oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
do 1 lipca 2023 r. wynidst 605.967,50 zt co daje kwote ok. 36 tys. zt rocznie jaka jest
przeznaczana na opracowanie dokumentéw planistycznych w miescie.

8. Analiza decyzji zamieszczonych w rejestrach prowadzonych przez
burmistrza.

W okresie od sierpnia 2018 r. do momentu sporzadzenia niniejszego opracowania
wydano jedna decyzje dotyczaca lokalizacji inwestycji celu publicznego. Obejmowata ona
wykonanie nabrzeza cumowniczego na lewym brzegu rzeki Wisty. Dla tego obszaru nie ma
planu zagospodarowania przestrzennego jednak jest to teren w miedzywalu rzeki, gdzie
znajduja sie glownie urzadzenia techniczne zwigzane ze stocznig rzeczng. Pozostale
inwestycje lokalizowane sa w oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego.

9. Analiza wnioskow o zmiane planu miejscowego zlozonych w latach
2018 - 2023.

Obecnie obowigzujace przepisy dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduja procedury sktadania i rozpatrywania wnioskéw dotyczacych zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego; inicjatywa opracowania lub zmiany planu przystuguje
wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi) lub radnymo?. Istnieje jednak obowiazek rejestrowania
wnioskdw o sporzadzenie planu miejscowego lub jego zmiane®i uwzgledniania ich przy
ocenie aktualnosci studium i planéw miejscowych przeprowadzanej podczas analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ponadto wnioski o zmiane planu miejscowego

> art. 14, ust. 4 ustawy pzp
6art.31,ust.1 ustawy pzp
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nalezy réwniez bra¢ pod uwage przy opracowaniu wieloletnich programéw sporzadzania
planéw zagospodarowania przestrzennego?.

W okresie objetym niniejszym opracowaniem, tj. w latach 2018 - 2023 (do 1 lipca) wplynelo
do Burmistrza Miasta Chelmna tacznie 67 wnioskéw o zmiane planu miejscowego (18 - 2018
r; 22 - 2019 r; 12 - 2020 r.; 9 - 2021 r.; 3 - 2022 r. .; 3 - 2023 1.). Jest to o 27 wiecej niz w
poprzednim analizowanym okresie (w latach 2014 - 2018). Najcze$ciej wnioskodawcami sg
osoby fizyczne - wlasciciele nieruchomosci a ich zakres obejmuje niewielkie korekty ustaler
planu miejscowego dotyczace, np. polgczenia funkcji ustugowej z mieszkaniows,
przesuniecia linii zabudowy, zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki czy
przeznaczenia terenu dotychczas rolnego czy '"zielonego" pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Whnioski o zmiane planu miejscowego skladane sa pod wplywem réznych okolicznosci.
Czes¢ inwestoréw, przystepujac do realizacji inwestycji - zabudowa nieruchomosci, zmiana
sposobu uzytkowania stwierdza, Ze jego plany koliduja z planami zagospodarowania i
woweczas skladany jest wniosek. Inwestor nie zawsze zdaje sobie sprawe z trybu zmiany
planu i czasu jaki on wymaga. Niejednokrotnie po zmianie planu, zmienia si¢ réwniez
pomyst na zagospodarowanie terenu albo nastepuje odstapienie od realizacji czegokolwiek i
dzialka pozostaje w takim samym stanie jak byla dotychczas. Miasto poniosto koszty na
zmiane planu a nie przyniosto to spodziewanych efektéw w postaci chociazby nowej
zabudowy czy nowych miejsc pracy. Przyklady takie omoéwione zostaly w czesci
poswieconej zmianom planu. Innym powodem zlozZenia wniosku o zmiane planu jest chec¢
sprzedazy terenéw najczesciej zielonych (skarpy, taki, nieuzytki) lub porolnych, ktére nie sg
uprawiane a wtasciciel chciatby sprzeda¢ grunt, ktéry mozna przeznaczy¢ na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Wiekszo$¢ wnioskéw o zmiane planu ma istotne znaczenie dla wnioskodawcy (przynajmniej
w czasie skladania wniosku) jednak nie zawsze idzie to w parze z interesem gminy. Zmiana
planu oprécz modyfikacji ustalefi przeznaczenia okreslonych gruntéw pocigga za sobg
najczesciej koniecznos¢ wykupienia okreSlonych terenéw pod drogi a nastepnie ich
urzadzenia i utrzymania. Ponadto do nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
nalezy doprowadzi¢ niezbedna infrastrukture techniczna, w szczegdlnosci wode i
kanalizacje, co jest szczegolnie kosztowne w przypadku kanalizacji sanitarnej. Dlatego
podczas rozpatrywania wnioskéw nalezy uwzglednia¢ mozliwe korzysci i koszty jakie
poniesie gmina tak aby wprowadzenie zmiany planu na wniosek danej osoby nie
spowodowalo powstania kosztow po stronie gminy niewspétmiernie duzych do
spodziewanych korzysci.

W okresie ostatnich 4 lat zlozono réwniez wnioski o zmiane studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub wnioski o zmiane planu i studium albo
takie gdzie bez zmiany studium nie ma mozliwosci zmiany planu miejscowego. Takich
wnioskéw bylo 7. Z uwagi na fakt, Zze intencja wnioskodawcéw jest finalne uzyskanie
zmiany przeznaczenia terenu i przeprowadzenie na nim inwestycji co mozna osiagnac

7 art. 32, ust. 1 ustawy pzp
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jedynie w drodze zmiany planu miejscowego, wnioski te omoéwione zostang w czesci
dotyczacej zmian planu miejscowego.

Podziat wnioskéw pod wzgledem sposobu rozpatrzenia.

Whnioskéw o zmiane planu miejscowego wplyneto wiecej niz w poprzednim analizowanym
okresie, przy czym wiekszoé¢ z nich zostala juz rozpatrzona a znaczna cze$¢ uwzgledniona
w powstalych w tym czasie planach miejscowych.

Na potrzeby niniejszej analizy wnioski podzielone zostaty na 4 grupy:

1. Wnioski uwzglednione w planie zagospodarowania przestrzennego lub objete
planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym po zlozeniu tego
wniosku - 17,

2. Wnioski dotyczace obszaru objetego aktualnie prowadzong procedura planistyczng i
rozpatrywane w ramach tego postepowania - 34,

3. Wnioski nieaktualne (wycofane) lub oprotestowane przez mieszkaricéw lub ich
uwzglednienie jest niezasadne - 2,

4. Wnioski nierozpatrzone, nieuwzglednione lub wymagajace zmiany ustalerr studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - 14.

Jak wynika z powyzszego zestawienia, sposréd 67 ztozonych wnioskéw (na czes¢ dziatek
wnioskodawcy ponawiali kilkukrotnie wnioski) 17 z nich zostalo juz definitywnie
rozpatrzonych poprzez objecie ich zatwierdzonym (po zlozeniu wniosku) planem
zagospodarowania przestrzennego. Kolejne 34 wnioski s rozpatrywane w ramach
prowadzonej procedury planistycznej rozpoczetej uchwata Nr XXXII/221/2021 RMCh z
dnia 27 stycznia2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 7 terendw potozonych w Gminie Miasto Chelmno. Dwa
whnioski staly sie bezprzedmiotowe. W jednym przypadku wnioskodawca prosit o zmiane
ustalen w zakresie mozliwosci zwigkszenia liczby kondygnacji z 2 (w tym poddasze
uzytkowe) do 3 jednak nie czekajac na zmiane tych parametréw inwestycyjnych pobudowat
obiekt w ramach obowiazujacego planu miejscowego. Budynek jest skoriczony, kompletny
co oznacza, ze wniosek jest bezprzedmiotowy. Drugi wniosek dotyczyt wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze zabudowy willowej. Obszar ten objety
zostal projektem uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania planu miejscowego
jednak z uwagi na zastrzezenia okolicznych mieszkancéw zrezygnowano z kontynuacji
dziatari w tym zakresie.

Whioski juz rozpatrzone czy rozpatrywane na etapie sporzadzania planu miejscowego
nie wymagaja oméwienia gdyz byly one przedmiotem analizy i zasadne czy mozliwe do
zrealizowania zostaly (lub zostang) uwzglednione. Ponizej omdéwione zostana wnioski,
wobec ktérych nie zajeto ostatecznego, wigzacego stanowiska.

1. Dwa wnioski dotyczace ul. Podgérnej - dz. nr 139/21136/5, obr. 8 (pozycja nr 101 11
w wykazie wnioskéw) nalezy traktowac tacznie gdyz nieruchomosci nimi objete leza
w niewielkiej odlegtoéci od siebie. Wnioskodawcy proponuja objecie tego obszaru
funkcja mieszkaniowga jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Obecnie obowiazujacy
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plan miejscowy (zatwierdzony w 2006 r.) przewiduje w czesci lezacej przy
ul. Podgornej funkcje mieszkaniowq jednorodzinng a w glebi tereny rolne. Studium
z 2022 r. pozwala na zabudowe zaplecza dzialek przy czym w czesci bylaby to
zabudowa mieszkaniowa a w czeéci produkcyjno - ustugowa. Czyli nowe studium
pozwala na aktywizacje tego obszaru jednak trzeba uwzgledni¢ dwa elementy -
opracowaniem planu miejscowego musi by¢ objety wigkszy obszar niz tylko te dwie
dzialki; najlepiej teren ograniczony ul. Podgérng, Nad Grobla i Al. Prawa
Chelminskiego. Pozwoliloby to na kompleksowe rozwigzanie ukladu
komunikacyjnego, rozwigzanie kwestii odwodnienia tego terenu - jest to obszar
podmokty z siecia rowéw melioracyjnych gdzie mozliwe sa lokalne podtopienia
(w przypadku duzych opadéw czy wysokiego poziomu wéd gruntowych) oraz
ustalenie wiasciwych komplementarnych funkcji w tej przestrzeni. Druga kwestia to
sprawa realizacji zaloZeri opracowanego planu na tym obszarze, to znaczy wykupu
i wykonania nowej, niezbednej infrastruktury technicznej, na ktéra sktadaja sie drogi,
wodociagi, kanalizacja gdyz teren pomiedzy ul. Wiklinowa a Podgérng to grunt
rolny do tego okresowo podmokty. Przeprowadzenie racjonalnej aktywizacji tego
obszaru bedzie wymagalo znaczacych nakladéw finansowych ze strony miasta.
W zagospodarowaniu terenu nalezy réwniez uwzglednia¢ uwarunkowania zwigzane
z przebiegiem na tym obszarze gazociggu wysokiego ciSnienia z czym wiaza sie
strefy ochronne oraz wystepujace na nich ograniczenia.

Kolejne dwa wnioski, ktére rowniez nalezy rozpatrywac tacznie, dotycza dziatek nr
181/11181/2, obr. 7 polozonych przy ul. Gen Jastrzebskiego (pozycja nr 21 i 22 w
wykazie wnioskéw). Dzialki te podobnie jak teren oméwiony wcze$niej objete sa
planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym w 2006 r, zgodnie z
ktérym przeznaczone sg pod zabudowe uslugowa zwigzang z obstugg rolnictwa z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz w czeéci pod poszerzenie ukladu
komunikacyjnego. W czasie gdy plan ten powstawal na wskazanych dziatkach
znajdowala sie baza maszynowa Spoétdzielni Kotek Rolnych czyli firma $wiadczaca
ustugi gtownie dla rolnictwa. Od tego czasu nastapily istotne zmiany w strukturze
wlasnosci, SKR juz nie istnieje, dziatki przeszly w rece prywatne i prowadzona jest
tam dziatalno$¢ gospodarcza. Zmiana planu bylaby w tym przypadku zasadna -
studium przewiduje funkcje ustugowa natomiast o docelowej funkcji uwzgledniajacej
wniosek i w jakiej czeSci powinno sie rozstrzygnac na etapie planu miejscowego.
Obszarem opracowania nowego planu powinno sie objaé¢ teren potozony na pétnoc
od ul. Gen. Jastrzebskiego do granicy miasta i rzeki Browiny.

Whniosek znajdujacy sie pod pozycja nr 34 w wykazie wnioskéw dotyczy dziatki nr
303, obr. 2 polozonej przy ul. Kolonia Wilsona. Teren ten objety jest planem
zatwierdzonym uchwata Nr VII/50/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 2011-05-31,
zgodnie z ktérym przeznaczony jest w czesci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, w czeéci zabudowe produkcyjno - ustugowa (przy drodze krajowej nr
91) a pomiedzy tym funkcjami przewidziano droge komunalng. Na sasiedniej dzialce
nastgpil podzial gruntu realizujacy ustalenia planu miejscowego czyli wydzielono
obszary pod zabudowe (produkcyjno - uslugowa i mieszkaniowg) oraz droge
komunalng, ktéra stata sie wlasnoscia komunalng. Z punktu widzenia racjonalnego
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gospodarowania przestrzenia oraz zapewnienia prawidlowych warunkéw bytowych
obecne rozwigzanie planistyczne wydaje si¢ by¢ najbardziej zasadne. Ze wzgledu na
mozliwy hatas od drogi krajowej nr 91 w bezposrednim jej sasiedztwie zaplanowano
funkgje ustugowaq czyli nie przewidujaca statego pobytu ludzi. Dalej w kierunku ul.
Kolonia Wilsona przewidziano funkcje mieszkaniowa a w celu zapewnienia
prawidlowej komunikacje - droge pomiedzy dwiema funkcjami. Zmiana
przeznaczenia wskazanej dzialki powinna by¢ powigzana z szerszym tltem
przestrzennym obejmujacym teren na wschéd od Al. Prawa Chelmiriskiego do ul.
Lunawskiej i Szosa Grudzigdzka.

Dziatka nr 64/28, obr. 5 potozona pomiedzy ulicami Wybudowanie, Jeczmienna i Al
Prawa Chelminskiego objeta jest planem z roku 2016 (XXVII/157/2016 z dnia 2016-
11-29) czyli jest to stosunkowo nowy plan. Zgodnie z jego ustaleniami stanowi teren
zielony - swego rodzaju izolacje (bufor) dla zabudowy mieszkaniowej od strony
drogi krajowej. Wniosek - pozycja nr 51 na wykazie wnioskoéw, przewiduje
wprowadzenie na tej nieruchomosci funkcji zwigzanej z zabudowgq ustugowa. Jest to
niewielka dziatka - 1067 m2 o nieregularnym, zblizonym do tréjkata ksztalcie. Do
tego konieczno$¢ zachowania wymaganych przepisami odlegltosci od granic dziatki
oraz krawedzi jezdni drogi krajowej bardzo mocno zaweza mozliwosci zabudowy
wskazanej nieruchomosci. Przy okazji opracowywania planu dla obszaru potozonego
na wschod od Al Prawa Chelmiriskiego mozna rozwazy¢ zasadno$¢ zmiany obecnej
funkgji ale zmiana ustalen tylko dla tej nieruchomosci wydaje sie niezasadna.
Whniosek (pozycja nr 52 w wykazie wnioskéw) o zmiane w planie dziatki nr 252, obr.
3, z funkgji produkcyjno - ustugowej na mieszkaniowa jednorodzinng zwigzany jest
ze wskazywana przez wnioskodawczynie ucigzliwo$cia pochodzaca ze skupu ztomu.
Teren ten objety wnioskiem znajduje si¢ przy murach obronnych w strefie ochrony
konserwatorskiej. Objety jest planem zagospodarowania przestrzennego z 2006 r.,
ktéry docelowo winien by¢ aktualizowany jednak biorgc pod uwage istniejacy
konflikt sasiedzki i brak mozliwosci zadowolenia sgsiadéw moze znaczaco utrudnic
a nawet uniemozliwi¢ opracowanie nowego planu, ktéry zadowoli mieszkancéw
tego obszaru. Wydaje sie, ze optymalnym rozwigzaniem byloby wiaczenie tego
obszaru do procedury planistycznej przy opracowywaniu planu dla tego rejonu
miasta.

Na pozycji nr 58 w wykazie wnioskéw znajduje sie dzialtka nr 61, obr. 1 o
powierzchni 1444 m?2 polozona przy ul. Rycerskiej i Poprzecznej oraz sasiadujaca z
nig niewielka dziatka nr 62 (pow. 198 m?). Dla przedmiotowych nieruchomosci
obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego z 2006 r., ktéry przewiduje
realizacje zabudowy pierzejowej przy czym o maksymalnej wysokosci do 3
kondygnacji i 7 m do okapu dachu. Zdaniem wtasciciela nieruchomosci a
jednoczeénie wnioskodawcy, zasadnym byloby zwiekszenie liczby kondygnacji co
pozwolitoby na bardziej efektywne wykorzystanie terenu i pozwalalo na
zbilansowanie si¢ inwestycji. Pélnocna czes¢ kwartalu lezaca pomiedzy ul
Grudziadzka, Poprzeczna, Rycerska, Podmurng jest bardzo atrakcyjna pod
wzgledem inwestycyjnym. Znajduja si¢ tam jedynie dwa budynki mieszkalne, jeden
gospodarczy predysponowany raczej do rozbiérki niz uzytkowania i znaczna
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powierzchnia (jak na warunki Zespolu Staromiejskiego Chelmna) do
zagospodarowania. Niewatpliwie wskazana byloby aktywizacja tego obszaru i
umozliwienie jego zabudowy a jesli zmiana planu zagospodarowania w tym by
pomogta wskazane byloby podjecie tych czynnosci. Ze wzgledu jednak na
uwarunkowania konserwatorskie nalezy sie liczy¢ ze sporymi ograniczeniami w
zabudowie. Z tego wzgledu opracowanie zmiany planu dla wskazanych
nieruchomosci nalezatoby potaczy¢ z wiekszym obszarem - najlepiej kilka kwartatéw
co pozwoli na zharmonizowanie zabudowy w tej historycznej czesSci miasta.

Dziatki nr 100/2, 100/3 i 99/2 polozone przy ul. Parowej dotychczas
wykorzystywane byly na funkcje ustugowe i taka funkcja nadana zostala w
zatwierdzonym w 2022 r. studium. Wnioskodawca, obecny wtasciciel nieruchomosci
proponuje przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
(pozycja 62 w rejestrze wnioskow). W sasiedztwie tych nieruchomosci znajduja sie
obszary zieleni - park oraz ogrody dzialkowe, przy granicy przeplywa rzeka
Browina. Jest to teren na ktérym kameralna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
moglaby z powodzeniem funkcjonowaé. Obecnie nie ma mozliwoéci wprowadzenia
samej zmiany planu miejscowego gdyz zachodzitaby niezgodnoé¢ nowych ustalen z
obecnym studium. Z tego powodu konieczne jest najpierw opracowanie planu
ogoblnego i umieszczenie w nim zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jesli bedzie
to dopuszczalne a dopiero w kolejnym kroku wprowadzenie nowego planu. Zmiana
funkcji tego terenu jest zasadna jednak wymaga w pierwszej kolejnoéci zmiany
dokumentu stanowiacego podstawe do opracowania planu miejscowego.

Wnhiosek (nr 63 w wykazie wnioskéw) o rozszerzenie funkcji ustugowej o ustugi
medyczne - rehabilitacyjne dotyczy czesci obiektu znajdujacego sie na dzialce nr
87/5, Obr. 2 polozonej u zbiegu ulic Powstaricow Wielkopolskich i Dworcowe;.
Obecnie wewnatrz budynku trwaja prace adaptacyjno - modernizacyjne
dostosowujace go do nowej funkcji. Proponowana zmiana ustalen planu
miejscowego poszerzytaby mozliwosci adaptacyjne przedmiotowego obiektu jednak
nie jest w chwili obecnej niezbedna. Wskazane jest rozwazenie zasadnosci wniosku
na etapie opracowywania planu dla wiekszego obszaru sgsiadujacego z lokalizacja
przedmiotowej dziatki.

Dziatka nr 407, Obr. 3 polozona przy ul. Jastrzebiej w Chelmnie stanowi element
ciggu pieszego komunikujacego ul. Jastrzebig z ul. Nad Browina i dalej Al. 3 Maja.
Oprocz dojécia do Starego Miasta z terenu osiedla nad Browing, dziatka ta zapewnia
réwniez dostep do Ogrodéw dzialtkowych znajdujacych sie na dz. nr 300/11.
Whniosek (nr w wykazie 64) dotyczy poszerzenia tego przejscia w celu umozliwienia
wjazdu samochod6éw na teren ogrodu dziatkowego. Takie rozwigzanie wigzaloby sie
z koniecznoécia zmiany planu miejscowego ale przede wszystkim wykupienia
dzialek sgsiednich - ktore sa zabudowane, zagospodarowane a budynki znajduja sie
w niewielkiej odleglosci od obecnej granicy. Takie rozwigzanie w znaczacy spos6b
ograniczyloby mozliwosci zagospodarowania dzialek nr 316 i 317/2 a ponadto
narazilo gmine na znaczne koszty realizacji tego przedsiewziecia. Dodatkowo
nalezalby sie liczy¢ z aktywnym sprzeciwem wtascicieli nieruchomosci, ktére miatby
zosta¢ wywlaszczone na poszerzenie ciagu pieszego.
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10. Teren komunalny potozony pomiedzy ul. Osnowska a Stowiczg przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wskazany zostal przez niektérych
mieszkaricow do zmiany funkcji na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. We
wnioskach o zmiane planu (nr 65 i 66 w wykazie) napisano, ze lokalizacja zabudowy
szeregowej lub budynku wielorodzinnego moglaby spowodowaé problemy
zwigzane z wodami opadowymi i podtopieniami niektérych doméw. Obowiazujacy
plan zagospodarowania dla dzialek nr 279/9, 284/3, 286/6, 279/8 przewiduje
lokalizacje na tym obszarze niewielkiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ktorej wysoko$¢ nawigzuje do sgsiednich budynkéw mieszkalnych. Zabudowa
wielorodzinna w tym miejscu wpisywalaby si¢ w krajobraz oraz uzupetniata oferte
mieszkaniowa w mieécie. Tym bardziej, ze w niedalekim sasiedztwie znajduja sie juz
niewielkie budynki mieszkalne wielorodzinne.

11. Dziatka nr 547, Obr. 3 polozona w rejonie ul. Jastrzebskiego stanowi pole uprawne,
niezabudowane. Wnioskodawca proponuje (nr 67 w wykazie) przeznaczenie tego
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Docelowo jest to poprawny
sposob  zagospodarowania i zgodny z obowigzujacym studium jednak
zagospodarowanie tego terenu wigzatoby sie ze znacznymi nakladami finansowymi
na budowe infrastruktury technicznej w szczegélnosci wodociggu, kanalizacji, drogi
dojazdowej, oswietlenia drogi. Wydaje sie, ze na razie nalezatoby zagospodarowac
pod zabudowe tereny juz przeznaczone pod zabudowe w planach obowigzujacych
oraz planie bedacym w trakcie opracowania a nastepnie aktywizowac¢ nowe obszary.

W zalaczeniu do opracowania znajduje si¢ szczegdétowy wykaz wnioskéw o zmiane planu
wraz z mapami obrazujacymi lokalizacje poszczegdlnych nieruchomosci.

10. Wieloletni program sporzadzenia planow miejscowych i ich zmian.

Z dotychczasowej praktyki wynika, zZe zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego nie zawsze przynosza spodziewane efekty w postaci lepszego
zagospodarowania przestrzeni. Majac na uwadze wchodzaca wladnie gruntowng zmiane
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra znaczaco zmienia system
planowania przestrzennego w Polsce oraz uwzgledniajac dotychczasowe, nie zawsze
korzystne zmiany planu, proponuje si¢ dokoriczenie rozpoczetej procedury planistycznej
oraz realizacje ustalefi obowigzujacych planéw miejscowych w szczegélnodci poprzez
uzbrajanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Kolejnym krokiem powinno by¢
opracowanie planu ogélnego, ktéry zastapi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Plan ogélny bedzie podstawa do tworzenia nowych
planéw miejscowych, ktére szczegétlowo okreslg przeznaczenie terenu i beda podstawa do
lokalizacji inwestycji. Plany te powinny by¢ opracowywane w szczegdlnosci w czesci miasta,
nie objetej trwajaca obecnie procedura planistyczng (plan na 7 obszaréw) i obejmowac
przede wszystkim centralng, wschodnia i pélnocng czes¢ miasta. Nie wyklucza sie
sporzadzania pojedynczych planéw wedlug wystepujacych potrzeb w celu usuniecia
przeszkod zwigzanych z realizacja okreslonej inwestycji.
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Docelowo, lepszym sposobem niz pojedyncze, okazjonalne i punktowe zmiany planu, ktére
realizowane byly dotychczas, nalezaloby wprowadzi¢ system kompleksowych zmian planu
obejmujacych catosciowo poszczegélne jednostki strukturalne lub obreby geodezyjne.
Pozwolitoby to na optymalizacje kosztéw opracowan i usprawnito procedure planistyczna.
Ponadto zmiany obejmowatyby zwarte obszary o okreslonej strukturze zagospodarowania,
wyeliminowane by zostaly w ten sposéb watpliwosci dotyczace terenu objetego
opracowaniem. Wyboér obszaru przeznaczonego do opracowania (kolejnosci obszaréw)
uzalezniony bylby od liczny wnioskéw zlozonych w sprawie zmiany planu. Realizacja tego
postulatu uzalezniona jest jednak od stanu finanséw miasta i budzetu na planowanie
przestrzenne.

11. Wnioski koncowe - wyniki analizy do przedtozenia radzie.

Po przeprowadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
ocenie postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych stwierdzono aktualnoé¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna; aktualnos¢
obowiazujacych planéw oraz zadowalajace tempo prac planistycznych. Czas trwania samej
procedury spowodowany jest w gléwnej mierze znacznym stopniem komplikacji trybu
postepowania, trudnoSciami w uzyskaniu uzgodnieri i opinii oraz wnioskami i uwagami
skladanymi przez poszczegélnych wiascicieli nieruchomosci przy kolejnych wytozeniach
planu. Miasto posiada aktualne plany miejscowe, pozwalajace na realizacje nowych
inwestycji oraz racjonalne zagospodarowanie przestrzeni. Istniejgce uwarunkowania w
szczegblnosci przyrodnicze (uksztaltowanie terenu - wawozy, skarpy, wzniesienia, rzeki,
tereny zalewowe) kulturowe (liczne zabytki, strefy ochronne, stanowiska archeologiczne)
oraz prawne (ograniczenia wynikajace z objecia gminy parkiem krajobrazowym) w istotny
sposob determinuja mozliwosci rozwoju miasta i ograniczaja swobodne przeznaczenie
terendw w miescie. Ma to jednak swoje korzysci w postaci mniejszej ingerencji w srodowisko
naturalne oraz zachowania spuscizny przodkéw w postaci wielowiekowych nawarstwieri
historycznych struktur architektonicznych. Obowigzujace plany zagospodarowania oraz
projekt planu bedacy w trakcie procedury planistycznej zaspokajaja wiekszo$¢ potrzeb
inwestorow wyrazonych we wnioskach o zmiane planu sktadanych do urzedu miasta,
pozwalaja na jego rozwdj oraz otwieraja pod inwestycje nowe obszary przy zachowaniu
zasad zrébwnowazonego rozwoju.

Nalezy tez wskaza¢ na wazne narzedzie planistyczne, jakie zostalo w ostatnim czasie
wdrozone, tj. System Informacji Przestrzennej dla Miasta Chelmna. Jest to forma geoportalu
gdzie dostepne sa obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego oraz inne
informacje z zakresu ochrony zabytkéw, ochrony przyrody, dane adresowe itd. Adres
strony: https://mchelmno.e-mapa.net/.
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