Zalgeznik do Zarzgdzenia

Nr.. .98 .../2017

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosei
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Chelmno

na lata 2017 — 2019

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu.

Podstawg prawna sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.
25 wzwigzku z art.23 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami (4. Dz. U. 2016.2147 z pdzn.zm).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat,

1.

£)

h)

Zasobem nieruchomosdci Gminy Miasta Chelmna gospodaruje Burmistrz Miasta
Chehmna.

Zgodnie z art.24 ustl ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (j. Dz.U.2016.2147 z pdin.zm) okreslonej dalej skrétem u.o.gn.
do gminnego zasobu nieruchomoscel nalezg nieruchomoscel, ktére stanowia przedmiot
wlasnosei gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomogci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Miasta Chetmna.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

ewidencjonowaniu nieruchomoscei zgodnie z katastrem,
wycenie nieruchomosci,
zabezpieczeniem nieruchomoscl przed uszkodzeniem lub zniszezeniem,
wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznos$ci za njeruchomosci
udostepniane z zasobu,
zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosei do zasobu,
wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie 1 uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w skiad zasobu,
podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, a w szezegélnosei w sprawach
dotyczacych wlasnodei lub innych praw rzeczowych na nieruchomosei,
skladaniu wnioskéw o zaloZenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz wpis
w ksiedze wieczyste].



4. Gospodarowaniem zasobem Gminy Miasta Chelmno odbywa sig zgodnic 7z zasadami

1.

prawidiowe] gospodarki o ktérej mowa w art.12 v.o.g.n.

Gminny zaséb nieruchomosel bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacym organ
wykonawezy gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych na rok 2017,
2018, 2019 , ustaleniami zawartymi w uchwale Rady Miasta Chetmna Nr IX/68/201]
2 dnia 30.08.2011r. w sprawic okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$é Gmina Miasta Chelmna zmienionej uchwalg Rady Miasta
Chelmna nr I1X/127/2012 z dpia 15.05.2012r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr IX/68/2011 i uchwaly Rady Miasta Chelmna nr XXII/144/2012 z dnia
18.09.2012 r., uchwaly Rady Miasta Chelmna nr XXXVI z dnia 05.11.2013 .

Plan wykorzysiania zasobu okreéla jedynic gléwne kierunki dzialan Burmistrza
Miasta Chelmna w zakresie gospodarowania nieruchomoéciami gminnymi.
Rozstrzygniecie o  sposobie 1 formie zagospodarowania —poszczegdlnych
nieruchomos$ci beds zapadaly indywidualnie.

II. Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Gminy Miasta Chelmna.

Ewidencja zasobu nieruchomodci prowadzona jest w formie elektroniczne] przy
wykorzystaniu programu komputerowego Ewidencja Mienia Komunainego — Biuro
Ustug Komputerowych SOFTRES Spétka z o.0 z siedzibg w Rzeszowie przy
ul. Zacisznej 44.

Ewidencja zasobu uwzglednia oznaczenie nieruchomosci wedlug numeru
ewidencyjnego dziatki, oznaczenia ksiggl wieczystej, dokumentu na podstawie
ktérego nieruchomodé zostala nabyta/zbyta, polozenie dzialki, powierzchnig, opis,
klase uzytkéw, warto§¢ ksiegows i inme istotne informacje. Dane dotyczace
nieruchomosci wchodzace w sklad zasobu, ktore utracily aktualno$¢ np. w wyniku
sprzedazy podlegaja archiwizacji.

[II.  Zestawienie powierzchni zasobu nieruchomo$ci oraz nieruchomosci
Gminy Miasta Chelmna oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Na dzieni 30 kwietnia 2017 roku Gmina Miasta Chelmno jest wiascicielem
gruntéw o ogélnej powierzchni 426,0656 m? o wartosci ksiegowej
6171 238,54 2. oraz gruntow stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa,
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Chetmna o powierzchni
32377 m?2 i wartoscl 896 486,86 zi.

W tym:

a) grunty oddane w uzytkowanie wicczyste (wylgczone z zasobu nieruchomosei
gminnych) 839063 m? o wartosci ksiegowej 839.063,00 z1.

b) oddane w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym
osobowosei prawnej 188179 m? o wartodci ksiggowej 166 843,53 z1.
Tworzace gminny zasoéb nieruchomosel / bez oddanych w uzytkowanie
wieczyste / 3453970 m? o wartoéci 6.228 662,40 zt.



d)

grunty pod budynkami stanowlgeymi wspdlwlasnosé Gminy Miasta Chedmna
1 wlascicieli wyodrebnionych lokali o lacznej powicrzchni 56577 m’
1 wartoscl 155.234,32 71

Szkola Podstawows Nr | im. Filomatéw Pomorskich w Chelmnie, Alel
3 Maja 5
Nr dzialki 486/1 - pow. dzialki 1731 m?, o wartosci ksiggowej 1731 21,

Szkota Podstawowa Nr 2 im. Stanislawa Staszica w Chelmnie ul. 22 Stycznia 4
Nr dziatek: 438/2 - pow.280 m*, 440 - pow.324 m?, 441/3 - pow.18 m’
442/1 - pow.2646 m?, 443 - pow. 185 m’
- lgcznie pow.3.453 m? o wartosci 3453 zb.

Szkota Podsiavéowa Nr 4 im. Wojska Polskiego w Chelmnie, os. M. C.
Sktodowskiej 16
Nr dziatki: 219/1 - pow. dzialki 11065 m®, o wartosci 11.065 zi.

Gimnazjum Nr 1 im. Akademii Chehninskiej w Chelmnie, ul. Szkoina 6
Nr dzialek: 337/2 - pow. dzialki 2728 m* o wartosci 2728 z.

329/7 o pow.1824 m2 o wartosci 1824 z1.

- lgcznie 4552 m2 o warto$cl 4552 m2.

Gimnazjum Nr 2 im. Tadeusza Kosciuszki w Chelmnie ul. Kosciuszki 11
Nr dziatki 33 - pow. dziatki 6954 ni® o wartosel 6954 m? o wartodei 6954 2.

Miejskie Przedszkole Nr 2, Teczowy Zakatek” w Cheimnie, ul. Klasztorna 12
Nr dziatki 435 — pow. dziatki 4625 m” o wartosci 4625 zt.

Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji w Chelmnie, ul. Nad Groblg 2 ogétem 22
dzialki o pow. 155799 m” o wartodei 134463,53 71,

Zaklad Ustug Miejskich z siedzibg przy ul. Przemystowej 8

oddane w dzierzawe ogdlem 6 dzialek o facznej pow.92509 m’ o wartoci

133450,07 1.

bedace w uzyczeniu:

o Muzeum Ziemi Chelminskiej — dzialka nr 317/3 o pow.8859 m
o wartosci 8859 zi.

e Przedszkole Niepubliczne ,,PINOKIO” - dziatka nr 35 o pow.1963 m*
o wartosci 1963 zi.,

¢ Przedszkole Niepubliczne ,,BAJKA” - dziatka nr 36/6 o pow.4753 m*
o wartosci 4753 zt.,

s Miejska Biblioteka Publiczna — dzialka nr 520 o pow.705 m*
o wartosci 705 zl.
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o Chelminski Dom Kultury — dzialki nr :
- 73/1 o pow.1594 m’ o wartogci 3449 zl.

e Chelmiaski Dom Kultury - dziatka nr 211/6 o pow.858 m’
0 wartoscl 37256,36 z1.

Grunty stanowiace wspdwlasnos¢ z Urzedem Gminy w Chelmnie / siedziba Urzedu
Gminy i Urzedu Miasta / dzialka nr 24/8 w udziale 848/1000 czgéei, co stanowl 793 m2
i wartosci ksiegowej 793 zi. 1 dziatka nr 24/9 w udziale 848/1000 czgdci, co stanowi 1308
m2 1 wartosel ksiggowej 1308 zt

Na dzien 30 kwietnia 2017 roku Gmina Miasta Chelmno dysponuje nieruchomo$ciami
stanowiacymi jej wlasno$é, wspolwlasnos$é oraz bedgce wilasnodcia Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym o ogélnej pow.429 3033 m?2

Wykaz dzialek w rozbictu na obreby

Lp. Nr obrebu lloé¢ dzialek Powierzchnia gruntu w m2
1. 1 216 21 7180
2. 2 332 57 2898
3. 3 323 96 9814
4. 4 168 54 0825
5. 5 15 27263
6. 6 56 16 8419
7. 7 76 358431
8. 8 81 133 8903
Kaldus Kaldus 1 25100
Osnowo Osnowo 4 74200

429 3033

2. Lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w tym budynkami uzytkowymi wraz z
terenami gminnymi zarzadza Zaklad Wodociggéw 1 Komunalizacji - Oddziat
Zarzadzania Nieruchomosciami.

3. Zaséb gminnych lokali mieszkalnych na podstawie danych dostarczonych przez
administratora {j. Zaktad Wodociggéw 1 Kanalizacji — Oddzial Zarzadzania
Nieruchomoséciami w Chelmnie, stan na dzien 30.04.2017r.

a) lokale mieszkalne ( w tym lokale o standarcie socjalnym oraz lokale
uzytkowe, ktérymi administruje Zaklad Wodociggow i Kanalizacji — Oddziat
Zarzadzania  Nieruchomosciami stanowi  lgcznie 556 lokali,
z czego 490 1o lokale mieszkalne, za$ 66 to lokale uzytkowe.

Lokale mieszkalne w ilosci 556 sztuk podzieli¢ mozna na:

e 169 Iokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach ze 100%
udzialem gminy;



e 387 lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych sie w budynkach wspélnot
mieszkaniowych;

o 8§ budynkdw komunalnych , w ktérych sa w 100% znajduja si¢ lokale uzytkowe;

o 69 lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach przekazanych w administrowanie
o nicurcgulowanym stanie prawnym

IV.  Prognoza zbywania i udostepniania nieruchomosei z zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu.

1. Udostepnianic nicruchomosei Gminy Miasta Chelmno nastgpowaé bedzie poprzez
sprzedaz w drodze przetargu ograniczonego i nieograniczonego, sprzedaz w drodze
bezprzetargowe], dzierzaweg, trwaly zarzad, uZyczenie, najem, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, a takze przekazanie w formie darowizny — zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

2. Planowane nieruchomosci do sprzedazy w latach 2017-2019 bedzie nastepowac
zgodnie z podjetymi Zarzadzeniami Burmisirza Miasta Chelmna.

3. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miasta Chelmno nastgpuje, w drodze
kupna, darowizny, zamiany, lub w innych formach przéwidzianych prawem,
W zwigzku z  Koniecznoscig realizacji zadan  wlasnych, obowigzkami
wynikajgcymi  z przepisow  szczegblnych  oraz  realizacjg tunych celow
publicznych przeniesienic wiasnosci w zamian za wygasniecie zobowigzan
podatkowych na podstawie art.66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa ( Dz U. 2016.2147 z pdzn. zm)

W prognozowanym trzyletnim okresic zakiada si¢, iz Gmina Miasta Chelmna bedzie
kontynuowata nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu:

x  Pod gminne drogi publiczne z mocy prawa powstate w wyniku zatwierdzenia
podzialéw  nieruchomos$ci  dokonywanych na  wniosek  wiadciciela
nieruchomosdei przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne:

a) wobrgbie geodezyjnym2 - dziatka nr 193/4 o pow.257 m?,
b) wobrgbie geodezyjnym 4 - dziatka nr 191/20 o pow.6760 m?,
¢} wobrgbie geodezyjnym3 - dziatka nr 420/33 o pow. 156 m2
d) w obrebie geodezyjnym 5 - dziatka nr 33/1 o pow.204 m2,

¢} wobrebie geodezyjnym 5 - dziatka nr 34/1 o pow.1049 m2,



f) wobrgbie geodezymym 8§ - dziatka nr 74/3 o pow.232 m2,

4. W prognozowanym irzyletnim okresie planuje si¢ do nabycia z mocy prawa do zasobu
w trybie art, 18 ust. I w zwigzku z art. 17 a ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy
wprowadzajgce ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz.191 ze
zm.) mienia Skarbu Panstwa stanowigcego nieruchomosei {komunalizacja):

a) w obrebie geodezyjnym 7, dziatka nr 10, o pow.1137 m?,
b) w obrebie geodezyinym 7, dziatka nr 18, o pow. 891 m?,

5. Nabywanie nieruchomosci moze nastgpi¢ réwniez w innych formach przewidzianych
prawem, jezeli w okresie prognozy wystapi sytuacja wymagajaca zastosowanie przez
Gming Miasto Chelmno odpowiedniej formy nabycia ( np. wykonanie prawa
pierwokupu),

6. W latach 2017-2019 zaklada sie kontynuacj¢ dotychczasowych umoéw dzierzawy,
zarzgdzanych przez Zaklad Wodociggéw 1 Kanalizacji w Chelmnie - Oddzial
Zarzadzania Nieruchomodciami ul. Kilinskiego 9. Kontynuacja dzierzaw objete beda
grunty niewykorzystane na realizacje zadan Gminy Miasta Chelmno.

7. Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci bedacych we wladanin Gminy Miasta Chelmna, powierzchnia gruntéw
wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosei bedzie sig powigksza¢. Trudna do
okreslenia jest wiclko$¢é powierzchni, jaka w ciggu najblizszych ftrzech Ilat
obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu — zalezy to od czasu trwania
postepowania w sprawie uregulowania stanu prawnego oraz budzetu gminy.

8. Nieruchomosci planowane do sprzedazy w drodze bezprzetargowe]

W latach 2017-2019 przewiduje si¢ sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Gminy Miasta Chelmno w trybie bezprzetargowej na
whniosek zainteresowanych podmiotdw:

a) gruntdw na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomeosci
przyleglych, jezeli niec moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne
nieruchomosei;

b) sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udzialem w gruncie na rzecz najemecow,
ktorzy ztoza wnioski o ich wykup;

¢) sprzedaz w drodze bezprzetargowej na rzecz podmiotéw  bedgeych
uzytkownikami wieczystymi gruntéw stanowigcych wlasnos¢é Gminy Miasto
Chelmno.



9. Nieruchomosci planowane do sprzedazy w drodze przetargu

a) dzialka 279/9 o pow. 1323 m2 w obregbie geodezyinym 3 - ul. Slowicza
ogloszenie o [V przetargu ustnym nieograniczonym z dnia 28.03.2017r.

b} diialka nr 144/2 o pow. 1034 m2 w obrebie geodezyjuym 7 - ul. Portowa
ogloszenie o IV przetargu ustnym nieograniczonym z dnia 28.03.2017(.

¢) dziatka nr 171/34 0 pow.751 m2 w obrebie geodezyinym 3 - ul. Konwaliowa
ogloszenie o IV p.rzetargu ustnym nieograniczonym z dnia 28.03.2017r.

d) dziatka nr 532/4 0 pow.855 m2 w obrebie geodezyjnym 3
- ul. Gen.J. Jastrzebskiego
ogloszenie o Il przetargu ustnym niecgraniczonym z dnia 28.03.2017r.

e) dziatka nr 35 o pow.452 m2 w obrebie geodezyinym 4- ul. Wisniowa

Zarzgdzenie Burmistrza Miasta Chelmna Nr 48/2017 z dnia 03.04.2017

10. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci;

W latach 2017-2019 realizowane beda nadal wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczyslego w prawo wlasnosel nieruchomosei, w wyniku czego zmniejszy si¢ wskaznik
gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste.

V. DPrognoza dotyczgca wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem
nieruchomosct zasobu oraz nabywania do zasobu.

Prognoza wydatkow zwigzanych z wykorzystaniem gminnege zasobu nieruchomosci
pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w budzecie Gminy Miasta Chetlmno.

W zakresie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w zasobie oraz
zbywaniem, regulowaniem stanéw prawnym ,nabywanie nieruchomosci do zasobu
wymaga poniesienia wydatkdw finansowych, ktdre w szczegdlnosei obejmuja:

a) wykonywanie wycen nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, wykupu, naliczania
optat adiacenckich, renty planistycznej, oplat z tytutu uzytkowania wieczystego,



b} oplaty notarialne od umoéw przenoszgeych prawo wlasnodel na rzecz Gminy Miasta
Chelmne oraz od umodw zamiany nieruchomoscel,

¢) dokumentacji geodezyjne],

d) oplaty sadowe za wpis wlasnodei na rzecz GMCh, oplaty zwigzane z prowadzonym
postepowaniem sadowym, oplaty za odpis ksiag wieczystych,

e) wyplata odszkodowas za grunty zajete pod gminne drogi publiczne.

VI.  Prognoza wplywéw osiggnietych z tytulu uzytkowania wieczystego
niernchomosci i innych oplat z nieruchomo$ci Gminy Miasta Chelmno.

Ewidencja nieruchomos$ci Gminy Miasta Chelmno oddanych w uzytkowanie wieczyste
prowadzona jest w komputerowym systemie dla administracji wykonanym przez Zaktad
Systemow Informatycznych SIGID Sp. z 0.0, w Poznaniu.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wplywy do budzetu gminy z tytutu oplat za
uzytkowanie wieczyste gruntu, trwalego zarzadu powinny byé na tym sam poziomie.

W 2017 roku procedurg aktualizacji planuje sie objgé tych, ktérych uzytkownikami
wieczystymi w odpowiednich udziatach sa wiasciciele lokali w budynkach polozonych w
Chelmnie: Miynska 2, os.Jana Pawta II 3, Polna 41, Powstancow Wielkopolskich 5, Rynek
16, 22 Stycznia 14, Torunska 29,

W latach 2017-2019 planuje si¢ naliczenie optat adiacenckich z tytulu podziatéw
nieruchomosci. Naliczenie oplat adiacenckich przeprowadzone zostanie na podstawie
operatéw szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawce majgtkowego.



