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Chetminska Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa sp. z 0.0. (dalej zwana CHSIM), dziala
m.in. na podstawie Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spofecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.). W oparciu o cytowang ustawe Urzad
Miasta Chelmna pozyskat $rodki w wysokosci 3.000.000 zt z Rzagdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na utworzenie oraz funkcjonowanie CHSIM. W zwigzku z powyzszym Spétka
posiada $rodki na wykonywanie swoich zadan statutowych.

Dodatkowo CHSIM powierzono zdanie wiasne Gminy Miasta Chelmna w zakresie
zaspokajénie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
W zakresie tego zadania spétka dysponuje 88 lokalami z najmem socjalnym tj. ze stawka
czynszu 1,50 z¥/m?, przy czym wigkszo$é tych lokali znajduje si¢ w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, gdzie Spétka odprowadza na konto wspélnot zaliczke w wysokosci $rednio
4,00 zV/m? co oznacza konieczno$¢ doplaty. Ponadto Spéika dysponuje liczba 270 lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Chelmna, jednak znajdujacych sie
we wspélnotach mieszkaniowych. Roczna kwota jaka spétka w 2022 r. odprowadzita na konta
wsp6lnot to ponad 1,2 miln zi. Ponadto Spétka ma do dyspozycji 125 lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Chelmno oraz 55 lokali mieszkalnych
w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym. Sg to lokale w budynkach najstarszych,
wymagajace najwiekszych naktadéw na remonty. Analiza potrzeb oraz plan remontéw
1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego Budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz
lokali w kolejnych latach 202_3-2027 zawarta jest w Uchwale nr LVII/410/2022 Rady Miasta
Chelmna z dnia 14 grudﬁia 2022 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Chelmna na lata 2023-2027.
Gléwne zalozenia to odnawianie zasobu mieszkaniowego poprzez budowe budynkéw,

przeznaczanie pustostanéw w zlym stanie technicznym do najmu za remont, rozbiérki albo



sprzedaz budynkéw najstarszych w zlym stanie technicznym, z czego pozyskane srodki
przeznaczane beda na prowadzenie inwestycji budowy nowych budynkéw wielorodzinnych,
a takze utrzymanie istniejacego zasobu.

Spétka jako podmiot wydzierzawiajacy od Gminy Miasto Chelmno na podstawie
umowy dzierzawy nr GN.6845.4.2021 z dnia 29.09.2021 r. zas6b nieruchomosci mieszkalnych
uzytkowych i gruntowych odprowadzita w 2022 r. dzierzawg w wysokosci 11.658,50 zt oraz
podatek od nieruchomosci w wysokosci 196.844 zt. Spotka otrzymata od Miasta rekompensatg
za powierzone zadanie w roku 2021 r. w wysokosci 15 053, 67 zt. Z w/w kwot wynika, ze bilans
jest dodatni dla Miasta. Jednakze, w zaleznosci od oczekiwan Miasta co do utrzymania zasobu
tj. decyzji o przeprowadzaniu kapitalnych remontéw zasobu miasta bgdzie uzaleznione
wsparcie Spotki w zakresie wykonywanego przez nig zadania w tym zakresie.

Jako podmiot prawa handlowego Spoétka zobowigzana jest do racjonalnego
wykorzystania zasobu tj. zbilansowania wpltywoéw i wydatkéw w celu zapobiegania jego
dekapitalizacji oraz mozliwie najefektywniejszego wykorzystania zasobéw, dlatego spotka
podjeta szereg dziatan, ktére porzadkuja sytuacj¢ mieszkaniows tj.:

- rozpoczeta z dniem 01.12.2023 r. weryfikacje¢ dochodéw Najemcow zgodnie z art. 21¢
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22022 r. poz. 172 pézn.zm.), co pozwoli na zastosowanie
adekwatnych stawek czynszu wobec Najemcow posiadajacych wyzsze dochody niz okreslone
w Uchwale Nr XL VII/337/2022 Rady Miasta Chetmna w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzqcych w  sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Chelmno, co pozwoli
na optymalizacje stawek czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym;

- zintensyfikowala dziatania windykacyjne tj. zawarto 70 ugdéd na ratalng splate
zadluzenia, ztozono do Sadu 45 pozwoéw o zaplate, 21 wnioskéw egzekucyjnych, 100 o nadanie
klauzuli wykonalnosci, 4 o eksmisj¢, odbyto 120 wizyt windykacyjnych w terenie,
co spowodowato spadek zadtuzenia o ponad 200.000,00 zt (dla poréwnania na dn. 31.12.2021
r. wystepowat wzrost zadtuzenia o ponad 32.000,00 zt);

- prowadzi wéréd uzytkownikéw lokali weryfikacje ich uprawnien do najmu lokali
w gminnym zasobie mieszkaniowym m.in. pod wzgledem zamieszkiwania i posiadana tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

- prowadzi wieloplaszczyznowy system zamian lokali mieszkalnych, szczegélnie
pod wzgledem zaggszczenia w oparciu o art. 21.4a Ustawy o z dnia 21 czerwca 2001 r.

o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego



(Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6Zn. zm.), a takze wyzej cytowana Uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali;

- prowadzi weryfikacj¢ standardu lokali mieszkalnych pod wzgledem obnizek
technicznych wynikajacych z art.7.1. Ustawy o z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw -
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2018 1. poz.
1234 z p6Zn. zm.), w celu zgodnosci dokumentacji technicznej ze stanem faktycznym;

- przeprowadzita audyty budynkéw nalezacych do Gminy-Miasto Chelmno oraz
budynkéw o nieuregulowanym stanie prawnym, co pozwolilo na okreslenie priorytetow
remontowych nieruchomosci;

- prowadzi programu ,,Najem za remont” w ramach, ktérego kompleksowo wyremontowano 6
lokali mieszkalnych, a $rednia stawka czynszu wynosi 7,00 z#/m? p-u. lokalu;

- zawiera porozumienia z dzierzawami lokali uzytkowych w zakresie rozliczania poczynionych
naktadéw oraz braku waloryzacji czynszéw w sytuacji uzasadniajacej udzielenie pomocy dla
podmiot6w, ktére znajdujg si¢ w trudnej sytuacji ekonomiczne;;

W zakresie pozyskanych $rodkéw zewnetrznych na realizacj¢ inwestycji
mieszkaniowych to w ciagu szesciu miesiecy od zlozenia wniosku do Banku Gospodarstwa
Krajowego na dofinansowanie budowy budynku przy ul. Koscielnej w Chelmnie z44 —
mieszkaniami udato si¢ uzyska¢ pozytywna decyzje w zakresie weryfikacji wniosku. Dziatanie
wymagato przedlozenia zaktualizowanego projektu wraz z prawomocnym pozwoleniem
na budowe oraz szeregu innych dokumentéw. Kwota inwestycji to 12.971.099,61 zt.

Z programu ,,wsparcia finansowego z Funduszu Doptat w ramach realizacji przez Bank
Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu budownictwa komunalnego” pozyskano na to
zadanie 85% kwoty inwestycji tj. 10 746 881,20 zi. Dodatkowo z Krajowego Zasobu
Nieruchomosci w ramach wsparcia ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa oczekujemy na dodatkowe 10% pokrycie kosztéw tej inwestycji tj.
1 339 339,30 zt. Obecnie oczekujemy na przelanie w/w kwot na konto Gminy Miasta Chelmna.
Uznanie rachunku w/w kwotami pozwoli na rozpoczgceie w/w inwestycji przez CHISM.

Spétka zlecita opracowanie koncepcji budowy budynku 15-mieszaniowego przy
ul. Stowiczej w Chelmnie, jednakze z uwagi na uzgodnienia z Mieszkaficami tamtejszych
okolic, jak réwniez zdanie czesci Radnych Miasta Chelmna, zdecydowano o przeniesieniu
inwestycji na ul. Biskupia 23A w Chelmnie. Projekt budynku przewiduje budowg 35-lokali
mieszkalnych wraz z garazem podziemnym w systemie SIM tj. dla 0séb o wyzszych zarobkach,
gdzie preferowane sa rodziny z dzieémi, osoby mtode chcace pozostaé w Chelmnie oraz osoby
starsze, ktére oczekuja podwyzszenia standardu zamieszkiwania. Przewidywany koszt
inwestycji to ponad 15 mln z1, z czego 35 % spétka pozyska z programu »Wsparcia finansowego

z Funduszu Doptat w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowego



programu budownictwa komunalnego”, 10 % z Krajowego Zasoby Nieruchomosci. Bedzie
to mozliwe poniewaz udato si¢ Spéice ztozy¢ wniosek w edycji wiosennej do programu
Spofecznego Budownictwa Czynszowego (SBC) i obecnie wniosek spotki jest w trakcie
weryfikacji. Przewidywana jest tu partycypacja zainteresowanych Mieszkafncéw Chelmna
w wysokosci 20 % wartos$ci mieszkania.

Plany zwiagzane z budowa mieszkan do 2034 r.:

Lp. | Adres Pow. | Liczba | TLiczba | Planowa | Szacunko | Typ inwestycji
wm2 | Budynk | mieszkan |  ny rok | wy koszt w
ow budowy zt
1 Koscielna/R | ~1600 1 44 | 2022/202 13 mln komunalny
ycerska 4
2 Biskupia ~2000 1 35 | 2024/202 15 min sim tj. z
23A 6 partycypacja i
(nrzv mozliwodcia
3 Biskupia ~4500 3 140 | 2024/203 50 min 2xsim,
(jednostka) 4 I1xkomunalny
4 | Stowicza ~600 1 15 rezygnacja

Inne pozyskane $rodki przez Spotke to srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Toruniu na usunigcie wyrobéw azbestowych
z obiektu budowlanego przy ul. Zeglarskiej zlokalizowanym na terenie miasta Chetmna, Gminy

Miasto Chelmno na dofinansowanie kosztéw wykonania

przylacza
na nieruchomosci zlokalizowanej na terenie Gminy Miasta Chetmno przy ul. Wodnej 10.

gazowego

Spétka uczestniczyla réwniez w przygotowaniu kosztoryséw i korespondencji w celu
pozyskania Srodkéw z budzetu panstwa na remont lokali mieszkalnych - chronionych
z programu kompleksowego wsparcia dla rodzin ,,za zyciem” w kwocie 160 000 zt, co pozwoli
na przeprowadzenie kapitalnego remontu dwéch mieszkan z dostosowaniem do potrzeb
z orzeczeniem o niepetnosprawnosci.

W' zakresie biezacego utrzymania nieruchomosci spotka przeprowadza wszelkie
przeglady przewidziane prawem, ubezpiecza budynki, zleca utrzymanie czystosci, prowadzi
biezacg konserwacje nieruchomosci w ramach potrzeb przy wykorzystaniu wiasnego zespotu

pracownikéw remontowo-gospodarczych.



Spotka przygotowala 35 pustostanéw z czego dokonata w nich prace remontowe
w réznym zakresie prac w zaleznosci od stanu lokali pozostawionych przez Najemcéw.
Remonty lokali: '
a) 22 Stycznia 14/13
b) Kos$cielna 6/8
¢) Koscielna 6/9
d) Biskupia 3a/1
e) Grudzigdzka 10/5
f) Polna 15a/4
g) Polna 17a/2
h) Polna 19/6
1) Ogrodowa 6/10
Jj) 22 Stycznia 27/2
k) Rycerska 11/5
Instalacje elektryczne wymiana lub modernizacja:
a) Poprzeczna 19/6
b) Rynek 2a/3
¢) Biskupia 23a/7
d) Polna 19/6
e) Polna 17/12
f) Kos$cielna 6/7
g) Poprzeczna 27/4
h) Ogrodowa 6/11
1) Koscielna 6/6
Jj) Plac Wolnosci 1/14
k) Wojska Polskiego 5/6
1) Miyniska 12/2
1) 22 Stycznia 17/4
m) 22 Stycznia 50b
n) Miyniska 12/13
Instalacje gazowe wymiana lub modernizacja spowodowane nieszczelnoscia:
a) Poprzeczna 27/4 + doszczelnienie czgsci wspblne;j
b) Wodna 14/1
c) Wodna 14/3
d) Dworcowa 5b/2a
e) Wodna 14/4



f) Wodna 10 - budowa przytacza PSG wraz z rozprowadzeniem w czgsci wspélnej
g) Dworcowa 7
h) Dworcowa 5c
1) Kamionka 3
J) 22 Stycznia 12/2 (partycypacja w kosztach)
k) 22 Stycznia 16/3 (partycypacja w kosztach)
Przemurowywanie kominéw przez firmy zewngtrzne oraz pracownikéw Spotki
zabezpieczenie elewacji budynkéw:
a) Kamionka 1
b) Poprzeczna 27
c) Al. 3-go Maja (szkota)
Roboty zdunskie (przestawienie badz naprawa):
a) Dominikanska 16A/4
b) Wodna 21/9
¢) 22 Stycznia 50/3
d) Grudziagdzka 27/5
e) Rynek 26/10
W zakresie wymiany stolarki okiennej spétka odstepuje od wymiany okien w przypadku
wnioskow os6b zadtuzonych, przy czym istnieje mozliwo$é wymiany okien we wlasnym
zakresie co wplywa na pomniejszenie zadtuzenia.
Remonty klatek schodowych:
a) Koscielna 6
b) Zeglarska 2
Spotka opracowata harmonogram remontéw klatek schodowych, ktére beda prowadzili

pracownicy spéiki, tak aby w ciggu 5 lat pomalowaé wszystkie klatki w budynkach Miasta.

Z wyrazami szacunku,

BURMASTRZ

1. Adresat

2. A/a
Do wiad &ci

1. Przewodniczacy Rady Miasta Chelmna
2. Komisji Bezpieczenstwa, Pomocy Spotecznej i Polityki Mieszkaniowej Rady Miasta Chetmna




