UCHWALA NR LIX/425/2023
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 18 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4 terenéw potozonych
w Gminie Miasto Chelmno - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, zm. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4 terenow potozonych
w Gminie Miasto Chetmno - zwang dalej planem, w granicach okre§lonych w uchwale Nr XVI11/129/2020 Rady
Miasta Chelmna z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 4 terenéw potozonych w Gminie Miasto Chetmno, po stwierdzeniu, ze
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmna, zatwierdzonego uchwata nr XLVI11/334/2022 Rady Miasta Chetmna z dnia 23 lutego 2022 r.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralng czescia
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigce zatgczniki nr 1+4 — zwane dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 5;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr 6;

4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 7.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére winno przewazac na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
urzadzong i altanami;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz zurzadzeniami budowlanymi,
przy czym nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym nalezy
lokalizowa¢ czgéci naziemne budynkow oraz z ktdrag musi pokrywac si¢ min 50% rzutu poziomego Sciany
budynku zlokalizowanego w pierzei ulicy z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu,
schodoéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy
i gzymsy nie mogg przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast pozostate elementy o wigcej niz 1,3m,
o ile ustalenia dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
nalezy lokalizowaé czg¢éci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy gtownej bryly budynku
z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni, garazy
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wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz innych elementow detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wiecej niz 0,8m, natomiast
pozostate elementy o wiecej niz 1,3m;

ER]

7) ,,pasie ochronnym ” — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 14,0 m - po 7,0 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w obu kierunkach w rzucie poziomym, w ktéorym wystegpuja
ograniczenia w swobodnym uzytkowaniu nieruchomo$ci wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

8) ,,zabudowie mieszkaniowo — ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu moggce istnie¢
samodzielnie tj.:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa,

c) lub zabudowa taczaca obie te funkcje tzw. mieszana wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi
o okreslonych w ustaleniach szczegélowych, zasadach ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu;

9) ,,strefie ochronnej Jeziora Starogrodzkiego” — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ wyznaczong w odlegtosci
20,0m od linii brzegowej jeziora, ktorej dotycza ograniczenia wynikajace z potozenia w parku
krajobrazowym”;

10) ,,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

11) ,terenach zieleni nadwodnej” — nalezy przez to rozumieé¢ tereny wyznaczone na gruntach pod
zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi w sasiedztwie zbiornikow i ciekow wodnych;

12) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni §rednio i wysokopiennej zimozielonej
pethigcy funkcj¢ ochronna;

13) ,,zieleni ochronnej” — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne elementy zieleni wysokiej i niskiej, stuzace
zabezpieczeniu skarpy terenowej przed erozja gleby.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowys;
7) zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
8) mury miejskie wraz z wiezami ujgte w rejestrze zabytkow;

9) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego i strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej;

10) granica strefy uktadu urbanistycznego Przedmies$cia Grudzigdzkiego;
11) strefa ochrony archeologiczne;j;
12) pas ochronny;
13) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 1

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami MU1+2, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem pkt 6,

b) w budynkach wielorodzinnych lokale uzytkowe dla ustug projektowac w parterach,

c) dopuszcza sie ushugi zzakresu turystyki, administracji, zdrowia iurody, handlu detalicznego
1 gastronomii,

d) dopuszcza si¢ zaprojektowanie budynku stycznego §ciang szczytowa o réznej wielkosci do istniejacych
budynkow na dziatkach 160/6 1 159,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na wewnetrznych granicach dziatek gruntu lub przy wewnetrznych
granicach dziatek gruntu wchodzacych w sktad terenu;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem
w Chetlminskim Parku Krajobrazowym,

b) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

c¢) Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) Nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bez emisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”’;

5) Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespolu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja wojewddzkiego konserwatora zabytkow
z dnia 30.04.1953 R., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktorej okresla si¢
nastepujace zasady ochrony:

-nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podziatu dziatek w obrebie kwartatu
zabudowy, ktory powinien by¢ utrwalony zarowno w elewacjach i brytach budynkéw, jak i w obrebie
wnetrza kwartatu,

- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

- zakaz stosowania: blachodachowki, blachy trapezowej, rynien irur spustowych ztworzywa
sztucznego oraz w budynkach o wartosciach historyczno-kulturowych stolarek z tworzywa
sztucznego,

- zakaz stosowania na elewacjach ikominach: niehistorycznych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

- dopuszcza si¢ nowa zabudowe, jednak musi ona charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami
estetycznymi i dostosowywac si¢ do obiektow historycznych pod wzgledem usytuowania, skali, bryly,
ksztattu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki elewacji idachu zgodnie zzasadami dobrego
sgsiedztwa, przy czym dla nowoprojektowanej zabudowy pierzejowej na terenie MU2 od strony
muréw miejskich dopuszcza si¢ wysoko$¢ w kalenicy do rzednej 84,7 m n.p.m.,
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-nakaz utrzymania zabudowy pierzejowej zgodnie z wyznaczong obowigzujaca linig zabudowy,
w przypadku realizacji jednego budynku nakaz zastosowania przy dhuzszych elewacjach podziatow
wertykalnych, dzielgcych elewacje na segmenty; szeroko$¢ jednego segmentu elewacji musi zawieraé
si¢ w przedziale od 10,0 m do 14,0 m; segmenty winny imitowa¢ odregbne elewacje o zréznicowanym
wystroju architektonicznym i zréznicowanej stonowanej kolorystyce oraz wyodrebnionych dachach,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktérej teren dostepny jest do celéw inwestycyjnych
— zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

c) ustala si¢ ochron¢ obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow tj. zabudowy mieszkalnej przy
ul. 22 Stycznia 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50; zabudowy mieszkalnej
przy ul. Wodnej 35 oraz zabudowy mieszkalnej przy ul. Poprzecznej 26, polegajaca na:

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz
innych, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany ich wygladu (a tym samym wygladu
uktadu urbanistycznego) — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw,

- nakazie zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie gabarytu,
ksztaltu 1ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych
wraz z oryginalng stolarka oraz w zakresie ukladu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy, drzwi
wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

- zakazie ocieplania elewacji budynkow; wyjatkiem od tej zasady moze by¢ jedynie docieplanie oficyn
historycznej zabudowy, jezeli nie naruszy to ich wartosci zabytkowych, ani warto$ci zabytkowych
uktadu urbanistycznego,

- nakazie zachowania badz przywrocenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek okiennych
i drzwiowych,

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku zlego stanu zachowania, wedlug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazow ikonograficznych lub przez analogi¢ do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

- nakazie zachowania bramy z 1905 r. na dz. nr 149 przy ul. 22 Stycznia miedzy budynkiem nr 44 a 46
w zakresie murowanych slupkow i kutych wrot oraz furtki; remont tej bramy powinien mie¢ charakter
zachowawczy na zasadzie biezacej konserwacji;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki wpisane do ewidencji zabytkow oraz projektowanej zabudowy pierzejowej na terenie MU2 —
zgodnie z pkt 6,

- budynki gospodarcze i garaze wewnatrz kwartatu oraz wiaty i altany: max.4,0m,
- pozostate budynki: max.10,0m,
c¢) geometria dachow:
- budynki wpisane do ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: kat nachylenia potaci dachowych 25°-45°
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1+1,0,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek, ktorych
dotychczasowa wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki gruntu przekraczata
wartos$¢ 0,5 ustalony udzial powierzchni biologicznie czynnej nie musi by¢ uwzgledniany,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
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- min. 0,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie,
- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe w granicach terenu realizowa¢ w formie parkingdbw naziemnych lub
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania,
g) gabaryty obiektow: maksymalna szeroko$¢ $cian szczytowych: 16,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktérych mowa w pkt 6;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz uwzglednieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy izagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosplawne;j,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikdw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: zistniejagcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego Iub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z drog KDD i KDZ oraz z ciaggéw KDX i KX

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustlugowej;

1d: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 5



2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcja mieszkaniowa dla
wlasciciela;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem pkt 6,

b) dopuszcza si¢ ushugi zzakresu turystyki, administracji, zdrowia iurody, handlu detalicznego
1 gastronomii;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terenow objetych planem
w Chetlminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terendw zabudowy uslugowo-mieszkaniowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotlu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow decyzja wojewodzkiego konserwatora zabytkow
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérej okresla si¢
nastgpujace zasady ochrony:

- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztaltci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

- zakaz stosowania: blachodachéwki, blachy trapezowej, rynien irur spustowych oraz stolarek
z tworzywa sztucznego,

- zakaz stosowania na elewacjach ikominach: niehistorycznych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

- nakaz przywrdcenia nawierzchni chodnikow z kostki kamiennej i ptyt kamiennych,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

¢) ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A/1379/1 tj. muréw miejskich wraz
z wiezami wpisanych orzeczeniem Urzgdu Wojewodzkiego Pomorskiego zdnia 18.10.1934r.,
polegajaca na nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-
restauratorskich oraz innych, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub przystonienia lub zmiany ich
wygladu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym,
c¢) geometria dachéw: kat nachylenia potaci dachowych jak w stanie istniejacym,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: jak w stanie istniejacym,
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e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe na samochod osobowy,

- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktérych mowa w pkt 6;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz uwzglednieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy izagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosplawne;j,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikdw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: zistniejagcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego Iub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z ciggu pieszo-jezdnego publicznego KDX2;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem US, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terendw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) nakaz urzadzania zieleni ochronnej w obrebie skarpy terenowe;;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow decyzja wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktorej okresla si¢
nastepujace zasady ochrony:

- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

- nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz
innych, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia przystonienia lub zmiany wygladu przylegtych
murow miejskich wraz z wiezami wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A/1379/1 orzeczeniem
Urzedu Wojewodzkiego Pomorskiego zdnia 18.10.1934 1., zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

- zakaz stosowania: blachodachéwki, blachy trapezowej, rynien irur spustowych oraz stolarek
z tworzywa sztucznego,

- zakaz stosowania na elewacjach ikominach: niehistorycznych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy: max 6,0m,
¢) geometria dachow: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°- 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 + 0,2,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 2 miejsca postojowe na samochod osobowy,

- min. dwa miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingu naziemnego,
g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
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obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
1 sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektéw podlegajacych ochronie za wyjatkiem terendw,
o ktorych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejaca siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisoOw odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: zistniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosplawne;j,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub z sieci cieptowniczych,

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi zbiorczej KDZ;

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%;
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisdéw odrebnych wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem
w Chetminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) nakaz urzadzania zieleni ochronnej w obrebie skarpy terenowe;;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotlu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow decyzja wojewodzkiego konserwatora zabytkow
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérej okresla si¢
nastgpujace zasady ochrony:

- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztaltci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

- nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz
innych, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia przystonienia lub zmiany wygladu przyleglych
murow miejskich wraz z wiezami wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A/1379/1 orzeczeniem
Urzedu Wojewodzkiego Pomorskiego zdnia 18.10.1934r., zgodnie zprzepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

c) ustala si¢ ochrone obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw tj.: dawnego cmentarza
zydowskiego przy ul. Powstancow Wielkopolskich oraz cz¢$¢ dawnego cmentarza ewangelickiego przy
ul. Dworcowej (ob. Park Pamigci i Tolerancji im. dr. Rydygiera) polegajaca na nakazie prowadzenia
wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz innych, ktére mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany ich wygladu (a tym samym wygladu uktadu urbanistycznego),
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktérych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych,

¢) zakaz zabudowy budynkami;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,
f) obsluga komunikacyjna: z przyleglych drog gminnych;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglgdnienia przepisOw odrgbnych
wynikajacych z potozenia terendow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym:;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespolu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg wojewodzkiego konserwatora zabytkow
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w ktorej obowigzuje
zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktérych mowa w pkt 6;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja wojewddzkiego konserwatora zabytkow
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w ktorej obowiazuje:

- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

- nakaz zachowania historycznego przebiegu ulicy oraz jej przekroju poprzecznego i szerokosSci
(dotyczy chodnikow i jezdni),

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczagcymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktérych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%
§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami KDX1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggdw pieszo-jezdnych publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespolu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja wojewddzkiego konserwatora zabytkow
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w ktorej obowiazuje:
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- zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

- nakaz zachowania historycznego przebiegu ulicy Poprzecznej oraz jej przekroju poprzecznego
i szerokosci (dotyczy chodnikow i jezdni),

- nakaz przywrdcenia nawierzchni ulic (w tym chodnikow) z kostki kamiennej i ptyt kamiennych,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony zabytkow,

¢) ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A/1379/1 tj. muréw miejskich wraz
zwiezami wpisanych orzeczeniem Urzgdu Wojewodzkiego Pomorskiego zdnia 18.10.1934r.,
polegajaca na nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-
restauratorskich oraz innych, ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub przystonienia lub zmiany ich
wygladu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KX, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ciagu pieszego publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym:;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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a) ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej zespolu staromiejskiego obejmujacego teren Starego
Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja wojewddzkiego konserwatora zabytkow
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w ktoérej obowigzuje:
zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony zabytkow,

¢) ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A/1379/1 tj. muréw miejskich wraz
zwiezami wpisanych orzeczeniem Urzgdu Wojewodzkiego Pomorskiego zdnia 18.10.1934r.,
polegajaca na nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-
restauratorskich oraz innych, ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub przystonienia lub zmiany ich
wygladu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 2

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem PU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terenow objetych planem
w Chetminskim Parku Krajobrazowym,
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b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”’;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne),

c) geometria dachow: dachy ptaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°,

d) pokrycie dachow wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 + 3,0,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe /4 zatrudnionych w produkcji i w magazynach,

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych podziemnych lub
garazach wielopoziomowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejacg sieciag infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: zistniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozardw, zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosptawnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieplowniczych,

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi KDL, KDD i KDW;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 14. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolami U1-9, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym oraz zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem
produkcyjnym terenu, z zastrzezeniem pkt 6,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu administracji, zdrowia i urody, handlu detalicznego, gastronomii i obstuga
ruchu kotowego (stacje paliw, myjnie samochodowe i stacje kontroli pojazdow, dworce i zajezdnie
1 przystanki);

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych z potozenia terendw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”’;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie Ul ustala si¢ strefe ,,B2” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego przedmiescia
grudzigdzkiego, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny
uktad urbanistyczny,

b) na terenie Ul ustala si¢ ochron¢ budynku magazynu kolejowego przy ul. Dworcowej 41 ujetego
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw polegajaca na:

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz
innych, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu budynkéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
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- nakazie zachowania wygladu architektonicznego budynku w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- zakazie ocieplania elewacji,
- zakazie tynkowania ceglanych elewacji lub ceglanych fragmentow elewacji,

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku ztego stanu zachowania, wedlug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazoéw ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

- nakazie stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkéw wapiennych,
drobnoziarnistych,

- nakazie zachowania i uczytelnienia historycznej nawierzchni podjazdu dworca,

- nakazie zastosowania na elewacjach zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych kolorystyki
stonowanej, w gamie barw ziemi (np. w kolorze bezowym, w odcieniach cieptej szarosci);

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki wpisane do ewidencji zabytkéw — zgodnie z pkt 6,
- budynki na terenie oznaczonym symbolem U2: max. 12,0m (max. 3 kondygnacje nadziemne),
- budynki na pozostatych terenach: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne),

- obiekty budowlane, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace i usytuowane na budynkach: max.
20,0 m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy ptaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°, budynku wpisanego do ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,

d) pokrycie dachéw wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym; budynku wpisanego do
ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 + 3,0,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek, ktérych
dotychczasowa wielkos$¢ powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki gruntu przekraczata
wartos¢ 0,5 ustalony udzial powierzchni biologicznie czynnej nie musi by¢ uwzgledniany,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych podziemnych Iub
garazach wielopoziomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 6;
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10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgca siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaréw, zgodne z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie Sciekow sanitarnych: do istniejgcego systemu kanalizacji ogolnosptawne;,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego Iub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wyltaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog KDZ, KDD i KDW;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem UH, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug handlu;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terenow objetych planem
w Chetlminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”’;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

1d: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 18



6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max. 8,0m, (max. 2 kondygnacje nadziemne),

- obiekty budowlane, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace i usytuowane na budynkach: max.
10,0 m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy ptaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°,

d) pokrycie dachow wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 + 1,5,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji: dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych w miejskich strefach parkowania,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz uwzglednieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejacg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozardw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosplawnej,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikow retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: zistniejacego systemu elektroenergetycznego,zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z wylgczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi KDD;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 16. Dla terenow oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolami UP1--2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu administracji, zdrowia i kultury;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terendow objetych planem
w Chetlminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

d) nakaz urzadzenia i utrzymania pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej na szerokos$ci
skarpy terenowej, w tym nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu w tym pasie;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na czeSci terenu UP1 wustala si¢ strefe ,,B2” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego przedmiescia grudzigdzkiego, w ktdrej obowigzuje: zakaz realizacji inwestycji, ktore moga
znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: max. 16,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne),

- pozostate obiekty budowlane, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace i usytuowane na budynkach:
max. 20,0 m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy ptaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°,

d) pokrycie dachéw wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym,
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e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 + 2,0,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych,

- min. 2 miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w miejskich strefach parkowania,
h) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociaggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaré6w zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do istniejagcego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosplawnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejacego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;,

i) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi KDD;

1d: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 21



13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa shuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami MU1-+3 i MUS5+6, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z zastrzezeniem pkt 6,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu administracji, zdrowia iurody, handlu detalicznego, realizowane
w parterach budynkow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisoéw odrebnych wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie MU ustala si¢ strefe ,,B2” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Przedmiescia
Grudziadzkiego, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny
uktad urbanistyczny,

b) na terenie MU1 ustala si¢ ochrong budynku dworca kolejowego przy ul. Dworcowej 41 oraz budynku
mieszkalnego pracownikéw kolei z przedogrédkiem przy ul. Dworcowej 39a-39b ujetego w gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow polegajaca na:

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz
innych, ktoére moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu budynku dawnego dworca,
zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- nakaz zachowania wygladu architektonicznego budynku w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- zakazie ocieplania elewacji,
- zakazie tynkowania ceglanych elewacji lub ceglanych fragmentow elewacji,

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku zlego stanu zachowania, wedlug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

- nakazie stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkéw wapiennych,
drobnoziarnistych,

- nakazie zachowania i uczytelnienia historycznej nawierzchni podjazdu dworca i przedogrodkow;
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- wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych: stonowana,
w gamie barw ziemi (np. w kolorze bezowym, w odcieniach cieptej szarosci);

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki wpisane do ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: max. 15,0m, (max. 4 kondygnacje nadziemne),

- obiekty budowlane, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace i usytuowane na budynkach: max.
20,0 m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy ptaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°, budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,

d) pokrycie dachow wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym; budynkéw wpisanych do
ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,

e) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielkos$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 + 3,0,

f) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

-dla terenu MUl min. 5% powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek, ktérych dotychczasowa
wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki gruntu przekraczata wartosé¢ 0,5
ustalony udziat powierzchni biologicznie czynnej nie musi by¢ uwzglgdniany,

- dla terenéw MU2+3 i MUS5+6 min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe na samochod osobowy/1 mieszkanie,

-min. 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej ustug lub min. 1 miejsce postojowe /
4 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenow 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy izagospodarowania terenu z istniejacg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do istniejagcego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosplawnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejacego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;,

i) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog KDZ, KDD i KDW;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wysokosci: 30%.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem MU4, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z zastrzezeniem pkt 6,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu administracji, zdrowia i urody, handlu detalicznego, gastronomii);
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terenéw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) ustala si¢ strefg ,,B2” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego przedmiescia grudziadzkiego
w ktorej obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, ktéore moga znieksztalci¢ historyczny uktad
urbanistyczny,
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b) ustala si¢ ochron¢ budynku kamienicy przy ul. Polnej 2 ujetego w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow polegajaca na:

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz
innych, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu budynkéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- nakazie zachowania wygladu architektonicznego budynku w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
ksztaltu oraz proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych,

- zakazie ocieplania elewacji,
- zakazie tynkowania ceglanych elewacji lub ceglanych fragmentéw elewacji,

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku zlego stanu zachowania, wedlug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazéow ikonograficznych lub przez analogie do
wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

- nakazie stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkow wapiennych,
drobnoziarnistych,

- nakazie zastosowania na elewacjach zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych kolorystyki
stonowanej, w gamie barw ziemi (np. w kolorze bezowym, w odcieniach cieptej szaro$ci);

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki wpisane do ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne),

- obiekty budowlane, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace i usytuowane na budynkach: max.
20,0 m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy plaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°, budynku wpisanego do ewidencji zabytkow — zgodnie z pkt 6,

d) pokrycie dachéw wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym; budynku wpisanego do
ewidencji zabytkdéw — zgodnie z pkt 6,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5 + 3,0,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek, ktorych
dotychczasowa wielkos$¢ powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki gruntu przekraczata
wartos¢ 0,5 ustalony udzial powierzchni biologicznie czynnej nie musi by¢ uwzgledniany,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe na samochod osobowy/1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych podziemnych Iub
garazach wielopoziomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglednieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejacg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosplawnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt w granicach dziatki lub do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z wylgczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog KDL i KDD;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem G, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren gazownictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen parkowa, ciag pieszy;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejace;j
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych z potozenia terendw objetych planem
w Chetlminskim Parku Krajobrazowym,
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b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
c) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odregbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych,

c) zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: zistniejacego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

e) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi KDW;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem C, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cieplownictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen parkowa, ciag pieszy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacej
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a)nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terendw objetych planem
w Chetminskim Parku Krajobrazowym, w tym w zakresie realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 6,0m, (max. 1 kondygnacja nadziemna),

- obiekty budowlane, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace i usytuowane na budynkach: max.
10,0 m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy plaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°,

d) pokrycie dachow wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 + 0,2,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
h) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy izagospodarowania terenu z istniejacg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: zistniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozardw, zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosptawnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieplowniczych,

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejacego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi KDD;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami ZP1-+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz uwzglednieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy izagospodarowania terenu z istniejgca siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych,

¢) zakaz zabudowy budynkami;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna: zistniejagcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,
f) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi KDW2;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem KPG, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy garazowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisoéw odrebnych wynikajacych z polozenia terenéw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,
c¢) geometria dachow: jak w stanie istniejgcym,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 + 1,0,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgca siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrebnych;
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12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych: do dotdéw chtonnych lub do lub do sieci kanalizacji
deszczowe;,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi KDD;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDZ1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych zbiorczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglgdnienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terendow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym:;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: na cze$ci terenu KDZ1 wustala si¢ strefe ,,B2” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego Przedmiescia Grudziadzkiego w ktorej obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, ktére moga
znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposobow zagospodarowania terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie za wyjatkiem terenow,
o ktorych mowa w pkt 6;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem KDL, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terendw objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 25. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDD1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z polozenia terenow objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 26. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDW1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z polozenia terenow objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem KX, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggu pieszego publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 3

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami PU1+7, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)na terenach PU2+3, PU7 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

b)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu mieszkalnego w budynku
przeznaczenia podstawowego,

c¢) na terenach PU1+2, PU7 budynki sytuowac¢ réownolegle lub prostopadle do osi jezdni drogi krajowej
(dopuszczalne odchylenie od osi o kat max. 8°);

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych z potozenia terendw objetych planem
w Chetlminskim Parku Krajobrazowym,

b) dopuszczalne poziomy halasu w §rodowisko dla terenu PU7: jak dla terenéw zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej, dla ktérej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi,

e) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pyldw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

f) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w przestrzeni parkingowej w liczbie: min. 1 drzewo / 5 miejsc
parkingowych;

5) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej S00kW 1 ich strefy ochronne:

a) w granicach terendw dopuszcza si¢ instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych
wytacznie na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne),

c) geometria dachow: dachy ptaskie do 12° lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 25°-35°,

d) pokrycie dachow wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 + 3,0,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe / 5S0m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych w produkcji i w magazynach,

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych podziemnych lub
garazach wielopoziomowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) na terenach PU1+3, PU5+6 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczefstwa eksploatacji linii — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- spetnienia dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w $Srodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia przepisOw odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

c¢) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglednieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejacg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych,

d) zakaz realizacji inwestycji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu
wojskowego zlokalizowanych na terenie przylegtych terenéw zamknigtych;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieplowniczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt w granicach dziatki, do dotéw chtonnych Iub
zbiornikow retencyjnych lub projektowanym systemem do zbiornika na terenie ZN, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejagcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) obstuga komunikacyjna: z drogi KDD oraz bezposrednimi istniejgcymi zjazdami publicznymi z drogi
krajowe;;

14) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem ZN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nadwodnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiornik retencyjny;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terenow objetych planem
w Chetminskim Parku Krajobrazowym,
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b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;,

c¢) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy izagospodarowania terenu z istniejacg sieciag infrastruktury technicznej
dopuszcza sig¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDG, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej gtdownej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w Chetminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ poszerzenia drogi
zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1d: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 38



b) zapewnienia bezpieczenstwa ihigieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 4

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolami UT1+3, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustug turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, drogi
wewngtrzne i rowerowe, parkingi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terendow objetych planem
w Chetminskim Parku Krajobrazowym, wtym zakazéw zabudowy w strefie ochronnej ,Jeziora
Starogrodzkiego”,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”’;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie UT2 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max.13,0m,
- wiaty i altany: max.8,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachoéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0 + 0,8,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,
- min 3 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe dla funkcji ustugowych realizowa¢ jako naziemne, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych terenow UT1 i UT3 w ramach zorganizowanych miejsc postojowych na terenie
UT2,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na terenie UT2 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkoéw mieszkalnych oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej,

c¢) nakaz uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci
wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz uwzglgdnieniem napraw i konserwacji, w przypadku
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych lub sieci cieptowniczych,

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejagcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z wylaczeniem niezbednych urzadzen technologicznych,

1d: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 40



k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi KDZ za posrednictwem drogi KDW i ciggu pieszo- jezdnego
KDX;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terendow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym:;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejacym,;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami WS1-3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace turystyce wodnej, gospodarce wodnej i rybackiej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na terenie WS1 nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych z potozenia terendw objetych
planem w obszarze Natura 2000 ,,Solecka Dolina Wisty” PLH040003,
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b) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpotozenia terenéw objetych planem
w Chetminskim Parku Krajobrazowym,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami ZN1-+4, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nadwodne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty shuzace turystyce wodnej,
gospodarce wodnej i rybackiej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz przystaniania ekspozycji ze wskazanego na
terenie ZN1 punktu widokowego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na terenie ZN1 nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych wynikajacych z potozenia terenow objetych
planem w obszarze Natura 2000 ,,Solecka Dolina Wisty” PLH040003,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych wynikajacych zpolozenia terendw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terendow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym:;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem KDX, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
wynikajacych z potozenia terenow objetych planem w Chelminskim Parku Krajobrazowym;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do celow
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zapewnienia bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 0%.
§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami KX1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggdw pieszych publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty stuzace turystyce wodnej,
gospodarce wodnej i rybackiej, Sciezka rowerowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenie KX1 zakaz przystaniania ekspozycji ze
wskazanego na terenie ZN1 punktu widokowego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na terenie KX1 nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych z potozenia terenow objetych
planem w obszarze Natura 2000 ,,Solecka Dolina Wisty” PLH040003,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych wynikajacych zpotozenia terenéw objetych planem
w Chelminskim Parku Krajobrazowym,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;
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8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

12) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury  technicznej, nakaz uwzglednienia istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi inormami oraz
uwzglednieniem napraw i konserwacji, w przypadku kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu z istniejacg siecig infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ jej przebudowe na podstawie przepiséw
odrebnych;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmna.
§ 40. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiana planu, zmianie ulegaja nastepujace uchwaty:
1) Uchwata nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia 05 wrzesnia 2006r.;
2) Uchwala nr XXXV1/204/2009 Rady Miasta Chelmna z dnia 26 maja 2009 1. ;
3) Uchwata nr VII/49/2011 Rady Miasta Chetmna z dnia 31 maja 2011r.;
4) Uchwata nr XVIII/121/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r.;
5) Uchwata nr VII/50/2011 Rady Miasta Chetmna z dnia 31 maja 201 1r..

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmna.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Strzelecki
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LIX/425/2023

Rady Miasta Chetmna
z dnia 18 stycznia 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chetmna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 503; poz. 1846 i poz. 2185) Rada Miasta Chelmna rozstrzyga co nastepuje:

Lp. | Tres¢ uwag Ustalenia projektu | Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
planu dla | nieuwzglednienia uwagi z data wplywu
nieruchomosci, uwagi
ktorej dotyczy uwaga
- | Brak uwag - - -

Do w/w projektu nie zgltoszono uwag, ktére nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LI1X/425/2023
Rady Miasta Chelmna
z dnia 18 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Chelmna, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) okres$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1.1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegdlnosci do zadan wlasnych nalezg sprawy m.in.:

a) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodne;j,
b) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

c¢) wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

d) zieleni gminnej i zadrzewien,

e) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji,

f) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.
2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych drog
z uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

2. Wykazy terenow publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy — zgodnie z prognoza skutkow finansowych. Rzeczywisty koszt
inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej io0
ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w pkt.2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Miasta Chelmna,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
5. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:

1) dochody wiasne,

2) dotacje,
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3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,

5) udzial podmiotéw gospodarczych.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr LIX/425/2023
Rady Miasta Chetmna

z dnia 18 stycznia 2023 r.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr L1X/425/2023
Rady Miasta Chetmna
z dnia 18 stycznia 2023 r.

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasta Chelmno projekt zmiany planu miejscowego etap 1 zostat
sporzadzony w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie miejscowego planu wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko na podstawie art. 46. pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Zmiana planu objeta cztery tereny w granicach administracyjnych miasta Chelmna. Zmiany dla
poszczegélnych terenow wynikaly zuwzglednienia wnioskdw mieszkancow, instytucji lub wynikaty
z inicjatywy wlasnej wladz miasta. Wnioskowano o zmiane ustalen obowigzujacych planéw miejscowych,
ktore wykluczaja lub ograniczaja w sposob istotny realizacje przedsigwzi¢¢ inwestorskich, o zmiang kategorii
drog 1imozliwosci zagospodarowania terenu oraz korekt¢ sposobu funkcjonowania terenu o$rodka
wypoczynkowego nad jeziorem.

Projekt zmiany planu miejscowego opracowano dla terenu objety jest planem miejscowym przyjetym
Uchwatg nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chelmna z dnia 05 wrzeénia 2006r., Uchwala nr XXXV1/204/2009
Rady Miasta Chelmna z dnia 26 maja 2009 r., Uchwatg nr VII/49/2011 Rady Miasta Chetmna z dnia 31 maja
2011r., Uchwatg nr XVIII/121/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r., Uchwata nr VII/50/2011 Rady Miasta Chelmna
z dnia 31 maja 2011r.

Procedur¢ sporzadzenia planu Burmistrz Miasta Chelmna rozpoczat na podstawie Uchwaly Nr
XVII/129/2020 z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 4 terenow potozonych w Gminie Miasto Chelmno. Projekt planu wraz
z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z2022r. poz. 503z pdzn. zm.), ustawa o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1029 z pdézn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz ustawa o samorzgdzie gminnym
(Tj. Dz. U. 22022 1. poz. 559 z p6zn.zm.). Projekt planu uwzglednia ztozone wnioski oraz uzyskat wymagane
uzgodnienia i opinie. Uwzgledniono réwniez wnioski wynikajace z analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz
prognozie skutkow finansowych. Do planu wytozonego do publicznego wgladu zlozono uwagi, ktore
uwzgledniono w projekcie. Do projektu ponownie wytozonego do publicznego wgladu w terminie
przewidzianym w przepisach nie ztozono uwag. O przystgpieniu do uchwalenia czgSciowego (etapowego)
zdecydowano w zwigzku z pismem wiasciciela dziatki nr 533/6, ktory wskazal, iz zapoznat si¢ z projektem
planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu (nie sktadajac uwag), jednak jego wola jest
kontynuowanie irozwijanie dziatalno$ci produkcyjnej w dotychczasowym miejscu, co stoi w sprzecznosci
z ustaleniami projektu planu (MU). Wlasciciel wnosi zatem o pozostawienie przeznaczenia ww. dziatki
tozsamego z zapisami obowigzujacego planu miejscowego. Biorac pod uwage powyzsze uchwate podejmuje
si¢ jako etap 1 obejmujacy teren zawierajacy si¢ w granicach okre§lonych w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu, wykluczajac dziatke nr 533/6. Etap 2, uwzgledniajacy dziatke nr 533/6, zostanie
skierowany do dalszego procedowania po rozpoznaniu zaistniatych okolicznos$ci iustosunkowaniu si¢ do
ztozonego pisma.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajgc odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych zmiang: wymagania tadu
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przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ile$nych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wlasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej.
Zachowano jawnos$¢ 1iprzejrzysto§¢ procedur planistycznych. Analiza sporzadzonego opracowania
ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytucji staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu.
Przeanalizowano i uwzgledniono rowniez potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnoséci. Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenéw objetych projektem planu, uwzglgdniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
wnioskach i uwagach, ktore zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Zmiana planu nie wyznacza nowych terenow pod zabudowe, zmienia funkcje oraz parametry dopuszczonej
zabudowy na terenach wyznaczonych pod zabudowg¢ w obowiazujacych planach zagospodarowania
przestrzennego. Tereny objete zmiang zawieraja si¢ w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach miasta Chelmna. Realizacja planu przyczyni si¢ do koncentracji
zabudowy w terenach posiadajacych do tego predyspozycje. Zmiany w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym
zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa na drogach iterenach publicznych oraz utatwiajg bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chelmno,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatacznik
do uchwaty Nr L1/310/2018 Rady Miasta Chetmna z dnia 9 pazdziernika 2018r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chelmna.. W zakresie sposobu uwzglednienia

,Luniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan stwarza mozliwo$¢ dla stosowania rozwigzan
zapewniajacych rowny dostep do dobr i ushug. Okreslenie ogolnych parametrow i1 wskaznikow zabudowy daje
podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna.
Okreslono w niej szacunkowe wpltywy na dochody wilasne gminy iwydatki gminy, wtym na wplywy
z podatku od nieruchomo$ci gminy oraz opfaty iodszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

1d: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 2
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