
UCHWAŁA NR LIX/425/2023 
RADY MIASTA CHEŁMNA 

z dnia 18 stycznia 2023 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4 terenów położonych 
w Gminie Miasto Chełmno - etap 1 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) uchwala się, co następuje: 

Rozdział 1. 
PRZEPISY OGÓLNE 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 4 terenów położonych 
w Gminie Miasto Chełmno - zwaną dalej planem, w granicach określonych w uchwale Nr XVII/129/2020 Rady 
Miasta Chełmna z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 4 terenów położonych w Gminie Miasto Chełmno, po stwierdzeniu, że 
nie zostały naruszone ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Chełmna, zatwierdzonego uchwałą nr XLVII/334/2022 Rady Miasta Chełmna z dnia 23 lutego 2022 r.  

2. Załącznikami do uchwały są: 

1) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, będące integralną częścią 
uchwały, o której mowa w ust. 1, stanowiące załączniki nr 1÷4 – zwane dalej rysunkiem planu; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu – załącznik Nr 5; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych – załącznik Nr 6; 

4) dane przestrzenne – załącznik Nr 7. 

3. Granice obszaru objętego planem przedstawiono na rysunku planu. 

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) „terenie” - należy przez to rozumieć część obszaru o określonym przeznaczeniu, wyznaczoną na rysunku 
planu liniami rozgraniczającymi i oznaczoną odpowiednim symbolem; 

2) „symbolu terenu” – należy przez to rozumieć oznaczenie literowe określające rodzaj przeznaczenia terenu 
oraz numer porządkowy terenów o tym samym przeznaczeniu; 

3) „przeznaczeniu podstawowym terenu” należy przez to rozumieć przeznaczenie, które winno przeważać na 
danym terenie określonym liniami rozgraniczającymi wraz z urządzeniami budowlanymi oraz zielenią 
urządzoną i altanami; 

4) „przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - należy przez to rozumieć dopuszczone w planie przeznaczenie 
uzupełniające lub wzbogacające przeznaczenie podstawowe terenu wraz z urządzeniami budowlanymi, 
przy czym nie mogące kolidować z podstawowym przeznaczeniem terenu; 

5) „obowiązującej linii zabudowy” – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym należy 
lokalizować części naziemne budynków oraz z którą musi pokrywać się min 50% rzutu poziomego ściany 
budynku zlokalizowanego w pierzei ulicy z wyłączeniem balkonów, wykuszy, gzymsów, okapów dachu, 
schodów zewnętrznych, pochylni oraz innych elementów detalu architektonicznego, przy czym okapy 
i gzymsy nie mogą przekraczać tej linii o więcej niż 0,8m, natomiast pozostałe elementy o więcej niż 1,3m, 
o ile ustalenia dla poszczególnych terenów nie stanowią inaczej; 

6) „nieprzekraczalnej linii zabudowy” – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym 
należy lokalizować części naziemne budynków, linia zabudowy dotyczy głównej bryły budynku 
z wyłączeniem balkonów, wykuszy, gzymsów, okapów dachu, schodów zewnętrznych, pochylni, garaży 
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wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz innych elementów detalu 
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogą przekraczać tej linii o więcej niż 0,8m, natomiast 
pozostałe elementy o więcej niż 1,3m; 

7) „pasie ochronnym ” – należy przez to rozumieć pas terenu o szerokości 14,0 m - po 7,0 m od osi 
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w obu kierunkach w rzucie poziomym, w którym występują 
ograniczenia w swobodnym użytkowaniu nieruchomości wynikające z przebiegu napowietrznych linii 
elektroenergetycznych; 

8) „zabudowie mieszkaniowo – usługowej” – należy przez to rozumieć przeznaczenia terenu mogące istnieć 
samodzielnie tj.: 

a) zabudowa mieszkaniowa, 

b) zabudowa usługowa, 

c) lub zabudowa łącząca obie te funkcje tzw. mieszana wraz z budynkami garażowymi i gospodarczymi 
o określonych w ustaleniach szczegółowych, zasadach kształtowania zabudowy oraz wskaźnikach 
zagospodarowania terenu; 

9) „strefie ochronnej Jeziora Starogrodzkiego” – należy przez to rozumieć strefę wyznaczoną w odległości 
20,0m od linii brzegowej jeziora, której dotyczą ograniczenia wynikające z położenia w parku 
krajobrazowym”; 

10) „zieleni towarzyszącej” – należy przez to rozumieć różnorodne kompozycje roślin ozdobnych: nasadzenia 
stałe (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki); 

11) „terenach zieleni nadwodnej” – należy przez to rozumieć tereny wyznaczone na gruntach pod 
zadrzewieniami i zakrzewieniami śródpolnymi w sąsiedztwie zbiorników i cieków wodnych; 

12) „zieleni izolacyjnej” – należy przez to rozumieć zwarty pas zieleni średnio i wysokopiennej zimozielonej 
pełniący funkcję ochronną; 

13) „zieleni ochronnej” – należy przez to rozumieć różnorodne elementy zieleni wysokiej i niskiej, służące 
zabezpieczeniu skarpy terenowej przed erozją gleby. 

§ 3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) przeznaczenie terenów; 

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

4) numer porządkowy terenów o tym samym przeznaczeniu; 

5) obowiązujące linie zabudowy; 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

7) zabytek nieruchomy ujęty w gminnej ewidencji zabytków; 

8) mury miejskie wraz z wieżami ujęte w rejestrze zabytków; 

9) granica strefy „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego i strefy „OW” obserwacji 
archeologicznej; 

10) granica strefy układu urbanistycznego Przedmieścia Grudziądzkiego; 

11) strefa ochrony archeologicznej; 

12) pas ochronny; 

13) wymiarowanie (m). 

§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie są obowiązującymi ustaleniami planu. 

Rozdział 2. 
USTALENIA DOTYCZĄCE POSZCZEGÓLNYCH TERENÓW NA RYSUNKU PLANU NR 1 

§ 5. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami MU1÷2, ustala się: 
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnętrzne, parkingi; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszcza się zachowanie, przebudowę, rozbudowę lub zmianę sposobu użytkowania istniejącej 
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzeżeniem pkt 6, 

b) w budynkach wielorodzinnych lokale użytkowe dla usług projektować w parterach, 

c) dopuszcza się usługi z zakresu turystyki, administracji, zdrowia i urody, handlu detalicznego 
i gastronomii, 

d) dopuszcza się zaprojektowanie budynku stycznego ścianą szczytową o różnej wielkości do istniejących 
budynków na działkach 160/6 i 159, 

e) dopuszcza się sytuowanie budynków na wewnętrznych granicach działek gruntu lub przy wewnętrznych 
granicach działek gruntu wchodzących w skład terenu; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) Nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) Zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku: jak dla terenów zabudowy usługowo-mieszkaniowej, 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) Nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bez emisyjne lub o rozwiązania oparte 
na technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do 
powietrza, ograniczające tzw. „niską emisję”; 

5) Zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 R., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla której określa się 
następujące zasady ochrony: 

- nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podziału działek w obrębie kwartału 
zabudowy, który powinien być utrwalony zarówno w elewacjach i bryłach budynków, jak i w obrębie 
wnętrza kwartału, 

- zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

- zakaz stosowania: blachodachówki, blachy trapezowej, rynien i rur spustowych z tworzywa 
sztucznego oraz w budynkach o wartościach historyczno-kulturowych stolarek z tworzywa 
sztucznego, 

- zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynków strukturalnych, np. 
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, a także okładzin ceramicznych, 

- dopuszcza się nową zabudowę, jednak musi ona charakteryzować się wysokimi walorami 
estetycznymi i dostosowywać się do obiektów historycznych pod względem usytuowania, skali, bryły, 
kształtu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki elewacji i dachu zgodnie z zasadami dobrego 
sąsiedztwa, przy czym dla nowoprojektowanej zabudowy pierzejowej na terenie MU2 od strony 
murów miejskich dopuszcza się wysokość w kalenicy do rzędnej 84,7 m n.p.m., 
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- nakaz utrzymania zabudowy pierzejowej zgodnie z wyznaczoną obowiązującą linią zabudowy, 
w przypadku realizacji jednego budynku nakaz zastosowania przy dłuższych elewacjach podziałów 
wertykalnych, dzielących elewację na segmenty; szerokość jednego segmentu elewacji musi zawierać 
się w przedziale od 10,0 m do 14,0 m; segmenty winny imitować odrębne elewacje o zróżnicowanym 
wystroju architektonicznym i zróżnicowanej stonowanej kolorystyce oraz wyodrębnionych dachach, 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów inwestycyjnych 
– zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

c) ustala się ochronę obiektów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków tj. zabudowy mieszkalnej przy 
ul. 22 Stycznia 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50; zabudowy mieszkalnej 
przy ul. Wodnej 35 oraz zabudowy mieszkalnej przy ul. Poprzecznej 26, polegającą na: 

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz 
innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia lub zmiany ich wyglądu (a tym samym wyglądu 
układu urbanistycznego) – zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

- nakazie zachowania historycznego wyglądu architektonicznego budynków w zakresie gabarytu, 
kształtu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, 
rozmieszczenia, wielkości, kształtu oraz proporcji historycznych otworów okiennych i drzwiowych 
wraz z oryginalną stolarką oraz w zakresie układu i wystroju wnętrza (np. schody, stropy, drzwi 
wewnętrzne, piece kaflowe, posadzki, podłogi, sztukaterie, polichromie itp.), 

- zakazie ocieplania elewacji budynków; wyjątkiem od tej zasady może być jedynie docieplanie oficyn 
historycznej zabudowy, jeżeli nie naruszy to ich wartości zabytkowych, ani wartości zabytkowych 
układu urbanistycznego, 

- nakazie zachowania bądź przywrócenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek okiennych 
i drzwiowych, 

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku złego stanu zachowania, według 
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazów ikonograficznych lub przez analogię do 
wyglądu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej, 

- nakazie zachowania bramy z 1905 r. na dz. nr 149 przy ul. 22 Stycznia miedzy budynkiem nr 44 a 46 
w zakresie murowanych słupków i kutych wrót oraz furtki; remont tej bramy powinien mieć charakter 
zachowawczy na zasadzie bieżącej konserwacji; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) ustala się nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynki wpisane do ewidencji zabytków oraz projektowanej zabudowy pierzejowej na terenie MU2 – 
zgodnie z pkt 6, 

- budynki gospodarcze i garaże wewnątrz kwartału oraz wiaty i altany: max.4,0m, 

- pozostałe budynki: max.10,0m, 

c) geometria dachów: 

- budynki wpisane do ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

- pozostałe budynki: kąt nachylenia połaci dachowych 25°-45° , 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy: 0,1÷1,0, 

e) udział powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni działki budowlanej, dla działek, których 
dotychczasowa wielkość powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni działki gruntu przekraczała 
wartość 0,5 ustalony udział powierzchni biologicznie czynnej nie musi być uwzględniany, 

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 
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- min. 0,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie, 

- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe w granicach terenu realizować w formie parkingów naziemnych lub 
podziemnych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- dopuszcza się bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania, 

g) gabaryty obiektów: maksymalna szerokość ścian szczytowych: 16,0m; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z dróg KDD i KDZ oraz z ciągów KDX i KX; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem U, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy usługowej; 
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, funkcja mieszkaniowa dla 
właściciela; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszcza się zachowanie, przebudowę lub zmianę sposobu użytkowania istniejącej zabudowy zgodnie 
z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzeżeniem pkt 6, 

b) dopuszcza się usługi z zakresu turystyki, administracji, zdrowia i urody, handlu detalicznego 
i gastronomii; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku: jak dla terenów zabudowy usługowo-mieszkaniowej, 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte 
na technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do 
powietrza, ograniczające tzw. „niską emisję”, 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia, 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla której określa się 
następujące zasady ochrony: 

- zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

- zakaz stosowania: blachodachówki, blachy trapezowej, rynien i rur spustowych oraz stolarek 
z tworzywa sztucznego, 

- zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynków strukturalnych, np. 
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, a także okładzin ceramicznych, 

- nakaz przywrócenia nawierzchni chodników z kostki kamiennej i płyt kamiennych, 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

c) ustala się ochronę obiektów wpisanych do rejestru zabytków pod nr A/1379/1 tj. murów miejskich wraz 
z wieżami wpisanych orzeczeniem Urzędu Wojewódzkiego Pomorskiego z dnia 18.10.1934 r., 
polegającą na nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko- 
restauratorskich oraz innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia lub przysłonienia lub zmiany ich 
wyglądu, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązująca i nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: jak w stanie istniejącym, 

c) geometria dachów: kąt nachylenia połaci dachowych jak w stanie istniejącym, 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: jak w stanie istniejącym, 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 6



e) udział powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni działki budowlanej, 

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 1 miejsce postojowe na samochód osobowy, 

- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- dopuszcza się bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania, 

g) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia, 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z ciągu pieszo-jezdnego publicznego KDX2; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem US, ustala się: 
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy usług sportu i rekreacji; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) nakaz urządzania zieleni ochronnej w obrębie skarpy terenowej; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla której określa się 
następujące zasady ochrony: 

- zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

- nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz 
innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia przysłonienia lub zmiany wyglądu przyległych 
murów miejskich wraz z wieżami wpisanych do rejestru zabytków pod nr A/1379/1 orzeczeniem 
Urzędu Wojewódzkiego Pomorskiego z dnia 18.10.1934 r., zgodnie z przepisami odrębnymi 
dotyczącymi ochrony zabytków, 

- zakaz stosowania: blachodachówki, blachy trapezowej, rynien i rur spustowych oraz stolarek 
z tworzywa sztucznego, 

- zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynków strukturalnych, np. 
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, a także okładzin ceramicznych, 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalną linię zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: max 6,0m, 

c) geometria dachów: dachy płaskie lub dwuspadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 20°- 45°, 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 ÷ 0,2, 

e) udział powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni działki budowlanej, 

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 2 miejsca postojowe na samochód osobowy, 

- min. dwa miejsca na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe realizować w granicach terenu w formie parkingu naziemnego, 

g) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
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obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub z sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: istniejącym zjazdem z drogi zbiorczej KDZ; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%; 

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem ZP, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej publicznej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) nakaz urządzania zieleni ochronnej w obrębie skarpy terenowej; 
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5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, dla której określa się 
następujące zasady ochrony: 

- zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

- nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz 
innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia przysłonienia lub zmiany wyglądu przyległych 
murów miejskich wraz z wieżami wpisanych do rejestru zabytków pod nr A/1379/1 orzeczeniem 
Urzędu Wojewódzkiego Pomorskiego z dnia 18.10.1934 r., zgodnie z przepisami odrębnymi 
dotyczącymi ochrony zabytków, 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

c) ustala się ochronę obiektów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków tj.: dawnego cmentarza 
żydowskiego przy ul. Powstańców Wielkopolskich oraz część dawnego cmentarza ewangelickiego przy 
ul. Dworcowej (ob. Park Pamięci i Tolerancji im. dr. Rydygiera) polegającą na nakazie prowadzenia 
wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz innych, które mogłyby 
prowadzić do naruszenia lub zmiany ich wyglądu (a tym samym wyglądu układu urbanistycznego), 
zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych, 

c) zakaz zabudowy budynkami; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

d) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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e) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, 

f) obsługa komunikacyjna: z przyległych dróg gminnych; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KDZ, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w której obowiązuje 
zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KDD, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 
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4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w której obowiązuje: 

- zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

- nakaz zachowania historycznego przebiegu ulicy oraz jej przekroju poprzecznego i szerokości 
(dotyczy chodników i jezdni), 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0% 

§ 11. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami KDX1÷2, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciągów pieszo-jezdnych publicznych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w której obowiązuje: 
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- zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

- nakaz zachowania historycznego przebiegu ulicy Poprzecznej oraz jej przekroju poprzecznego 
i szerokości (dotyczy chodników i jezdni), 

- nakaz przywrócenia nawierzchni ulic (w tym chodników) z kostki kamiennej i płyt kamiennych, 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

c) ustala się ochronę obiektów wpisanych do rejestru zabytków pod nr A/1379/1 tj. murów miejskich wraz 
z wieżami wpisanych orzeczeniem Urzędu Wojewódzkiego Pomorskiego z dnia 18.10.1934 r., 
polegającą na nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko- 
restauratorskich oraz innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia lub przysłonienia lub zmiany ich 
wyglądu, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KX, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ciągu pieszego publicznego; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 
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a) ustala się strefę „A” ochrony konserwatorskiej zespołu staromiejskiego obejmującego teren Starego 
Miasta w Chełmnie wpisanego do rejestru zabytków decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków 
z dnia 30.04.1953 r., pod nr rejestru zabytku A/1513, uznanego za pomnik historii, w której obowiązuje: 
zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ urbanistyczny, 

b) ustala się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

c) ustala się ochronę obiektów wpisanych do rejestru zabytków pod nr A/1379/1 tj. murów miejskich wraz 
z wieżami wpisanych orzeczeniem Urzędu Wojewódzkiego Pomorskiego z dnia 18.10.1934 r., 
polegającą na nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko- 
restauratorskich oraz innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia lub przysłonienia lub zmiany ich 
wyglądu, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

Rozdział 3. 
USTALENIA DOTYCZĄCE POSZCZEGÓLNYCH TERENÓW NA RYSUNKU PLANU NR 2 

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem PU, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i usługowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszcza się zachowanie, przebudowę lub zmianę 
sposobu użytkowania istniejącej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 
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b) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte 
na technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do 
powietrza, ograniczające tzw. „niską emisję”; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne), 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym, 

e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 ÷ 3,0, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni działki budowlanej, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 1 miejsce postojowe/50m² powierzchni użytkowej usług, 

- min. 1 miejsce postojowe /4 zatrudnionych w produkcji i w magazynach, 

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe realizować w granicach terenu w formie parkingów naziemnych podziemnych lub 
garażach wielopoziomowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów, zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego,zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDL, KDD i KDW; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 14. Dla terenów oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolami U1÷9, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy usługowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zieleń parkowa; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszcza się zachowanie, przebudowę lub zmianę sposobu użytkowania istniejącej zabudowy zgodnie 
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym oraz zgodnie z dotychczasowym użytkowaniem 
produkcyjnym terenu, z zastrzeżeniem pkt 6, 

b) dopuszcza się usługi z zakresu administracji, zdrowia i urody, handlu detalicznego, gastronomii i obsługą 
ruchu kołowego (stacje paliw, myjnie samochodowe i stacje kontroli pojazdów, dworce i zajezdnie 
i przystanki); 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte na 
technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do powietrza, 
ograniczające tzw. „niską emisję”; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) na terenie U1 ustala się strefę „B2” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego przedmieścia 
grudziądzkiego, w której obowiązuje zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny 
układ urbanistyczny, 

b) na terenie U1 ustala się ochronę budynku magazynu kolejowego przy ul. Dworcowej 41 ujętego 
w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków polegającą na: 

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz 
innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia lub zmiany wyglądu budynków, zgodnie z przepisami 
odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 
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- nakazie zachowania wyglądu architektonicznego budynku w zakresie historycznego gabarytu, kształtu 
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, 
kształtu oraz proporcji otworów okiennych i drzwiowych, 

- zakazie ocieplania elewacji, 

- zakazie tynkowania ceglanych elewacji lub ceglanych fragmentów elewacji, 

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku złego stanu zachowania, według 
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazów ikonograficznych lub przez analogię do 
wyglądu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej, 

- nakazie stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynków wapiennych, 
drobnoziarnistych, 

- nakazie zachowania i uczytelnienia historycznej nawierzchni podjazdu dworca, 

- nakazie zastosowania na elewacjach zabudowy o wartościach historyczno-kulturowych kolorystyki 
stonowanej, w gamie barw ziemi (np. w kolorze beżowym, w odcieniach ciepłej szarości); 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynki wpisane do ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

- budynki na terenie oznaczonym symbolem U2: max. 12,0m (max. 3 kondygnacje nadziemne), 

- budynki na pozostałych terenach: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne), 

- obiekty budowlane, w tym urządzenia budowlane wolnostojące i usytuowane na budynkach: max. 
20,0 m licząc od poziomu terenu, 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, budynku wpisanego do ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym; budynku wpisanego do 
ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 ÷ 3,0, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni działki budowlanej, dla działek, których 
dotychczasowa wielkość powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni działki gruntu przekraczała 
wartość 0,5 ustalony udział powierzchni biologicznie czynnej nie musi być uwzględniany, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 1 miejsce postojowe/30m² powierzchni użytkowej usług, 

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych, 

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe realizować w granicach terenu w formie parkingów naziemnych podziemnych lub 
garażach wielopoziomowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 
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10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów, zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzenie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z przyległych dróg KDZ, KDD i KDW; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem UH, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny usług handlu; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zieleń parkowa; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte na 
technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do powietrza, 
ograniczające tzw. „niską emisję”; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynki: max. 8,0m, (max. 2 kondygnacje nadziemne), 

- obiekty budowlane, w tym urządzenia budowlane wolnostojące i usytuowane na budynkach: max. 
10,0 m licząc od poziomu terenu, 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym, 

e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 ÷ 1,5, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni działki budowlanej, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: dopuszcza się bilansowanie miejsc 
parkingowych w miejskich strefach parkowania, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego,zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 
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h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDD; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 16. Dla terenów oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolami UP1÷2, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny usług publicznych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zieleń parkowa; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszcza się zachowanie, przebudowę lub zmianę sposobu użytkowania istniejącej zabudowy zgodnie 
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu, 

b) dopuszcza się usługi z zakresu administracji, zdrowia i kultury; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte na 
technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do powietrza, 
ograniczające tzw. „niską emisję”, 

d) nakaz urządzenia i utrzymania pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej na szerokości 
skarpy terenowej, w tym nakaz zachowania istniejącego drzewostanu w tym pasie; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: na części terenu UP1 ustala się strefę „B2” ochrony konserwatorskiej układu 
urbanistycznego przedmieścia grudziądzkiego, w której obowiązuje: zakaz realizacji inwestycji, które mogą 
zniekształcić historyczny układ urbanistyczny; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynków: max. 16,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne), 

- pozostałe obiekty budowlane, w tym urządzenia budowlane wolnostojące i usytuowane na budynkach: 
max. 20,0 m licząc od poziomu terenu, 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym, 
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e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 ÷ 2,0, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni działki budowlanej, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 1 miejsce postojowe/30m² powierzchni użytkowej usług, 

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych, 

- min. 2 miejsca na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe realizować w granicach terenu w formie parkingów naziemnych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

- dopuszcza się bilansowanie miejsc parkingowych w miejskich strefach parkowania, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDD; 
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13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 17. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami MU1÷3 i MU5÷6, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszcza się zachowanie, przebudowę lub zmianę sposobu użytkowania istniejącej zabudowy zgodnie 
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z zastrzeżeniem pkt 6, 

b) dopuszcza się usługi z zakresu administracji, zdrowia i urody, handlu detalicznego, realizowane 
w parterach budynków; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku: jak dla terenów zabudowy usługowo-mieszkaniowej, 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte 
na technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do 
powietrza, ograniczające tzw. „niską emisję”; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) na terenie MU1 ustala się strefę „B2” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego Przedmieścia 
Grudziądzkiego, w której obowiązuje zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny 
układ urbanistyczny, 

b) na terenie MU1 ustala się ochronę budynku dworca kolejowego przy ul. Dworcowej 41 oraz budynku 
mieszkalnego pracowników kolei z przedogródkiem przy ul. Dworcowej 39a-39b ujętego w gminnej 
i wojewódzkiej ewidencji zabytków polegającą na: 

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz 
innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia lub zmiany wyglądu budynku dawnego dworca, 
zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

- nakaz zachowania wyglądu architektonicznego budynku w zakresie historycznego gabarytu, kształtu 
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, 
kształtu oraz proporcji otworów okiennych i drzwiowych, 

- zakazie ocieplania elewacji, 

- zakazie tynkowania ceglanych elewacji lub ceglanych fragmentów elewacji, 

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku złego stanu zachowania, według 
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazów ikonograficznych lub przez analogię do 
wyglądu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej, 

- nakazie stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynków wapiennych, 
drobnoziarnistych, 

- nakazie zachowania i uczytelnienia historycznej nawierzchni podjazdu dworca i przedogródków; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 22



- wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o wartościach historyczno-kulturowych: stonowana, 
w gamie barw ziemi (np. w kolorze beżowym, w odcieniach ciepłej szarości); 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynki wpisane do ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

- pozostałe budynki: max. 15,0m, (max. 4 kondygnacje nadziemne), 

- obiekty budowlane, w tym urządzenia budowlane wolnostojące i usytuowane na budynkach: max. 
20,0 m licząc od poziomu terenu, 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, budynków wpisanych do ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym; budynków wpisanych do 
ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 ÷ 3,0, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: 

- dla terenu MU1 min. 5% powierzchni działki budowlanej, dla działek, których dotychczasowa 
wielkość powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni działki gruntu przekraczała wartość 0,5 
ustalony udział powierzchni biologicznie czynnej nie musi być uwzględniany, 

- dla terenów MU2÷3 i MU5÷6 min. 40% powierzchni działki budowlanej, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 1 miejsce postojowe na samochód osobowy/1 mieszkanie, 

- min. 1 miejsce postojowe/50m² powierzchni użytkowej usług lub min. 1 miejsce postojowe / 
4 zatrudnionych, 

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- dopuszcza się bilansowanie miejsc parkingowych w ramach miejskich stref parkowania, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
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a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z przyległych dróg KDZ, KDD i KDW; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem MU4, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, garaże, zieleń parkowa; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszcza się zachowanie, przebudowę lub zmianę sposobu użytkowania istniejącej zabudowy zgodnie 
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z zastrzeżeniem pkt 6, 

b) dopuszcza się usługi z zakresu administracji, zdrowia i urody, handlu detalicznego, gastronomii); 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku: jak dla terenów zabudowy usługowo-mieszkaniowej, 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte 
na technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do 
powietrza, ograniczające tzw. „niską emisję”; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

a) ustala się strefę „B2” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego przedmieścia grudziądzkiego 
w której obowiązuje zakaz realizacji inwestycji, które mogą zniekształcić historyczny układ 
urbanistyczny, 
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b) ustala się ochronę budynku kamienicy przy ul. Polnej 2 ujętego w gminnej i wojewódzkiej ewidencji 
zabytków polegającą na: 

- nakazie prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz 
innych, które mogłyby prowadzić do naruszenia lub zmiany wyglądu budynków, zgodnie z przepisami 
odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

- nakazie zachowania wyglądu architektonicznego budynku w zakresie historycznego gabarytu, kształtu 
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, 
kształtu oraz proporcji otworów okiennych i drzwiowych, 

- zakazie ocieplania elewacji, 

- zakazie tynkowania ceglanych elewacji lub ceglanych fragmentów elewacji, 

- nakazie odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku złego stanu zachowania, według 
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazów ikonograficznych lub przez analogię do 
wyglądu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej, 

- nakazie stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynków wapiennych, 
drobnoziarnistych, 

- nakazie zastosowania na elewacjach zabudowy o wartościach historyczno-kulturowych kolorystyki 
stonowanej, w gamie barw ziemi (np. w kolorze beżowym, w odcieniach ciepłej szarości); 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynki wpisane do ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

- pozostałe budynki: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne), 

- obiekty budowlane, w tym urządzenia budowlane wolnostojące i usytuowane na budynkach: max. 
20,0 m licząc od poziomu terenu, 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, budynku wpisanego do ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym; budynku wpisanego do 
ewidencji zabytków – zgodnie z pkt 6, 

e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5 ÷ 3,0, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni działki budowlanej, dla działek, których 
dotychczasowa wielkość powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni działki gruntu przekraczała 
wartość 0,5 ustalony udział powierzchni biologicznie czynnej nie musi być uwzględniany, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 1 miejsce postojowe na samochód osobowy/1 mieszkanie, 

- min. 1 miejsce postojowe/30m² powierzchni użytkowej usług, 

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych, 

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe realizować w granicach terenu w formie parkingów naziemnych podziemnych lub 
garażach wielopoziomowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 
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9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki lub do dołów chłonnych 
lub zbiorników retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z przyległych dróg KDL i KDD; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem G, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren gazownictwa; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, zieleń parkowa, ciąg pieszy; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszcza się zachowanie lub przebudowę istniejącej 
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 
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b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) udział powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni działki budowlanej, 

b) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia, 

c) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych, 

c) zakaz zabudowy; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

b) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

c) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

e) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDW; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem C, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ciepłownictwa; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, zieleń parkowa, ciąg pieszy; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszcza się zachowanie lub przebudowę istniejącej 
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
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a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, w tym w zakresie realizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynki: max. 6,0m, (max. 1 kondygnacja nadziemna), 

- obiekty budowlane, w tym urządzenia budowlane wolnostojące i usytuowane na budynkach: max. 
10,0 m licząc od poziomu terenu, 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym, 

e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 ÷ 0,2, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni działki budowlane, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów, zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji 
ogólnospławnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 

k) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDD; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 21. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami ZP1÷2, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych, 

c) zakaz zabudowy budynkami; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 
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d) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, 

f) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDW2; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem KPG, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy garażowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: jak w stanie istniejącym, 

c) geometria dachów: jak w stanie istniejącym, 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,0 ÷ 1,0, 

e) udział powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni działki budowlanej, 

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia, 

g) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 
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12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: do dołów chłonnych lub do lub do sieci kanalizacji 
deszczowej, 

b) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

c) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

d) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDD; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 23. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDZ1÷2, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny dróg publicznych zbiorczych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: na części terenu KDZ1 ustala się strefę „B2” ochrony konserwatorskiej układu 
urbanistycznego Przedmieścia Grudziądzkiego w której obowiązuje zakaz realizacji inwestycji, które mogą 
zniekształcić historyczny układ urbanistyczny; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: szerokość drogi jak w stanie 
istniejącym; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania granic 
i sposobów zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie za wyjątkiem terenów, 
o których mowa w pkt 6; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem KDL, ustala się: 
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalnej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: szerokość drogi jak w stanie 
istniejącym; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 25. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDD1÷2, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny dróg publicznych dojazdowych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 
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11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 26. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDW1÷2, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny dróg wewnętrznych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem KX, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciągu pieszego publicznego; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 
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5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

b) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

Rozdział 4. 
USTALENIA DOTYCZĄCE POSZCZEGÓLNYCH TERENÓW NA RYSUNKU PLANU NR 3 

§ 28. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami PU1÷7, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i usługowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny, urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) na terenach PU2÷3, PU7 dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i zmianę sposobu użytkowania 
istniejących budynków zgodnie z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym użytkowaniem, 

b) na każdej działce budowlanej dopuszcza się realizację jednego lokalu mieszkalnego w budynku 
przeznaczenia podstawowego, 

c) na terenach PU1÷2, PU7 budynki sytuować równolegle lub prostopadle do osi jezdni drogi krajowej 
(dopuszczalne odchylenie od osi o kąt max. 8º); 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

b) dopuszczalne poziomy hałasu w środowisko dla terenu PU7: jak dla terenów zabudowy usługowo- 
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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c) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

d) zakaz lokalizacji zabudowy usługowej, dla której występują ograniczenia w zakresie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku, określone przepisami odrębnymi, 

e) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte na 
technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do powietrza, 
ograniczające tzw. „niską emisję”, 

f) nakaz nasadzeń zieleni wysokiej w przestrzeni parkingowej w liczbie: min. 1 drzewo / 5 miejsc 
parkingowych; 

5) granice terenów pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 500kW i ich strefy ochronne: 

a) w granicach terenów dopuszcza się instalację ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych 
wyłącznie na dachach projektowanych budynków, 

b) w granicach planu nie występuje potrzeba określenia stref ochronnych związanych z ograniczeniami 
w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów projektowanej zabudowy oraz występowaniem 
znaczącego oddziaływania projektowanych instalacji solarnych na środowisko; 

6) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

8) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

9) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: max. 15,0m, (max. 3 kondygnacje nadziemne), 

c) geometria dachów: dachy płaskie do 12º lub dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych 25º-35º, 

d) pokrycie dachów wysokich w kolorze ceglanym, grafitowym lub czarnym, 

e) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej wielkość 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,2 ÷ 3,0, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: min. 10% powierzchni działki budowlanej, 

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 1 miejsce postojowe / 50m² powierzchni użytkowej usług, 

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych w produkcji i w magazynach, 

- min. 1 miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe realizować w granicach terenu w formie parkingów naziemnych podziemnych lub 
garażach wielopoziomowych – zgodnie z przepisami odrębnymi, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

10) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

11) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

12) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 
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a)  na terenach PU1÷3, PU5÷6 nakaz uwzględnienia ograniczeń w użytkowaniu terenu w pasie ochronnym 
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie: 

- zapewnienia dostępu dla utrzymania bezpieczeństwa eksploatacji linii – zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

- spełnienia dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku, w tym zakaz 
realizacji budynków mieszkalnych oraz obiektów budowlanych przeznaczonych na stały pobyt ludzi – 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- zapewnienia bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych – zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

c) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych, 

d) zakaz realizacji inwestycji mogących negatywnie oddziaływać na funkcjonowanie urządzeń i sprzętu 
wojskowego zlokalizowanych na terenie przyległych terenów zamkniętych; 

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt w granicach działki, do dołów chłonnych lub 
zbiorników retencyjnych lub projektowanym systemem do zbiornika na terenie ZN, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z systemem infrastruktury telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) obsługa komunikacyjna: z drogi KDD oraz bezpośrednimi istniejącymi zjazdami publicznymi z drogi 
krajowej; 

14) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

15) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem ZN, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nadwodnej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej, zbiornik retencyjny; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 
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b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określenia; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a)  nakaz uwzględnienia ograniczeń w użytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii 
elektroenergetycznej w zakresie: 

- zapewnienia dostępu dla utrzymania bezpieczeństwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

- zapewnienia bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

c) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDG, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej głównej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 
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7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: szerokość poszerzenia drogi 
zgodnie z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nakaz uwzględnienia ograniczeń w użytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii 
elektroenergetycznej w zakresie: 

a) zapewnienia dostępu dla utrzymania bezpieczeństwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) zapewnienia bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDD, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: szerokość drogi zgodnie 
z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nakaz uwzględnienia ograniczeń w użytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii 
elektroenergetycznej w zakresie: 

a) zapewnienia dostępu dla utrzymania bezpieczeństwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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b) zapewnienia bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

Rozdział 5. 
USTALENIA DOTYCZĄCE POSZCZEGÓLNYCH TERENÓW NA RYSUNKU PLANU NR 4 

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolami UT1÷3, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy usług turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji; 

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urządzenia infrastruktury technicznej, zieleń towarzysząca, drogi 
wewnętrzne i rowerowe, parkingi; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszcza się zachowanie, przebudowę lub zmianę 
sposobu użytkowania istniejącej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, w tym zakazów zabudowy w strefie ochronnej „Jeziora 
Starogrodzkiego”, 

b) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, 

c) nakaz stosowania systemów grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiązania oparte na 
technologiach i paliwach zapewniających minimalne wskaźniki emisyjne gazów i pyłów do powietrza, 
ograniczające tzw. „niską emisję”; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: na terenie UT2 ustala się strefę ochrony archeologicznej, w której teren dostępny jest do 
celów inwestycyjnych – zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

a) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokość zabudowy: 

- budynki: max.13,0m, 

- wiaty i altany: max.8,0m, 

- urządzenia budowlane wolnostojące i na budynkach: max. 20,0m licząc od poziomu terenu, 

c) geometria dachów: max. kąt nachylenia połaci dachowych 45°, 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,0 ÷ 0,8, 

e) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie występuje potrzeba określenia, 

f) udział powierzchni biologicznie czynnej: min. 60% powierzchni działki budowlanej, 
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g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposób ich realizacji: 

- min. 2 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych, 

- min 3 miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

- miejsca parkingowe dla funkcji usługowych realizować jako naziemne, dopuszcza się bilansowanie 
miejsc parkingowych terenów UT1 i UT3 w ramach zorganizowanych miejsc postojowych na terenie 
UT2, 

h) gabaryty obiektów: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

a) na terenie UT2 nakaz uwzględnienia ograniczeń w użytkowaniu terenu w pasie ochronnym 
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie: 

- zapewnienia dostępu dla utrzymania bezpieczeństwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

- spełnienia dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku, w tym zakaz 
realizacji budynków mieszkalnych oraz obiektów budowlanych przeznaczonych na stały pobyt ludzi, 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- zapewnienia bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, 

c) nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci 
wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku 
kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej 
dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów odrębnych; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego systemu sieci wodociągowej, który należy dostosować do 
zewnętrznego gaszenia pożarów zgodne z przepisami odrębnymi, 

b) odprowadzanie ścieków sanitarnych: do istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej, 

c) zaopatrzenie w ciepło: z lokalnych urządzeń grzewczych lub sieci ciepłowniczych, 

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi, 

f) składowanie i wywóz odpadów: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

g) zasilanie w energię elektryczną: z istniejącego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, 

h) zaopatrzenie w sieć teletechniczną: z istniejącego lub projektowanego systemem infrastruktury 
telekomunikacyjnej, 

i) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację istniejących sieci infrastruktury technicznej, w tym 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z wyłączeniem niezbędnych urządzeń technologicznych, 
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k) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi KDZ za pośrednictwem drogi KDW i ciągu pieszo- jezdnego 
KDX; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem KDZ, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: szerokość drogi jak w stanie 
istniejącym; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nakaz uwzględnienia ograniczeń w użytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii 
elektroenergetycznej w zakresie: 

a) zapewnienia dostępu dla utrzymania bezpieczeństwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) zapewnienia bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 34. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami WS1÷3, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wód powierzchniowych śródlądowych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty służące turystyce wodnej, gospodarce wodnej i rybackiej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) na terenie WS1 nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych 
planem w obszarze Natura 2000 „Solecka Dolina Wisły” PLH040003, 
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b) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

c) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: nie występuje potrzeba określenia; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
nie występuje potrzeba określenia; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 35. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami ZN1÷4, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nadwodnej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej, obiekty służące turystyce wodnej, 
gospodarce wodnej i rybackiej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: zakaz przysłaniania ekspozycji ze wskazanego na 
terenie ZN1 punktu widokowego; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) na terenie ZN1 nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych 
planem w obszarze Natura 2000 „Solecka Dolina Wisły” PLH040003, 

b) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

c) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 
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10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych 
urządzeń infrastruktury technicznej; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem KDW, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnętrznej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: szerokość drogi zgodnie 
z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 30%. 

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem KDX, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ciągu pieszo-jezdnego publicznego; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie występuje potrzeba określenia; 
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4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych 
wynikających z położenia terenów objętych planem w Chełmińskim Parku Krajobrazowym; 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: ustala się strefę ochrony archeologicznej, w której teren dostępny jest do celów 
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 

8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: szerokość drogi zgodnie 
z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: nakaz uwzględnienia ograniczeń w użytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii 
elektroenergetycznej w zakresie: 

a) zapewnienia dostępu dla utrzymania bezpieczeństwa eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) zapewnienia bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

13) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

14) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

§ 38. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami KX1÷2, ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciągów pieszych publicznych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia infrastruktury technicznej, obiekty służące turystyce wodnej, 
gospodarce wodnej i rybackiej, ścieżka rowerowa; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: na terenie KX1 zakaz przysłaniania ekspozycji ze 
wskazanego na terenie ZN1 punktu widokowego; 

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) na terenie KX1 nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych 
planem w obszarze Natura 2000 „Solecka Dolina Wisły” PLH040003, 

b) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych wynikających z położenia terenów objętych planem 
w Chełmińskim Parku Krajobrazowym, 

5) zasady kształtowania krajobrazu: nie występuje potrzeba określenia; 

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie występuje potrzeba określenia; 

7) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia; 
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8) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu: zgodnie z rysunkiem planu; 

9) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa: nie występuje potrzeba określania; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

11) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

12) nakaz uwzględnienia przepisów odrębnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urządzeń 
infrastruktury technicznej, nakaz uwzględnienia istniejących sieci infrastruktury technicznej 
z zachowaniem odległości od tych sieci wymaganych przepisami odrębnymi i normami oraz 
uwzględnieniem napraw i konserwacji, w przypadku kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania 
terenu z istniejącą siecią infrastruktury technicznej dopuszcza się jej przebudowę na podstawie przepisów 
odrębnych; 

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektować jako podziemne, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

14) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie występuje 
potrzeba określenia; 

15) stawka procentowa służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości: 0%. 

Rozdział 6. 
PRZEPISY KOŃCOWE 

39. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Chełmna. 

§ 40. W granicach obszaru objętego niniejszą zmiana planu, zmianie ulegają następujące uchwały: 

1) Uchwała nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chełmna z dnia 05 września 2006r.; 

2) Uchwała nr XXXVI/204/2009 Rady Miasta Chełmna z dnia 26 maja 2009 r. ; 

3) Uchwała nr VII/49/2011 Rady Miasta Chełmna z dnia 31 maja 2011r.; 

4) Uchwała nr XVIII/121/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r.; 

5) Uchwała nr VII/50/2011 Rady Miasta Chełmna z dnia 31 maja 2011r.. 

§ 41. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego oraz 
obwieszczeniu na tablicy ogłoszeń i na stronie internetowej Gminy Miasta Chełmna. 

§ 42. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

 

   

Przewodniczący Rady Miasta 
 
 

Wojciech Strzelecki 
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SPORZ¥DZAJ¥CY :
BURMISTRZ MIASTA CHE£MNA

RYSUNEK PLANU NR 1 RYSUNEK PLANU NR 1 

ZA£¥CZNIK NR 1
do Uchwa³y Nr LIX/425/2023 
Rady Miasta Che³mna
z dnia 18 stycznia 2023 r. 
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 4 TERENÓW PO£O¯ONYCH 
W GMINIE MIASTO CHE£MNO - ETAP I

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 4 TERENÓW PO£O¯ONYCH 
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 4 TERENÓW PO£O¯ONYCH 
W GMINIE MIASTO CHE£MNO - ETAP I

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 4 TERENÓW PO£O¯ONYCH 
W GMINIE MIASTO CHE£MNO - ETAP I

PODZIA£KA
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GRANICE OBSZARU OBJÊTEGO PLANEM 

PRZEZNACZENIE TERENÓW:

OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWI¥ZUJ¥CE:

LINIE ROZGRANICZAJ¥CE TERENY O RÓ¯NYM  

ZAGOSPODAROWANIA
PRZEZNACZENIU LUB RÓ¯NYCH ZASADACH
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ZA£¥CZNIK NR 3
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z dnia 18 stycznia 2023 r.                          

RYSUNEK PLANU NR 3 
skala 1:1OOO
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SPORZ¥DZAJ¥CY :
BURMISTRZ MIASTA CHE£MNA

RYSUNEK PLANU NR 4 RYSUNEK PLANU NR 4 

ZA£¥CZNIK NR 4
do Uchwa³y Nr LIX/425/2023
Rady Miasta Che³mna
z dnia 18 stycznia 2023 r. 
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GRANICA OBSZARU NATURA 2000 „SOLECKA DOLINA WIS£Y”

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Załącznik Nr 5 do uchwały Nr LIX/425/2023 

Rady Miasta Chełmna 

z dnia 18 stycznia 2023 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Chełmna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego. 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; poz. 1846 i poz. 2185) Rada Miasta Chełmna rozstrzyga co następuje: 

Lp. Treść uwag Ustalenia projektu 
planu dla
 nieruchomości, 
której dotyczy uwaga 

Uzasadnienie 
nieuwzględnienia uwagi 

Zgłaszający uwagę 
z datą wpływu 
uwagi 

- Brak uwag - - - 

Do w/w projektu nie zgłoszono uwag, które nie zostały uwzględnione w projekcie planu miejscowego. 
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Załącznik Nr 6 do uchwały Nr LIX/425/2023 

Rady Miasta Chełmna 

z dnia 18 stycznia 2023 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Chełmna, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy: 

1.1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkańców 
stanowią, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559 z późn. zm.), zadania własne gminy. W szczególności do zadań własnych należą sprawy m.in.: 

a) ładu przestrzennego, gospodarki nieruchomościami, ochrony środowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, 

b) gminnych dróg, ulic, mostów, placów oraz organizacji ruchu drogowego, 

c) wodociągów i zaopatrzenia w wodę, kanalizacji, usuwania i oczyszczania ścieków komunalnych, utrzymania 
czystości i porządku oraz urządzeń sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadów komunalnych, 
zaopatrzenia w energię elektryczną i cieplną oraz gaz, 

d) zieleni gminnej i zadrzewień, 

e) działalności w zakresie telekomunikacji, 

f) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenów rekreacyjnych i urządzeń sportowych. 

2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmują: 

a) traktowane jako zadania wspólne inwestycje w granicach linii rozgraniczających poszczególnych dróg 
z uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym, 

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczającymi dróg. 

2. Wykazy terenów publicznych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury 
technicznej należące do zadań własnych gminy – zgodnie z prognozą skutków finansowych. Rzeczywisty koszt 
inwestycji zostanie określony w wyniku zamówienia w trybie ustawy Prawo o zamówieniach publicznych. 

3. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych: 

1) realizacja inwestycji będzie przebiegać zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. ustawą Prawo 
budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, o samorządzie gminnych, gospodarce komunalnej i o 
ochronie środowiska, 

2) inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane będą w sposób określony 
obowiązującymi przepisami, 

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w pkt.2 
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (t.j. 
Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z późn. zm.), przy czym: 

1) wydatki majątkowe określa uchwała Rady Miasta Chełmna, 

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy ustala się w uchwale budżetowej. 

5. Prognozowane źródła finansowania przez gminę: 

1) dochody własne, 

2) dotacje, 
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3) pożyczki preferencyjne, 

4) fundusze Unii Europejskiej, 

5) udział podmiotów gospodarczych. 
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Załącznik Nr 7 do uchwały Nr LIX/425/2023 

Rady Miasta Chełmna 

z dnia 18 stycznia 2023 r. 

Zalacznik7.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) 

ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę. 
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Uzasadnienie do uchwały Nr LIX/425/2023 

Rady Miasta Chełmna 

z dnia 18 stycznia 2023 r. 

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) 

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasta Chełmno projekt zmiany planu miejscowego etap 1 został 
sporządzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
Opracowanie miejscowego planu wymagało przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na 
środowisko na podstawie art. 46. pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na 
środowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.). 

Zmiana planu objęła cztery tereny w granicach administracyjnych miasta Chełmna. Zmiany dla 
poszczególnych terenów wynikały z uwzględnienia wniosków mieszkańców, instytucji lub wynikały 
z inicjatywy własnej władz miasta. Wnioskowano o zmianę ustaleń obowiązujących planów miejscowych, 
które wykluczają lub ograniczają w sposób istotny realizację przedsięwzięć inwestorskich, o zmianę kategorii 
dróg i możliwości zagospodarowania terenu oraz korektę sposobu funkcjonowania terenu ośrodka 
wypoczynkowego nad jeziorem. 

Projekt zmiany planu miejscowego opracowano dla terenu objęty jest planem miejscowym przyjętym 
Uchwałą nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chełmna z dnia 05 września 2006r., Uchwałą nr XXXVI/204/2009 
Rady Miasta Chełmna z dnia 26 maja 2009 r., Uchwałą nr VII/49/2011 Rady Miasta Chełmna z dnia 31 maja 
2011r., Uchwałą nr XVIII/121/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r., Uchwałą nr VII/50/2011 Rady Miasta Chełmna 
z dnia 31 maja 2011r. 

Procedurę sporządzenia planu Burmistrz Miasta Chełmna rozpoczął na podstawie Uchwały Nr 
XVII/129/2020 z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 4 terenów położonych w Gminie Miasto Chełmno. Projekt planu wraz 
z niezbędnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozą oddziaływania na środowisko oraz prognozą 
skutków finansowych, został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym: ustawą o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503z późn. zm.), ustawą o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.), rozporządzeniem Ministra 
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz ustawą o samorządzie gminnym 
(T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z późn.zm.). Projekt planu uwzględnia złożone wnioski oraz uzyskał wymagane 
uzgodnienia i opinie. Uwzględniono również wnioski wynikające z analiz ekonomicznych, środowiskowych 
i społecznych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziaływania na środowisko oraz 
prognozie skutków finansowych. Do planu wyłożonego do publicznego wglądu złożono uwagi, które 
uwzględniono w projekcie. Do projektu ponownie wyłożonego do publicznego wglądu w terminie 
przewidzianym w przepisach nie złożono uwag. O przystąpieniu do uchwalenia częściowego (etapowego) 
zdecydowano w związku z pismem właściciela działki nr 533/6, który wskazał, iż zapoznał się z projektem 
planu miejscowego wyłożonego do publicznego wglądu (nie składając uwag), jednak jego wolą jest 
kontynuowanie i rozwijanie działalności produkcyjnej w dotychczasowym miejscu, co stoi w sprzeczności 
z ustaleniami projektu planu (MU). Właściciel wnosi zatem o pozostawienie przeznaczenia ww. działki 
tożsamego z zapisami obowiązującego planu miejscowego. Biorąc pod uwagę powyższe uchwałę podejmuje 
się jako etap 1 obejmujący teren zawierający się w granicach określonych w uchwale o przystąpieniu do 
sporządzania planu, wykluczając działkę nr 533/6. Etap 2, uwzględniający działkę nr 533/6, zostanie 
skierowany do dalszego procedowania po rozpoznaniu zaistniałych okoliczności i ustosunkowaniu się do 
złożonego pisma. 

Uchwała spełnia wymogi wynikające z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym uwzględniając odpowiednio dla poszczególnych terenów objętych zmianą: wymagania ładu 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: BF89DDDF-8B4E-4BAF-B223-D785245A3C99. Podpisany Strona 1



przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony 
środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych, wymagania ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz 
bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, 
prawo własności, potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby 
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych. Zapewniono udział 
społeczeństwa w pracach nad projektem planu, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. 
Zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych. Analiza sporządzonego opracowania 
ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytucji stały się podstawą do sporządzenia projektu planu. 
Przeanalizowano i uwzględniono również potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów 
zaopatrzenia ludności. Ustalając przeznaczenie lub zmieniając potencjalny sposób zagospodarowania 
i korzystania z terenów objętych projektem planu, uwzględniono interes publiczny i prywatny wyrażony we 
wnioskach i uwagach, które zostały złożone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. 

Zmiana planu nie wyznacza nowych terenów pod zabudowę, zmienia funkcję oraz parametry dopuszczonej 
zabudowy na terenach wyznaczonych pod zabudowę w obowiązujących planach zagospodarowania 
przestrzennego. Tereny objęte zmianą zawierają się w obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach miasta Chełmna. Realizacja planu przyczyni się do koncentracji 
zabudowy w terenach posiadających do tego predyspozycje. Zmiany w istniejącym układzie komunikacyjnym 
zmierzają do poprawy bezpieczeństwa na drogach i terenach publicznych oraz ułatwiają bezpieczne 
przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. 

Stwierdza się zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chełmno, 
o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiącej załącznik 
do uchwały Nr LI/310/2018 Rady Miasta Chełmna z dnia 9 października 2018r. w sprawie aktualności studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz planów zagospodarowania  przestrzennego  
Gminy  Miasta  Chełmna..  W zakresie  sposobu  uwzględnienia 

„uniwersalnego projektowania”, należy stwierdzić, iż plan stwarza możliwość dla stosowania rozwiązań 
zapewniających równy dostęp do dóbr i usług. Określenie ogólnych parametrów i wskaźników zabudowy daje 
podstawę do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie rozwiązań architektonicznych. 

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy został przeanalizowany w opracowanej prognozie 
skutków finansowych ustaleń zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chełmna. 
Określono w niej szacunkowe wpływy na dochody własne gminy i wydatki gminy, w tym na wpływy 
z podatku od nieruchomości gminy oraz opłaty i odszkodowania oraz na wydatki związane z realizacją 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy. 
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