UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ........ Rady Miasta Chelmna z dnia ..........r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegor®y Miasta Chetmno- etap 1

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003kanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z fad. zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasta Chelmmojekt zmiany planu miejscowego etap 1 zostat
sporzdzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. sn@eaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie miejscowego planu wymagato przeprowddzestrategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko na podstawie art. 46. pkt 1 ustawy z dhipadziernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofegzgtsva w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 zzpdzm.).

Zmiana planu okja cztery tereny w granicach administracyjnych maia€hetmna. Zmiany dla
poszczegdlnych terendéw wynikaly z uwgdhienia wnioskow mieszkadw, instytucji lub wynikaly z
inicjatywy wiasnej wkadz miasta. Wnioskowano o zmiastaléh obowizujagcych planéw miejscowych, ktore
wykluczap lub ograniczaj w sposob istotny realizacprzedsgwzigé inwestorskich, o zmiagnkategorii drog i
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz kogegposobu funkcjonowania terenéradka wypoczynkowego
nad jeziorem.

Projekt zmiany planu miejscowego opracowano dlarnierobgty jest planem miejscowym prayym
Uchwah nr XLVI111/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia Ofzenia 2006r., Uchwat nr XXXV1/204/2009
Rady Miasta Chetmna z dnia 26 maja 2009 r., UchwalV11/49/2011 Rady Miasta Chetmna z dnia 31 maja
2011r., Uchwat nr XVIII/121/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r., Uchiyar VII/50/2011 Rady Miasta Chetmna
z dnia 31 maja 2011r.

Proceduw¢ sporadzenia planu Burmistrz Miasta Chetmna rozpbcha podstawie Uchwaly Nr
XVI11/129/2020 z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawieystpienia do sporlzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 4 terenowzpoyeh w Gminie Miasto Chetmno. Projekt planu wmaz
niezkednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoaddziatywania narodowisko oraz prognaz
skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie @awofizujgcymi przepisami, w tym: ustapo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z202poz. 503z pt. zm.), ustaw o udos¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochroniesrodowiska oraz ocenach
oddziatywania nasrodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 zzpb zm.), rozporadzeniem Ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawwymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 L6M, poz. 1587) oraz ustaw samorzdzie gminnym
(T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z fpizm.). Projekt planu uwzglnia zta&zone wnioski oraz uzyskat wymagane
uzgodnienia i opinie. Uwzgtiniono réwnie wnioski wynikajce z analiz ekonomicznyckrodowiskowych i
spotecznych zawartych w opracowaniu ekofizjografyem, prognozie oddziatywania naodowisko oraz
prognozie skutkow finansowych. Do planu wydoego do publicznego wglu ziazono uwagi, ktore
uwzgkdniono w projekcie. Do projektu ponownie wybmego do publicznego wglu w terminie
przewidzianym w przepisach nie zémo uwag. O przygpieniu do uchwalenia ezciowego (etapowego)
zdecydowano w zwiku z pismem wigiciela dziatki nr 533/6, ktory wskazat;, zapoznat i z projektem
planu miejscowego wykmnego do publicznego wglu (nie skladajc uwag), jednak jego wgl jest
kontynuowanie i rozwijanie dziatalda produkcyjnej w dotychczasowym miejscu, co stosgrzecznéci z
ustaleniami projektu planu (MU). Wdeiciel wnosi zatem o0 pozostawienie przeznaczenia. \wwatki
tozsamego z zapisami obailjacego planu miejscowego. Biar pod uwag powyzsze uchwat podejmuje
sie jako etap 1 obejmugy teren zawiergpy sk w granicach okrdonych w uchwale o przygpieniu do
sporadzania planu, wykluczag dziatke nr 533/6. Etap 2, uwzglniajpcy dziatke nr 533/6, zostanie
skierowany do dalszego procedowania po rozpoznaaistniatych okolicznéi i ustosunkowaniu sido
zlozonego pisma.

Uchwata spetnia wymogi wynikgge z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu i zagoapmsaniu
przestrzennym uwzefiniagc odpowiednio dla poszczegdlnych terendwetigh zmian: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architekturygloavy ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i lénych, wymagania ochrony



dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kutuwspoétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczéstwa ludzi i mienia, a take potrzeby osob niepelhosprawnych, walory ekonomeigarzestrzeni,
prawo wiasnéci, potrzeby obronrii i bezpieczastwa pastwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w smgandci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udziat
spoteczéastwa w pracach nad projektem planu, w tym przyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Zachowano jawnid | przejrzysté¢ procedur planistycznych. Analiza spguizonego opracowania
ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytusfialy s¢ podstavy do sporzdzenia projektu planu.
Przeanalizowano i uwzglniono rownie potrzelg zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludrci. Ustalagc przeznaczenie lub zmienigj potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terendw dftych projektem planu, uwzgdniono interes publiczny i prywatny wyey we
wnioskach i uwagach, ktére zostaty zdae do projektu planu w ramach prowadzonej progedur

Zmiana planu nie wyznacza nowych terenéw pod zabedamienia funkej oraz parametry
dopuszczonej zabudowy na terenach wyznaczonych pabludow w obowbzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego. Terenyt@lgmian zawierag sic w obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, anigach miasta Chetmna. Realizacja planu przycgigrdo
koncentracji zabudowy w terenach posiadggh do tego predyspozycje. Zmiany w istpdgjm uktadzie
komunikacyjnym zmierzaj do poprawy bezpiecastwa na drogach i terenach publicznych oraz utggwia
bezpieczne przemieszczanie gieszych i rowerzystow.

Stwierdza si zgodnd¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu pirzestnym Miasta
Chetmno, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawyanpivaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, staoejvi
zakcznik do uchwaly Nr LI/310/2018 Rady Miasta Cheémm dnia 9 padziernika 2018r. w sprawie
aktualndci  studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ordanops
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta CleelmiW zakresie sposobu uwgghienia
Luniwersalnego projektowania”, nae stwierdze¢, iz plan stwarza mdiwos¢ dla stosowania rozwzan
zapewniajcych rowny dostp do dobr i ustug. Okiégenie ogolnych parametrow | wskakow zabudowy daje
podstaw do zastosowania uniwersalnego projektowania napoe rozwigzan architektonicznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy zostat przeanalizowany w opracowanej poatm
skutkéw finansowych ustalezmiany miejscowego planu zagospodarowania prasstego miasta Chetmna.
Okreslono w niej szacunkowe wptywy na dochody witasne rgmi wydatki gminy, w tym na wplywy z
podatku od nieruchondoi gminy oraz optaty i odszkodowania oraz na wydatwiazane z realizagj
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejeaatych do zadawtasnych gminy.



