UCHWALA NR XL/256/2014
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 21 stycznia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,I " Dworzyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, zmiana z 2013 r. poz. 645, poz.1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647, zm. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz.405, poz.1238), oraz w
wykonaniu uchwaty nr XXVI/166/2012 Rady Miasta Chetmna z dnia 4 grudnia 2012r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Miasta Chetmna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna
przyjetego uchwatg nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,I” Dworzyska, zwany dalej planem.
2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalenn planu oraz okresla granice
obszaru objetego planem.

§ 2. Zatgcznikami do uchwalty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkobw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna”, stanowigcy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
jako zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, jako zatacznik nr 3.

8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy i rozporzadzenia,
a takze obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
nie moze byC¢ wysunieta Sciana zewnetrzna budynku; linia ta dotyczy wylgcznie
budynkdéw, nie odnosi sie do takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms,
wykusz, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynku mierzong po obrysie scian zewnetrznych, wszystkich



budynkoéw na dziatce budowlanej;

5) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem MN/U) - rozumie sie
przez to mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej (w tym handlowej), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w tym handlowej),
oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze, dla ktérej ustala sie dowolny udziat
procentowy wymienionych funkcji na dzialce budowlanej, z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 4. Dla obszaru obj etego planem ustala si e:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas
ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy;

13) minimalng powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlane;j.

8 5. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym i
numerem porzadkowym.

2. Rysunek planu, bedacy integralng czescig ustalen planu, zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowig ustalenia planu:

a) przeznaczenie terenu:

- RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

- MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- R — teren rolniczy,

- WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych;



- KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,
- KDW - teren komunikacji, droga wewnetrzna,
- KX — teren komunikacji, ciag pieszy,
oraz numer porzadkowy od 1 do 21,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- Zwymiarowanie,
- linia napowietrzna SN 15kV wraz ze strefg ochronng;
- stacja transformatorowa,;
- linia zabudowy od zbiornika wodnego,
2) oznaczenia informacyjne:
- przyktadowy nieobowigzujacy podziat na dziatki budowlane albo dziatki komunikaciji,
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta Chetmna.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz harmonizowania gabarytami, wystrojem architektonicznym obiektow na dzialce
budowlanej,

2) dopuszcza sie stosowanie dominant, akcentow plastycznych, placow reprezentacyjnych
itp. elementéw architektoniczno-budowlanych podkreslajacych kompozycje przestrzenng;

3) zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

4) w przypadku braku wyznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegtosé
obiektow budowlanych od drég publicznych nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy o
drogach publicznych, za$ od innych terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko:

a) na obszarze objetym planem z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkalng wylacznie w przypadku, gdy na dzialce budowlanej
nie bedzie fgcznie sytuowana z inwestycjg mogacq potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

3) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewdw,
4) obszar objety planem potozony jest na terenie Chetminskiego Parku Krajobrazowego,
nalezy stosowac przepisy odrebne, ponadto ustala sie:
a) nakaz utrzymania i ochrony cech geomorfologicznych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztattowania terenu;



b) dopuszcza sie makroniwelacje, a takze zmniejszenie, zwigkszenie rzednej terenu
dla celéw posadowienia obiektow budowlanych;

C) wyznacza sie linie zabudowy od zbiornika wodnego w odlegtosci 30,0m, zgodnie z
rysunkiem planu, w strefie ktorej obowigzuje zakaz budowy budynkoéw, dopuszcza
sie infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury, ogrodzenie.

5) zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw hatasu ustala sie, ze
tereny oznaczone: symbolami MN/U oraz RM nalezg do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla terendw.

8 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ma potrzeby wprowadzania ustalen.

8§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

- na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegOllnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie ma
potrzeby wprowadzania ustalen.

§ 11. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,00m,
- maksymalna szerokos¢ frontu dziatki: stosownie do potrzeb,
- minimalna powierzchnia dziatki: 800m?,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: stosownie do potrzeb;
2) nie wyznacza sie granic obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 12. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) w terenach 3RM, 10MN/U, 12MN/U wyznacza sie strefe ochronng wzdtuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuje:
a) zakaz budowy budynkéw i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie
strony od osi linii napowietrznej,
b) dopuszcza sie likwidacje linii napowietrznej elektroenergetycznej 15kV i jej
przebudowe na linie kablows;
¢) w przypadku przebudowy linii napowietrznej SN 15kV na kablowa strefa ochronna nie
obowigzuje;
2) zakaz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow,
ktore znajdujg sie pomiedzy linig rozgraniczajgcg terendw komunikacji a wyznaczong
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;
2) w zakresie gospodarki sciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala sie



odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych, w tym z ulic, parkingoéw, utwardzonych
placow, po odpowiednim podczyszczeniu, ustala sie odprowadzanie powierzchniowo, do
zbiornikéw i ciekdw wodnych, studni chtonnych, urzadzen melioracji albo do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrédet ciepta;

7) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej ha obszarze objetym planem stacji
transformatorowej;

8) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
wymiane na linie kablowag;

9) dopuszcza sie realizacje obiektow wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii (np.:
kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta);

10) nalezy zapewnic dostep (faktyczny i prawny) do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowac
w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, z dopuszczeniem, w uzasadnionych
przypadkach, poza liniami rozgraniczajgcymi terenéw komunikacj;

12) dopuszcza sie budowe rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej;

13) ustalona dla poszczegolnych terendw wysokos¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej, w tym masztéw telekomunikacyjnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
1) podstawowy ukiad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna oraz ogélnodostepne
drogi wewnetrzne;
2) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejgce i projektowane zjazdy;
3) dopuszcza sie wydzielanie dzialek pod komunikacje niewyznaczonych na rysunku planu:
drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, dla ktérych obowigzuje:
a) szerokosc¢ drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego minimum 6,0m, maksymalnie
8,0m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakohczenia drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-
jezdnego nalezy wykona¢ plac do =zawracania 0 wymiarach co najmniej
12,5mx12,5m, chyba ze przepisy dotyczace drég pozarowych stanowig inaczej.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) tereny 1R, 2R, 3RM, 4RM, 5MN/U, 6MN/U, 7KDD, 8KDW, 9KDW, 10MN/U, 13MN/U,
15RM, 16KDW, 17KX, 18WS, 19R, 20WS, 21R - do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposOb zagospodarowania, urzadzania i  uzytkowania
nieruchomosci;

2) tereny 11MN/U, 12MN/U, 14MN/U - do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposOb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nieruchomosci, w
szczegolnosci: dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, z mozliwoscig prowadzenia chowu i hodowli zwierzat oraz
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe budynkéw zwigzanych z gospodarstwem;



3) dla wszystkich teren6éw: do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
tymczasowy sposob odprowadzania $ciekdédw - do zbiornikbw na nieczystosci ciekle; a w
przypadku zastosowania przydomowych oczyszczalni $ciekbw nie ma obowigzku
podigczenia sie do sieci kanalizacji sanitarnej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenow

§ 16. Tereny 1R, 2R, 19R, 21R.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz budowy budynkéw;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, oraz tablic informacyjnych;
3) zakaz realizacji miejsc postojowych;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz budowe infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sig istniejgce oraz nowe drogi wewnetrzne;
6) dopuszcza sie obiekty malej architektury.
3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 17. Tereny 3RM, 4RM, 15RM.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalny- dowolnie, maksymalny 0,6;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: minimalnie 65%;
3) wysokosc¢ zabudowy: maksymalnie 11,0m;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztatt dachu:
- gtéwny dach dwuspadowy, wielospadowy o nachyleniu potaci dachowej 25°%-45°,
dopuszcza sie lukarny,
- dach jednospadowy o spadku do 45°, a takze dach ptaski-stropodach,
¢) pokrycie dachu:
- dachowkg ceramiczng lub blachodachéwka, gontem, przy czym jesli nie mozna
zastosowac to inne;
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym:;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,60m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, murowane, kute zelazne, drewniane parkany)
oraz zywoptoty;



w

7) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny;

8) dopuszcza sie realizacje na dzialce budowlanej wylgcznie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 18. Tereny 5MN/U, 6MN/U, 10MN/U, 13MN/U.

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalny-dowolnie, maksymalny 0,9;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: minimalnie 30%;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11,0m;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztatt dachu:
- gtéwny dach dwuspadowy, wielospadowy o nachyleniu potaci dachowej 25°%-45°,
dopuszcza sie lukarny,
- dach jednospadowy o spadku do 45°, a takze dach ptaski-stropodach,
c) pokrycie dachu:
- dachdwkg ceramiczng lub blachodachowkg, gontem, przy czym jesli nie mozna
zastosowac to inne;
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,60m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, murowane, kute zelazne, drewniane parkany)
oraz zywoptoty;

7) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku

funkciji ustugowej,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 800m?.

4.

1.
2.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 19. Teren 7KDD.
Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,



2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0m, maksymailnie
10,0m, wraz z naroznymi scieciami oraz placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem

planu;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejacej drogi gminnej uwzglednia warunki
terenowe,

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenéw
przylegtych;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe nastupowej stacji transformatorowe;.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Tereny 8KDW, 9KDW, 16KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga wewnetrzna.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ogo6lnodostepny;

2) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0m, maksymalnie
10,0m wraz z naroznymi Scieciami, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenéw
przylegtych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 21. Tereny 11MN/U, 12MN/U, 14MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalny-dowolnie, maksymalny 0,9;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: minimalnie 30%;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty i parametry obiektéw:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztatt dachu:
- gtéwny dach dwuspadowy, wielospadowy o nachyleniu potaci dachowej 25°%-45°,
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dopuszcza sie lukarny,
- dach jednospadowy o spadku do 45°, a takze dach ptaski-stropodach,
) pokrycie dachu:
- dachdwkg ceramiczng lub blachodachowka, gontem, przy czym jesli nie mozna
zastosowac to inne;
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,60m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, murowane, kute zelazne, drewniane parkany)
oraz zywoptoty;

7) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku

funkciji ustugowej,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 800m?.
. SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazy zabudowy: dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego w
odlegtosci 1,50m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, w
przypadku budynku zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
tej granicy.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 22. Teren 17KX.

. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, cigg pieszy.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ogoInodostepny;
2) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych.

. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenéw przylegtych.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 23. Tereny 18WS, 20WS.

. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédlgdowych.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie zbiornika wodnego na potrzeby rekreacji, retencji, w
tym budowe pomostu,
2) zakaz zmniejszania powierzchni zbiornika, dopuszcza sie powiekszenie.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.



Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe

§ 24. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Miasta Chetmna.

§ 25. W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia: uchwaly Rady Miasta
Chetmna Nr XLVII1/309/2006 z dnia 5 wrzes$nia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 139, poz.
2094).

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

§ 27. Uchwala podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto
Chetmno.

Przewodniczacy Rady Miasta: J. Blazejewicz



