UCHWALA NR XLVII1/333/2022
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
10 terenéw polozonych na terenie Gminy Miasta Chelmno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372, zm. poz. 1834), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741, zm. poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986) oraz uchwaly Nr
V1/49/2019 Rady Miasta Chetmna z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 10 terendw potozonych na terenie Gminy Miasta
Chetmno, po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmno przyjetego uchwalg Nr XXV/151/2008 Rady Miasta
Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
10 terendéw polozonych na terenie Gminy Miasta Chelmno.

2. Zmiang planu objeto obszar, ktoérego granice przedstawia rysunek zmiany planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1-10 zawierajgce rysunek zmiany planu podzielony na 10 arkuszy;
2) zalacznik nr 11 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 12 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 13 zawierajacy dane przestrzenne do zmiany planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu i powierzchnia terenu;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy sanitarnej cmentarza;
7) wymiarowanie;
8) ochrona dobr kultury:
a) budynki zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow, ktore obejmuje si¢ ochrona,

b) budynki zabytkowe, wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, ktore obejmuje si¢
ochrong,

¢) przedogrodki zabytkowe, wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktore obejmuje si¢ ochrona,;
d) budynki o wartos$ci historyczno-kulturowej, ktore obejmuje si¢ ochrona;

9) przeznaczenie terenOw:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
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¢) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;j,
e) U/MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;
f) U — teren zabudowy ustugowe;j,

g) UP — teren zabudowy ustug publicznych,

h) US/ZP — teren sportu i rekreacji z zielenig urzadzona,

i) ZP — teren zieleni urzadzonej,

J) ZP/US — teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,

k) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,

1) ZN/ZP - teren zieleni nieurzadzonej oraz zieleni urzadzone;j,

m) KG — teren zabudowy garazowej,

n) E — teren elektroenergetyki,

0) G — teren gazownictwa,

p) KDZ — teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza,

q) KDL - teren komunikacji publicznej — droga lokalna,

r) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

s) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna,

t) KDW/KP — teren komunikacji — droga wewnetrzna i parking,

u) KDW/KX — teren komunikacji — droga wewnetrzna i $ciezka piesza,
v) KP/ZP — teren parkingu z zielenia urzadzona,

w) KX — teren komunikacji — Sciezka piesza.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 lub znajdujgce si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen zmiany
planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku potaci dachowych do 59

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsuni¢cie od drogi lica
budynku najmniej na odlegtos¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. gltéwnej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitow, balkonoéw, wykuszy, schodoéw zewnetrznych, kruzgankéw, podcieni itp.,
nie dotyczy powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz infrastruktury technicznej;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej musi znajdowac si¢ elewacja
frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placow,
pochylni, itp. oraz infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak:
gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi izostal oznaczony symbolem
terenu;

7) sgsiedniej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu przepisow
odrebnych, bezposrednio graniczaca z dziatka, na ktorej planowana jest inwestycja;
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8) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru porzadkowego oraz
oznaczenia literowego oznaczajgcego przeznaczenie;

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel oraz
rzemiosto, ktorych oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona; do
ushug nieucigzliwych nie zalicza sig:

a) stolarni, warsztatow samochodowych, lakierni,

b) handlu i sktadowania materiatéw sypkich takich jak: wegiel, kruszywa, gruz i inne,
¢) ustug zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok,

d) skupéw ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materiatow do recyklingu;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne ushugi $wiadczone na rzecz
spoteczenstwa w zakresie sztuki i o§wiaty, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa;

12) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego zmiang planu.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dla istniejacych budynkow Iub ich czgsci zlokalizowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a terenami
komunikacyjnymi dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe inadbudowe zzachowaniem parametrow
zawartych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

3) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budynkow lokalizowanych wzdluz drog, dla zabudowy
lokalizowanej w glebi dziatki (np. zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, oficyny
w zespole staromiejskim) obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jak maksymalng nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy;

4) ustalenia dla dziatek zabudowanych, na ktorych intensywnos$¢ zabudowy jest wyzsza od maksymalnej
dopuszczonej w terenie:

a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkow,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe maksymalnie do wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla
terenu,

c) przy wyburzaniu ilokalizacji nowej zabudowy nakaz uwzgledniania parametréw okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

5) ustalenia dla istniejacych budynkéw, ktorych parametry, takie jak: powierzchnia zabudowy, geometria
dachu lub wysoko$¢ sa odmienne od okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenu:

a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe,

b) nadbudowa lub rozbudowa musi uwzglednia¢ parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
terenu.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowigzujg zasady ochrony ustalone w przepisach odrgbnych;

2) caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 131 Chetmno, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

3) w granicach catego obszaru objgtego zmiang planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
w zakresie infrastruktury i komunikacji,
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4) w granicach catego obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji w zakresie infrastruktury i komunikacji, chyba ze ocena oddzialywania na §rodowisko wykaze
brak negatywnego oddziatywania.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw w granicach obszaru objetego zmiang planu z istniejacych
i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowa zjazdé6w na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3)w granicach obszaru objetego zmiang planu wydzielono tereny istniejacych iprojektowanych drog
publicznych i wewngtrznych;

4) szerokos$ci paséw drogowych zwymiarowano na rysunku zmiany planu.
§ 7. Ustalenia w zakresie obstugi parkingowej:

1) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) obstluga parkingowa wszystkich terenow, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zapewniona przez miejsca postojowe prywatne oraz ogolnodostgpne zlokalizowane w granicach dziatek
oraz w terenach sgsiednich, w tym réwniez poza granicami obszaru obj¢tego zmianag planu;

3) ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla terenow pokazanych na zatacznikach nr 1, 2, 4, 5, 6 1 10 do uchwaty:
- dla funkcji wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- dla ustug handlu 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej
- dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,
- dla ushug turystyki — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,
- dla ustug publicznych i administracji — 7 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) we wszystkich terenach pokazanych na zalacznikach nr 3, 7, 8 19 do uchwaly nie ustala si¢ minimalnej
ilosci miejsc postojowych z uwagi na zwarty charakter zabudowy starego miasta i sSrddmiescia.

§ 8. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystgpuje potrzeba ustalenia szczegdélowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej we wszystkich terenach znajdujacych si¢ w granicach obszaru zmiany planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 20m,

3) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie terendw w wode do celow bytowych i gospodarczych z sieci wodociagowe;j,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

5) nakazuje si¢ przylaczenie nowych budynkow do sieci kanalizacji sanitarne;;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia lub
z indywidualnych odnawialnych zrédet energii;

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczej sieci centralnego ogrzewania lub z indywidualnych zrodet ciepta,
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b) dla indywidualnych systemow grzewczych wprowadza si¢ nakaz stosowania systeméw grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach spetniajacych
standardy emisji gazoéw ipytow do powietrza wynikajacych z przepisow odrgbnych, a tym samym
ograniczajace emisje niska;

8) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow gazu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) wzdtuz gazociagdw obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z ustalonych przepisami
odrebnymi stref kontrolowanych, w ktéorych obowiazuje zakaz wznoszenia budynkoéw, urzadzania
statych sktadow imagazynow, sadzenia drzew ikrzewow oraz podejmowania dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas jego eksploataciji;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub cieplng z indywidualnych
zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW wylacznie na uzytek wtasny;

10) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach obszaru objetego zmiang planu;
11) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisoOw odrgbnych:

a) bezposrednio do gruntu lub z wykorzystaniem réznych form matej retencji, np. studnie chtonne,
zbiorniki wodne, zielone dachy, skrzynie chtonne i inne,

b) zbieranie wody deszczowe] w szczelne zbiorniki celem wykorzystania do nawadniania gruntow lub
innych celéw gospodarczych,

c)na dziatkach zabudowanych, zbrakiem mozliwosci zastosowania dostgpnych form matej retencji,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej;

13) w granicach dziatki budowlanej lub terenu nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacje
konteneréw lub pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow.

§ 10. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci podanej w tabeli ponizej:

Ip. symbol przeznaczenia terenu wysoko$¢ stawki procentowe;]
1. MW 30%
2. MW/U 30%
3. MN 30%
4, MN/U 30%
5. U/MN 30%
6. U 30%
7. UP 0%
8. US/Zp 0%
9. 7P 0%
10. ZP/US 0%
11. /N 0%
12. ZN/ZP 0%
13. KG 30%
14. E 0%
15. G 0%
16. KDZ 0%
17. KDL 0%
18. KDD 0%
19. KDW 0%
20. KDW/KP 0%
21. KDW/KX 0%
22. KP/ZP 0%
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| 23, | KX | 0%

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 1 do uchwaly.

§ 11. W granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 1, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 1 do uchwaty brak jest
udokumentowanych osuwisk;

2)w terenach oznaczonych symbolami 1.1.ZN oraz 1.2.ZP, zuwagi na duzy spadek terenu oraz
uwarunkowania geologiczne gruntdow, moga wystapi¢ ruchy masowe ziemi spowodowane erozja lub
innymi czynnikami, wzwigzku zczym nakazuje si¢ utrzymanie wlasciwej zieleni (zadarnienie,
zakrzewienie) lub zastosowanie innych rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed potencjalnym
osuwaniem mas ziemi.

§ 13. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu, pokazanego si¢ na zatgczniku nr 1 do uchwaty, znajduje si¢
zabytkowy zespot koszar;

2) zabytkowe budynki wchodzace w sktad zespotu koszar, ujete w gminnej iwojewodzkiej ewidencji
zabytkdw obejmuje si¢ ochrona;

3) dla calego obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalgczniku nr 1 do uchwaty wprowadza sig¢
stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B”;

4) zasady ochrony zabytkow w strefie ochrony konserwatorskiej B okreslono w ustaleniach szczegétowych
dla terenow.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenie 1.15MW/U dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu jako ogoélnodostepny parking do czasu
realizacji zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

2) w pozostalych terenach nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1.1.ZN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ utrzymanie terenu w formie zieleni nieurzadzonej, zapewniajacej stabilno$¢ istniejacej skarpy;
2) dopuszcza si¢ $ciezki piesze oraz utwardzone miejsca do rekreacji i wypoczynku.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”;

2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
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4. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenu.

§ 16. Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1.2.ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ utrzymanie terenu w formie zieleni urzadzonej o charakterze parkowym;
2) dopuszcza sig¢ $ciezki piesze oraz utwardzone miejsca do rekreacji i wypoczynku.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”;

2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 80%.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie zwartych kompleksow garazy
ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”’;

2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepisow odr¢bnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 30%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 4,0 m, obiekty parterowe o ujednoliconej wysokosci dla wszystkich
budynkow;

5) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 20°;

6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu, jednakowego materiatu ikoloru pokrycia dachu oraz
kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkow w terenie;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolem 1.4. KDW/KP i 1.14. KDW/KP.
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — drogi wewnetrzne z parkingami.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”;

2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod drogi wewnetrzne z parkingami;
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2) budowa drog oraz parkingdw na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.5.MW
i1.6.MW.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: istniejaca zabudowa do zachowania.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesne;j:

1) w granicach terenow znajduja si¢ budynki, wchodzace w sktad zabytkowego zespotu koszar ujete
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) w terenie 1.5.MW znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 A (dz. 420/21),
b) w terenie 1.6.MW znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 B (dz. 420/21);

2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktérej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony:

a) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy koszar w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
1 drzwiowych,

¢) zakaz ocieplania elewacji budynkow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

d) nakaz przywrocenia piaskowej kolorystyki elewacji zabudowie dawnych koszar zgodnego
z historycznym,

e) w przypadku zlego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogie do wygladu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;,

f) zakaz stosowania blachodachowki i blachy trapezowej,

g) nakaz usunigcia betonowych opasek wokét budynkéw zabytkowych i potozenia warstwy odsaczajacej
w glab ziemi wody opadowe o szerokosci do ok. 0,5 m (warstwy piasku ina wierzchu zwirku lub
drobnych kamieni),

4. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
25%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna nie wymaga ustalenia,
b) maksymalna 2,5;
4) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.7.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) istniejagca zabudowa do zachowania;

2) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowe;j lub ustugowej;
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3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej funkcja uslugowa moze wystgpowaé w parterach
i kondygnacji podziemne;j;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

5) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wylacznie w postaci: szklanych wind, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 lit. ¢
oraz wiat $§mietnikowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) w granicach terenu znajduja si¢ budynki, wchodzace w sktad zabytkowego zespolu koszar ujete w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 C (dz. 420/4),
b) budynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 D (dz. 420/42),
¢) budynek sztabowy przy ul. Biskupiej 18 (dz. 420/44),
d) koszarowiec przy ul. Biskupiej 20 (dz. 420/48),
e) budynek kuchni ze stotéwka przy ul. Biskupiej 22 (dz. 420/50),
f) koszarowiec przy ul. Biskupiej 24 (dz. 420/51),
2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktdrej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy koszar w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych,

c) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynkéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow z dopuszczeniem wind o szklanych elewacjach z niebarwionego, przezroczystego szkla,

d) zakaz ocieplania elewacji budynkow ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e) zakaz tynkowania partii ceglanych elewacji budynkow ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow,

f) nakaz przywrocenia piaskowej kolorystyki elewacji zabudowie dawnych koszar zgodnego
z historycznym,

g) w przypadku zlego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;j,

h) zakaz stosowania blachodachéwki i blachy trapezowe;j,

1) nakaz usunigcia betonowych opasek wokoét budynkéw zabytkowych i potozenia warstwy odsaczajacej
w glab ziemi wody opadowe o szerokosci do ok. 0,5 m (warstwy piasku ina wierzchu zwirku lub
drobnych kamieni),

j) nakaz zachowania ibiezacej konserwacji historycznego ogrodzenia dawnych koszar z murowanymi
stupkami i metalowymi przestami; elementy wspotczesne dostosowac do czgsci historycznych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 60%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
25%;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna nie wymaga ustalenia,
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b) maksymalna 3,0;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy (wind i wiat §mietnikowych) bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakaz zachowania minimalnej odlegtosci 1,5m od granicy, na ktérej znajduje si¢ zabytkowe ogrodzenie;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wiaty do 3m,

b) windy maksymalnie do okapu dachu budynku, ktéry bedzie przez nig obstugiwany.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.8.KDD (ul.
Biskupia).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”;

2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi dojazdowej;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.9.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ jeden budynek wolnostojacy o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub
uslugowej w granicach terenu;

2) dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;
3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej funkcja ustugowa moze wystgpowac tylko w parterze.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace
zasady ochrony:

1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) nakaz stosowania piaskowej kolorystyki tynkowanych czesci elewac;ji;
3) zakaz stosowania blachodachowki i blachy trapezowej;

4)w granicach terenu dopuszcza si¢ nowa zabudowe, jednak musi ona charakteryzowaé sie¢ wysokimi
walorami estetycznymi i dostosowywaé si¢ do obiektow historycznych pod wzgledem usytuowania
(bezkonfliktowo wiaczaé si¢ w przestrzen i nie znieksztalca¢ historycznego uktadu urbanistycznego), skali,
bryly, ksztattu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki elewacji idachu zgodnie zzasada dobrego
sasiedztwa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 80%;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
15%;

3) intensywnos¢ zabudowy 1,6-4.,8;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy od 10,0m do 15,0 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
7) geometria i kolorystyka dachu:

a) dach wielospadowy o spadku potaci od 40° do 45°,

b) nakaz budowy dachu o jednakowym spadku glownych potaci dachowych,

¢) nakaz pokrycia dachu dachowkg w kolorze ceglanym matowym.

§ 23. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.10.KP/ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z zielenig urzadzona.

2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony:

1) wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) nakaz zachowania, pielggnacji i uzupelnienia nasadzen alejowych i szpaleréw;

3) ewentualna wycinka drzew na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod realizacj¢ parkingu z zielenig urzadzona;

2) nakaz wprowadzenia drzew;

3) realizacja parkingu z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow oraz obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.11.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) istniejagca zabudowa do zachowania;
2) w istniejagcym budynku dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowsg i ustugowa;
3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej funkcja ustugowa moze wystepowac tylko w parterach;
4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
5) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wytacznie w postaci szklanych wind, o ktorych mowa w pkt 2 lit. c.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) w granicach terenu znajduje si¢ budynek z zegarem przy ul. Biskupiej 28 (dz. 420/53), wchodzacy w sktad
zabytkowego zespotu koszar ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane zzagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,
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b) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowego budynku w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
1 drzwiowych,

¢) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynku z dopuszczeniem wind o szklanych elewacjach
z niebarwionego, przezroczystego szkla,

d) zakaz ocieplania elewacji budynku,
e) zakaz tynkowania partii ceglanych elewacji budynku,
f) nakaz przywrocenia piaskowej kolorystyki elewacji zgodnej z historyczna,

g) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej obowiazuje nakaz jej odtworzenia
wedhug zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogie
do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

h) zakaz stosowania blachodachéwki i blachy trapezowe;j,

i) nakaz usunigcia betonowych opasek wokot budynku i potozenia warstwy odsaczajacej w glab ziemi
wody opadowe o szerokosci do ok. 0,5 m (warstwy piasku i na wierzchu zwirku lub drobnych kamient).

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10%;

2) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) wysoko$¢ windy maksymalnie do okapu dachu budynku, ktory bedzie przez nig obstugiwany.
§ 25. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.12.KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”;

2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, projektowanej drogi wewnetrzne;j;
2) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.13.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w formie
urzadzonej o charakterze parkowym.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej - teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony:

1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania, pielggnacji i uzupekienia nasadzen alejowych i szpalerow;

3) ewentualna wycinka drzew na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 80%;
2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek utwardzonych oraz lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.15.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;

2) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki wolnostojace o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej w granicach terenu;

3) w przypadku laczenia funkcji mieszkaniowo-ustugowej w budynku, funkcja ustugowa moze wystgpowac
tylko w parterze;

4) dopuszcza si¢ garaze w poziomie piwnic.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - teren znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace
zasady ochrony:

1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) nakaz stosowania piaskowej kolorystyki tynkowanych czesci elewacji;
3) zakaz stosowania blachodachowki i blachy trapezowej;

4) w granicach terenu dopuszcza si¢ nowa zabudowg, jednak musi ona charakteryzowaé si¢ wysokimi
walorami estetycznymi i dostosowywaé si¢ do obiektow historycznych pod wzgledem usytuowania
(bezkonfliktowo wiaczaé si¢ w przestrzen i nie znieksztalca¢ historycznego uktadu urbanistycznego), skali,
bryly, ksztattu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki elewacji idachu zgodnie zzasada dobrego
sasiedztwa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 40%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
30%;

3) intensywno$¢ zabudowy 1,0-2,4;

4) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
6) wysokos$¢ zabudowy od 10,0m do 17,0 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
7) geometria i kolorystyka dachu:

a) dach wielospadowy o spadku potaci od 40° do 45°,

b) nakaz budowy dachu o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych,

¢) nakaz pokrycia dachu dachéwka w kolorze ceglanym matowym.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.16.KP/ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z zielenig urzadzona.

2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony:
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1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzié
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania, pielggnacji i uzupelnienia nasadzen alejowych i szpaleréw;

3) ewentualna wycinka drzew na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod realizacje parkingu z zielenig urzadzong;

2) realizacja parkingu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw oraz obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.17.E.
1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zachowuje si¢ istniejaca stacj¢ transformatorowa
z mozliwos$cia przebudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,B”;

2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 90%

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,1-0,9;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) wysoko$¢ zabudowy do 3,5 m, obiekt parterowy;

6) geometria dachu: dach ptaski.

§ 30. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1.18.KDL
1 1.19. KDL (ul. Gen. Jastrzebskiego).

1. Przeznaczenie terendéw: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi
lokalnej — ul. Gen. Jastrzebskiego;

2) nakazuje si¢ utrzymanie terenu w formie zieleni lub stosowanie innych rozwiazan technicznych
zapewniajgcych stabilno$¢ istniejacej skarpy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 2 do uchwaly.

§ 31. W granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujgcego si¢ na zalaczniku nr 2, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 32. Granice i sposoby zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zataczniku nr 2 do uchwaly brak jest
udokumentowanych osuwisk;

2) w terenach oznaczonych symbolami 2.1.ZP/US, 2.17.ZP/US oraz 2.3.MN, z uwagi na duzy spadek terenu
oraz uwarunkowania geologiczne gruntdéw, moga wystapi¢ ruchy masowe ziemi spowodowane erozja lub
innymi czynnikami, w zwiazku zczym nakazuje si¢ utrzymanie wlasciwej zieleni (zadarnienie,
zakrzewienie) lub zastosowanie innych rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed potencjalnym
osuwaniem mas ziemi.

§ 33. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenie 2.18.MW/U dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe garazowa do czasu realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o nastepujacych parametrach:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 25%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe,
e) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°,
f) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) w pozostalych terenach nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 34. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2.1.ZP/US
i2.17.ZP/US.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) urzadzenie terenu o funkcji sportowo-rekreacyjnej z duzym udziatem zieleni;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,
b) budowe boisk sportowych,
c) lokalizacje¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 70%;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku kolizji z planowanymi inwestycjami na zasadach wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe $ciezek utwardzonych oraz lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
z wylaczeniem budynkow.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
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§ 35. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.2.KDD (ul.
Walentego Fialka).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej zatoki do zawracania na zakonczeniu
ulicy Walentego Fiatka;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektoéw stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.3.MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe w liczbie
maksymalnie jeden budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy na jeden dom mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;
4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;
5) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 5,0 m;

6) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne iasymetryczne o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych od 30° do 50°;

7) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ kierunek kalenic réwnolegly do kalenicy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na jednej zbezposrednio sasiadujacych dziatek budowlanych z dostepem od wul.
Walentego Fiatka;

8) nakaz stosowania pokry¢ dachowych, za wyjatkiem istniejacego dachu ptaskiego, w odcieniach brazow
1 czerwieni;

9) nakaz stosowania jednakowego materiatu i koloru pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacji budynkow
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.4.KDD (ul.
Walentego Fiatka).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi dojazdowej;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.5.KDL (ul.
Ignacego Danielewskiego).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi lokalnej;

2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 2.6.MW/U
i2.9.MW/U.

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budynki wolnostojace o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ushugowe;j;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%
b) dla zabudowy ustugowej — 40%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy 0,3-1,6;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria i kolorystyka dachu:
a) w terenie 2.6.MW/U dachy ptaskie lub wielospadowe o spadku potaci od 35° do 45°,
b) w terenie 2.9. MW/U dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o spadku potaci od 35° do 45°,

c)dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakaz projektowania jednakowego spadku gtéwnych
potaci dachowych,

d) nakaz krycia dachow materiatami w kolorze ceglanym matowym, odcieniach bragzéw i szarosci.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 40. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2.7.MW
i2.13.MW.

1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ lokale ustugowe lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, w ktorych
dopuszcza si¢ prowadzenie wylacznie ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: budynki wolnostojace.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — 25%

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,3-1,5;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) wysokos$¢ zabudowy do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachu: dachy ptaskie.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 41. Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2.8.E i 2.14.E.
1. Przeznaczenie terendéw: tereny elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zachowuje si¢ istniejace stacje transformatorowe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 90%

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,9;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) wysokos$¢ zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe;

6) geometria dachow: dachy ptaskie.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.10.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;
2) budynki wolnostojace.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — 40%

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,5-1,6;
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4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) geometria dachu: dach ptaski.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 43. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.11.KDD (ul.
Jozefa Chociszewskiego).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi dojazdowej;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 44. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.12.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — 70%

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,5-1,4;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachu: dach ptaski.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.15.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie zwartych kompleksow garazy
o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 50%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 0%;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: ze wzgledu na duzy spadek terenu dla efektywnego wykorzystania
powierzchni dopuszcza si¢ budynki o wysoko$ci do 5,5 m, obiekty dwukondygnacyjne;

6) boksy garazowe wchodzace w sktad jednego kompleksu nalezy projektowaé o ujednoliconej wysokosci;

7) dachy ptaskie Iub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°;
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8) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu dla wszystkich budynkow w terenie, jednakowego materiatu
i koloru pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacji w catym terenie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 46. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.16. KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejgcej drogi wewnetrzne;j;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.18. MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budynki wolnostojace o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%
b) dla zabudowy ustugowej — 40%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy 0,3-1,6;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
6) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku potaci do 15°.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 48. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.19.MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budynki wolnostojace o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub uslugowe;j;
2) dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe Ww liczbie
maksymalnie jeden budynek gospodarczy, garazowy i gospodarczo-garazowy na jeden dom mieszkalny,
mieszkalno-ustugowy lub ustugowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;

4) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iushugowych do 7,0 m, do dwobch
kondygnacji nadziemnych;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 5,0 m;
6) dachy ptaskie;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 49. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.20.KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod projektowana droge dojazdows;
2) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych.

§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.21.KDL (ul.
Grzegorza Gorczyckiego).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi lokalnej;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.22.MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w liczbie
maksymalnie jeden budynek gospodarczy, garazowy i gospodarczo-garazowy na jeden dom mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
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3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 5,0 m;

6) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;
7) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ kierunek kalenicy rownolegty do do drogi lokalne;j;

8) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni;

9) nakaz stosowania jednolitego pokrycia dachu budynkéw zlokalizowanych w granicach jednej dziatki
budowlanej;

10) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 52. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.23.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie zwartych kompleksow garazy
o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 50%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 0%;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe o ujednoliconej wysokosci dla wszystkich
budynkow;

5) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°;

6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu dla wszystkich budynkéw w terenie, jednakowego materiatu
i koloru pokrycia dachow oraz kolorystyki elewacji w catym terenie;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 3 do uchwaly.

§ 53. W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zataczniku nr 3, nie wystepuje
potrzeba okre$lania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 54. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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I)teren 3.1.KDL (ulica Dworcowa) stanowi przestrzen publiczng wskazang w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna;

2) zasady ksztattowania przestrzeni ulicy Dworcowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §55.

§ 55. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) caly obszar objety zmiang planu, pokazany si¢ na zatgczniku nr 3 do uchwaty, znajduje si¢ w granicach
zabytkowego ukladu urbanistycznego Przedmie$cia Grudziadzkiego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

2)w granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 3 do uchwaly,
zlokalizowane sa budynki iinne elementy ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ktore
obejmuje si¢ ochrong;

3) caly obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zalaczniku nr 3 do uchwaty obejmuje si¢ ochrong przez
ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

4) zasady ochrony zabytkow w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” okreslono w ustaleniach szczegdétowych
dla terenow.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 3.1.KDL (ul.
Dworcowa) i 3.2.KDL (ul. Mlynska).

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji publicznej — drogi lokalne.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach terenu znajdujg si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania terenu ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ktore obejmuje si¢ ochrong;

a) historyczny przebieg ulicy Dworcowej i Mlynskiej,
b) nasadzenia alejowe ul. Dworcowe;j;

2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktérej ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego i szerokosci (dotyczy
chodnikéw i jezdni);

b) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

c¢) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnienia nasadzen alejowych ul. Dworcowej;
d) ewentualna wycinka drzew na zasadach okre§lonych przepiséw odr¢bnych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) wyznacza si¢ tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacych drog;

2) przebudowa drég na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych.

§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.3.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zachowuje si¢ istniejacy budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej funkcja ustugowa moze wystepowac tylko w parterze
1 suterenie.

1d: BDFB1297-656B-413D-929B-B1854F57A608. Podpisany Strona 23



3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach terenu znajduje si¢ kamienica przy ul. Dworcowej 21 ujgta w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, ktora obejmuje si¢ ochrona;

2) w granicach terenu znajduje si¢ przedogrodek ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje
si¢ ochrona;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,

b) nakaz zachowania systemu parcelacji historycznej podziatu na dziatki w obrgbie kwartatu,

c) nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy figurujacej w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji
tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkos$ci, ksztattu oraz proporcji otworow
okiennych idrzwiowych wraz z oryginalng stolarka oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np.
schody, stropy, drzwi wewnetrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

d) zakaz ocieplania elewacji budynku o wartosciach historyczno-artystycznych,

e) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej idrzwiowej w budynku ujetym w gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obowiazuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;j,

f) nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkéw wapiennych, drobnoziarnistych,

g) wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych: stonowana, w gamie
barw ziemi (np. w kolorze bezowym, w odcieniach cieplej szarosci),

h) nakaz zachowania historycznego przedogrodka oraz zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie
o wartosciach historyczno-kulturowych.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sig¢ istniejacy zabytkowy budynek bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy;

2) zakaz budowy nowych budynkdéw;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%;

4) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.4.U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;

2) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania z mozliwos$cig przebudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ kino przy ul. Dworcowej 23a ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow, ktore obejmuje si¢ ochrong;

2) w granicach terenu znajduje si¢ dobudowana do budynku kina rotunda przy ul. Dworcowej 23a o wartosci
historyczno-kulturowej, ktorg obejmuje si¢ ochrona;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktdrej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych,
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b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej na zasadzie dobrej
kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej, nadajac jednoczesnie
obiektom znamiona czaséw wspolczesnych,

c) nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy figurujacej w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow oraz budynku o wartosci historyczno-kulturowej w zakresie historycznego gabarytu,
ksztaltu 1ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych wraz z oryginalna
stolarkg oraz w zakresie uktadu iwystroju wnetrza (np. schody, stropy, drzwi wewngtrzne, piece
kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

d) zakaz ocieplania elewacji budynku figurujacegobudynkéw figurujacych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkdéw oraz budynku o wartos$ci historyczno-kulturowej,

e) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej idrzwiowej w budynku ujetym w gminnej
1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz budynku o wartosci historyczno-kulturowej obowiazuje nakaz
jej odtworzenia wedtug zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub
przez analogi¢ do wygladu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej,

f) nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkéw wapiennych, drobnoziarnistych,

g) wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych: stonowana, w gamie
barw ziemi (np. w kolorze bezowym, w odcieniach cieptej szarosci).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 60%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 5%;
3) intensywno$¢ zabudowy 0,5-3,0;
4) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria i kolorystyka dachu:
a) dach ptaski, jedno, dwuspadowy o spadku potaci do 50°,
b) nakaz stosowania do pokrycia dachu papy lub naturalnej dachéwki w kolorze ceglanym matowym.
§ 59. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.5.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej w granicach
terenu,

2) dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w glebi dziatki.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach terenu znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
ktore obejmuje si¢ ochrona:

a) Hotel ,,Dworcowy” przy ul. Dworcowej 23,
b) kamienica przy ul. Dworcowej 27, 29, 33, 35,
c¢) budynek mieszkalny przy ul. Dworcowe;j 31,
d) budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 37,
e) kamienice przy ul. Mtynskiej 2, 4, 6, 8,
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f) dom przy ul. Mtynskiej 10;

2) w granicach terenu znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
ktére obejmuje si¢ ochrona:

a) przedogrodki przy ul. Dworcowej 27, 33, 35, 37,
b) przedogrodek z ogrodzeniem przy ul. Dworcowej 31,
¢) przedogrodki przy ul. Mtynskiej 2, 4, 6, 8;
3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,

b) nakaz zachowania systemu parcelacji historycznej podziatu na dziatki w obrgbie kwartahu,

¢) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej na zasadzie dobrej
kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej, nadajac jednoczesnie
obiektom znamiona czaséw wspolczesnych,

d) nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy figurujacej w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji
tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np.
schody, stropy, drzwi wewnetrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

e) zakaz ocieplania elewacji budynkow figurujacych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

f) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkéw wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow zlokalizowanych przy ul. Dworcowej 27, 351 37,

g) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogie do wygladu typowej dla
danego obiektu stolarki historycznej,

h) nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji tradycyjnych tynkéw wapiennych, drobnoziarnistych,

i) wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych: stonowana, w gamie
barw ziemi (np. w kolorze bezowym, w odcieniach cieptej szarosci),

j) nakaz zachowania historycznych przedogrédkow wraz z historycznymi ogrodzeniami oraz zieleni
wysokiej towarzyszacej zabudowie o wartosciach historyczno-kulturowych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy 0,5-3,0;

4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1iushugowej od 6,0m do 15,0 m, od 2-4 kondygnacji
nadziemnych,

b) gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej do 6m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;
7) geometria i kolorystyka dachu:

a) dach plaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 20°,

b) dopuszcza si¢ dach dwuspadowy mansardowy,

¢) nakaz stosowania do pokrycia dachu:
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- papy,
- naturalnej dachowki w kolorze ceglanym matowym.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 4 do uchwaly.

§ 60. W granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujgcego si¢ na zalaczniku nr 4, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 61. Granice i sposoby zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zataczniku nr 1 do uchwaly brak jest
udokumentowanych osuwisk;

2) w terenie oznaczonym symbolem 4.5.ZN/ZP, zuwagi na duzy spadek terenu oraz uwarunkowania
geologiczne gruntdw, moga wystapi¢ ruchy masowe ziemi spowodowane erozja lub innymi czynnikami,
w zwigzku z czym nakazuje si¢ utrzymanie wlasciwej zieleni (zadarnienie, zakrzewienie) lub zastosowanie
innych rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi.

§ 62. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: w terenie
oznaczonym symbolem 4.3.U dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu do czasu realizacji zabudowy ustugowe;j.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.1. KDL (ul.
Osiedle Kopernika).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejgcej drogi;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych.

§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.2.KDD (ul.
Mtynska).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi;

2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.3.U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
10%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,1-1,0;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny o spadku potaci do 45°.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 66. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.4.KX.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — $ciezka piesza.
2. Nie ma potrzeby ustalania

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej $ciezki pieszej;
2) przebudowa $ciezki pieszej na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektdw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 67. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 4.5.ZN/ZP
i4.9.ZN/ZP.

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zieleni nieurzadzonej lub urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w granicach terenéw nakazuje si¢ utrzymanie
istniejacej zieleni w postaci urzadzonej lub nieurzadzonej, w szczego6lnosci zapewniajacej stabilno$é
istniejacych skarp.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w terenie 4.5.ZN/ZP dopuszcza si¢ budowe Sciezek, utwardzonych placéw oraz lokalizacje urzadzen
stuzacych rekreacji i wypoczynkowi;

2) w terenie 4.9.ZN/ZP dopuszcza si¢ budowe schodow i Sciezek pieszych taczacych tereny sasiedniego
osiedla mieszkaniowego, znajdujacego si¢ poza obszarem zmiany planu, z droga 4.2.KDD (ul. Mtynska);

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 90%.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem elementéw opisanych w ust. 3.

§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.6.MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub uslugowej
w granicach terenu;

2) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny;
3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
4) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
20%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,1-0,6;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
6) wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

7) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 45°;

8) dla dachu dwuspadowego kalenica rownolegta do wyznaczonej w terenie linii zabudowy.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.7.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie zwartego kompleksu garazy
o uyjednoliconych gabarytach i kolorystyce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 100%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 0%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe o ujednoliconej wysokosci dla wszystkich
budynkow;

5) dachy ptlaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°;

6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu, jednakowego materiatu i koloru pokrycia dachow oraz
kolorystyki elewacji dla wszystkich garazy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.8.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie zwartych kompleksow garazy
o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 50%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — 0%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 6,0 m, do dwoch kondygnacji;
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5) dachy ptlaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°;

6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu, jednakowego materiatu i koloru pokrycia dachow oraz
kolorystyki elewacji wszystkich budynkoéw w terenie;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: z uwagi na duze spadki terenu przy pracach ziemnych oraz budowie garazy nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ skarpe przed ewentualnym osuwaniem mas ziemi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 5 do uchwaly.

§ 71. W granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 5, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 72. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) caly obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zalaczniku nr 5 do uchwaty obejmuje si¢ strefa ,,E”
ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,

2) dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony: nakaz
utrzymania zabudowy niskiej do 10m wysokosci.

§ 73. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 5.1.KDD (ul.
Orla) i 5.7.KDD (ul. Stowicza).

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji publicznej — drogi dojazdowe.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacych drog;

2) przebudowa drég na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.

§ 74. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.2. KDW/KX.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewngtrzna i §ciezka piesza.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi wewnetrznej i Sciezki piesze;j;
2) przebudowa drogi i budowa $ciezki na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.

§ 75. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.3.MN/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ushugowe;j
w granicach terenu;

2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny;

4) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w liczbie maksymalnie jeden
budynek gospodarczy, garazowy i gospodarczo-garazowy na jeden budynek mieszkalny;

5) zabudowa wolnostojaca.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20%,;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,1-0,6;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe do 4,5 m, parterowe;

6) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o spadku potaci od 35° do 45°;

7) gtowna kalenica rownolegta do drogi 5.1.KDD (ul. Orla);

8) krycie dachow dachowka lub blachodachowka w kolorze ceglastym matowym.
§ 76. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.4.ZP/US.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz ushug sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe Sciezek utwardzonych oraz
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych (takich jak boiska, place zabaw i inne), z wylaczeniem
budynkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
25%;

2) nakaz uzupehienia zieleni, w tym drzew i krzewow.
§ 77. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.5.MW.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ garaze wylgcznie w formie
wbudowanej w budynek mieszkalny w poziomie piwnic lub parteru.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,;

3) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-1,2;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o spadku potaci od 35° do 45°;

7) gldéwna kalenica rownolegta do drogi 5.7.KDD (ul. Stowicza);
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8) krycie dachow dachdéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastym matowym.
§ 78. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.6.G.
1. Przeznaczenie terenu: teren gazownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zachowuje si¢ istniejaca stacje redukcyjno-
pomiarowsa gazu II st.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,0-0,5;

4) nie ustala si¢ linii zabudowy, lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 3,5 m, obiekt parterowy;

6) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 10°.
§ 79. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.8.MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budynki wolnostojace i blizniacze;

2) dopuszcza si¢ gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe w liczbie maksymalnie jeden budynek
gospodarczy, garazowy i gospodarczo-garazowy na jeden budynek mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-1,0;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe do 5,0 m, parterowe;
7) geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o spadku potaci od 35°
do 45¢°;

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy dwuspadowe symetryczne
o spadku potaci od 20° do 35°

8) krycie dachow dachdéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastym matowym.
§ 80. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.9.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: utrzymanie terenu jako zieleni urzadzone;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
80%;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek pieszych.

1d: BDFB1297-656B-413D-929B-B1854F57A608. Podpisany Strona 32



Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 6 do uchwaly.

§ 81. W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zataczniku nr 6, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 82. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6.1.KDL (ul.
Podgoérna).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, pod poszerzenie drogi lokalnej;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.

§ 83. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6.2.MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej w liczbie maksymalnie jeden budynek gospodarczy, garazowy i gospodarczo-garazowy na
jeden budynek mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 25%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
40%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,5;

4) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej do 5,0 m, budynki parterowe;
8) dachy budynkdéw mieszkalnych dwuspadowe symetryczne o spadku potaci od 30° do 45°;

9) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dwuspadowe symetryczne
o spadku potaci od 15° do 45°;
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10) kalenica réwnolegla do wyznaczonej w terenie obowigzujacej linii zabudowy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy: ze wzgledu na wystepujace miejscami duze spadki terenu przy pracach ziemnych oraz realizacji
zabudowy nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania technologiczne oraz zabezpieczenia gruntu przed
ewentualnym osuwaniem mas ziemi.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
1) do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej;
2) ustalenia dla tymczasowej zabudowy garazowe;j:

a) zabudowa szeregowa;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu 50%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0%,;

d) intensywnos¢ zabudowy 0,01-0,5;

e) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku zmiany planu nalezy traktowac jak maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

g) wysoko$¢ zabudowy do 3,5 m, budynki parterowe;

h) dachy ptaskie lub jednospadowe o spadku potaci do 10°.

§ 84. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6.3.ZN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;j.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni
w granicach terenu w formie nieurzadzonej, zapewniajacej stabilnosc¢ istniejgcej skarpy.

3. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych sie na zalaczniku nr 7 do uchwaly.

§ 85. W granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujgcego si¢ na zalaczniku nr 7, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 86. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obszar zespotu staromiejskiego stanowi przestrzen publicznag;
2) zasady ksztaltowania przestrzeni zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla terenow.

§ 87. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:
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1) caly obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zalaczniku nr 7 do uchwaly, znajduje si¢ na terenie
Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego
za pomnik historii, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 7 do uchwaty, znajduja sig¢
obiekty ujete w rejestrze zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow;

3) w granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 7 do uchwaty, znajduja si¢
obiekty ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw, ktdre obejmuje si¢ ochrong;

4) caly obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zataczniku nr 7 do uchwatly obejmuje si¢ ochrong przez
ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” i strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”;

5) zasady ochrony zabytkow w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,OW” wedlug ustalen szczegoétowych
dla terenow.

§ 88. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 7.1.KDL (ul.
Gen. Jozefa Hallera) i 7.6. KDL (ul. Torunska).

1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji publicznej — drogi lokalne.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktdérej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochron¢ zabytkoéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego i szerokosci, w tym
chodnikéw i jezdni,

c)nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dzialan zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacych drog;
2) przebudowa drdég na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.

§ 89. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 7.2.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wzdhuz drég dopuszeza sie budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;
2) zabudowa wzdtuz drog w formie pierzejowej z przejazdami bramnymi do wngtrza kwartatu;
3) we wnetrzach kwartatu dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garazowe oraz budynki, w ktorych wymienione funkcje
moga si¢ laczy¢,

b) lokalizacj¢ zabudowy wytacznie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
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4) w terenie dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduje si¢ kamienica przy Rynku 5 wpisana do rejestru zabytkow dnia 21.11.1996 r.,
pod nr A/80, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow;

3) w granicach terenu znajduja si¢ nastgpujace budynki ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
ktére obejmuje si¢ ochrona:

a) kamienica przy ul. Torunskiej 1,

b) kamienica z oficynami potozona przy ul. Rynek 1,

c¢) kamienice potozone przy ul. Rynek 2, 3,4, 6, 7, 8,
d) oficyna potozona przy ul. Hallera (adres: Rynek 2b),
¢) kamienice przy ul. Hallera 2, 4, 8,

f) dom mieszkalny przy ul. Hallera 6,

g) kamienice przy ul. 22 Stycznia 51 7;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktdérej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrone¢ zabytkoéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

5) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podziatu dziatek w obrebie kwartalu zabudowy,
ktéry powinien by¢ utrwalony zarowno w elewacjach i brylach budynkow, jak iw obrebie wnetrza
kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

c)nakaz zagospodarowania dzialek w obrebie kwartalu zgodnie zhistorycznym sposobem
zagospodarowania,

d)nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub
zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

e) w przypadku obiektéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw nakaz prowadzenia
wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz innych dziatan, ktore
mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany ich wygladu (a tym samym wygladu uktadu
urbanistycznego) zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

f) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz w zakresie uktadu i wystroju wngtrza (np. schody, stropy,
drzwi wewnetrzne, piece kaflowe, posadzki, podlogi, sztukaterie, polichromie itp.),

g) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych, za wyjatkiem oficyn historycznej zabudowy, jezeli
nie naruszy to ich wartosci zabytkowych, ani warto$ci zabytkowych uktadu urbanistycznego,

h) obowiazuje nakaz zachowania badz przywrodcenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,
1) zakaz tynkowania historycznych elewacji ceglanych,

j) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapezowe;j,

1d: BDFB1297-656B-413D-929B-B1854F57A608. Podpisany Strona 36



k) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynkow strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

1) w przypadku zlego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygtadu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;j,

m) w granicach terenu dopuszcza si¢ nowa zabudowe, jednak musi ona charakteryzowac sie¢ wysokimi
walorami estetycznymi i dostosowywac si¢ do obiektow historycznych pod wzglgdem usytuowania
(bezkonfliktowo wiaczaé si¢ w przestrzen inie znieksztatca¢ historycznego uktadu urbanistycznego),
skali, bryty, ksztattu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki elewacji i dachu zgodnie z zasadg dobrego
sasiedztwa,

n) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowe;j.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 80%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0%;

3) intensywnos¢ zabudowy 1,0-4,0;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) lokalizacja nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy od 6,0m do 12,0 m, od 2-4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze
zabudowa wewnatrz dziatki nie moze przewyzsza¢ zabudowy pierzejowej wzdhuz ulicy;

7) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach plaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 60°,
b) nakaz pokrycia dachu papa lub dachowka w kolorze ceglanym matowym.
§ 90. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 7.3.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej w granicach
terenu;
2) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduje si¢ budynek dawnego aresztu Sledczego ujety w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, ktory obejmuje si¢ ochrona;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW?”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,
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b) nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz
innych dziatan przy obiektach ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktore moglyby
prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany ich wygladu (a tym samym wygladu uktadu urbanistycznego),
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

c) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, oraz zachowania detalu architektonicznego,

d) zakaz ocieplania elewacji budynkow zabytkowych,

e) obowigzuje nakaz zachowania badz przywrdcenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,
f) zakaz tynkowania historycznej ceglanej elewacji budynku,

g) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapezowej,

h) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynkow strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

i) w przypadku zlego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynku ujetym w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygtadu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;j,

j) w granicach terenu dopuszcza si¢ nowa zabudowe, jednak musi ona charakteryzowaé si¢ wysokimi
walorami estetycznymi i dostosowywac si¢ do obiektow historycznych pod wzglgdem usytuowania
(bezkonfliktowo wiaczaé si¢ w przestrzen inie znieksztatca¢ historycznego uktadu urbanistycznego),
skali, bryly, ksztaltu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki elewacji i dachu zgodnie z zasada dobrego
sasiedztwa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
10%;

3) intensywnos¢ zabudowy 1,0-2,5;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ nowej zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach plaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 30°,
b) nakaz pokrycia dachu papa lub dachéwka w kolorze ceglanym matowym.
§ 91. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 7.4.UP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) istniejagca zabudowa do zachowania;
2) dopuszcza si¢ wylacznie prowadzenie ustug publicznych;
3) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wytacznie w postaci szklanych wind, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4 lit. k.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;
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2) w granicach terenu znajduje si¢ budynek dawnego seminarium o. Misjonarzy, wpisany do rejestru
zabytkow dnia 28.04.1953 r., pod nr A/526, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktdrej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podziatu dzialek w obrebie kwartatu zabudowy,
ktéry powinien by¢ utrwalony zarowno w elewacjach i brylach budynkow, jak iw obrebie wnetrza
kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatcic¢ historyczny uktad urbanistyczny,

c)nakaz zagospodarowania dzialek w obrebie kwartalu zgodnie z historycznym sposobem
zagospodarowania,

d) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub
zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

e)nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy,
drzwi wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki, podlogi, sztukaterie, polichromie itp.),

f) zakaz ocieplania elewacji zabytkowego budynku,
g) obowigzuje nakaz zachowania badZ przywrocenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,
h) zakaz stosowania: blachodachéwki i blachy trapezowe;j,

i) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynkéw strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

j) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogie do wygtadu typowej dla
danego obiektu stolarki historycznej,

k) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy zabytkowego budynku z dopuszczeniem windy o szklanych
elewacjach z niebarwionego, przezroczystego szkta,

1) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowe;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0%;
2) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
3) wysoko$¢ windy maksymalnie do okapu dachu budynku, ktory bedzie przez nig obstugiwany.

§ 92. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 7.5.E.

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zachowuje si¢ istniejgca stacj¢ transformatorowag.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;
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2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktdérej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony ulicy Torunskiej przestaniajgcej obiekt stacji
transformatorowe;j,

b) nakaz prowadzenia robot budowlanych oraz innych dziatan zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,01-0,5;

4) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na granicy terenu z ul. Torunska;
5) wysokos$¢ zabudowy do 3,5 m, obiekt parterowy;

6) geometria dachu: dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 15°.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 8 do uchwaly.

§ 93. W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zataczniku nr 8, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 94. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obszar zespolu staromiejskiego stanowi przestrzen publiczna;
2) zasady ksztattowania przestrzeni zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

§ 95. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) caty obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zalaczniku nr 8 do uchwaty, znajduje si¢ na terenie
Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego
za pomnik historii, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach obszaru objetego zmiang planu znajdujgcego si¢ na zatgczniku nr 8 do uchwaly, znajduja si¢
obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ktore obejmuje si¢ ochrona;

3) caly obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zalaczniku nr 8 do uchwaty obejmuje si¢ ochrong przez
ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” i strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”;

4) zasady ochrony zabytkéw w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,O0W” wedlug ustalen szczegdétowych
dla terenow.

§ 96. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 8.1.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wzdhuz drég dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;
2) zabudowa wzdhuz drog w formie pierzejowej z przejazdami bramnymi do wnetrza kwartatu;
3) we wnetrzach kwartatu dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garazowe oraz budynki, w ktorych wymienione funkcje
moga si¢ taczye,
b) lokalizacje zabudowy wytacznie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
4) w terenie dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduja si¢ nastepujace budynki ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
ktére obejmuje si¢ ochrong:

a) kamienice potozone przy ul. Rynek 9, 10, 11, 12, 13,
b) kamienice polozone przy ul. Biskupiej 1, 5,
¢) spichlerz przy ul. Biskupiej 3,
d) budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej 2;
3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony: ochron¢ zabytkow archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji

zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktdrej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podziatu dzialek w obrebie kwartatu zabudowy,
ktory powinien by¢ utrwalony zarowno w elewacjach ibrytach budynkow, jak iw obrebie wngtrza
kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

c)nakaz zagospodarowania dzialek w obrebie kwartalu zgodnie zhistorycznym  sposobem
zagospodarowania,

d) obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-
restauratorskich oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu
uktadu urbanistycznego oraz budynkéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, stanowiacych jego
integralng cato$¢, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

e) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
1 drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy,
drzwi wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

f) zakaz ocieplania elewacji budynkow zabytkowych, za wyjatkiem oficyn historycznej zabudowy, jezeli
nie naruszy to ich warto$ci zabytkowych, ani warto$ci zabytkowych uktadu urbanistycznego,

g) obowigzuje nakaz zachowania badZ przywrocenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,

h) zakaz stosowania: blachodachowki, blachy trapezowej, rynien i rur spustowych oraz stolarek z tworzywa
sztucznego,

1) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynkoéw strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,
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j) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazow ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygladu typowe;j dla
danego obiektu stolarki historycznej,

k) w granicach terenu dopuszcza si¢ nowa zabudowe, jednak musi ona charakteryzowac si¢ wysokimi
walorami estetycznymi i dostosowywac¢ si¢ do obiektow historycznych pod wzgledem usytuowania
(bezkonfliktowo wilaczaé sie w przestrzen inie znieksztatca¢ historycznego ukladu urbanistycznego),
skali, bryty, ksztaltu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki idachu zgodnie zzasada dobrego
sgsiedztwa,

1) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowe;.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 70%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0%,;

3) intensywno$¢ zabudowy 1,0-3,5;
4) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) lokalizacja nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy od 6,0m do 13,0 m, od 2-4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze
zabudowa wewnatrz dziatki nie moze przewyzsza¢ zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy;

7) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 60°,
b) nakaz pokrycia dachu papa lub dachéwka w kolorze ceglanym matowym.
§ 97. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 8.2.MW.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa wzdtuz drég w formie pierzejowej z przejazdami bramnymi do wnetrza kwartatu;
2) we wnetrzach kwartatu dopuszcza sig:
a) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki gospodarczo-garazowe,
b) lokalizacj¢ zabudowy wylacznie bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkoéw;

2) w granicach terenu znajduje si¢ kamienica potozona przy ul. Biskupiej 7 ujeta w wojewodzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkow, ktora obejmuje si¢ ochrona;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony: ochron¢ zabytkow archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji

zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktdrej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podziatu dzialek w obrebie kwartatu zabudowy,
ktory powinien by¢ utrwalony zar6wno w elewacjach ibrytach budynkéw, jak 1w obrebie wnetrza
kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,
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c)nakaz zagospodarowania dzialek w obrgbie kwartalu zgodnie z historycznym  sposobem
zagospodarowania,

d) w przypadku obszaru Starego Miasta oraz budynkow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
stanowigcych jego integralng calo$¢, obowiazuje nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowo-
budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do
naruszenia lub zmiany wygladu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow,

e) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
1 drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy,
drzwi wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

f) zakaz ocieplania elewacji budynkow zabytkowych, za wyjatkiem oficyn historycznej zabudowy, jezeli
nie naruszy to ich warto$ci zabytkowych, ani warto$ci zabytkowych uktadu urbanistycznego,

g) obowigzuje nakaz zachowania badz przywrocenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,

h) zakaz stosowania: blachodachowki, blachy trapezowej, rynien i rur spustowych oraz stolarek z tworzywa
sztucznego,

1) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynkoéw strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

j) w przypadku zlego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygtadu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;j,

k) w granicach terenu dopuszcza si¢ nowa zabudowe, jednak musi ona charakteryzowaé si¢ wysokimi
walorami estetycznymi i dostosowywac si¢ do obiektow historycznych pod wzgledem usytuowania
(bezkonfliktowo wiaczaé si¢ w przestrzen inie znieksztatca¢ historycznego uktadu urbanistycznego),
skali, bryty, ksztaltu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki idachu zgodnie zzasada dobrego
sasiedztwa,

1) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowej.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 70%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0%;

3) intensywnos¢ zabudowy 1,0-3.5;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) lokalizacja nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy od 6,0 m do 15,0 m, od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze
zabudowa wewnatrz dziatki nie moze przewyzsza¢ zabudowy pierzejowej wzdhuz ulicy;

7) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach plaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 60°,
b) nakaz pokrycia dachu papa lub dachowka w kolorze ceglanym matowym.

§ 98. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 8.3.KDL (ul.
Biskupia).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktérej ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego i szerokosci (dotyczy
chodnikow i jezdni),

c)nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dzialan zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 99. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 8.4.KDD (ul.
Franciszkanska) i 8.5.KDD (ul. Szkolna).

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji publicznej — drogi dojazdowe.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochron¢ zabytkow archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego i szerokosci (dotyczy
chodnikoéw 1 jezdni),

c)nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacych drog;
2) przebudowa drég na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.
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Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 9 do uchwaly.

§ 100. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 9, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 101. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obszar zespotu staromiejskiego stanowi przestrzen publiczna;

2) zasady ksztattowania przestrzeni zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

§ 102. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesne;j:

1) caly obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zatgczniku nr 9 do uchwaly, znajduje si¢ na terenie
Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego
za pomnik historii, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach obszaru objegtego zmiang planu znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 9 do uchwaty, znajduja si¢
obiekty ujete wrejestrze zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow;

3) w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 9 do uchwaty, znajduja si¢
obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ktore obejmuje si¢ ochrona;

4) caly obszar objety zmiang planu, znajdujacy si¢ na zataczniku nr 9 do uchwatly obejmuje si¢ ochrong przez
ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” 1 strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”;

5) zasady ochrony zabytkéw w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,O0W” wedlug ustalen szczegoétowych
dla terenow.

§ 103. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.1.KP/ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z zielenig urzadzona.
2. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktdérej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji,
ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistycznys;

4) wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren przeznacza si¢ pod realizacj¢ parkingu z zielenig urzadzona;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;
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3) nakaz wprowadzenia drzew;
4) realizacja parkingu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw oraz obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 104. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.2.MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejacy budynek mieszkalny przy ul. 22 Stycznia 2, ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
do zachowania;

2) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej;
3) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza, garazowg lub gospodarczo-garazows.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nast¢pujace zasady
ochrony: ochron¢ zabytkow archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych,

c) w granicach terenu dopuszcza si¢ nowa zabudowg, jednak musi ona charakteryzowac si¢ wysokimi
walorami estetycznymi i dostosowywac si¢ do obiektéw historycznych pod wzgledem usytuowania
(bezkonfliktowo wlaczaé si¢ w przestrzen inie znieksztatca¢ historycznego uktadu urbanistycznego),
skali, bryly, ksztaltu dachu, typu zabudowy oraz kolorystyki idachu zgodnie zzasada dobrego
sasiedztwa,

d) zakaz stosowania: blachodachéwki i blachy trapezowej,

e) zakaz stosowania na elewacjach i kominach niehistorycznych tynkow strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejacy budynek zabytkowy bez zmian;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,15-1,0;
5) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;
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7) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych do 8,0 m, do dwdch
kondygnacji nadziemnych;

8) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 4,0 m (budynki
parterowe);

9) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach jednospadowy o spadku potaci do 15° lub dwuspadowy symetryczny o spadku potaci od 40° do 45°,
b) kalenica rownolegla lub prostopadta do ul. 22 Stycznia,
¢) nakaz pokrycia dachoéw dachdéwka w kolorze ceglanym matowym lub papa w kolorze grafitowym.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowijzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych..

§ 105. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.3.US/ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji z zielenig urzadzong.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie¢ budowe $ciezek utwardzonych oraz
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych (takich jak boiska, place zabaw i inne), z wylgczeniem
budynkow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktdérej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochron¢ zabytkoéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji,
ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistycznys;

4) wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
35%;

2) nakaz uzupehienia zieleni, w tym drzew i krzewow.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych.

§ 106. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.4.U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug.
2. Nie wystepuje potrzeba okresélania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkoéw;

2) w granicach terenu znajduje si¢ obecna Szkota Podstawowa nr 2 im. Stanistawa Staszica przy ul.
22 Stycznia 4, ujeta w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, ktora obejmuje si¢ ochrona;

1d: BDFB1297-656B-413D-929B-B1854F57A608. Podpisany Strona 47



3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW?”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) w przypadku obiektow ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow nakaz prowadzenia
wszelkich prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich oraz innych dziatan, ktére
moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany ich wygladu (a tym samym wygladu uktadu
urbanistycznego) zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

c) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy,
drzwi wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

d) zakaz ocieplania elewacji budynkow zabytkowych,

e) obowigzuje nakaz zachowania badz przywrdcenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,
f) zakaz tynkowania historycznych elewacji i muréw ceglanych,

g) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapezowej,

h) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nichistorycznych tynkow strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

i) w przypadku zlego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogie do wygladu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;j.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

3) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu przy ul. 22 Stycznia;
4) intensywnos$¢ zabudowy 1,0-2,0;
5) ustala si¢ obowigzujace 1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ nowej zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
8) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach plaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 45°,
b) nakaz pokrycia dachu papa lub dachowka w kolorze ceglanym matowym.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 107. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.5.UP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych.
2. Nie wystepuje potrzeba okreslania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:
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1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduje si¢ kaplica pw. §w. Marcina wpisana do rejestru zabytkéw dnia 13.07.1936 r.,
pod nr A/415, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkdw;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zagospodarowania dzialek w obrgbie kwartalu zgodnie z historycznym  sposobem
zagospodarowania,

c)nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i restauratorskich oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub
zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

d) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy,
drzwi wewngtrzne, piece kaflowe, posadzki, podlogi, sztukaterie, polichromie itp.),

e) zakaz ocieplania elewacji zabytkowego budynku,

f) obowiazuje nakaz zachowania badz przywrocenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,
g) zakaz tynkowania historycznych elewacji i muréw ceglanych,

h) zakaz stosowania: blachodachéwki i blachy trapezowe;j,

1) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynkow strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze okladzin ceramicznych,

j) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) zachowuje si¢ istniejacy zabytkowy budynek bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 60%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10%;

4) intensywnos¢ zabudowy 0,3-0,6;
5) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
6) lokalizacja nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ nowej zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe;
8) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 45°,
b) nakaz pokrycia dachu papa lub dachéwka w kolorze ceglanym matowym.
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5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 108. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.6.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wzdhuz drég dopuszeza sie budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;
2) zabudowa wzdluz drog w formie pierzejowej z przejazdami bramnymi do wnetrza kwartatu;
3) we wngetrzach kwartalu dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garazowe oraz budynki, w ktorych wymienione funkcje
moga si¢ laczyd¢,
b) lokalizacj¢ zabudowy wytacznie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) w terenie dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduja si¢ nastepujace budynki ujete w wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
ktore obejmuje si¢ ochrong:

a) budynki mieszkalne, w tym kamienice potozone przy ul. Torunskiej 2, 4, 6, 8, 10, 14,

b) budynek mieszkalny (oficyna kamienicy przy ul. Torunskiej 2) potozona przy ul. 22 Stycznia,
c) spichlerz przy ul. Torunskiej 6,

d) budynek mieszkalny z oficyna przy ul. Torunskiej 12,

e) budynek mieszkalny przy ul. 22 Stycznia 6,

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podzialu dzialek w obrebie kwartatu zabudowy,
ktory powinien by¢ utrwalony zarowno w elewacjach ibrytach budynkow, jak iw obrebie wngtrza
kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

c)nakaz zagospodarowania dzialek w obrgbie kwartalu zgodnie z historycznym  sposobem
zagospodarowania,

d) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorsko-restauratorskie oraz inne dziatania, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu obiektow ujetych w gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow (a tym samym wygladu ukladu urbanistycznego) nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow,

e) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg oraz w zakresie uktadu i wystroju wnetrza (np. schody, stropy,
drzwi wewnetrzne, piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),
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f) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych, za wyjatkiem oficyn historycznej zabudowy, jezeli
nie naruszy to ich wartosci zabytkowych, ani warto$ci zabytkowych uktadu urbanistycznego,

g) obowiazuje nakaz zachowania badz przywrocenia historycznej kolorystki elewacji i stolarek,
h) zakaz tynkowania historycznych elewacji i muréw ceglanych,
i) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapezowe;j,

j) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: niehistorycznych tynkéw strukturalnych, np. mozaikowych
oraz typu kornik, baranek, a takze oktadzin ceramicznych,

k) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug zachowanych
historycznych egzemplarzy albo przekazéw ikonograficznych lub przez analogie do wygladu typowej dla
danego obiektu stolarki historyczne;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 60%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0%;

3) intensywnos¢ zabudowy 0,5-2,4;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) lokalizacja nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ nowej zabudowy od 6,0m do 11,0 m, od 2-3 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci do 45°,
b) nakaz pokrycia dachu papa lub dachéwka w kolorze ceglanym matowym.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepisOw odrebnych.

§ 109. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.7.KDD (ul.
22 Stycznia).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkoéw;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktdérej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrone¢ zabytkoéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego i szerokosci (dotyczy
chodnikéw 1 jezdni),

c)nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dzialan zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejgcej drogi;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 110. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.8.KDL (ul.
Torunska).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkow dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkoéw;

2) w granicach terenu znajduje si¢ fragment murow miejskich (wieza) wpisanych do rejestru zabytkow dnia
18.10.1934 r., pod nr A/1379/1, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony: ochron¢ zabytkow archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego i szerokosci (dotyczy
chodnikow i jezdni),

c)nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i restauratorskich oraz innych dziatan, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub
zmiany wygladu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

d) zakaz tynkowania historycznych muréw ceglanych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi;
2) przebudowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 111. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 9.9.KX.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — $ciezka piesza.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:
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1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkéw dnia
30.04.1953 1., pod nr A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduja si¢ mury miejskie wraz z wiezami wpisane do rejestru zabytkow dnia
18.10.1934 r., pod nr A/1379/1, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony: ochrong zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mogg znieksztalci¢ historyczny uktad urbanistyczny,
b) nakaz zachowania historycznego przebiegu $ciezki,
c¢) nakaz przywrdcenia nawierzchni z kostki kamiennej,

d) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i restauratorskich oraz innych dziatan, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia lub
zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

e) zakaz tynkowania historycznych muréw ceglanych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej $ciezki piesze;j;
2) przebudowa $ciezki na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow 1 obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow
stanowiacych zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

4) istniejacy budynek ustugowy przy ul. Torunskiej do zachowania bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od granic cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ na zalaczniku nr 10 do uchwaly.

§ 112. W granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 10, nie wystepuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 113. Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu, znajdujacego si¢ na zataczniku nr 10 do uchwaly brak jest
udokumentowanych osuwisk;
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2) w terenie oznaczonym symbolem 10.5.ZP, znajduja si¢ skarpy, na ktérych moga wystgpi¢ ruchy masowe
ziemi spowodowane erozjg lub innymi czynnikami, w zwigzku z czym nakazuje si¢ utrzymanie wlasciwej
zieleni (zadarnienie, zakrzewienie) lub zastosowanie innych rozwiazan technicznych zabezpieczajacych
przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi.

§ 114. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 10.1.U/MN
i10.2.U/MN.

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budynki o funkcji ustugowej lub mieszkalno-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlane;j;
3) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 35%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
4) wysoko$¢ budynkow do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
5) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

6) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachéwki lub materiatow imitujacych dachdéwke w odcieniach
brazoéw, czerwieni i szarosci.

§ 115. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 10.3.MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe w liczbie
maksymalnie dwa budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe na jeden budynek mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;
4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
5) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do 5,0 m;
6) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

7) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki lub materiatow imitujacych dachéwke w odcieniach
brazéw, czerwieni i szaro$ci;

8) nakaz stosowania jednakowego materiatu i koloru pokrycia dachéw oraz kolorystyki elewacji budynkéw
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlane;.

§ 116. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 10.4.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenig, a w razie potrzeby zastosowanie innych rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych teren przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych czynnej ochronie przyrody;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 5%,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 95%,
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie ma potrzeby ustalania;
4) wysoko$¢ obiektow do 1,5 m n.p.t.;
5) obiekty nalezy wkomponowaé¢ w uksztattowanie skarpy i zielen;
6) kolorystyka obiektow nawiazujaca do barw ziemi: stonowane zielenie, szarosci, brazy.

§ 117. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 10.5.KDZ (ul.
Grzegorza Gorczyckiego).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — poszerzenie drogi zbiorczej.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod poszerzenie drogi zbiorczej;
2) budowa drogi na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych.

§ 118. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 10.6.KDW
i10.7.KDW.

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji — drogi wewngetrzne.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod drogi wewnetrzne;
2) budowa drog na zasadach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robdt budowlanych.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 119. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaru objgtego zmiang planu tracg moc
ustalenia wynikajace z uchwat:

1) uchwaty Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna z dnia 5 wrze$nia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 139, poz. 2094),

2) uchwaty Nr IV/18/2011 Rady Miasta Chelmna z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna (Dz. U. Woj. Kuj-Pom. nr 126, poz. 1070),

3) uchwaty Nr XXI1V/140/2016 Rady Miasta Chetmna z dnia 18 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu powojskowego przy ul. Biskupiej w Chetmnie
(Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2016 r., poz. 2852),

4) uchwaty Nr XXV/150/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Ignacego
Danielewskiego i Grzegorza Gorcezyckiego w Chetmnie (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2016 r., poz. 3600),

5) uchwaty Nr XXV/150/2008 Rady Miasta Chelmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia
zmian fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmno (Dz.
Urz. Woj. Kuj-Pom. nr 149, poz. 2274).

§ 120. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmno.
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§ 121. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 122. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miasto Chetmno.

Zastepca Przewodniczacego
Rady Miasta

Magdalena Mrozek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

buczpkzn buasa znbuned o [ I |
Bunyed | euzgbumam eborp - fooxunwoy vz | MM
euzaduman eBoip - fogxunLey vaa) MO
ewogzeiop bop- buzyend onuey ey | Q@)
euieyo) eBos0 - fuzayand fomuniuny vasa) aM
toonn [ 3]
pnssesion [ OW |
“MON3¥L IINIZOVNZIZHd
8 fapis.ciemvasuoy Kuoagoo bjans & ainufaqo
myjuzabez whzsleuu eu Auezexod nueid bueiwz fdiqo jezsqo e
%&%&%ﬁg : nuejd uejwz 03a335[qo
AMNLINY ¥80A YNOUHIO nJezsqo ealuels
auemoBILN. g
Amopngez e [ewfsye: v

Hwopnqez sy sokinzbwoqo ———y——w—
nuasa] epzIaod | NUaJa) (ogus th_mnv__w.v
n,ﬁS_SSBE\ \epesez Lkuzol 0 gy

nued L = -
NNYId ANVINZ YINTTVLSN h
'VINIZOVNZO " 7\

¥ kg
\ “ X

ONWTIHD OLSVIN ANIND ODINNIZHL1SIZHd

euwpu) eseN zusing g R | A [T Y =N / “~  VINVMONYQOJSODYZ MOMNNYIIN |

ToEfeTpEziods UEBio i , , NYMOXNNYYMN WNIQNLS 3Z SAMAM
ugzediermgsa bau ONWFIHO VLSVIN ANIND JININIL YN HOANOZO10d MONINIL 0} 00011 VIVHS
i s Sy 093INNIZYLSTZYd VINYMONYAOJSODOVZ NNV1d 09IMOISrIIN VNYINZ Eom em 0t ow ol _v

Strona 1

Id: BDFB1297-656B-413D-929B-B1854F57A608. Podpisany



1d: BDFB1297-656B-413D-929B-B1854F57A608. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/333/2022

Rady Miasta Chetmna

z dnia 23 lutego 2022 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/333/2022
Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
10 TERENOW POLOZONYCH NA TERENIE GMINY MIASTA CHELMNO
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO CHELMN

granica obszaru
objetego zmiang planu

OZNACZENIA:
USTALENIA ZMIANY PLANU
o b e e granica obszaru objgtego zmiang planu
linie liczajace tereny o réinym
lub o réznych zasadach zagospodarowania
4{0155§I|:’|)a|)- symbol terenu i powierzchnia terenu
— A A gbowigzujace linke zabudowy
i linie zabudowy
Bm, wymiarowanie

PRZEZNACZENIE TERENOW:
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teren zieleni nieurzadzonej oraz zieleni urzadzonej
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teren komunikacji publiczne; - droga lokalna
teren komunikacji publiczne; - droga dojazdowa
teren komunikacii - $cieZka piesza
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVI1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLVI1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLVII1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Arkusz
10 TERENOW POLOZONYCH NA TERENIE GMINY MIASTA CHELMNO nr7
87 7359 y L : 3 Em Zalacznik nr 7
10 20 30 40 80m o3 s N o do uchwaly XLVII/333/2022
T 60 R nS 4 Rady Miasta Chelmna
S 73 i
SKALA 1:1000 7 132.3 738 73, 7‘3’;‘27 2 o " 2 z dnia 23 lutego 2022 1.
724 \ % p
73855
! "> TE - . e 7 2 ’ Vg Organ s| d2aj
g > Y : . 733 . .
W -, 7 )’\ "../’}:E i 7380 ) wt Burmistrz Miasta Chetmna
i -~ > =7
it ?n‘!‘ NN f’i\ (\/’,y/\é Jes 7321 e 9 5 <2 N 416 Bi Y
byt N P '7\;/ 2 13 e Nz Taa Z 1 '; o 2 N 1k =
2 n§ V( - S2se . e P 74452 415 74 <
34 A 317/3 7 o o . 421 < 7 )
" <3z 3 - ; 13e S8 A 4 mN\ L 2
2 B g
SANE 3 T 72 2R, 3 ) B g s ¥ ol
2 30 " 5 2 7,
5 By B N 7 _/’ # e ff"j na" : ;
e = N i ¢ e A NG
e N N »yy o7
2, B x1 N o= [
2 e S5, e 8 "5 I A
346 w2 )\ " 7
= 2 : A n ]
\ ~ 348 3
- 7 3 . 486/
. g: 349 2 ; -
=B A\
. 1 ey B
SN 2
a N
, . ’ NN
Gild S\ B 7186
, X g;in 9, ;_1.
4 46371 DO NN 48675
; ! 2 1 g/ t\‘ b8 14
7l - : - n3 1]
] . ' A\ X N
5 \ n3 %176 n3 : 465 ' X&) 7
- k) e ASY h m2 1 ! L=
T i % B ¥
| N 3 A RN s 3 na N 3
! 457 W B #) & ]
A ——— —— i — )_-—: 44 % Lo }gu m2 o N "'2”1 e 7
393 o . 458 >N PR i 2
3 o SN2 @\ 454\ 2 B ) s
N\ o B 3 4 \i i b ;
\ @ i 3 4 [hes
N B 5 479 483_~
. ) § \ 469 w3
> 446 ) OB 3 2 AW N7
B V b ? ?? 432 79, 710 v 2
w * ‘1:73 % B n3 ;35\ 1
W™ % D '4 \> n2 e I :ﬂ. . n3
e e 4 n3
AN\ o LIn3 3705\~ Z Bg 3
s B Z 4421154 P R 447 "3 N\ [r/ n3 a R
i 448 m2 2 X 3 5 o
i . n3 . . N\ 3 y
A 2Y 5 5 i 7 4ind Aoy, " 3N A DAY |
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN OZNACZENIA:
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO CHELMNO | USTALENIAZMIANY PLANU
e~ GrANiCE ODSZANY ODjElEGO ZMiang planu
. y PRZEZNACZENIE TERENOW:
linie tereny o réznym przeznaczeniu i ionei ielorodi
lub 0 réznych zasadach zagospodarowania - ﬁlrm Zahuidwy ‘mieszkaniowe] wielorodzinne]
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/ % Kidre obejmuje sig ochrong
i obiekly zabytkowe, wpisane do gminnej i wojewddzkiej
g ewidencji zabytkow, ktdre obejmuje sie ochrong
Caly obszar objety zmiang planu pokazany na ninigjszym zalgczniku
znajduje sig w granicach Starego Miasta w Chefmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
uznanego za pomnik historii.
fl Caly obszar objety zmiang planu pokazany na niniejszym zatgczniku
— iz;‘;agg gf\:iaar:a planu obejmuje sie strefami ochrony konserwatorskiej A" i OW".
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XLVI1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
10 TERENOW POLOZONYCH NA TERENIE GMINY MIASTA CHELMNO
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nr8

/i Burmistrz Miasta Cheimna

S

Zalacznik nr 8
do uchwaly XLVII/333/2022
Rady Miasta Chelmna

1 z dnia 23 lutego 2022 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN .
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA OZNACZENIA:
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO CHELMNO USTALENIA ZMIANY PLANU

e el e b~ (J7NICA ODSZANU ObGlEGO ZMiaNg planu

linie iczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

symbol terenu i powierzchnia terenu
obowigzujace linie zabudowy

|
i [awi |
L8m. wymiarowanie

OCHRONA DOBR KULTURY:
m S obieky ipisane do gminnej | wojs
e ewidencji zabytkow, kidre obejmuje sig ochrong

Caly obszar objety zmiang planu pokazany na niniejszym zalgczniku

2Znajduje sie w granicach Starego Miasta w Chelmnie wpisanego do rejestru zabytkow,
uznanego za pomnik historii.

Caly obszar objgty zmiang planu pokazany na ninisjszym zatgczniku

obejmuje sig strefami ochrony konserwatorskiej A" i OW".

(0,5247 ha)

granica obszaru
objetego zmiang planu

8 1 Mw PRZEZNACZENIE TERENOW:
g

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i uslugowe]

teren komunikacji publicznej - droga lokalna
teren komunikacji publicznej - droga
dojazdowa
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XLVII1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
10 TERENOW POLOZONYCH NA TERENIE GMINY MIASTA CHELMNO
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Zalacznik nr 9
1 do uchwaly XLVII/333/2022

Organ sporzadzajacy:
Burmistrz Miasta Chelmna

OZNACZENIA:

USTALENIA ZMIANY PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

8m, wymiarowanie KDL
OCHRONA DOBR KULTURY: KDD
7 obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow, KX
// % ktdre obejmuije sig ochrong =
USRI obiekty zebytkowe, wpisane do gminne i wojewodzide]
Co®EE ewidend zabylkow, kibre obejmue s ochrong

Caly obszar objety zmiang planu pokazany na niniejszym zalgezniku
znajduje sie w granicach Starego Miasta w Chetmnie wpisanego do rejestru zabytkdw,
uznanego za pomnik historii.

Caly obszar objty zmiang planu pokazany na niniejszym zafgczniku
obejmuje sie strefami ochrony konserwatorskiej A" ,OW",

granica obszaru
objetego zmiang planu

PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO CHELMNO -ttt e e - FaNICA ODSZaTU ODEGO ZMiANG planu
linie tereny o réznym PRZEZNACZENIE TERENOW:
lub o réznych zasadach zagospodarowania _ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
9'1 'KPI ZP symbol terenu i powierzchnia lerenu E‘rﬂﬁmdw mieszkaniowej wielorodzinne]
(0107 ha) BWE 75
—A A obowigzujace linie zabudowy - teren zabudowy ustugowe]
A ksymalne ni linie zabudowy - teren zabudowy ustug publicznych
—&— & __ ganica strefy sanitame] cmentarza - teren sportu i rekreacji z zielenig urzadzong

teren komunikagji publicznej - droga lokalna
teren komunikacji publicznej - droga dojazdowa
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XL VI1/333/2022

Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10 TERENOW POLOZONYCH NA TERENIE GMINY MIASTA CHELMNO
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Zatacznik Nr 11 do uchwaly Nr XL VII/333/2022
Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA CHELMNO
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
10 terenéw polozonych na terenie Gminy Miasta Chelmno.

Burmistrz Miasta Chelmna zgodnie art. 17 ust. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741, ze zm.) zapewnil mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu wyktadajac projekt do publicznego
wgladu:

Termin wylozenia projektu zmiany planu Termin dyskusji publicznej Termin sktadania uwag
od 14.09.2021 r. do 14.10.2021 r. 28.09.2021 r. do 29.10.2021 r.
od 14.12.2021 r. do 14.01.2022 1. 11.01.2022 1. do 31.01.2022 r.

Projekt zmiany planu wyktadany byt dwukrotnie. Podczas pierwszego wylozenia wniesiono uwagi
projektu zmiany planu. Ztozone zostaly 4 pisma — wszystkie w terminie wyznaczonym w ogloszeniu.
W drugim wylozeniu uwag nie ztozono.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Chetmno rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu. Stwierdza si¢, ze do
projektu planu wniesiono 4 pisma zuwagami. Uwagi zostaly uwzglednione w czgsci, w zwiazku z czym
wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Uwaganr 1.

Pismo z dnia 12 pazdziernika 2021 r. (data wptywu 14 pazdziernika 2021 r.) dotyczace terenu 10.2.MW
(§115) oraz 10.4.MN/U (§116). Uwagi dotycza:

1) zmiany przeznaczenie terenu 10.2.MW na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach
jak dla terenu 10.4.MN/U z ponizszymi uwagami,

2) dopuszczenia dwoch budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na jeden
budynek mieszkalny w granicach terenéw oznaczonych 10.2.MW i 10.4.MN/U,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki zmniejszy¢ do 30%.

Rozstrzygniecie:

W projekcie zmiany planu uwzgledniono uwage wczeSci — uwagi opisane wpkt1i2. Nie
uwzgledniono zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki z 50% na 30%. Ustalony wskaznik na poziomie 50% pozwala na odpowiedni odbior wod
opadowych z powierzchni dachéw i terenow utwardzonych do gruntu w granicach dziatki (tzw. mala
retencja), ponadto poprawia jako$¢ powietrzna imikroklimatu — czynnikow bardzo waznych dla
zdrowia mieszkancow, a takze gwarantuje zachowanie biordznorodnosci i minimalizuje powierzchni¢
terenow zabudowanych i utwardzonych w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego. Ustalony
wskaznik uzyskal pozytywne uzgodnienie z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
oraz pozytywng opini¢ Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista.

Uwaga nr 2.

Pismo zdnia 12 pazdziernika 2021 r. (data wptywu 14 pazdziernika 2021 r.) dotyczace terenu
10.2.MW (§115) oraz 10.4.MN/U (§116). Uwagi dotycza:

1) zmiany przeznaczenie terenu 10.2.MW na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach
jak dla terenu 10.4.MN/U z ponizszymi uwagami,
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2) dopuszczenia dwoch budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na jeden
budynek mieszkalny w granicach terenéw oznaczonych 10.2.MW i 10.4.MN/U,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki zmniejszy¢ do 30%.

Rozstrzygniecie:

W projekcie zmiany planu uwzgledniono uwage w czgsci — uwagi opisane w pkt 112. Nie
uwzgledniono zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki z 50% na 30%. Ustalony wskaznik na poziomie 50% pozwala na odpowiedni odbior wod
opadowych z powierzchni dachéw i terenow utwardzonych do gruntu w granicach dziatki (tzw. mata
retencja), ponadto poprawia jako$¢ powietrzna imikroklimatu — czynnikow bardzo waznych dla
zdrowia mieszkancow, a takze gwarantuje zachowanie bior6znorodnosci i minimalizuje powierzchnie
terenéw zabudowanych i utwardzonych w granicach Chelminskiego Parku Krajobrazowego. Ustalony
wskaznik uzyskal pozytywne uzgodnienie z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
oraz pozytywng opini¢ Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista.

Uwaga nr 3.

Pismo zdnia 12 pazdziernika 2021 r. (data wpltywu 14 pazdziernika 2021 r.) dotyczace terenu
10.2.MW (§115) oraz 10.4.MN/U (§116). Uwagi dotycza:

1) zmiany przeznaczenie terenu 10.2.MW na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o parametrach
jak dla terenu 10.4.MN/U z ponizszymi uwagami,

2) dopuszczenia dwoch budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych na jeden
budynek mieszkalny w granicach terendw oznaczonych 10.2.MW i 10.4.MN/U,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki zmniejszy¢ do 30%.

Rozstrzygniecie:

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono uwage w czeSci — uwagi opisane wpkt1i2. Nie
uwzgledniono zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki z 50% na 30%. Ustalony wskaznik na poziomie 50% pozwala na odpowiedni odbidr wod
opadowych z powierzchni dachow i terenow utwardzonych do gruntu w granicach dziatki (tzw. mata
retencja), ponadto poprawia jako$¢ powietrzna imikroklimatu — czynnikoéw bardzo waznych dla
zdrowia mieszkancow, a takze gwarantuje zachowanie bior6znorodno$ci i minimalizuje powierzchni¢
terenéw zabudowanych iutwardzonych w granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego. Ustalony
wskaznik uzyskal pozytywne uzgodnienie z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
oraz pozytywna opini¢ Zespotu Parkow Krajobrazowych nad Dolng Wista.

Uwaga nr 4.

Pismo z dnia 30 wrzesnia 2021 r. (data wptywu 13 pazdziernika 2021 r.) dotyczace terenu 10.2.MW.
Uwaga dotyczy zmiany maksymalnej wysoko$ci zabudowy w granicach terenu 10.2.MW z 13m na 9m.

W projekcie zmiany planu Burmistrz Chelmna uwzglednit uwage w catosci, w zwiazku z czym
nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi przez Rade Miasta Chelmno
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Zatacznik Nr 12 do uchwaly Nr XL VII/333/2022
Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA CHELMNO
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
10 terenéw polozonych na terenie Gminy Miasta Chelmno.

1. Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r., poz. 1372, poz. 1834), naleza nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociaggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego planowany jest wykup
gruntdow pod poszerzenie drog gminnych. Budowa sieci infrastruktury technicznej bedzie nastgpowata etapowo,
w zaleznos$ci od intensywnosci rozwoju zabudowy i zapotrzebowania na obstuge w zakresie infrastruktury.

3. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne,

3) inwestycje w zakresie drog publicznych realizowane bedg na podstawie ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych,

4) inwestycje z zakresu sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowe;j,

2) zrédlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czg$ci: budzet gminy, zrodla zewngtrzne
(np.: fundusze Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrdédta z Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej),

3) moga zosta¢ pobrane optaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz gaz podlegaja regulacjom ustawy Prawo energetyczne, a zaopatrzenie w te media
realizujg odpowiednie przedsicbiorstwa energetyczne zarzadzajgce tymi sieciami. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia w energie elektryczna i gaz nie sa finansowane z udzialem srodkéw z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 13 do uchwaly Nr XL VII/333/2022
Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

Dane przestrzenne do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
10 terenéw polozonych na terenie Gminy Miasta Chelmno.

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior danych przestrzennych do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacj¢ o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
10 terenéw potozonych na terenie Gminy Miasta Chelmno.

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty
Nr VI/49/2019 Rady Miasta Chelmna z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 10 terendw potozonych na terenie Gminy
Miasta Chetmno.

Gléwnym powodem opracowania zmiany planu byla potrzeba uaktualnienia funkcji i
wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terendw, w zwigzku ze ztozonymi do Urzedu Miasta
wnioskami mieszkancoéw miasta.

Zmiana planu zostala opracowana zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zmianami) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem obj¢to 10 obszarow potozonych w réznych cze$ciach miasta Chetmno o lacznej
powierzchni ok. 26,4 ha. W granicach obszaru obj¢tego planem znalazly si¢ tereny o zroznicowanej funkcji i
formie zabudowy: osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, kwartaty zwartej
zabudowy $rodmiejskiej, a takze tereny zieleni o funkcji sportu i rekreacji.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmno przyjetego uchwata Nr XXV/151/2008 Rady Miasta
Chelmna z dnia 28 pazdziernika 2008r.

W granicach terendw objetych zmiang planu tracg moc ustalenia zawarte w uchwatach:

1) uchwata Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chelmna z dnia 5 wrze$nia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 139, poz. 2094),

2) uchwata Nr IV/18/2011 Rady Miasta Chetmna z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna (Dz. U. Woj. Kuj-Pom. nr 126, poz. 1070),

3) uchwata Nr XXIV/140/2016 Rady Miasta Chelmna z dnia 18 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu powojskowego przy ul. Biskupiej w
Chelmnie (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2016 r., poz. 2852),

4) uchwata Nr XXV/150/2016 Rady Miasta Chetmna z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Ignacego
Danielewskiego i Grzegorza Gorczyckiego w Chetmnie (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2016 r., poz. 3600),

5) uchwata Nr XXV/150/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia
zmian fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chelmno (Dz.
Urz. Woj. Kuj-Pom. nr 149, poz. 2274).

Zmiana planu speilnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W uchwale okreslono parametry zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendw,
uwzgledniajac potrzeby mieszkancow oraz gabaryty istniejacej zabudowy w poszczegodlnych
terenach, zapewniajac utrzymanie tadu przestrzennego. Uwzgledniono zasady ochrony zabytkowe;
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czgsci miasta zgodnie 2z wytycznymi przedstawionymi przez Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W uchwale okre§lono parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow,
uwzgledniajac gabaryty istniejacej zabudowy w poszczegélnych terenach. Utrzymanie
warto$ciowych terenéw zieleni, kontynuacja parametrow zabudowy juz istniejacej oraz ochrona
zabytkowe] struktury miejskiej gwarantuje utrzymanie waloréw architektonicznych i
krajobrazowych terendw objetych zmiang planu. Wprowadzone parametry zostaly zaopiniowane
pozytywnie przez powiatowa komisje urbanistyczno-architektoniczng. Dla wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego nie zostal do tej pory sporzadzony audyt krajobrazowy.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych.

Caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Chelminskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony ustalone w przepisach odrgbnych.

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, udokumentowane
wody podziemne oraz obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, w celu ich ochrony ujawnia si¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z czym w treSci uchwaly zawarto
informacje o tym, ze cze¢S¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 131 Chelmno. Stwierdzono, Zze ustalenia zawarte w uchwale
zapewniajg odpowiednig ochron¢ zbiornika.

W uchwale zawarto ustalenia nakazujace przylaczenie nowych budynkéw do sieci
wodociggowe] 1 kanalizacyjnej. Uchwata zapewnia racjonalne gospodarowanie wodami
opadowymi przez wykorzystanie roznych form matej retencji, np. studnie chtonne, zbiorniki
wodne, zielone dachy, skrzynie chionne i inne, dopuszczajac odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W granicach obszaru objg¢tego planem znajduja si¢ obiekty i tereny zabytkowe, ujete w
rejestrze zabytkéw oraz gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Uchwata obejmuje ochrong
warto$ciowe obiekty i tereny oraz ustala zasady ich ochrony w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow, zapewniajac wlasciwa ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
osOb niepetnosprawnych wynikaja z przepisow odrebnych. W granicach obszaru objetego zmiang
planu wydzielono tereny komunikacji publicznej i wewnetrznej o parametrach zapewniajacych
bezpieczenstwo ludzi 1 mienia, tj. umozliwiajace dojazd stuz ratunkowych. Ustalenia zmiany planu
umozliwiajg przeksztalcenia istniejacej zabudowy, w tym zabudowy zabytkowej, pozwalajace na
dostosowanie budynkéw dla 0s6b niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z
istniejacego zagospodarowania w zmianie planu zachowano warto$ciowe tereny zieleni oraz tereny
1 obiekty zabytkowe, wydzielono tereny rozwoju zabudowy, zachowano istniejacy uktad
komunikacyjny oraz uzupetniono o nowe drogi, zapewniajac wlasciwg obsluge terenow istniejacej i
planowanej zabudowany. Ustalone przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zapewniaja
ochrone terenéw warto§ciowych oraz porzadkuja sposob zagospodarowania terendéw, podnoszac
walory ekonomiczne przestrzeni.
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7) Prawo wilasnoSci.

Ustalenia zmiany planu okres§lono w poszanowaniu prawa wlasno$ci przez uwzglednienie
wnioskdw 1 uwag, umozliwiajac wykorzystanie terendow zgodnie z wola wlascicieli i1
obowigzujacymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drog, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknietych, majacych znaczenie dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wlasciwych organow wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W uchwale uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego przez ochrone wartosci przyrodniczych
oraz zabytkow, wydzielenie terenéw 1 okreslenie zasad zagospodarowania dla ogodlnodostepnych
terenow rekreacji i wypoczynku, drég publicznych oraz infrastruktury techniczne;.

10) Potrzeba w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej i teletechnicznej
we wszystkich terenach. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej bedzie
nastepowata w zaleznosci od potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczefistwa w
procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania
wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Chetmna zgodnie art. 17 ust. 9 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741, ze zm.) zapewnit mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu wykladajac projekt do
publicznego wgladu:

Termin wylozegllljnﬁ)qu ektu zmiany Termin dyskusji publicznej | Termin sktadania uwag
od 14.09.2021 r. do 14.10.2021 r. 28.09.2021 r. do 29.10.2021 .
od 14.12.2021 r. do 14.01.2022 r. 11.01.2022 1. do 31.01.2022 r.

Projekt zmiany planu wyktadany byl dwukrotnie. Podczas pierwszego wylozenia wniesiono
uwagi projektu zmiany planu. Ztozone zostaly 4 pisma — wszystkie w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu. Uwagi zostaly uwzglednione w czesSci, w zwigzku z czym wystepuje potrzeba
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia. W drugim wylozeniu uwag nie ztozono.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Chetmna na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos$¢
przez udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na
tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz przez
ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.
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13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony w zasiegu
obstugi wodociggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1 jako$¢ wody dla
celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Chelmna ustalajac przeznaczenie terenu oraz okres$lajac sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w odpowiedzi na
potrzeby mieszkancéw wyrazane we wnioskach o zmiang planu. Zmieniajace si¢ uwarunkowania
spoteczno-ekonomiczne powoduja potrzebe aktualizacji funkcji oraz parametréw zabudowy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uzupetnienie i rozwoj zabudowy
w granicach miasta w terenach w catosci lub w czesci zainwestowanych, obstugiwanych przez istniejace
drogi publiczne i chodniki. Planowanie nowej zabudowy jako uzupehienie i rozwdj istniejacych zespotow
zabudowy o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zg0odno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmna.

Niniejsza uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do Uchwaly Nr L1/310/2018 Rady Miasta
Chetmna z dnia 9 pazdziernika 2018r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna.
W uchwale nr LI1/310/2018 stwierdzono aktualno$¢ obowigzujacych na terenie miasta Chelmna planow
miejscowych. Proces planowania przestrzennego jest procesem cigglym, w ktorym zmiany zachodzace w
przestrzeni w mysl przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagaja oceny
przez Burmistrza co najmniej raz na 4 lata. W tym przypadku w 2018 r. dokonano oceny aktualno$ci planow
miejscowych, nastgpnie za$ wplynely wnioski mieszkancow o zmiang w/w planow, ktore to Burmistrz wziat
pod uwage. Jako prawidlowe i zgodne z zasadami planowania przestrzennego uznaje si¢ aktualizacjg
obowigzujgcych plandéw miejscowych w gminie na biezgco w miare¢ potrzeb i mozliwosci miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana planu dla wigkszosci terendow nie obejmuje zmiany przeznaczenia i nie generuje skutkow
finansowych dla gminy. Prognozuje si¢ ze gmina uzyska zwigkszone wptywy z podatkéw od nieruchomosci
w przypadku sprzedazy nieruchomosci gminnych. Dalszy wzrost podatkow nastapi po wybudowaniu
budynkéw wynikajacych z przeznaczenia terenu. Mozliwe sa rowniez zmiany wptywow podatkowych w
przypadku zwigkszenia stopnia zabudowa ustugowsa na terenach mieszanych (mieszkalno-ustugowych).

Jak wynika z analizy zmian funkcji terenéw nie prognozuje si¢ znaczacych wzrostow wartosci
nieruchomos$ci i wplywow z oplaty planistycznej. Nie prognozuje si¢ rowniez spadkdéw wartoSci
nieruchomosci i kosztéw odszkodowan z tego tytutu.

Projekt planu miejscowego obejmuje teren gminne, ktorych zbycie moze stanowi¢ znaczacy dochod
gminy. Prognozuje si¢ koszty wykupienia nieruchomosci na cele publiczne, w tym jednej nieruchomosci
zabudowanej. Zaklada si¢, ze tereny Skarbu Panstwa przeznaczone na cele publiczne zostang przekazane

Id: BDFB1297-656B-413D-929B-B1854F57A608. Podpisany Strona 4



gminie nieodptatnie na realizacj¢ zadan wlasnych. Nie wyklucza si¢, ze wystapia miejsca poszerzen drog
publicznych, ktére beda musiaty zosta¢ wykupione.

Zaleca si¢ pozostawienie terenow komunikacji i zieleni w zasobach gminy.

Realizacja zalozen planu miejscowego obejmuje niewiele nowych inwestycji z dziedziny
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy. Precyzyjne wyznaczenie kosztow budowy
infrastruktury komunikacyjnej i ewentualnych innych elementow przestrzeni publicznej wymaga
opracowania szczegdétowych kosztorysow uwzgledniajacych wszystkie parametry i uwarunkowania
inwestycji.
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