Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna

Uchwata Nr VI1/50/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 31 maja 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cheitmna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; zm. 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Dz. U. Nr 62, poz. 558, Dz. U. Nr 113, poz. 984, Dz. U.
Nr 214, poz. 1806, Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. Nr 214, poz. 1806; 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U.
Nr 162, poz. 1568; 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Dz. U. Nr 116, poz. 1203; 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz.
1441, Dz. U. Nr 175, poz. 1457; 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Dz. U. Nr 181, poz. 1337; 2007 Dz. U. Nr 48,
poz. 327; Dz. U. Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218; 2008 r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Dz. U. Nr 223,
poz. 1458; 2009 r. Dz. U. Nr 52, poz. 420; Dz. U. Nr 157, poz. 1241; 2010 r. Dz. U. Nr 28, poz. 142; Dz. U. Nr
28, poz. 146; Dz. U. Nr 106, poz. 675, Dz. U. Nr 40, poz. 230.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r.
Dz. U. Nr 6, poz. 41; Dz. U. Nr 141, poz. 1492; 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954; Dz. U. Nr 130, poz. 1087;
2006 r. Dz. U. r. Nr 45, poz. 319; Dz. U. Nr 225, poz. 1635; 2007 r. Dz. U. Nr 127, poz. 880; 2008 r. Nr 199,
poz. 1227; Dz. U. Nr 201, poz. 1237. Dz. U. Nr 220, poz. 1413; 2010 r. Dz. U. Nr 24, poz. 124; Dz. U. Nr 75,
poz. 474; Dz. U. Nr 106, poz. 675; Dz. U. Nr 119, poz. 804; Dz. U. Nr 149, poz. 996; Dz. U. Nr 155, poz.
1043; Dz. U. Nr 130, poz. 871; 2011 r. Dz. U. Nr 32, poz. 159.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XXXVI/201/2009 Rady Miasta Chetmna z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna oraz
stwierdzajgc, ze plan jest zgodny ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna uchwalonego uchwata Nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z
dnia 28 pazdziernika 2008 roku. Rada Miasta Chetmna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaréw objetych ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust.1 pokazano na rysunkach
planu sporzadzonych w skali 1:1000, stanowigcych integralng czes¢ niniejszej uchwaty,
oznaczonych jako zatacznikinr 1, 2, 3, 4, 5, 6.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu — stanowigce zatagcznik nr 7 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do =zadah wilasnych gminy — stanowigce zatagcznik nr 8
do uchwaty;

4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°%;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 21° do 45°;

3) dominanta wysokosciowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sie w stosunku
do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu na obszarze planu gabarytami
wysokosciowymi
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4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktdrej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet ciepta, energii
odnawialnej oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisiji;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ lub bok dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi,
z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki, oraz obiekty na ktére zostaty
wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, ustalone niniejszym planem;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z
dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5m
gzymsow, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce usytuowania zewnetrznej $ciany budynku z pominieciem zgodnego z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi wysuniecia przed nie na gteboko$¢ do 1,5m gzymsoéw, balkondéw, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

11) obszarach - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong granicami, o ktérych mowa §1 ust. 2;

12) ochronie terenu przed uciazliwym oddzialywaniem w zakresie klimatu akustycznego — nalezy
przez to rozumie¢ obowigzek zastosowania przez wiasciciela terenu (inwestora) zabezpieczen
budynkéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np. ekranowania, wprowadzenia pasow zieleni
izolacyjnej), w przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty, okredlone w § 1 uchwaty;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie;

16) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé takie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposdb okreslony w
ustaleniach planu;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiagzujace przepisy prawa;

18) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony
w §1 ust. 2;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ograniczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem literowym wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 3 uchwalty;

20) tymczasowym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;
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§3.

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z jej tresci nie wynika inaczej;

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢ gospodarczg prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych,

23) ustugach uciazliwych, obiektach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem
niezbednej infrastruktury technicznej;

24) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i
jego funkgciji, z prawem do konserwacji, remontu;

25) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na kazdej dziatce budowlanej potozonej w
danym terenie i powierzchni tej dziatki, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcego sie na pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynku do poziomu kalenicy, wyrazony w metrach;

27) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zabudowy
jednorodzinnej podang w przepisach odrebnych;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wylaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere
wizualng i akustyczna.

2. Pojecia nie zamieszczone w ust. 1 a uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow,
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej B2,
6) granica strefy E ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego w Grubnie,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wytgacznie charakter
informacyjny.

3. Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wg nastepujacej zasady na wybranym

przyktadzie:
1 F 1 MN
Nr zatgcznika do | - jednostka strukturalna | cyfry arabskie okreslajg | Jeden symbol literowy —
uchwaty .F = tunawska” w numery wyznaczonych |jedno przeznaczenie
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granicach okreslonych |terenbw na rysunku | podstawowe;

w zafgcznikach planu, dla ktérych

graficznychnr1i2do |sformutowano odrebne | Dwa symbole literowe -

niniejszej uchwaty, ustalenia planu. pierwszy o
przeznaczeniu

- jednostka strukturalna podstawowym, drugi o

,G” —, Grudzigdzka” w przeznaczeniu

granicach okreslonych uzupetniajacym;

w zatgcznikach
graficznych nr 3, 4, 5 do
niniejszej uchwaty,

- jednostka strukturalna
,D” — Wikliny” w
granicach okreslonych
w zafgcznikach
graficznych nr 6 do
niniejszej uchwaty,

4. Ustalenia planu okreslone sg w postaci:

1) ustalen ogdinych, zawartych w rozdziale 1 uchwaty, odnoszacych sie do wszystkich obszaréw planu,
jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 2 uchwaty, odnoszacych sie do poszczegolnych terendw
wyznaczonych planem;

3) rysunku planu w zakresie zgodnym z legenda;
§4. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terendw:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, tereny zabudowy ustugowej;
5) UKS - tereny obstugi komunikacyjnej samochodowej;
6) KS - tereny garazy;
7) R —tereny rolnicze;
8) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;
9) ZLz — tereny zalesien;

10) Uktad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczajq tereny oznaczone
symbolami:

a) KDGP - przeznaczone pod drogi gtéwne ruchu klasy ,GP”

b) KDZ — przeznaczone pod drogi zbiorcze klasy ,Z”;
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C) KDL - przeznaczone pod drogi lokalne klasy ,L";
d) KDD - przeznaczone pod drogi dojazdowe klasy ,D”;
€) KDW - przeznaczone pod drogi wewnetrzne.
§5. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
1) tereny drég oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KDGP
2) tereny drog oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KDZ;
3) tereny drog oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KDL;

4) tereny drog oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KDD;

§6. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dla elewacji budynkow obowigzuje stosowanie takich materiatow, jak: kamien naturalny, cegta licowa,
tynk, drewno, dopuszcza sie stosowanie powierzchni szklanych;

2) dla elementow wykonczeniowych elewacji dopuszcza sie stosowanie innych materiatéw niz wymienione
w pkt 1;

3) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych za wyjatkiem
otwordéw okiennych i drzwiowych;

4) zakaz realizacji wypetnien ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych od drog publicznych;

5) dopuszcza sie uzupetnianie ogrodzen zywoptotami oraz stosowanie samych Zzywoptotow jako
ogrodzenie;

6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
§8. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy ;

2) odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, dopuszczonych ustaleniami planu
min. 4,0 m;
§9. Ustala sie zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) W obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dla nowych dziatek dopuszcza sie 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego;

3) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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4) dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie podziat po liniach rozgraniczajgcych terendw;

§10. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi Chetminskiego Parku
Krajobrazowego, w granicach ktérego znajduje sie caty obszar planu;

2) obowigzujg zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, zwigzanymi ze zbiornikiem wadd
podziemnych nr 131 (zbiornik miedzymorenowy Chetmno), w zasiegu ktérego znajduje sie caty obszar
objety ustaleniami planu;

3) zakaz lokalizowania obiektow powodujacych emisje zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy,
okreslone w przepisach odrebnych,

§11. Zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych w poszczegdlnych terenach w zaleznosci od wystepowania
elementoéw objetych ochrong;

§12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

a) plan dopuszcza budowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) plan dopuszcza zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nie nastgpi kolizia z projektowang zabudowg, obiektami izagospodarowaniem teren
przewidzianymi w planie do realizacji,

2) Ustala sie zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) w przekrojach istniejgcych i planowanych paséw drogowych (poza jezdniami) nalezy uwzgledni¢
lokalizacje istniejacych i planowanych linii kablowych elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napiecia oraz istniejgcych i planowanych kablowych sieci teletechnicznych nie
pokazanych na rysunku planu, ustalenie to nie dotyczy drég klasy KDGP;

b) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowac i budowac
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach
przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni
uzytkownicy sieci),

C) przylacza nieruchomosci do ciggéw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny, w
granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przebiegac¢ prostopadle do
osi podtuznej ulicy; w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie przebieg skosny
pod katem nie mniejszym niz 45°, do osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to przytgczenia do
sieci ulicznej nieruchomosci sasiednich,

d) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie
pokazanych na rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z istniejaca i planowang zabudowa,
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e) stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach objetych ustaleniami planu pod
warunkiem nie naruszenia wynikajagcych z niniejszego planu przepisow odrebnych oraz
warunkéw zabudowy i istniejgcego zagospodarowania terenéw sasiednich,

f) w drodze klasy KDGP zakaz lokalizacji infrastruktury niezwigzanej z ruchem drogowym i
zarzgdzaniem drogg

3) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
a) jako podstawowe zrédto zaopatrzenia miasta w wode ujecie wodociggu komunalnego w rejonie
osiedla Rybaki potozone w pétnocnej czesci miasta Chetmna, dalej zasilanie w wode poprzez
stacje uzdatniania wody przy ul. Kilinskiego w Chetmnie i uktad sieci wodociggowej, magistralnej

i rozbiorczej rozprowadzajgcej wode po obszarze miasta;

b) budowe nowych odcinkow sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drdg, z
zastrzezeniem ustalen pk.2 lit. f , zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drog zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ~ sieci  wodociggowych,
w obszarze objetym ustaleniami planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego w zakresie zrédet zaopatrzenia i sieci hydrantow;

€) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wykorzystanie indywidualnych zrodet wody;

f) nakaz podtaczania nowych odbiorcow do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu.

4) W zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych, ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekow poprzez rozbudowe istniejgcych lub budowe nowych ukfadow
sieciowych i przepompowni $ciekow, umozliwiajgcych transport $Sciekow sanitarnych do
oczyszczalni $ciekow;

b) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog, z
zastrzezeniem ustalen pk.2 lit. f , zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) do czasu podigczenia do sieci kanalizacji, dopuszcza sie utrzymanie istniejacych
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki z koniecznos$cia wywozu do punktu zlewnego przy
oczyszczalni;

d) zakaz realizacji bezodptywowych zbiornikdbw na $cieki, przydomowych i przyzaktadowych
oczyszczalni sciekdw z wyjatkiem urzadzeh podczyszczajacych dla sciekéw technologicznych
na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami U i PU;

e) nakaz podiaczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
5) W zakresie odprowadzania wéd opadowych, ustala sie:
a) obowigzek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wyposazenie wszystkich istniejacych i projektowanych wylotéw kanalizacji deszczowej do
ciekdw wodnych w separatory zanieczyszczen;

C) budowe systemu kanalizacji deszczowej dla odwodnienia projektowanych drég, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;
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d) zagospodarowanie (tam, gdzie to mozliwe) wod opadowych i roztopowych po podczyszczeniu w
miejscu ich powstania, np. w otwartych chtonnych zbiornikach retencyjnych;

e) w przypadku obiektow ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i
parkingdbw, obowigzek budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakonczonych
urzadzeniami oczyszczajacymi;

f) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie
ogolnie dostepnych ciggéw komunikacyjnych;

g) zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki oraz tereny drag.
6) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny dla miasta Chetmna do celéw gospodarczych i grzewczych z
przewodu gazowego wysokiego cisnienia DN 100mm PN 2.5 MPa poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowg SRP I-stopnia przy ul. Podgérnej;

b) doprowadzenie gazu do odbiorcow siecia gazowa S$redniego ciSnienia oraz siecig gazowag
niskiego cisnienia zasilang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe ll-stopnia potozone w

poszczegolnych osiedlach miasta Chetmna;

C) budowe nowych gazociagéw, z zastrzezeniem ustalen pk.2 lit. f ,zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych;

d) lokalizacje gazociagu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

e) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

a) jako podstawowe zrédito zasilania w energie elektryczng gtéwng stacje zasilajacg - GPZ
110/15kV ,Chetmno”;

b) jako rezerwowe zrodto zasilania w energie elektryczng — GPZ 110/15 kV ,Lisewo”;

C) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych;

d) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych draog;
e) nowe linie elektroenergetyczne wytacznie jako skablowane;
8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe urzadzen grzewczych w celu
zastosowania ekologicznych nosnikéw energii, z zastrzezeniem ustalen pk.2 lit. f;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan o ile beda spetnia¢ wymogi srodowiska;

C) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii (np. kolektory stoneczne i pompy ciepta,
itp) oraz innych nos$nikéw energii, w tym elektrycznej;

9) W zakresie telekomunikaciji, ustala sie:

a) rozbudowe sieci telefonicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakazem
napowietrznego przebiegu linii telefonicznych;

10) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie system gospodarki odpadami zgodny z ustaleniami
obowigzujacego gminnego planu gospodarki odpadami i z obowigzujgcym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta;

§13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1) Uktad komunikacyjny tworza;
a) drogi gtéwne ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP;
b) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;
C) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;
d) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;
e) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW.

2) Dla drog wewnetrznych dopuszczonych w terenach, a nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, ustala sie:

a) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
b) nakaz realizacji nawierzchni utwardzonych,

3) W granicy obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, niezbednych do obstugi
terenu;

4) W granicy obszaru objetego ustaleniami planu utrzymuje sie istniejace drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu, niezbedne do obstugi terenu;

5) Ustanawia sie zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych
obiektow budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci infrastruktury
technicznej uzytku powszechnego oraz  przytaczy do  tych sieci sytuowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) w drogach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, KDL, KDZ, KDGP dopuszcza sie
lokalizowanie $ciezek rowerowych;

2) w liniach rozgraniczajagcych mozliwos¢ lokalizowania szpalerow drzew oraz obiektow malej
architektury, jak: tawki i elementy dekoracyjne, itp. zgodnie z przepisami odrebnymi;

§14. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia sie optate z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty okresla sie
nastepujaco:

1) 30% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong na
rysunkach planu symbolami 1F 3MN, 2F 1MN, 6D 1MN, 6D 2MN;
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

30% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowag oznaczong na rysunkach planu
symbolami 1F 1U, 5G1 U;

30% - dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowe
ustugowg oznaczong na rysunkach planu symbolami 5G 1PU;

30% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug oznaczong na rysunkach planu symbolami 6D 1MN/U, 6D 2MN/U, 6D 3MN/U;

30% - dla terenu przeznaczonego pod obstuge komunikacji samochodowej oznaczong na
rysunkach planu symbolami 3G 1UKS, 3G 2UKS;

20% - dla tereny przeznaczonego pod zabudowe ustugowg oznaczong na rysunkach planu
symbolami 6D 1U;

20% - dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowe
ustugowg oznaczong na rysunkach planu symbolami 6D 1PU, 6D 2PU, 6D 3PU;

0% - dla terendw pozostatych;
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1F 1MN, 1F 2MN, 1F 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m,

d) wysokos¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,

e) dachy wielospadowe;

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a — f nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

h) dla terenu 1F 1MN ustala sie zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru lub nadsypanie terenu na dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem
powodzi.

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1F 1MN obowigzuje w strefie ochronnej od gazociggu wysokiego ci$nienia o
szerokosci po 12 m od osi gazociggu zakaz lokalizacji zabudowy oraz zakaz nasadzen
zieleni wysokiej;

b) dla terenow 1F 1MN, 1F 3MN obowigzuje w strefie oddziatywania pol
elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze chronionym, okreslonych w
przepisach odrebnych, oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej do czasu skablowania,

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:

a) dla terendéw oznaczonych symbolem 1F 1MN i 1F 2MN minimalna szerokos$¢ frontu
wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1F 1MN i 1F 2MN minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?;

C) dla terenu oznaczonego symbolem 1F 3MN minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi 20 m;

d) dla terenu oznaczonego szymbolem 1F 3MN minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi 750 m?,

€) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b, ¢, d w celu podziatu pod drogi

wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2
5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

11
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a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

b) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu;

C) dopuszcza sie odstepstwa od ustalenia zawartego w lit b pod warunkiem przebudowy
istniejacych rowoéw melioracyjnych;

d) zakaz grodzenia dziatek budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od brzegu
istniejacych rzek i ciekdw;

e) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;
f) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkow, obstugg komunikacyjng oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 1MN z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1F 01KDL, 1F 02KDL, 1F 01KDZ;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 2MN z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1F 02KDL i 1F 01KDZ;

C) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 3MN z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1F 01KDZ, 1F 01KDD i 1F 01KDW;

7) obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlang, wliczajac
miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV z linii
napowietrznych na kablowe;

§16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1F 1IMN/U, 1F 2MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) przeznaczenie uzupetiajgce — ustugi,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

d) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

12
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€) wysokos¢ zabudowy do 9m,

f) dachy ptaskie lub wielospadowe,

g) dla terenu 1F 2MNU ustala sie zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru lub nadsypanie terenu na dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem

powodzi,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-g nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkow,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacej droge, a
linia zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zachowujac
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla tego terenu oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane; :

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

b) caty teren potozony jest w granicy gtownych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;
C) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowiagzuje:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstuga komunikacyjng oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 1MN/U z drég oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1F 01KDZ i 1F 01KDW ,

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 2MN/U z drég oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1F 01KDZ i 1F 01KDW,

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja:

a) dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz, obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawne;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsc postojowe na dziatke budowlana,
wliczajgc miejsca garazowe,

§17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1F 1U, 1F 2U, 1F 3U, 1F 4U, 1F 5U
ustala sie:

13
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1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 10m,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) dla terenow 1F 3U, 1F 4U zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru lub nadsypanie terenu na dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem
powodzi,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-e nalezy stosowaé odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w terenie 1F 5U z
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy jezeli:

- maksymalna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 10m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1F 2U i 1F 3U w strefie ochronnej od gazociagu
wysokiego cisnienia o szerokosci po 12 m od osi gazociggu zakaz lokalizacji zabudowy
oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c) dla terenu 1F 1U obowigzuje w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o
szerokosci po 6,5m od osi linii napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych i innych o charakterze chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych,
oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej do czasu skablowania,

d) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

e) dla terendw oznaczonych symbolem1F 2U i 1F 3U ustala sie obowigzek wprowadzenia
pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m przy linii rozgraniczajgcej terenu
oznaczonego symbolem 1F 1MN;

f) dla terenu oznaczonego symbolem1F 4U ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m przy linii rozgraniczajgcej terenu
oznaczonego symbolem 1F 2MN;

g) dla terenu oznaczonego symbolem1F 5U ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m przy linii rozgraniczajgcej terenu
oznaczonego symbolem 1F 3MN;

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:
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a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2.

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtownych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

C) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drgan zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajagce teren od drogi KDGP znajdujacej sie poza obszarem
opracowania

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 1U z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1F 01KDZ, zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi KDGP
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego ustaleniami planu,

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 2U z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1F 01KDZ i 1F 01KDL,

C) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 3U z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1F 01KDL, 1F 02KDL oraz z drogi zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego ustaleniami planu,

d) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 4U z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1F 02KDL,

e) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1F 5U z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1F 01KDZ,

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz. obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sgsiadujgcych zlokalizowanych poza granicami
planu,

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1F 1PU ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 12m, ,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

€) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem powodzi,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-e nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgiji istniejgcych budynkow;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) w strefie ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci po 12 m od osi
gazociggu zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

C) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m
przy linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1F 2MN;

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 45 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 3500 m?.

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) caty teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;
b) w granicy gtownych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstuga komunikacyjng oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej,

C) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych.

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 1F 01KDZ,

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja:
a) dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw — minimum 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych w tym stanowiska dla samochodéw ciezarowych,

obowigzuje = zapewnienie = dodatkowego miejsca  postojowego dla  osoby
niepetnosprawne;j,
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b) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz. obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej,

C) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sasiadujgcych zlokalizowanych poza
granicami planu,

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2F 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m,

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;

e) dachy wielospadowe,

f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) minimalng szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 25m

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500m?

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugi komunikacyjnej oraz urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej;

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczone;
na rysunku planu symbolem 2F 01KDD;

6) obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlang, wliczajac
miejsca garazowe;
§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2F 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

C) wysokos$¢ zabudowy do 10m;
d) dachy ptaskie lub wielospadowe;

€) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-d nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgiji istniejgcych budynkow;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) w strefie oddziatywania pdl elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej
do czasu skablowania

C) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m
przy linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 2F 1MN;

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j :

a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzuja;

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej
symbolem 2F 01KDL;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuje:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m® p.uz. obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej,

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sgsiadujacych zlokalizowanych poza granicami
planu,

8) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej s$redniego napiecia 15kV z linii
napowietrznych na kablowe
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§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2F 1ZLz ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zalesien;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtownych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
niezbednych zmian zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej,
4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:
a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,

b) plan nie okresla parametrow wydzielanej dziatki budowlanej;

C) parametry dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust.1 pkt.2;

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3G 1PU ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, skfady, magazyny, zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % ;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) nakaz nasadzania zieleni wysokiej o szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczony symbolem 3G 1Zn;

c) w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej
do czasu skablowania,

d) w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Grubnie nakaz
uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow lokalizacji i wysokosci staciji
telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.,

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 30 m;
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b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 3000 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2.

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtownych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg
komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych.

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesnej:

a) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
dworsko — parkowego w Grubnie,

b) strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego w Grubnie, obowigzuje:
- zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu,
- wszelkie dziatania remontowe, modernizacyjne lub adaptacyjne oraz projekty nowej
zabudowy i zmian architektoniczno - przestrzennych, nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3G 01KDW,

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja:
a) dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — minimum 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych w tym stanowiska dla samochoddéw ciezarowych,

obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej

b) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz., obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawne;j,

C) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sgsiadujacych zlokalizowanych poza granicami
planu;

9) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej s$redniego napiecia 15kV z lini
napowietrznych na kablowe,

b) dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikéw na $cieki z konieczno$cig wywozu
do punktu zlewnego przy oczyszczalni do czasu podtgczenia do sieci kanalizacyjnej,

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3G 1UKS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - obstuga komunikacji (np. stacje paliw, stacja obstugi
samochodéw, myjnia samochodowa i inne);
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2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajacym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % ;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlane;;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

€) wysokos¢ zabudowy do 9m, ,
f) dachy ptaskie lub wielospadowe;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowaé odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych, do czasu skablowania,

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane; :

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 45 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 3500 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2.

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
niezbednych zmian zwigzanych z Ilokalizowaniem budynkéw, obstugg

komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

b) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drganh zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajgace teren od drogi oznaczonej symbolem 3G 01 KDGP

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 3GO1KDW, utrzymanie
istniejacych wjazdéw z drogi oznaczonej symbolem 3G 01KDGP,
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b) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 3G 01KDGP,

C) zakaz powigzan komunikacyjnych miedzy drogg oznaczona na rysunku plany
symbolem 3G 01KDW a drogg oznaczona symbolem 3G 01KDGP,

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja;

a) dla obstugi komunikacyjnej — minimum 15 miejsc postojowych na 50m® p.uz ,
obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sgsiadujacych zlokalizowanych poza granicami
planu

9) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV z linii

napowietrznych na kablowe

b) dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikow na $cieki z konieczno$cig wywozu

do punktu zlewnego przy oczyszczalni do czasu poditgczenia do sieci kanalizacyjnej,
§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3G 2UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji (np. stacja obstugi samochoddéw, i inne);

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajacym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 % ;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

c) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

€) wysokos¢ zabudowy do 9m, ,
f) dachy ptaskie lub wielospadowe;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejace] ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgiji istniejgcych budynkow;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej o szerokosci minimum 20m od granicy
zabytkowego parku zlokalizowanego poza obszarem objetego ustaleniami planu z

uwzglednieniem istniejacej zabudowy zlokalizowanej przy granicy z parkiem;

b) zakaz lokalizacji stacji paliw oraz myjni samochodowej na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Grubnie,

C) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nadbudowy iremontu jezeli:
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- pozostate parametry zgodne z ustaleniami pkt 3 lit. e, f

d) obowigzek utrzymania istniejacej zieleni wysokiej i posadzenia na obszarze w
sgsiedztwie parku patacowego w Grubnie, gm. Stolno, drzew i krzewow lisciastych,

e) w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Grubnie nakaz
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lokalizacji i wysoko$ci stacji
telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.,

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane; :

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 45 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 3500 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2.

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
niezbednych zmian zwigzanych 2z lokalizowaniem budynkéw, obstugg

komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

b) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drgan zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajace teren od drogi oznaczonej symbolem 3G 01 KDGP

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej :

a) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie  ochrony konserwatorskiej zespotu
dworsko — parkowego w Grubnie,

b) strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego w Grubnie, obowiazuije:
- zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu,
- wszelkie dziatania remontowe, modernizacyjne lub adaptacyjne oraz projekty nowej
zabudowy i zmian architektoniczno - przestrzennych, nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3G
01KDW,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 3G 01KDGP

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja;

a) dla obstugi komunikacyjnej — minimum 15 miejsc postojowych na 50m?® p.uz ,
obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej
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b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sasiadujgcych zlokalizowanych poza granicami
planu

10) w zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki z koniecznoscig wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni do czasu podtgczenia do
sieci kanalizacyjnej,

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3G 1Zn ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;

b) w granicy gtownych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem

niezbednych zmian zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej,

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4G 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% ,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m,

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;

e) dachy wielospadowe,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okre$lonych w przepisach odrebnych oraz zakaz nasadzehn do czasu
skablowania,

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j:

a) minimalng szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 750m?,
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C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkoéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeh

sieciowych infrastruktury technicznej,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 4G 01KDL, 4G 01KDD;

7) obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlang, wliczajac
miejsca garazowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV z linii
napowietrznych na kablowe
§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4G 1U ustala sie
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

C) wysoko$¢ zabudowy do 10m;
d) dachy pfaskie lub wielospadowe;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m
przy linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 4G 1MN;

C) w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej
do czasu skablowania,

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
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b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiagzuja;
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstuga komunikacyjng oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej
symbolami symbolem 4G 01KDD;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuje :

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz. ,obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej ,

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sasiadujgcych zlokalizowanych poza granicami
planu

8) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV z linii
napowietrznych na kablowe

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4G 1Zn ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;
b) w granicy gtownych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian

zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej,
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§29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5G 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos$¢ zabudowy do 9m,

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m,

e) dachy wielospadowe,

f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejace] ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejgcych budynkéw;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej wynosi 15 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej wynosi 450 m?.

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkdéw, obstuga komunikacyjng oraz urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej
Zespotu Zabudowy Przedmiejskiej,

b) w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej Zespotu Zabudowy Przedmiejskiej
obowigzuje:

- ustalenia pkt 4, lit. a, tiret pierwszy,
- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych,
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5G 01KDD oraz z drogi KDL znajdujacej sie poza granicg obszaru
objetego ustaleniami planu;

7) obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlang, wliczajac
miejsca garazowe;

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5G 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajacym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m,

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;

e) dachy wielospadowe;

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-f nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejgcych budynkéw;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j:
a) minimalng szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20m
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 750m?

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstuga komunikacyjng oraz urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej
Zespotu Zabudowy Przedmiejskiej,
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b) w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej Zespotu  Zabudowy Przedmiejskiej
obowigzuje:

- ustalenia pkt 4, lit. a, tiret pierwszy,
- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 5G 01KDD, 5G 02KDD oraz z drogi KDL znajdujgcej sie poza
granicg obszaru objetego ustaleniami planu;

7) obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlang, wliczajac
miejsca garazowe;

§31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5G 1MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

2) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

d) wysokos¢ zabudowy do 9m,

€) wysokos¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,

f) dachy wielospadowe,

g) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-g nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j:
a) minimalng szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 40m
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1100m?
5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstuga komunikacyjng oraz urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;
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€) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drgan zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajace teren od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5G 01
KDGP

6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 5G 01KDD;

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 5G 01KDGP
7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuje:

a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlana,
wliczajac miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na 35 m? p.uz, obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej
§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5G 1U ustala sig
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

C) wysokos$¢ zabudowy do 11m;
d) dachy ptaskie lub wielospadowe;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m
przy linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 5G 1MN;

C) dopuszcza sie lokalizowanie stacji benzynowej jezeli zostang zachowane warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych,

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?.

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
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a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstuga komunikacyjng oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej,

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

C) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drgan zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajgce teren od drogi oznaczonej symbolem 5G 01 KDGP

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej
symbolem 5G 01KDZ, zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 5G
01KDGP,

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuje:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsca postojowe na 20 m? p.uz. , obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawne;j

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych Ilub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sasiadujgcych zlokalizowanych poza granicami
planu;

§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5G 1PU ustala sie
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 % ,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni nowo wydzielane;
dziatki budowlanej,

C) wysokos$¢ zabudowy do 11m,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

d) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m
przy linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 5G 2MN;

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 30 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?.
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C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
niezbednych zmian zwigzanych 2z lokalizowaniem budynkéw, obstuga
komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych.

C) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drgan zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajace teren od drogi oznaczonej symbolem 5G 01 KDGP

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych symbolami 5G 01KDD i 5G 02KDD;

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 5G 01KDGP
7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:
a) dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — minimum 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych w tym stanowiska dla samochodéw ciezarowych,

obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej

b) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m* p.uz. obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawne;j

C) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sgsiadujacych zlokalizowanych poza granicami
planu

§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5G 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie — garaze;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni terenu;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu,

C) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m;

d) dachy ptaskie;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-d nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej ustala sig;
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a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,
b) plan nie okresla parametrow wydzielanej dziatki budowlanej;
C) parametry dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;

4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury
wspoifczesneyj:

a) W granicach obszaru, znajdujacego sie w strefie ,B2” obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem
niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg
komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych,

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 01KDZ;

§35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6D 1MN, 6D 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m, ,

d) wysokos¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,

e) dachy wielospadowe;

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem powodzi,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a- g nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej
do czasu skablowania,

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?;
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C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

b) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu;

C) dopuszcza sie odstepstwa od ustalenia zawartego w lit b pod warunkiem przebudowy
istniejacych rowéw melioracyjnych;

d) zakaz grodzenia dziatek budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od brzegu
istniejgcych rzek i ciekow;

€) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;

f) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej,

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej:

a) teren zlokalizowany jest w strefie w strefie wE  ochrony ekspozycji Zespotu
Staromiejskiego,

b) w strefie ,E” ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, obowigzuje:
- zakaz wznoszenia dominant wysokos$ciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6D 1MN z drég oznaczonych
symbolem 6D 01KDL, 03KDD;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6D 2MN z drég oznaczonych
symbolami 6D 01KDL, 6D 04KDD;

8) obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na dziatke budowlang, wliczajac
miejsca garazowe;

9)w zakresie infrastruktury technicznej wustala sie przebudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV z linii napowietrznych na kablowe

§36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6D 1MN/U, 6D 2MN/U, 6D 3MN/U, 6D
4MN/U, 6D 5MN/U ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

d) wysokos$¢ zabudowy do 9m,

€) wysokos¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,

f) dachy wielospadowe,

g) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

h) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem powodzi,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-h nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych, do czasu skablowania,

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?,

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

b) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;

C) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg
komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,

d) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i

drganh zgodnie z przepisami odrebnymi,
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€) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajgce teren od drogi KDGP zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego ustaleniami planu,

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;:

a) teren zlokalizowany jest w strefie w strefie ~E~ ochrony ekspozycji Zespotu
Staromiejskiego,

b) w strefie ,E” ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, obowigzuje:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych,
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6D 1MN/U z drogi oznaczonej
symbolem 6D 01KDD; zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi KDGP zlokalizowanej poza

granicg obszaru objetego ustaleniami planu,

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6D 2MN/U z drogi oznaczone;j
symbolem 6D 01KDD;

C) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6D 3MN/U z drogi oznaczonej
symbolem 6D 01KDD; zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi KDGP zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego ustaleniami planu,

d) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6D 4MN/U z drég oznaczonych
symbolem 6D 05KDD, 6D 06KDD, 6D 02KDL oraz dopuszcza sie realizowanie drog
wewnetrznych;

€) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6D 5MN/U z drég oznaczonych
symbolem 6D 06KDD, 6D 02KDL oraz dopuszcza sie realizowanie drog wewnetrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na dziatke budowlang,
wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na 30 m? p.uz, obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawne;j

10) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie przebudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV z linii napowietrznych na kablowe

§37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6D 1PU, 6D 2PU, 6D 3PU ustala sie
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem powodzi,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-e nalezy stosowaé¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) dla terenu 6D 1PU w strefie ochronnej od gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci
po 25 m od osi gazociggu zakaz lokalizacji zabudowy,

c) w strefie oddziatywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 6,5 m od osi linii
napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych, do czasu skablowania,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 6D 3PU ustala sie obowiazek wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m przy linii rozgraniczajgcej terenu
oznaczonego symbolem 6D 2MN;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:

a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 30 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m?.

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu;

b) dopuszcza sie odstepstwa od ustalenia zawartego w lit. b pod warunkiem przebudowy
istniejacych rowoéw melioracyjnych;

C) zakaz grodzenia dziatek budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od brzegu
istniejgcych rzek i ciekow;

d) caty teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;

e) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem

niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg
komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,
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f) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych.

g) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drgan zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajagce teren od drogi KDGP zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego ustaleniami planu,

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspoifczesneyj:

a) teren zlokalizowany jest w strefie w strefie ~E~ ochrony ekspozycji Zespotu
Staromiejskiego,

b) w strefie ,E” ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, obowigzuje:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen peinych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1PU z drég oznaczonych
symbolem 6D 01KDD, 6D 02KDD, dopuszcza sie realizowanie droég wewnetrznych,

zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi KDGP zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego ustaleniami planu,;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 2PU z drég oznaczonych
symbolem 6D 02KDD, 6D 03KDD, 6D 01KDL dopuszcza sie realizowanie drég
wewnetrznych, zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi KDGP zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego ustaleniami planu,

C) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3PU z drég oznaczonych
symbolem 6D 04KDD, 6D 05KDD, 6D 01KDL, dopuszcza sie realizowanie drég
wewnetrznych, zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi KDGP zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego ustaleniami planu,

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:
a) dla zabudowy obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — minimum 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych w tym stanowiska dla samochodéw ciezarowych,

obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej

b) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz. obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawne;j

C) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sgsiadujacych zlokalizowanych poza granicami
planu

9)w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie przebudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV z linii napowietrznych na kablowe

§38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6D 1U, ustala sie
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1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 9m, ,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
dziatkach objetych potencjalnym zagrozeniem powodzi,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a-e nalezy stosowac¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6m
przy linii rozgraniczajgcej terenéw oznaczonych symbolem 6D 4MN/U, 6D 5MN/U;

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25 m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?.

C) dopuszcza sie inne podziaty niz wymienione w lit. a, b w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust. 1 pkt.2.

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu;

b) dopuszcza sie odstepstwa od ustalenia zawartego w lit a pod warunkiem przebudowy
istniejacych rowdéw melioracyjnych;

C) zakaz grodzenia dziatek budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od brzegu
istniejgcych rzek i ciekow;

d) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

e) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;

f) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze
Znacznym ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem

niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg
komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,
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g) nakaz ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego i
drgan zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng oddzielajace teren od drogi oznaczonej symbolem 06D 01KDGP,
6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury

wspoifczesneyj:

a) teren zlokalizowany jest w strefie w strefie ~E~ ochrony ekspozycji Zespotu
Staromiejskiego,

b) w strefie ,E” ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, obowigzuje:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen peinych oraz wszelkich z prefabrykatéw betonowych,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng z drdég oznaczonych
symbolami 6D 05KDD, 6D 06KDD, 6D 02KDL, 6D 03KDL, zakaz obstugi komunikacyjnej z
drogi oznaczonej symbolem 6D 01KDGP,

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m? p.uz. obowigzuje
zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej,

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sgsiadujacych zlokalizowanych poza granicami
planu

9)w zakresie infrastruktury technicznej wustala sie przebudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV z linii napowietrznych na kablowe,
§39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6D 1R, 6D 2R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny;

b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowiazuije:

- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzadzen sieciowych infrastruktury

technicznej,

4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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a) teren zlokalizowany jest w strefie w strefie

Staromiejskiego,

~E ochrony ekspozycji Zespotu

b) w strefie ,E” ochrony ekspozycji Zespotu Staromiejskiego, obowigzuje:

- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,

§40. 1.Dla poszczegdinych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujace warunki
funkcjonalno — techniczne:

Oznaczenie Przeznaczenie . .
Lp. terenq w terenu Zasady zagospodarowania Informacje
planie

1. 1FO01KDz droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
klasy zbiorcza |1m-25,0m w granicach

- liczba jezdni:1, planu znajduje sie
- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury fragment drogi
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowe;j,

2. 1F 01KDL droga publiczna | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

klasy lokalnej 12m-15m,
- liczba jezdni:1,
- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,
- chodniki obustronne,
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,
3. 1F 02KDL droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12m, droga
klasy lokalnej - liczba jezdni:1, projektowana
- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,
- chodniki obustronne,
- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

4. 1F 01KDD droga publiczna | - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: droga czesciowo
klasy 4 m- 6m istniejgcal
dojazdowej - liczba jezdni:1 czesciowo

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury projektowana, w

technicznej, granicach planu

- chodnik minimum jednostronnie, znajduje sie

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej, jedynie fragment
drogi

5. 1F 01KDW niepubliczna - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6m, droga
droga - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury projektowana
wewnetrzna technicznej,

6. 2F 01KDL droga publiczna | - dopuszcza sie realizacje urzadzenh infrastruktury w granicach
klasy lokalnej technicznej, planu znajduje sie

- dopuszcza sie realizacje chodnika, jedynie fragment
- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej, drogi

7. 2F 02KDL droga publiczna | - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury w granicach

klasy lokalnej technicznej, planu znajduje sie
- dopuszcza sie realizacje chodnika, jedynie fragment
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej, drogi

8. 2F 01KDD droga publiczna | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m, droga

klasy - liczba jezdni:1, projektowana
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Lp.

Oznaczenie
terenu w
planie

Przeznaczenie
terenu

Zasady zagospodarowania

Informacje

dojazdowej

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodnik minimum jednostronnie,

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

3G 01KDGP

istniejaca droga
krajowa  klasy
GP

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych czesci drogi
zlokalizowanej w granicy obszaru objetego
ustaleniami planu: od 11m do15m, co stanowi czes¢
drogi klasy GP o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza sie chodniki,

- dopuszcza sie realizacje jednostronnego ciagu
pieszo-rowerowego,

- zakaz lokalizowania parkingdw przyulicznych,

- wszelkie inwestycje oraz zmiane dotychczasowej
obstugi komunikacyjnej w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi,

- obowigzek zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych  ucigzliwosci i zwiekszajacych
odporno$¢  budynkdéw  zgodnie z  przepisami
odrebnymi, w zakresie remontu i nadbudowy dla
istniejagcych budynkéw, obowigzek  zastosowania
zabezpieczen od ucigzliwosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla nowej zabudowy, obowigzek
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci i zwigkszajgcych odpornos¢ budynkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zakaz umieszczania urzadzen w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych drég
krajowych jakichkolwiek urzadzen niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego , natomiast prowadzenie wszelkich
rob6t w pasie drogowym drog krajowych moze
odbywa¢ sie wylgcznie po uzyskaniu zgody i na
warunkach zarzadcy drég,

w granicach
planu znajduje sie
jedynie fragment
drogi

10.

3G 01KDW

niepubliczna
droga
wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza sie realizacje chodnika,

- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej

droga
projektowana

11.

4G 01KDZ

droga publiczna
klasy zbiorcza

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza sie realizacje chodnika,

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

w granicach
planu znajduje sie
jedynie fragment
drogi

12.

4G 01KDL

droga publiczna
klasy lokalnej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:
15m-23m,

- liczba jezdni:1,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodniki obustronne,

- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

droga czesciowo
istniejaca/
czesciowo
projektowana

13.

4G 01KDD

droga publiczna
klasy
dojazdowej

- szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,

- liczba jezdni:1,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,
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Lp.

Oznaczenie
terenu w
planie

Przeznaczenie
terenu

Zasady zagospodarowania

Informacje

- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

14.

5G 01KDGP

istniejagca droga
krajowa  klasy
GP

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych czesci drogi
zlokalizowanej w granicy obszaru objetego
ustaleniami planu: od 2m dol1lm, co stanowi czesé
drogi klasy GP o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza sie chodniki,

- dopuszcza sie realizacje jednostronnego ciagu
pieszo-rowerowego,

- zakaz lokalizowania parkingdw przyulicznych,

- wszelkie inwestycje oraz zmiane dotychczasowe;j
obstugi komunikacyjnej w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi,

- obowigzek zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych  ucigzliwosci i zwiekszajacych
odpornos¢  budynkdéw zgodnie z  przepisami
odrebnymi, w zakresie remontu i nadbudowy dla
istniejagcych budynkéw, obowigzek  zastosowania
zabezpieczen od uciazliwosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla nowej zabudowy, obowigzek
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci i zwigkszajgcych odpornos¢ budynkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zakaz umieszczania urzadzen w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych drég
krajowych jakichkolwiek urzadzen niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami Ilub potrzebami
ruchu drogowego , natomiast prowadzenie wszelkich
rob6t w pasie drogowym drog krajowych moze
odbywa¢ sie wylgcznie po uzyskaniu zgody i na
warunkach zarzadcy drég,

w granicach

planu znajduje sie
jedynie fragment
drogi

15.

5G 01KDZ

droga publiczna
klasy zbiorcza

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza sie realizacje chodnika,

- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

w granicach
planu znajduje sie
jedynie fragment
drogi

16.

5G 01KDD

droga publiczna
klasy
dojazdowej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
od 10,0 m do 12m

- liczba jezdni:1,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodnik minimum jednostronnie,

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

droga zamknieta
bez prawa
wigczenia do
drogi oznaczong
na rysunku planu
symbolem 5G
01KDGP

17.

5G 02KDD

droga publiczna
klasy
dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m,

- liczba jezdni:1,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- chodnik minimum jednostronnie,

- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

droga
projektowana

18.

6D 01KDGP

droga krajowa
klasy GP

- szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych czesci drogi
zlokalizowanej w granicy obszaru objetego
ustaleniami planu: od Om do14m, co stanowi cze$é
drogi klasy GP o szerokosci zgodnej z przepisami

w granicach
planu znajduje sie
jedynie fragment
drogi
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Lp.

Oznaczenie
terenu w

Przeznaczenie

Zasady zagospodarowania

Informacje

. terenu

planie
odrebnymi,
- dopuszcza sie chodniki,
- dopuszcza sie realizacje jednostronnego ciagu
pieszo-rowerowego,
- zakaz lokalizowania parkingéw przyulicznych,
- wszelkie inwestycje oraz zmiane dotychczasowej
obstugi komunikacyjnej w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi,
- obowigzek zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych  ucigzliwosci i zwiekszajgcych
odpornos¢ budynkéw zgodnie z  przepisami
odrebnymi, w zakresie remontu i nadbudowy dla
istniejacych budynkdéw, obowigzek zastosowania
zabezpieczen od ucigzliwosci zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla nowej zabudowy, obowigzek
zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci i zwiekszajacych odpornos$¢ budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;
- zakaz umieszczania urzadzeh w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych drog
krajowych jakichkolwiek urzadzeh niezwigzanych z
potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego , natomiast prowadzenie wszelkich
rob6t w pasie drogowym drog krajowych moze
odbywa¢ sie wylgcznie po uzyskaniu zgody i na
warunkach zarzadcy drég,

19. 6D 01KDZ droga - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury w granicach
wojewoddzka technicznej, planu znajduje sie
klasy zbiorcza |- dopuszcza sie realizacje chodnika, jedynie fragment

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej, drogi
20. 6D 01KDL droga publiczna |- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna czesciowo
klasy lokalnej 12m-15m istniejaca/
- liczba jezdni:1, czesciowo
- dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury projektowana
technicznej,
- chodniki obustronne,
- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

21. 6D 02KDL droga publiczna | - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury w granicach

klasy lokalnej technicznej, planu znajduje sie
- dopuszcza sie realizacje chodnika, jedynie fragment
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej, drogi

22. 6D 03KDL droga publiczna | - dopuszcza sie realizacje urzadzeh infrastruktury w granicach

klasy lokalnej technicznej, planu znajduje sie
- dopuszcza sie realizacje chodnika, jedynie fragment
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej, drogi

23. 6D 01KDD droga publiczna |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m, droga zamknieta
klasy - liczba jezdni:1, bez prawa
dojazdowej - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury wigczenia do

technicznej, drogi KDGP

- chodnik minimum jednostronnie, czesciowo

- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej, istniejaca/
czesciowo
projektowana
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Oznaczenie .
Przeznaczenie : ;
Lp. tereng w terenu Zasady zagospodarowania Informacje
planie

24. 6D 02KDD droga publiczna |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m, droga zamknieta
klasy - liczba jezdni:1, bez prawa
dojazdowej - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury wigczenia do

technicznej, drogi KDGP
- chodnik minimum jednostronnie, projektowana
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowe;j,

25. 6D 03KDD droga publiczna | - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

26. 6D 04KDD droga publiczna |- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 4-10m, projektowana ,w
klasy - liczba jezdni:1, granicach planu
dojazdowej - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury znajduje sie

technicznej, fragment drogi
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

27. 6D 05KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

28. 6D 06KDD droga publiczna |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m, projektowana
klasy - liczba jezdni:1,
dojazdowej - dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej,
- chodnik minimum jednostronnie,
- dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

2. W liniach rozgraniczajacych drog 1F01KDZ, 1F 01KDL,1F 01KDD, 2F 01KDD, 4G01KDL,
4G 01KDL, 5G01KDGP, 5G01KDW, 6D 01KDZ, 6D 01KDD, 6D 02KKD, 6D 03KDD, 6D
04KKD, 6D 05KDD wskazuje sie sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV do
skablowania.

3. W liniach rozgraniczajacych drég 6D 01KDZ, 6D 01KDL, 6D 01KDD, 6D 02KKD, 6D 03KDD,
6D 04KKD, 6D 05KDD obowigzuje zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokie;.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§41. Traci moc Uchwata Nr XLVI1I/309/206 Rady Miasta Chetmna z dnia 5 wrze$nia 2006 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna w obszarach wskazanych
narysunkach nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 niniejszego planu.

§42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta: J. Blazejewicz
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Zatacznik Nr 7

Do Uchwaty Nr VII/50/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 31 maja 2011 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w
dniach od 20.09.2010r do 14.10.2010r.

W wyznaczonym terminie skfadania uwag - do dnia 29.10.2010r nie wptyneta zadna
uwaga.
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Zatacznik Nr 8

Do Uchwaty Nr VII/50/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 31 maja 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmna

Jako podstawe prawna przyjeto:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p. z.)

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p. z.)

ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz. 529)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2010r.
Nr 102, poz. 651)

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury

technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Chelmna, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu miasta
ustaw i przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w
szczegolnosci w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego oraz  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod
rézne formy zainwestowania jak zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
zabudowa ustugowa, obstuga komunikacji samochodowej, garaze ktére obecnie sg czesciowa
zainwestowane oraz stanowig nieuzytki badz uzytkowane sg rolniczo - konieczna bedzie
budowa infrastruktury, ktéra wymagaé bedzie znacznych naktadéw finansowych.
Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie
okredlona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.
Do zadah z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy,
nalezy:
— wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejgcych,
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i sie¢ oswietlenia ulicznego,

— budowa jezdni, chodnikéw na drogach gminnych.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng. Zgodnie z
prawem energetycznym, realizacja gtdwnych sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest
od wczesniej sporzadzonych planéw zaopatrzenia w energie (z trzyletnim wyprzedzeniem). W
sytuacji potrzeb zasilania w energie obszaru okreslonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego =zasilanie w energie ma byé zagwarantowane z
istniejacych, a cato$¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu
zostanie pokryta w drodze budowy sieci napowietrznej lub kablowej NN.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmna, nalezace do zadan wtasnych gminy obejmuja;

1) budowe nowych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD
o tacznej dtugosci ok. 1,39 km,
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2) budowe nowych drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
o tgcznej dtugosci ok. 242 m

Koniecznym bedzie wybudowanie:

1) okoto — 431 mb sieci wodociggowej jako rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego,

2) okoto — 431 mb sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terenédw wyznaczonych
planem,

3) okoto — 431 mb sieci gazowej dla obstugi nowych terenéw wyznaczonych planem,

4) okoto — 431 mb o$wietlenia ulicznego dla nowych drég wyznaczonych planem.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych gminy miasta Chetmna
ustalanych w poszczegoélnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii
Europejskiej.

Kolejnym zrédtem dochodu gminy bedzie renta planistyczna ptacona na rzecz gminy,
wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Mozna zatozy¢, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére
wdrozono w miescie pozwolg na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan wtasnych.

Gmina miasto Chetmno wykorzysta wszystkie mozliwoéci dla pozyskania funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jego zadan
wiasnych. Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny stanowié
podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych.
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