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Zatacznik B
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 ze zm.) tj. 18
listopada 2015 r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos$¢ tych terenéw, w tym obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie porownuje maksymalne w skali Gminy
Miasta Chetmna zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendéw
potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na pfaszczyznie m.in. opracowania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sie wyznaczaé
nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W  procesie okreSlania wartosci zapotrzebowania miasta na zabudowe o danej funkgji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowg zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana warto$¢ uwzglednia, oprdcz powyzszych
analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajagc rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla Gminy Miasta
Chetmno, dla ktdrej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujacy podziat na:
zabudowe mieszkaniowg, zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, zabudowe ustugowa, zabudowe
produkcyjng, w tym aktywizacji gospodarczej.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa
Gmina Miasto Chetmno, bedgce takie gtéwnym osrodkiem powiatu chetminskiego, nalezy do
obszaréw silnie zurbanizowanych. Chetmno stanowi subregionalny osrodek rozwoju i skupia
wielofunkcyjny potencjat gospodarczy oraz znaczacy potencjat ustugowy.
Gmina Miasto Chetmno cechuje sie bardzo dobrg dostepnoscia komunikacyjng, co przektada sie na
jego rozwdj. Sporym atutem jest przebiegajgca przez obszar miasta droga krajowa nr DK91 Gdansk-
Cieszyn. Czas dojazdu transportem kotowym do gtéwnego osrodka wojewddzkiego - Torunia, przy
wykorzystaniu drogi krajowej DK91, ok. 50 min. Powyzsze mozliwosci sprawiajg, ze atrakcyjno$¢ oraz
konkurencyjnosé miasta Chetmna wzrasta.
Gmina Miasto Chetmno wyrdznia sie wysokim wskaznikiem gestosci zaludnienia (1454 os./km?), w
poréwnaniu do powiatu chetmiriskiego (99 os./km?), czy sgsiednich gmin Swiecie (195 os./km?) i
Kijewo Krélewskie (63 os./km?). Na miasto sktada sie 8 obrebdw.
Gmina Miasto Chetmno jest siedzibg wtadz samorzadowych. Jest to teren silnie zurbanizowany w
centrum, ktérego przestrzen ulega ciggtym modyfikacjom.

Gmine Miasto Chetmno zamieszkuje 19 720 oséb wg danych GUS na 2018 r., natomiast
zameldowanych na pobyt staty jest 18 314 oséb (dane z Urzedu Miasta Chetmno — stan na
31.12.2019r.).

Tabela nr 2. Zmiana liczby ludnosci w Chetmnie w latach 1997-2018

lata liczba ludnosci wzrost w poréwn:';miu do lat
poprzednich
1997 22128 -
1998 22138 10
1999 20521 -1617
2000 20650 129
2001 20 687 37
2002 20626 -61
2003 20561 -65
2004 20583 22
2005 20428 -155
2006 20381 -47
2007 20381 0
2008 20332 -49
2009 20209 -123
2010 20975 766
2011 20 868 -107
2012 20813 -55
2013 20622 -191
2014 20434 -188
2015 20215 -219
2016 19991 -224
2017 19911 -80
2018 19720 -191

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny
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Wykres|. ZMIANA LICZBY MIESZKANCOW W POROWNANIU DO ROKU POPRZEDNIEGO
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Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku, mozna
zauwazy¢, ze migracja ludnosci do Gminy Miasta Chetmna jest nierdéwnomierna i za wyjatkiem lat
2010, 2004, 2001, 2000, 1998) kiedy to odnotowano wzrost liczby mieszkancéw, przez caty czas jest
ujemna. Zwazajac na coroczny spadek liczby ludnosci w ostatnich latach o okoto 200 osdb, mozna
przypuszczaé, ze trend ten bedzie sie utrzymywat. Jest to jednak czysto teoretyczne zatozenie, gdyz
tendencja spadkowa w ostatnich latach maleje (w latach 2017 i 2018 liczba ludnosci zmniejszyta sie o
mniej niz o 200 osdb).

Przyrost mieszkanncéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS od 1997 do 2018 r., widoczny jest spadek liczby mieszkaricow w Chetmnie w
ilosci 2 408 0sdb, tj. srednio okoto 115 osdb na rok.

Tabela nr 4. Zmiana ludnosci w latach 1990-2019

lata liczba ludnosci wzrost/spadek%
2019 18314 -6,79%
2015 19 557 -5,82%
2010 20 695 -5,60 %
2000 21854 +4,69 %
1990 20 875 -

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Chetmnie

Analizujgc ludno$é Gminy Miasta Chetmna w latach 1990-2019 r. mozna odnotowac, odptyw liczby
ludnosci, ktéry od poczatku XX wieku utrzymuje sie na statym poziomie, tj. okoto — 5% ludnosci
rocznie. Moze to by¢ spowodowane cieszacg sie coraz wiekszg popularnoscia suburbanizacjg -
migracjg ludzi na wies$ i przedmiescia, przy wyborze miejsca zamieszkania
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Tabela nr 5. Ludnos¢ miasta Chetmna wg wieku i ptci w 2019 r.

. . N . %

grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety ToIeT
0-2 lat 443 224 219 2,42%
3 lata 153 81 72 0,84%
4-5 lat 311 155 156 1,70%
6 lat 158 90 68 0,86%
7 lat 209 108 101 1,14%
8-12 lat 987 482 505 5,39%
13-15 lat 515 264 251 2,81%
16-17 lat 320 172 148 1,75%
18 lat 157 71 86 0,86%
19-65 lat 5650 5650 0 30,85%
19-60 lat 5237 0 5237 28,59%
65 lat i wiecej 1251 1251 0 6,83%
60 lat i wiecej 2923 0 2923 15,96%
Razem 18314 8548 9766 100,00%

Dane opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Chetmnie

Tabela nr 6. Ludno$¢ miasta Chetmna wg grup ekonomicznych w 2019 r.

wyszczegolnienie ogotem % ogoétem

w wieku przedprodukcyjnym

16,919
(17 lat i mniej) 3096 6,91%

w wieku produkcyjnym 11044 60,30%
w wieku poprodukcyjnym 4174 22,79%
Razem 18314 | 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Chetmnie

Analizujgc strukture ludnosci Gminy Miasta Chetmna wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja
oséb w wieku produkcyjnym. Ponad 80% oséb zameldowanych na pobyt staty to osoby doroste.
Osoby do 18 roku zycia stanowig znacznie maty odsetek ludnosci Gminy Miasta Chetmna.

Analizujgc strukture Gminy Miasta Chetmno wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 60%
udziatu w strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach
wzros$nie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren Gminy Miasta Chetmna.
Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w Chetmnie, w latach
2016-2018 mozna zauwazy¢ ze co roku powstajg nowe (Srednio 25 nowych budynkéw). Ponizsza
tabela nr 7 odzwierciedla opisane tendencje:
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Tabela nr 7.
budynki mieszkalne - wzrost w poréwnaniu do roku
lata . . ;
powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego
2016 483 623,00 -
2017 486 582,00 2959
2018 491 158,00 4576

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta w Chetmnie

Zestawienie powierzchni budynkéw mieszkalnych z liczbg mieszkancéw wskazuje, iz na jednego
mieszkarica przypada ok. 25,0m?.

Tabela nr 8. Poréwnanie powierzchni budynkéw mieszkalnych do liczby ludnosci

lata b.udynkn ‘mle.szkalne ) liczba ludnosci m2/os
powierzchnia uzytkowa m2

2017 483 623,00 19991 24,19

2018 486 582,00 19911 24,44

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta w Chetmnie

Zaktadajac, ze gospodarstwo domowe sktada sie z 3 oséb, oznacza to, ze statystyczny budynek
mieszkalny w Chetmnie posiada powierzchnie ok. 75,0m?2,

W ostatnich latach widac¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jakos¢ zamieszkania mieszkaicow gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakze przecietna powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na
poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru Gminy Miasta Chetmna w ostatnich latach, co réwniez
ma znaczny wptyw na rozwdj gminy.

Biorac pod uwage wszystkie mozliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto, ze w
ciggu najblizszych kilku lat liczba ludnosci bedzie spada¢, jednak w latach kolejnych, prognozuje sie,
ze przy wykorzystaniu polityki gminy, nastgpi¢ moze powolny, lecz sukcesywny wzrost. Prognozujgc
liczbe ludnosci Gminy Miasta Chetmna mozna przyja¢ nastepujace zatozenia:

— dalsze postepujgce zmniejszanie sie liczby ludno$ci miasta zwazywszy na wysoki udziat
ludnosci starszej, w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym bardzo niskim udziale
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,

— dalszy wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym
czasie zycia tej grupy wiekowej w dalszej perspektywie.

Na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto realny, stosunkowo niski wzrost liczby ludnosci, tj.
dla najblizszych 10 lat tacznie o ok. 10 mieszkancéw, na nastepne 20, 30 lat na poziomie 5
mieszkancow rocznie.
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilos¢ mieszkarcow

— za 10 lat, tj. w roku 2030 zwiekszy sie o 10,

— za 20 lat, tj. w roku 2040 zwiekszy sie o 60,

— za 30 lat, tj. w roku 2050 zwiekszy sie 0 110.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie, uwzgledniajac staty wzrost ludnosci
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i przyrost powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej na poziomie ok. 75m?/gospodarstwo
domowe/rok, daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w wielkosci:

— zalO0lat—250m?

— za20lat—1750 m?

— za 30 lat — 4500 m?.
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosic¢ za 30 lat
8075 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j

Zabudowa ustugowa

W Chetmnie istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Jako
osrodek gminny oraz powiatowy, staje naprzeciw oczekiwaniom dziesigtkom tysiecy osdb, oferujac
ustugi z zakresu administracji, oswiaty, stuzby zdrowia, bezpieczenstwa itd. Liczba ustug i ich
roznorodnos¢ z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancow.

Tabela nr 8.
Lata budynklgzl:pz:::rc‘i:zleajialnosa wzrost w por_éwnaniu do szacunkowal liczba nowych
RS G roku ubiegtego budynkéw (150m2)
2016 877 198,00 - -
2017 892 566,00 15368 102
2018 908 489,00 15923 106

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta w Chetmnie

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich trzech lat utrzymuje staty trend — rosnacy.
Powierzchnia uzytkowa z roku na rok rosnie w znaczacym stopniu, a liczba nowych budynkéw
ustugowych wzrasta szacunkowo o ok. 100 rocznie.
Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg, w kolejnych latach bedzie
stopniowo wzrastaé, wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i bedzie stanowi¢ 30 m? powierzchni
uzytkowej na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z
powyzszym bedzie wynosic:

— zalOlat—75m?

— za20lat—525m?

— za30lat—1350 m?
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
2422,5 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwéj. Poprawiajac komfort zycia mieszkaficow, nalezy zadbacd o ich
tatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz
wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje.

Nalezy podkresli¢, ze miasto stawia na rozwdj ustug, aby stworzy¢ nowe mozliwosci dla mieszkarcéw
(nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci obejmuja nie tylko
ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy mieszkaricom takie jak:
biurowce, handel, inna dziatalnos$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.

Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wptywa na budzet miasta w wyniku wzrostu wptywu z
podatkéw. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terenéw zabudowy ustugowej, obszar Gminy Miasta
Chetmna zdaje sie by¢ atrakcyjny dla inwestoréw. Ze wzgledu na powyzsze oraz caty czas rosngce
zapotrzebowanie na tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni
ustugowych.
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1.3. Zabudowa przemystowa

Na terenie Gminy Miasta Chetmna, znajdujg sie réwniez produkcyjne tereny inwestycyjne.
Najwiekszymi pracodawcami w miescie sg takie firmy jak Adriana Furniture, Fam-Technika
Odlewnicza Sp. z 0. 0., IMS Sofa.
Miasto nie jest ukierunkowane na znaczng ekspansje terendw produkcyjnych, przede wszystkim z
uwagi na cenne uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe w jakich jest ulokowana, jednak
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne moze wystepowacé. Rozwdj kazdej gminy zwigzany jest
udoskonalaniem gtéwnie sektora ustugowego, z ktdrym nierzadko $cisle zwigzane sg takze tereny
produkcyjne. Dlatego wskazanie w Studium terendéw inwestycyjnych przy wazniejszych ciggach
komunikacyjnych jest o tyle istotne, iz nie zawsze jest mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy z powodu braku ,dobrego sgsiedztwa”.
Majgc na uwadze powyzisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg, bazy,
sktady i magazyny, obiekty wysokich technologii.
Na potrzeby bilansu zakfada sie, ze adekwatnie do liczby ludnosci, ogdlne zapotrzebowanie na
funkcje produkcyjng przez kilka najblizszych bedzie spadaé, a nastepnie stopniowo wzrastac i bedzie
stanowi¢ 15 m? powierzchni uzytkowej na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— zal1lOlat—37,5m?

— za20lat—262,5m?

— za30lat-675m?
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosic¢ za 30 lat
1211,25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.

2. PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntdow Gminy Miasta Chetmno, zgodne ze stanem na rok 2014 oraz
inwentaryzacje terenu, w ponizszej tabeli przedstawiono bilans terendw wedtug kategorii
zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejacy)

Tereny wg uzytkowania: powierzchnia w udziat % w ogdlnej powierzchni
ha Gminy Miasta Chetmno
Uzytki rolne, w tym: 636,00 46,90 %
Grunty orne 504,00 37,17 %
sady 17,00 125%
tqgki trwafe 16,00 1,18 %
Pastwiska trwate 87,00 6,42 %
Grunty rolne zabudowane 9,00 0,66 %
grunty pod rowami 3,00 0,22 %
Lasy | grunty zadrzewione | zakrzewione, w tym: 142,00 10,47 %
lasy 54,00 3,98 %
Grunty zadrzewione | zakrzewione 88,00 6,49 %
Tereny zabudowane | zurbanizowane, w tym: 371,00 27,36 %
Tereny mieszkaniowe 125,00 9,22 %
Tereny przemysfowe 42,00 3,10%
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Tereny wg uzytkowania:

powierzchnia w

udziat % w ogoélnej powierzchni

ha Gminy Miasta Chetmno
Tereny inne zabudowane 54,00 3,98 %
Tereny zurbanizowane | niezabudowane 22,00 1,62 %
Tereny rekreacji | wypoczynku 33,00 2,43%
Tereny komunikacyjne — drogi 88,00 6,49 %
Tereny komunikacyjne — kolejowe 7,00 0,52 %
grunty pod wodami 103,00 7,60%
inne 104,00 7,67 %
RAZEM 1356,00 100,00 %

Dane: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS

Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW
UZYTKOWANIA

m uzytkirolne
M tereny zabudowane i zurbanizowane

inne

M |asy i grunty zadrzewione i zakrzewione

W grunty pod wodami
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W MIESCIE CHELMNIE W RAMACH OBSZARU O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zataczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Granice
zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim swym zasiegiem tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz
rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej
zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposéb subiektywny, majgc na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage
wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w
obszaru zostaty wtaczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w miescie Chetmnie: droga krajowa, drogi powiatowe i
gminne. Nalezy zwrdcié¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terenéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych
terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terendéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu),
gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak , dobrego
sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o ktérych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe. Uwzgledniajgc przy tym istniejacg infrastrukture techniczng oraz tempo jej rozwoju, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajac nowe kierunki rozwoju Gminy Miasta Chetmna, kontynuowano czesciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Chetmno. Taki zabieg pozwoli zniwelowa¢ liczne procesy
odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w miescie Chetmnie w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wzieto pod uwage tereny o silnych znamionach urbanizacji, ale ktére jeszcze nie zostaty zagospodarowane, i na ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Chtonnos$¢ terenéw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest w punkcie 4
niniejszego opracowania. Wyniki obliczen chtonnosci terenéw potozonych w Gminie Miescie Chetmnie w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendw zagospodarowanych i objetych planami miejscowymi, obrazuje tabela nr 10, w ktérej
wyznaczono trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjna.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA CHEEMNA - BILANS

Tabela nr 10. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna)

szacunkowa
. procent powierzchni chtonnosc terenu
i L procent szacunkowa | przewazajaca i i i
. . udziat % w ogdlnej . . . . _ uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny powierzchnia [ha] ) . powierzchni powierzchnia ilos¢ ) )
powierzchni gminy . budynku w stosunku do powierzchni
zabudowy zabudowy [m2]| kondygnaciji X R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 331,24 24,4% 10% 331 240,00 1,5 70% 347 802,00
tereny zabudowy ustugowej 94,64 7,0% 10% 94 640,00 1 70% 66 248,00
tereny zabudowy produkcyjnej 47,32 3,5% 10% 47 320,00 1 70% 33124,00

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.

Powyisza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendéw potozonych w Gminie Miescie Chetmnie z podziatem na poszczegdlne miejscowosci

w gminie, w ramach istniejacej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— dla zabudowy mieszkaniowej— $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacje nadziemne,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;
— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;
— dla zabudowy produkcyjnej — sSredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
50m?/10s.
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Tabela nr 11. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancow w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chtonnosc¢ terenu lokali
. . szacunkowa
. . wyrazona w mieszkalnych, | . .
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . .. ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . .,
. . mieszkancow
uzytkowej os./1
zabudowy [m2] mieszkanie lub
dom 150m2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 331,24 347802,0 2319 6956
tereny zabudowy ustugowej 94,64 66 248,00 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 47,32 33124,00 - -

4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W MIESCIE CHELMNIE W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD
ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)
Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w Gminie Miescie Chetmnie w ramach obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto
pod uwage wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty Rady Miasta w Chetmnie:

— Nr XLVI1/309/2006 z dnia 05.09.2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna,

Chetmno,

Nr XXXVI/204/2009 z dnia 26.05.2009 r. w sprawie uchwalenia zmian fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta

Nr1V/18/2011 z dnia 25.01.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna

Nr1V/19/2011 z dnia 25.01.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna,

Nr VII/49/2011 z dnia 31.05.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna,
— Nr VII/50/2011 z dnia 31.05.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna,

Nr XVII/121/2012 z dnia 24.04.2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna,
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— Nr XL/256/2014 z dnia 24.06.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna dla jednostki

|II

strukturalnej ,,I” Dworzyska,

— Nr XLVII/307/2014 z dnia 24 czerwca 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna dla jednostki
strukturalnej ,,C” Rybaki,

— Nr XVII/98/2016 z dnia 12.01.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna,

— Nr XVII1/105/2016 z dnia 16.02.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna,

— Nr XXIV/140/2016 z dnia 18.07.2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu powojskowego przy ul.
Biskupiej w Chetmnie,

— Nr XXV/150/2016 z dnia 11.10.2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Ignacego Danielewskiego i Grzegorza Gorczyckiego w Chetmnie,

— Nr XXVIl/157/2016 z dnia 29.11.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna,

— Nr XL/226/2017 z dnia 24.10.2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowg
a Al. 2 Maja w Chetmnie,

— NrXL/227/2017 z dnia 24.10.2017 r. sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2 terenéw potozonych w Chetmnie,

Nr LI/311/2018 z dnia 9.10.2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 6 terendw potozonych w Chetmnie.

Zabudowa w poszczegdlnych czesciach miasta rozwija sie sposéb zréznicowany, m.in. pod wzgledem charakteru zabudowy, czy intensywnosci zabudowy. W

zwigzku z powyiszym w tabelach zbilansowano tereny odnoszac sie do obowigzujgcych planéw miejscowych. W przedstawionym bilansie zobrazowano

potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie z przypisang funkcja w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze

W opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w Gminie Miescie Chetmnie w ramach obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: $redni procent
powierzchni zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspotczynnik 70% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni
zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— warto$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos¢ wyznaczona w miejscowym planie.
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szacunkowa
Udziat % w ogélnej procent szacunkowa przewazajaca r')rocent ;.)owierzchni chlonno'é ¢ terenu
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ R feneiebucor]] wyrajzona w
Chetmno zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji budy.n ku w s.tosunku do pormerzchr‘u
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 429,34 31,66%
lpkt 2 uopizp
MPZP miasta Chetmno z 2006 r.
jednostka Ai B
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,66 0,049% 20% 1317,60 2 70% 1 844,64
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 5,27 0,389% 55% 28 988,30 3 70% 60 875,43
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, MWU, MNUP 3,10 0,228% 65% 20 117,50 3,5 70% 49 287,88
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, UI, UZ 6,75 0,498% 40% 27 000,00 2 70% 37 800,00
jednostka C
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 9,52 0,702% 25% 23 800,00 1,5 70% 24 990,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,89 0,066% 35% 3 115,00 1,5 70% 3270,75
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, MWU, MNUP 9,41 0,694% 23% 21 643,00 1,5 70% 22 725,15
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, UI, UZ 1,84 0,136% 50% 9 200,00 2 70% 12 880,00
jednostka D
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 15,30 1,128% 24% 36 720,00 1,5 70% 38 556,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,98 0,072% 35% 3430,00 1,5 70% 3601,50
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, MWU, MNUP 5,54 0,409% 25% 13 850,00 2 70% 19 390,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, Ul, UZ 1,39 0,103% 50% 6 950,00 2 70% 9 730,00
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jednostka F

szacunkowa
rocent powierzchni &&
Udziat % w ogolnej procent szacunkowa przewazajaca u’i)ytkowe")z;ublu dzo ! / chIonno'sc IR
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ ! - pyrazonaw
" budynku w stosunku do powierzchni
Chetmno zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji ) .
powierzchni zabudowy uzytkowej
zahudaowny [m?21
jednostka E

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 2,87 0,212% 20% 5 740,00 3 70% 12 054,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 10,81 0,797% 35% 37 835,00 3,5 70% 92 695,75
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, MWU, MNUP 11,71 0,864% 40% 46 840,00 3,5 70% 114 758,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, UI, UZ 7,19 0,530% 40% 28 760,00 3 70% 60 396,00

jednostka G

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 5,81 0,428% 20% 11 620,00 2,5 70% 20 335,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,27 0,020% 20% 540,00 3 70% 1134,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, MWU, MNUP 1,66 0,122% 20% 3320,00 2,5 70% 5 810,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, UI, UZ 0,37 0,027% 10% 370,00 3 70% 777,00

jednostka H

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 13,02 0,960% 25% 32 550,00 2 70% 45 570,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1,27 0,094% 35% 4 445,00 4 70% 12 446,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, MWU, MNUP 0,31 0,023% 25% 775,00 2 70% 1 085,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, UI, UZ 1,32 0,097% 30% 3 960,00 3 70% 8 316,00

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 13,72 1,012% 25% 34 300,00 2 70% 48 020,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 3,66 0,270% 35% 12 810,00 5 70% 44 835,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, Ul, UZ 6,23 0,459% 40% 24 920,00 2 70% 34 888,00
jednostka J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 12,75 0,940% 20% 25 500,00 2 70% 35 700,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,43 0,032% 25% 1 075,00 2 70% 1 505,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, MWU, MNUP 2,57 0,190% 25% 6 425,00 2 70% 8 995,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, UI, UZ 0,61 0,045% 30% 1830,00 2 70% 2 562,00
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szacunkowa
t H h i sz
Udziat % w ogélnej procent szacunkowa przewazajgca |.arocen ;.)ownerzc n chionnosc terenu
) . . I . . . . o L uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢
. budynku w stosunku do powierzchni
Chetmno zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji ) .
powierzchni zabudowy uzytkowej
zahudaowny [m?21
jednostka K
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 19,09 1,408% 20% 38 180,00 2 70% 53 452,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 4,00 0,295% 40% 16 000,00 4 70% 44 800,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,62 0,046% 25% 1 550,00 2 70% 2 170,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, UI, UZ 6,70 0,494% 20% 13 400,00 3 70% 28 140,00
jednostka L
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 30,20 2,227% 15% 45 300,00 70% 63 420,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,25 0,018% 25% 625,00 70% 875,00
teren zabudowy ustugowej U, UH, UK, UA, US, UKS, UT, Ul, UZ 0,14 0,010% 35% 490,00 70% 686,00
Zmiana fragmentéw MPZP Gminy Miasta Chetmno z 2008 r.
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 4,18 0,308% 45% 18 810,00 5 70% 65 835,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MWU 0,69 0,051% 40% 2 760,00 3 70% 5 796,00
teren zabudowy ustugowej UT, UA, UH, US 1,24 0,091% 15% 1 860,00 3 70% 3 906,00
Zmiana fragmentéw MPZP Gminy Miasta Chetmno z 2009 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,39 0,029% 30% 1170,00 2 70% 1 638,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,29 0,021% 60% 1740,00 3 70% 3 654,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MWU 0,39 0,029% 70% 2 730,00 4 70% 7 644,00
teren zabudowy ustugowej UKS, UZ, UO, UT, US 10,76 0,794% 35% 37 660,00 2 70% 52 724,00
MPZP miasta Chetmna z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 20,62 1,52% 40% 82 480,00 1,5 70% 86 604,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, RM/U, U/MN, 9,35 0,69% . 46 750,00 ) 98 175,00
MWU 50% 3 70%
teren zabudowy ustugowej U 1,02 0,08% 60% 6 120,00 2 70% 8 568,00
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szacunkowa
H h i sz
Udziat % w ogélnej procent szacunkowa przewazajgca ;.:rocent ;:'uowmrzc n chionnos¢ terenu
) . . I . . . . o uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢
. budynku w stosunku do powierzchni
Chetmno zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji ) .
powierzchni zabudowy uzytkowej
zahudaowny [m?21
MPZP miasta Chetmna z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 7,35 0,542% 40% 29 400,00 1,5 70% 30 870,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 11,50 0,848% 40% 46 000,00 1,5 70% 48 300,00
MPZP miasta Chetmna z 2011 .
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,15 0,01% 40% 600,00 1,5 70% 630,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,15 0,01% 40% 600,00 70% 1 680,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MWU 0,38 0,03% 70% 2 660,00 70% 5 586,00
teren zabudowy ustugowej Ukt, US, U, UKS 1,48 0,11% 60% 8 880,00 70% 12 432,00
MPZP miasta Chetmna z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 13,69 1,010% 40% 54 760,00 1,5 80% 65 712,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 6,42 0,473% 40% 25 680,00 1,5 80% 30 816,00
teren zabudowy ustugowej U, UKS 12,10 0,892% 60% 72 600,00 2 80% 116 160,00
MPZP miasta Chetmna z 2012 .
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,05 0,00% 60% 300,00 2 70% 420,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U, MW/U 2,38 0,18% 50% 11 900,00 3 70% 24 990,00
teren zabudowy ustugowe;j 0,39 0,03% 50% 1 950,00 2 70% 2 730,00
Zmiana MPZP Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej "I" Dworzyska z 2014 r.
teren zabudowy zagrodowej RM 3,19 0,24% 30% 9 570,00 2 70% 13 398,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 6,16 0,45% 45% 27 720,00 2 70% 38 808,00
MPZP dla terenéw powojskowych przy ul. Biskupiej w Chetmnie z 2016 r.
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,26 0,02% 50% 1 300,00 70% 3 640,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MW/U 0,15 0,01% 35% 525,00 70% 735,00
teren zabudowy ustugowej 1,03 0,08% 70% 7 210,00 70% 15 141,00




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA CHEEMNA - BILANS

szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca |:.)rocent ;.)owierzchni chtonnos¢ terenu
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ UG RE LIS wyrazona w
Chetmno zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji budy‘nku W sttosunku do powierzchni
powierzchni zabudowy uzytkowej
2ahudaun: Im?21
Zmiana MPZP terenu potozonego przy ul. Danielewskiego i i ul. Gorczyckiego w Chetmnie z 2016 r.
teren zabudowy ustugowej U [ 0,57 | 0,04% 40%| 2 280,00] 3 70% 4.788,00
Zmiana MPZP Gminy Miasta Chetmna z 2016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MWU | 0,66 | 0,05% 75%) 4.950,00] 3 70% 10 395,00
Zmiana MPZP Gminy Miasta Chetmna z 2016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 4,22 0,31% 20% 8 440,00 2 70% 11 816,00
teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej MWU, UM 3,74 0,28% 55% 20 570,00 2 70% 28 798,00
teren zabudowy ustugowej U 0,55 0,04% 40% 2 200,00 2 70% 3080,00
Zmiana MPZP Gminy Miasta Chetmna z 2016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 2,16 0,16% 20% 4320,00 2 70% 6 048,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,20 0,01% 30% 600,00 5 70% 2 100,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MWU, UM 0,13 0,01% 70% 910,00 3 70% 1911,00
Zmiana MPZP terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcow3 a Al. 3 Maja w Chetmnie z 2017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,66 0,049% 80% 5 280,00 3 70% 11 088,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MW/U 0,19 0,014% 80% 1520,00 3 70% 3192,00
teren zabudowy ustugowej U, UO 0,54 0,040% 70% 3 780,00 2 70% 5292,00
Zmiana MPZP 2 terenéw potozonych w Chetmnie z 2017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,75 0,055% 40% 3 000,00 2 70% 4200,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,30 0,022% 60% 1 800,00 2 70% 2 520,00
teren zabudowy ustugowej UO, Uks 0,94 0,069% 60% 5 640,00 3 70% 11 844,00
Zmiana MPZP 6 terenow potozonych w Chetmnie z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,60 0,044% 25% 1 500,00 2 70% 2 100,00
teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej MW/U, MN/U 4,11 0,303% 55% 22 605,00 3 70% 47 470,50
teren zabudowy ustugowej U 2,04 0,150% 60% 12 240,00 2 70% 17 136,00

*wartosc procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkanicéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  50m?/1os.
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Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkarncéw, na terenach, dla ktérych obowiazuja mpzp

szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chtonnos¢ terenu lokali
wyrazona w mieszkalnych LT O
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . . .| ilo$é nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . A
. . mieszkancow
uzytkowej 0s./1
zabudowy [m2] mieszkanie lub
dom 200m2
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
tereny zabudowy mieszkaniowej 250,87 1213 436,83 6067 18202
tereny zabudowy ustugowej 105,47 737 309,76 - -
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POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH

PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art. 10 ust. 5 pkt 4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali miasta na nowg zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych miasta
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust 5. pkt 4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat

oraz wzieto pod uwage niepewnosc proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Do prawidtowego obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugowq i produkcyjng przyjeto wskazniki wzrostu zapotrzebowania danej funkcji,
uwzgledniajgc przy tym przyrost ludnosci oraz przyrost powierzchni budynkéow mieszkalnych i budynkéw wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej. Metoda
obliczenia zapotrzebowania na poszczegélne funkcje zostata opisana w rozdziatach 1.1-1.3.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

Tabela nr 14a. Poré6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowane tereny
tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej L
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
250, 75, 7,
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) 50,00 >,00 37,50
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwo_suq lokalizowania 347802,00 66248,00 33124,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 1213436,83 737309,76 369050,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1560988,83 -803482,76 -402136,50
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Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci
wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktore zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej

struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie Gminy Miasta Chetmna sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows,

ustugowg oraz produkcyjng na kolejne 10 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtfonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funkcje

tereny zabudowane e
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy L
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej R
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 1750,00 525,00 262,50
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkC{onaIno - przestrze.nnej z mozllwo.suq lokalizowania 347802,00 66248,00 33124,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszardéw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 1213436,83 737309,76 369050,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1559488,83 -803032,76 -401911,50

W perspektywie nastepnych 20 lat nadal nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie,

tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie Gminy Miasta Chetmna sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa,

ustugowag oraz produkcyjng na kolejne 20 lat.
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Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny
tereny zabudowane
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy L
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej R
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 4500,00 1350,00 675,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq‘onalno - przestrze.nnej z mozllwo.sqa lokalizowania 347802,00 66248 00 33124,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 1213436,83 737309,76 369050,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1556738,83 -802207,76 -401499,00

W perspektywie nastepnych 30 lat nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj.
obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie Gminy Miasta Chetmna sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowsa,

ustugowag oraz produkcyjng na kolejne 30 lat.
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajgc o 30%:
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz,
zwiekszono prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje tabela 14d:

Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chfonno$ciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funkcje
teren
tereny zabudowane v
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowe;j T
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 8075,00 2422,50 1211,25
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze_nnej z mozllwo.sua] lokalizowania 347802,00 66248,00 33124,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 1213436,83 737309,76 369050,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1553163,83 -801135,26 -400962,75

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30% wychodzi wcigz wynik ujemny poréwnania dla zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Oznacza on, ze nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie,
tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmno istnieje kilka terendw, ktére nie zostaty ujete, w
ramach zwartej jednostki ani nie sporzadzono dla nich planéw miejscowych. W ramach dalszych opracowan funkcjonalno-przestrzennych sugeruje sie, aby obszary
nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaty sie z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym studium pod zabudowe oraz wynikaty z
wydanych decyzji administracyjnych.

Jednoczesnie w perspektywie kolejnych 30 lat, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie Gminy Miasta
Chetmna sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, ustugows i produkcyjna.
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6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie Gminy Miasta Chetmna w latach 2003-2019
zawierajg tgcznie 202 pozycji. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego byto 18. Wynika
to z znacznego pokrycia miasta planami miejscowymi (tacznie ok. 84%).

Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych w ostatnich latach decyzji o warunkach zabudowy:

w roku 2003 — 84 szt., w tym 23 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— w roku 2004 — 40 szt., w tym 20 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— w roku 2005 — 44 szt., w tym 30 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— w roku 2006 — 32 szt., w tym 15 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— w roku 2007-2008 — brak,

— w roku 2009 — 1 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2010-2013 — brak,

— wroku 2014 — 1 szt.,

— w roku 2015-2019 - brak.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2003-2019 w poszczegdélnych
rocznikach jest zréznicowana, jednak utrzymuje sie na raczej niskim poziomie, w przedziale od 0 do
84. Niemalze potowa wydawanych decyzji w okresie tych szesnastu lat dotyczyta zabudowy
mieszkaniowej — facznie az 89 wydanych decyzji, co stanowi 44% wszystkich decyz;ji.
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ART.10 UST.5PKT 5aib

Obszar Gminy Miasta Chetmna jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowa oraz spoteczna.

Na uktad drogowy Miasta Gminy Chetmno skfadajg sie: droga krajowa nr 91 drogi wojewddzkie,
powiatowe i gminne.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Miasto Chetmno dysponuje jednym ujeciem wody, na ktére sktada sie 7
studni gtebinowych wraz ze stacja uzdatniania potozonych przy ul. Kilinskiego. tgczne zasoby
eksploatacyjne ujecia wynoszg 380 m3/h. Komunalhe ujecie posiada wyznaczony teren ochrony
bezposredniej. Oprécz ww. ujecia wody zaopatrzenie do celéw bytowo-gospodarczych odbywa sie takze
poprzez zakup wody z uje¢ zlokalizowanych na terenie Gminy Kijowo Krdlewskie. Jednak stanowi to
niewielki odsetek w stosunku do ogdlnego zaopatrzenia w wode.

Wedtug danych GUS na 2018 r., dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 45,5 km i zaopatrywata
wszystkich mieszkancéw gminy. Nowa zabudowa sukcesywnie przytgczana jest do sieci wodociggowe;.

Za pobdr, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w Chetmnie.

W zakresie gospodarki Sciekowej ponad 99% ogdtu ludnosci korzysta z sieci kanalizacyjnej, ktérej dtugosé
w 2018 r. wyniosta 70,5 km.

W miescie Chetmnie zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia $ciekéw przy ul. Nad Grobla.
Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdéw jest rzeka Wista. Jest to obiekt do mechaniczno-biologiczno-
chemicznego oczyszczania sciekow, ktéry umozliwia petne oczyszczanie sciekéw. W przewazajacej czesci
miasta funkcjonujg kanaty ogdlnosptawne, ktére wraz ze Sciekami sanitarnymi odprowadzone sg do
oczyszczalni $ciekdw.

Baza oSwiatowa jest w Chetmnie na dzien dzisiejszy wystarczajaca.
Zgodnie z danymi Urzedu Miasta Chetmno w roku 2020, na terenie Miasta Chetmno funkcjonuje
5 przedszkoli, w tym 1 przedszkole prowadzone przez jednostke samorzadu gminnego. Przedszkola
dysponujg tacznie 627 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe skfadajg sie natomiast 4 szkoty
podstawowe, ktére posiadajg tgcznie 1536 ucznidw. Sg to placowki:

o Szkota Podstawowa nr 2 im. Stanistawa Staszica,

o Szkotfa Podstawowa nr 1 im. Filomatéw Pomorskich,

o Szkota Podstawowa nr 4 im. Wojska Polskiego,

o Katolicka Szkota Podstawowa Ksiezy Pallotynéw ScholaCulmensisElementaris.

Ponadto w Gminie Miescie Chetmno znajdujg sie nastepujgce szkoty $rednie (w tym rowniez dla
dorostych):

Zespot Szkét Ogolnoksztatcgeych nr 1, ul. Dominikanska 35,

Zespot Szkét nr 2 Adama Mickiewicza, ul. Szkolna 14

Technikum Mundurowe Bydgoskiego Zaktadu Doskonalenia Zawodowego, ul. Kosciuszki 11,
Niepubliczne Wieczorowe Liceum Ogdlnoksztatcagce, ul. Dominikanska 35,

O O O O

Centrum Edukacji Dorostych, Dominikariska 35

Ponadto Gmina Miasto Chetmno rozszerza swojg baze kulturowg. Na terenie Gminy Miasta Chetmna w
zakresie kultury funkcjonuje Chetminski Dom Kultury, z siedzibg przy ul. Dworcowej 40a w Chetmnie.
Celem osrodka jest integracja Srodowiska, upowszechnianie réznorodnych form dziatalnosci kulturalnej,
umozliwianie kulturalnego spedzania czasu mieszkaicom gminy. Chetminski Dom Kultury umozliwia
rozwdj zainteresowan dzieci, mtodziezy i dorostych poprzez bezposrednig prace w zespotach, kotach i
sekcjach, tj. teatralna, modelarska, plastyczna, fotograficzna, muzyczna, taneczna i rytmiczna, szachowa
oraz w Klubie Seniora Do najbardziej znanych i najwiekszych zespotéw nalezy Zespdt Piesni i Tanca
Pomorze. Réwnie bogaty repertuar proponuje widzom Zespdt Tanca Ludowego Kundzia. Zespotem
najczesciej pojawiajgcym sie na ulicach miasta jest Orkiestra Deta CHDK oraz towarzyszacy jej zespot
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Mazuretek. Na szczegdlng uwage zastuguje réwniez znany i lubiany Zespdt Tarnica Wspoditczesnego FLASH,
ktéry z duzym powodzeniem reprezentuje miasto na ogdlnopolskich i miedzynarodowych konkursach
tanca. ChDK jest gtéwnym organizatorem wielu imprez kulturalnych i rekreacyjnych. Do najwiekszych i
jednoczesnie cyklicznych przedsiewzie¢ nalezg: Dni Chetmna (24.06-2.07), Wojewddzkie Spotkania z
Folklorem (lipiec), Letnie Spotkania Orkiestr Detych (czerwiec — lipiec), Festiwal Piosenki Dzieciecej i
Mtodziezowej (listopad), Festiwal Piosenki Przedszkolnej (marzec), Przeglad Teatrzykdéw Dzieciecych
(maj). Jednoczesnie osrodek oferuje mieszkaricom wiele wydarzen, umozliwiajgcych realizacje wtasnych
zainteresowan, pasji, a takze uczestniczenia w réznego rodzaju formach aktywnosci kulturalnej i
artystycznej.

Na terenie Gminy Miasta Chetmno dziatalno$¢ prowadzg takze biblioteki: Biblioteka Publiczna im.
Walentego Fiatka przy Al. 3 Maja, biblioteki szkolne oraz zaadaptowana na biblioteke i wypozyczalnie dla
dzieci kaplica Sw. Marcina przy SP nr 2. Najwieksze znaczenie ma Miejska Biblioteka Publiczna. Znajduja
w niej trzy oddziaty: wypozyczalnia dla dzieci, wypozyczalnia dla dorostych oraz czytelnia.

Kolejnym znaczagcym obiektem kulturalnym jest Muzeum Ziemi Chetminskiej przy ul. Rynek 28.
Zlokalizowane jest ono w gmachu Ratusza. Historia Muzeum w Chetmnie poczatkami swymi siega lat 50-
tych. Placowka ma profil regionalno-historyczny. Gromadzi przede wszystkim przedmioty zwigzane z
terenem miasta i jego najblizszg okolicg. Zwiedzajgcy mogg obejrze¢ w muzeum wystawy state: — “Dzieje
Chetmna”, ekspozycja zajmuje 6 sal na pierwszym pietrze, — “Dr Ludwik Rydygier — swiatowej stawy
chirurg polski” oraz wystawy czasowe. Muzeum Ziemi Chetminskiej ma swa siedzibe takze w dwdch
basztach: Baszcie Prochowej i Baszcie Panieniskiej. W Baszcie Prochowej od 1983 roku miesci sie dziat
archeologiczny muzeum oraz skromna ekspozycja etnograficzna, ktérej najciekawszym elementem jest
drewniany rower z korica XIX wieku.

Ponadto w Gminie Miescie Chetmnie znajduje sie Kinoteatr ,,Rondo’” zlokalizowany przy ul. Dworcowej
23. Oferuje ono szeroki wachlarz repertuaru, a takze organizuje przerdzne wydarzenia kulturalne.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie Gminy Miasta Chetmna funkcjonujg nastepujace
przychodnie oraz poradnie:

o Prywatne specjalistyczne gabinety lekarskie

o Poradnia,, Twéj Lekarz”,
Gmina Miasto Chetmno stanowi dominujgca role na tle powiatu chetminskiego, jako centralny osrodek
ustugowy. Na obszarze Gminy Miasta Chetmno funkcjonuje obecnie 9 aptek. Ponadto ze wzgledu na
fakt, iz Chetmno jest miastem powiatowym, jest tu zlokalizowany Szpital Rejonowy im. L. Rydygiera
(Zespot Opieki Zdrowotnej w Chetmnie) przy placu Rydygiera 1, dysponujgcy szescioma oddziatami i
ponad 200 tézkami. Przy szpitalu funkcjonujg takze specjalistyczne poradnie oraz Pogotowie Ratunkowe.

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza osSwiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
Mimo obecnego spadku liczby ludnosci, nalezy mie¢ na uwadze prognozowany sukcesywny wzrost liczby
mieszkancow. Dlatego w ramach nowych inwestycji poprawiajgcych komfort zycia mieszkancow bedzie
istniata konieczno$¢ kontynuacji i dalszego rozwoju infrastruktury spoteczne;.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest:

- budowa i modernizacja drdg;

- budowa i modernizacja oswietlenia ulicznego z uwzglednieniem energooszczednych technologii;

- poprawa bezpieczenistwa przy drogach;

- budowa i modernizacja chodnikéw;

- zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc parkingowych;

- stworzenie spdjnej sieci Sciezek rowerowych;

- dziatania na rzecz rozwoju infrastruktury teleinformacyjnej.

Strategia rozwoju Gminy Miasta Chetmna zaktada sie m.in. zwiekszenie dostepnosci do sieci
kanalizacyjnej oraz gazowej, zwiekszenie zakresu i poziomu inwestycji, w tym dotyczacych remontéw
drdg, budowy $ciezek rowerowych, parkingdw.
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Potrzeby infrastrukturalne s3 w Gminie Miescie Chetmnie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie
rozbudowy sieci i budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla miasta, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu miasta oraz srodki
pochodzace ze Zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i
pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych srodkdéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku Gminy Miasta Chetmna potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania miasta. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duzej mierze w oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajgca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci
finansowania przez miasto budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;j.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drég i infrastruktury towarzyszacej odbywac sie beda
etapowo. Analizujgc Wieloletnig Prognoze Finansowa (WPF) Gminy Miasta Chetmna na lata 2020-2026
mozna wywnioskowaé, ze takie dziatania sg wystarczajace.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich 5 lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terenéw inwestycyjnych prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujac etapowosc
dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz.
1398 ze zm.). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla powyzsza ustawa.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w Gminie
Miescie Chetmnie w zwarte] strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Miasta w
Chetmnie.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséow rozwojowych wyrazong mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat wychodzacy ujemny wynik pordwnania oznacza, ze zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwos¢ wyznaczenia nowych
obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami
branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zafacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaly wtaczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w miescie
Chetmnie. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terendéw z zabudowy na etapie
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sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach plandw miejscowych
umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terendw bez zainwestowania
(mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktow
komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o
ktédrych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Uwzgledniajgc przy tym
istniejgca infrastrukture techniczng oraz tempo jej rozwoju, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju Gminy Miasta Chetmna, kontynuowano czesciowo
zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Chetmna. Taki zabieg pozwoli zniwelowaé liczne
procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Nalezy pamietaé, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to

dokument dalekosiezny, okresSlajgcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéw inwestycyjnych.
Jednoczesnie w projekcie Studium nalezy uwzglednia¢ istniejgce i przyszte uwarunkowania

determinujgce lokalizacje potencjalnych terenéw o funkcji produkcyjnej i ustugowej. Na terenie Gminy
Miasta Chetmna tymi uwarunkowaniami jest gtdwnie dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz ranga
miasta Chetmna jako osrodka powiatowego.

Wyznaczajgc w ten sposéb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujace sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zostaé objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposéb wytacza
te tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkéw
finansowych dla gminy.
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