PODSUMOWANIE
DO PRZYJETEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHELMNA

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia spocobow ich zagospodarowania
i zabudowy Rada Miasta Chetmna podjeta w dniu 26 maja 2009 r. uchwatg nr
XXXVI/200/2009 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany fragmentéw migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna. Plan chejmuje cobszar o powierzchni
8,91 ha potozony na terenie miasta Cheimna.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTYU
W ODNIESIENIU DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Obszar objety planem w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna obejmuje przede wszystkim
tereny potozone w strefie potencjalnego rozwoju {(oznaczonej symbolem E), w tym tereny
zabudowy mieszkaniowej, ponadto tereny znajdujg sie w strefie terendw ekologicznych, w
tym tereny predysponowane dla rekreacji i wypoczynku oraz obstugi turystyki (symbol F1),
w strefie zabudowy (strefa C), w trefie zespotu staromiejskiego (w obrgbie murdw obronnych)
(strefa A), strefie o uksztattowanej zabudowie historycznej (poza zespolem staromiejskim), w
tym przedmiejskiej (symbol B2) oraz strefie o rozpoczetym procesie urbanizacji (strefa D).

Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Chelmno. W granicy obszaru objetego planem ustala sie przeznaczenie
poszczegolnych terendw pod: ‘

- Tereny garazy,

- Zabudowe usiugowa,

- Zabudowe mieszkaniowg wiglorodzinng z dopuszczeniem ustug,
~ Tereny ciagdw pieszych, ‘

-~ Ustugi, ustugi kultury i turystyki,

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
- Ustugi sportu i rekreacii,

- Tereny urzadzen kanalizacyjnych,

~ Tereny lasow,

- Tereny zieleni nieurzadzonej,

- Tereny ciggdw pieszo — jezdnych,

~ Obiekty produkcyijne, sktady, magazyny i ustugi,

- Obstuge komunikacji samochodowej,

- Tereny zieleni izolacyjnej.

W granicy obszaru objetego planem ufrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie.
Nowe tereny inwestycyjne zlokalizowane na obszarze objetym planem sa kontynuacja
istniejgcej zabudowy oraz uporzadkowaniem stanu istnicigcego. Przeznaczenie terenu
uwzglednia dotychczasowy sposob uzytkowania terendw z uwzglednieniem walordw
przyrodniczych i krajobrazowych catego obszaru objetego planem.



INFORMACJA O ZAKRESIE_ UWZGLEDNIO:.YCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANL. A SRODOWISKO

W prognozie oddziatywania na $rodowisko za najistotniejsze zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego na terenach objetych projektem planu uznano zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej (pokrytej roslinnoscia) v/ wyniku wprowadzenia nowej
zabudowy na tych terenach. Tereny objete planem znajdujg sie w zasiggu GZWP nr 131
,Zbiornik migdzymorenowy Chetmno”, w obrebie Chetminski2go Parku Krajobrazowego oraz
w granicach strefy ,B2” ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy podmiejskiej, w
granicach strefy ,B1” ochrony konserwatorskiej zabudowy miejskiej oraz granicy strefy ,E”
ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego jednak realizacja jego ustalen nie wptynie
negatywnie na krajobraz miasta Chetmna. Plan zachowuje i chroni obszary o najwyzszych
walorach krajobrazowych, za$ wprowadzenie nowych ele*nentow zagospodarowania nie
spowoduje zaburzenia harmonijnego uktadu miasta. ‘

Pozostate oddziatywanie tj. na wode, emisja zanlcczysvczen do powietrza, pomimo
bezposredniego i statego charakteru, przy planowanych rozwigzaniach infrastruktury
technicznej nie bedg powodowac przekraczania dopuszczonych prawem standardéw jako$ci
Srodowiska.

Projekt planu uwzglednia te zagrozenia, wprowadzajgc dla obszaru objetego
dokumentem odpowiednie ustalenia:

e zapewnienie obstugi nowych terenéw w zakresie gosjiodarki wodno - Sciekowej. Plan
wskazuje jako zrédio zaopatrzenia w wode sie¢ wodociagu miejskiego, natomiast w
zakresie odprowadzania Sciekéw nakazuje poda‘qczmle nowych odbiorcéow do sieci
kanalizacyjnej.
zapewnienie obstugi nowych terenéw w zakresie gospodarki odpadami,

e okreSlenie gtéwnego zZrédta zasilania w energie e¢lektryczng — GPZ 110/15 kV
,Chetmno”,

e plan dopuszcza stosowanie indywidualnych roz’wu.tzan spetniajgcych wymog|
srodowiska oraz odnawialnych Zzrodet energii (np. kolektory stoneczne i pompy
ciepta), a takze innych nosnikow energii, w tym elektrycznej,

e ochrone krajobrazu kulturowego poprzez zachowanie obszaréw zieleni naturalnej, a
takze dostosowanie nowej zabudowy do charakteru zabudowy na terenie miasta,

e ochrone zasoboéw wodnych GZWP nr 131 — obowm?ujq zakazy i nakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych poprzez wskazanie na rysunku planu
obiektéow objetych ochrong konserwatorskg znajdujacych sie w gminnej ewidenciji
zabytkow

Ponadto plan zakazuje lokalizowania obiektéw powodujacych emisje zanieczyszczen
ponad dopuszczalne normy, okreslone w przepisach odrehnych. Ustalenie to zapewnia
ochrong przed ewentualnymi negatywnymi oddziatywaniami nowych inwestycji na
srodowisko, a takze zmniejsza ich zagrozenie dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmna okres$la podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony
powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby
ochrony &rodowiska wynikajace z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych
w ustawach szczegotowych regulujacych problematyke -ekologiczng oraz programow
ochrony $rodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym i gminnym. Ustalenia projektu
planu w podstawowym zakresie, zgodne sa z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntéw rolnvch i leSnych, ustawy Prawo
geologiczne i gornicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisdw
wykonawczych do tych ustaw, zawierajacych przepisy dotyczace ochrony srodowiska.




