Uchwata Nr XLVII/333/2022
Rady Miasta Chetmna
z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpzestrzennego
10 terenéw potaonych na terenie Gminy Miasta Chetmno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2021 r., poz. 1372, zm. poz. 1834), art. 20 usisthwy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, pék,. zm. poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz.
1986) oraz uchwaty Nr VI/49/2019 Rady Miasta Chedmmdnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie
przysgpienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaraaspzennego 10
terenow potaonych na terenie Gminy Miasta Chetmno, po stwiemdgeze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mi@sietmno
przyjetego uchwat Nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 dmernika 2008r.,
uchwala st, co nasipuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala s zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

10 terenéw potzonych na terenie Gminy Miasta Chetmno.
2.Zmiamg planu ob¢to obszar, ktérego granice przedstawia rysunek myn@anu w skali

1:1000.

3. Integralnymi czsciami uchwaty s:

1) zakczniki nr 1-10 zawierage rysunek zmiany planu podzielony na 10 arkuszy;

2) zalhcznik nr 11 zawierapy rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zalhcznik nr 12 zawieragy rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie ylan
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejleiacych do zada wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych;

4) zahcznik nr 13 zawierary dane przestrzenne do zmiany planu.

8 2.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany plaguobBowgzujacymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru olfego zmian planu;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdoych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu i powierzchnia terenu;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy sanitarnej cmentarza;
7) wymiarowanie;
8) ochrona débr kultury:
a) budynki zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéardibbejmuje giochron,
b) budynki zabytkowe, wpisane do gminnej i wojewddgkwidencji zabytkow, ktére obejmuje
sie ochron,
c) przedogrodki zabytkowe, wpisane do wojewddzkiejommicji zabytkow, ktdre obejmujeesi
ochrony,;
d) budynki o wartéci historyczno-kulturowej, ktére obejmuje sichror;
9) przeznaczenie terendow:



a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnggtugowej,

c) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejtugowej,

e) U/MN — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniemdjimieszkalnej;

f) U — teren zabudowy ustugowej,

g) UP — teren zabudowy ustug publicznych,

h) US/ZP — teren sportu i rekreacji z zielenrzadzon,

i) ZP — teren zieleni uggdzonej,

J) ZP/US — teren zieleni ugdzonej oraz sportu i rekreaciji,

k) ZN — teren zieleni nieuszlzonej,

[) ZN/ZP - teren zieleni nieugdzonej oraz zieleni uggdzonej,

m) KG — teren zabudowy garawej,

n) E — teren elektroenergetyki,

0) G — teren gazownictwa,

p) KDZ — teren komunikacji publicznej — droga zbiorcza

g) KDL — teren komunikacji publicznej — droga lokalna,

r) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojaz@éow

s) KDW — teren komunikacji — droga wewtnzna,

t) KDW/KP — teren komunikacji — droga wewtrena i parking,

u) KDW/KX — teren komunikacji — droga wewtnzna isciezka piesza,

V) KP/ZP — teren parkingu z zielgnirzadzor,

w) KX — teren komunikacji $ciezka piesza.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nieniegione w ust. 1 lub znajdige s¢
poza granicami obszaru @®go zmiagn planu § oznaczeniami informacyjnymi, nie stangaymi
ustaléd zmiany planu.

8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o maksymalnym spadku potaci dachowych®lo 5

2) miejscu postojowym — natg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nglerzez to rozumie odsungcie od drogi
lica budynku najmniej na odlegio okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. giébwnej bryty
budynku z wydczeniem ryzalitéw, balkonow, wykuszy, schodow zetnanych, krigankow,
podcieni itp., nie dotyczy powierzchni zjazdéw, qies, pochyini, itp. oraz infrastruktury
technicznej;

4) obowigzujacej linii zabudowy - naley przez to rozumiglini¢, przy ktdrej musi znajdowéasie
elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy we#nie budynkow, nie odnosigsilo powierzchni
zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz infrastruktutgchnicznej, a tale takich elementéw
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dadfalikon, schody zewtrzne itp.;

5) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

6) terenie - naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysankiany planu liniami rozgraniczaymi
I zostat oznaczony symbolem terenu;

7) sasiedniej dzialce budowlanej — najeprzez to rozumie dziatke budowlan, w rozumieniu
przepiséw odsbnych, bezpgérednio granicgca z dziatky, na ktorej planowana jest inwestycja;

8) symbolu terenu — nalg przez to rozumie oznaczenie terenu sktade¢ st z numeru
porzadkowego oraz oznaczenia literowego oznagago przeznaczenie,



9) zabudowie ustugowej — néale przez to rozumie obiekty wolnostgjce lub lokale aytkowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziat&énstuzaca zaspokajaniu potrzeb ludweg nie
zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodamirpyatowymi;

10) ustugach nieugiliwych - nalery przez to rozumiewszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel
oraz rzemiosto, ktérych oddziatywanie nie wykragmea granice nieruchorém, na ktérej jest
prowadzona; do ustug nieggliwych nie zalicza si:

a) stolarni, warsztatéw samochodowych, lakierni,

b) handlu i sktadowania materiatow sypkich takich jakgiel, kruszywa, gruz i inne,
c¢) ustug zwgzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwiok,

d) skupow ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych matéw do recyklingu;

11) ustugach publicznych — nale przez to rozumie ogolnodosfpne ustugiswiadczone na rzecz
spoteczéstwa w zakresie sztuki swiaty, ochrony zdrowia, bezpiearswa,

12) zmianie planu - nalg przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawarteigjsagj uchwale.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru ofipgo zmiam planu.

8 4.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala s linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dla istniejcych budynkow lub ich &ci zlokalizowanych w pasie poguzy linia zabudowy a
terenami komunikacyjnymi dopuszczg siytagcznie przebudowi nadbudow z zachowaniem
parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowyahetbnow;

3) obowigzujagca linia zabudowy dotyczy budynkdéw lokalizowanyckdiwz drég, dla zabudowy
lokalizowanej w gibi dziatki (np. zabudowa gospodarcza, gavea, gospodarczo-gamava,
oficyny w zespole staromiejskim) obamujaca linie zabudowy naley traktowa& jak
maksymalg nieprzekraczalnlini¢ zabudowy;

4) ustalenia dla dziatek zabudowanych, na ktérych nsyenad¢ zabudowy jest wisza od
maksymalnej dopuszczonej w terenie:

a) dopuszcza giremont i przebudogbudynkow,

b) dopuszcza sgi nadbudow maksymalnie do wysokoi okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla terenu,

c) przy wyburzaniu i lokalizacji nowej zabudowy nakazzgkdniania parametréw oksinych
w ustaleniach szczegoétowych dla terenu;

5) ustalenia dla istniegych budynkdéw, ktérych parametry, takie jak: pow@mia zabudowy,
geometria dachu lub wysokoss odmienne od oki&onych w ustaleniach szczegotowych dla
terenu:

a) dopuszcza giremont i przebudogy
b) nadbudowa Iub rozbudowa musi uwatiacé parametry okrdone w ustaleniach
szczegoOtowych dla terenu.

§ 5.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar olty zmiary planu znajduje siw granicach Chetmgkiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowzujg zasady ochrony ustalone w przepisackeloaych;

2) caly obszar olty zmiary planu znajduje si w granicach udokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 131 Chetmno, dla kjérebowizuja przepisy odgbne;

3)w granicach calego obszaru eejgo zmian planu ustala si zakaz realizacji przedsvzieé
mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu przepisow @tnych, za
wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury i komuacii,

4) w granicach catego obszaru etiego zmiag planu ustala si zakaz realizacji przedsizigé
mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa na srodowisko w rozumieniu przepisow



odrebnych, za wyjtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury i komuacji, chybaze ocena
oddziatywania ndrodowisko wykae brak negatywnego oddziatywania.

8§ 6. Ustalenia dotyczre zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendw w granicach obszdjgtego zmiag planu z istnigjcych i
projektowanych drég publicznych i wewtrznych z zachowaniem przepisow ¢anych;

2) budowa zjazddéw na zasadach wynikgch z przepisow odbnych;

3) w granicach obszaru aidggo zmiag planu wydzielono tereny istnigjych i projektowanych
drég publicznych i wewgtrznych;

4) szerokdci pasow drogowych zwymiarowano na rysunku zmigdanp.

§ 7.Ustalenia w zakresie obstugi parkingowej:

1) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopetyzh w kar¢ parkingows na zasadach
okreslonych w przepisach oglonych;

2) obstuga parkingowa wszystkich terendw, zagtkggm zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Zzapewniona przez miejsca postojowe prywatne oramodost¢pne zlokalizowane w granicach
dziatek oraz w terenachgsiednich, w tym rOéwnie poza granicami obszaru etggo zmian
planu;

3) ustala s minimalne ilgci miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 migygiostojowe na 1 mieszkanie,
b) dla terenéw pokazanych naganikach nr 1, 2, 4, 5, 6 i 10 do uchwalty:

-dla funkcji wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe hmieszkanie

-dla ustug handlu 1 miejsce postojowe na ZQowierzchni uytkowej

-dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe naidjsna konsumenckie,

-dla ustug turystyki — 1 miejsce postojowe na 4jsti@ noclegowe,

-dla ustug publicznych i administracji — 7 miejszspojowych na 100 fApowierzchni aytkowej,

c) we wszystkich terenach pokazanych naaaiikach nr 3, 7, 8 i 9 do uchwaly nie ustaka si
minimalnej ilasci miejsc postojowych z uwagi na zwarty charakesudowy starego miasta i
srédmiescia.

8 8.W granicach obszaru ajpgo zmiag planu nie wysipuje potrzeba ustalenia
szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzisdtuchoméci.

§ 9.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdnastruktury techniczney:

1) dopuszcza sgi budowe nowych, przebudogv i modernizagj istniegcych uradzen i sieci
infrastruktury technicznej we wszystkich terenaohjdupgcych s¢ w granicach obszaru zmiany
planu zgodnie z przepisami @dnymi;

2) wysokas¢ obiektow infrastruktury technicznej do 20m,

3) budowa sieci infrastruktury technicznej podzienaggdnie z przepisami oghnymi;

4) zaopatrzenie w wad
a) zaopatrzenie terendw w we@do celdw bytowych i gospodarczych z sieci wodgoivej,

b) przeciwpaarowe zaopatrzenie w wed sieci wodocigoweyj;

5) nakazuje si przylaczenie nowych budynkéw do sieci kanalizacji saniggr

6) zaopatrzenie w enekgelektryczm z istniepcej sieci elektroenergetyczn@gedniego i niskiego
napkcia lub z indywidualnych odnawialnycdnddet energii;

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczej sieci centranegrzewania lub z indywidualnyciodet
ciepta,

b) dla indywidualnych systemow grzewczych wprowadza sakaz stosowania systemow
grzewczych opartych o technologie bezemisyjne h#wigzania oparte na technologiach i



paliwach spetniacych standardy emisji gazow i pylbw do powietrzanikgjacych z
przepisow odgbnych, a tym samym ogranicgeg emist niska;
8) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow gazuwzgkdnieniem przepisow oglonych,

b) wzdtuz gazocagdw obowjzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikaj z ustalonych
przepisami odfbnymi stref kontrolowanych, w ktérych obaauje zakaz wznoszenia
budynkow, urzdzania statych skladéw i magazyndéw, sadzenia drzekvzewOw oraz
podejmowania dziatal$ei mogycej zagrozt trwatosci gazocagu podczas jego eksploatacii;

9) dopuszcza si lokalizowanie urzdzex wytwarzapcych energi elektrycz lub cieply z
indywidualnychzrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW yo#nie na aytek wiasny;
10) zakazuje si lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach olasa obgtego zmian planu;
11) obstuga w zakresie telekomunikacji z istagsich i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zacimisva przepiséw ogbnych:
a)bezpdrednio do gruntu lub z wykorzystaniemznych form maiej retencji, np. studnie
chtonne, zbiorniki wodne, zielone dachy, skrzyrhéane i inne,

b) zbieranie wody deszczowej w szczelne zbiorniki melevykorzystania do nawadniania
gruntéw lub innych celéw gospodarczych,

c) na dziatkach zabudowanych, z brakiem ziiveosci zastosowania daginych form matej
retencji, dopuszcza iodprowadzenie wod deszczowych i roztopowych doakaacii
deszczowej;

13)w granicach dziatki budowlanej lub terenu rglezabezpieczy i urzadzic miejsce na
lokalizacg konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzepadow.

§ 10.W granicach obszaru aibpego zmian planu ustala sistawlk procentowy, stanowica
podstaw do okrélania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawginia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysnkpodanej w tabeli ponej:

Ip. symbol przeznaczenia WYSOKa¢ stawki
terenu procentowej

1. MW 30%

2. MW/U 30%

3. MN 30%

4. MN/U 30%

5. U/MN 30%

6. U 30%

7. uUP 0%

8. us/zP 0%

9. ZP 0%

10. ZP/US 0%

11. ZN 0%

12. ZN/ZP 0%

13. KG 30%

14, E 0%

15. G 0%




16. KDZ 0%
17. KDL 0%
18. KDD 0%
19. KDW 0%
20. KDW/KP 0%
21. KDW/KX 0%
22. KP/ZP 0%
23. KX 0%
Rozdziat 3

Ustalenia dla terendw znajdugcych sk na zahczniku nr 1 do uchwalty.

8§ 11.W granicach obszaru aitggo zmian planu, znajdujcego s¢ na zasczniku nr 1, nie

wystepuje potrzeba okétania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub kadbie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfbnych przepiséw, terendw gérniczych, azabbszarow szczegdlnego zagmoia
powodzg, krajobrazow priorytetowych okslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw ayeamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

8 12.Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osawanmnas ziemnych:

1) w granicach obszaru ajpggo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zadczniku nr 1 do uchwaty
brak jest udokumentowanych osuwisk;

2) w terenach oznaczonych symbolami 1.1.ZN oraz 1,2zZBwagi na diy spadek terenu oraz
uwarunkowania geologiczne gruntéw, mogystapi¢ ruchy masowe ziemi spowodowane eg0zj
lub innymi czynnikami, w zwjzku z czym nakazuje ¢iutrzymanie wiéciwej zieleni
(zadarnienie, zakrzewienie) lub zastosowanie inmgaiwigzan technicznych zabezpieczaych
przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi.

§ 13.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach obszaru aidggo zmiag planu, pokazanegoesna zadczniku nr 1 do uchwaty,
znajduje s} zabytkowy zespot koszar;

2) zabytkowe budynki wchodeze w sktad zespotu koszar,e¢t§ w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw obejmujecsochror;

3) dla catlego obszaru aibggo zmian planu, znajdujcego st na zajczniku nr 1 do uchwaty
wprowadza si stret ochrony konserwatorskiej ,,B”;

4) zasady ochrony zabytkow w strefie ochrony konseswsétiej B okrélono w ustaleniach
szczegoOtowych dla terendw.

8 14.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowariggdeania i wytkowania terenow:

1)w terenie 1.15MW/U dopuszczag¢stymczasowe iytkowanie terenu jako ogolnodephy
parking do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowsioigowej;

2) w pozostatych terenach nie ustalg sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i aytkowania terendéw.



§ 15.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.1.ZN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nigdznne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje s utrzymanie terenu w formie zieleni niegtzonej, zapewniage] stabilngc¢
istniejgcej skarpy;
2) dopuszcza sisciezki piesze oraz utwardzone miejsca do rekreacjipaogynku.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”;
2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz szane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow etnych.
4.Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ksztaltowania zabydowaz wskanikow
zagospodarowania terenu.

§ 16.Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego makyszmiany planu symbolein?2.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zielengdeonej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si utrzymanie terenu w formie zieleni gdzonej o charakterze parkowym;
2) dopuszcza sisciezki piesze oraz utwardzone miejsca do rekreacjipacgynku.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje giw strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”;
2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskiadw zagospodarowania terenu: minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej do powidracterenu — 80%.

§ 17.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.3.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowygavaj.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegagbudowa w formie zwartych
kompleksow garay ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”;
2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz szane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow gtnych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierz¢erenu — 30%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dowierzchni terenu — 20%;
3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
4) maksymalna wysokd zabudowy do 4,0 m, obiekty parterowe o ujednokggomysokdci dla
wszystkich budynkow;
5) dachy ptaskie lub jednospadoweazie nachylenia potaci do 20
6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu, jeslnago materiatu i koloru pokrycia dachu
oraz kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkewterenie;
7) dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpmednio przy granicy dziatki budowlane;j.



§ 18.Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
1.4.KDW/KP i 1.14. KDW/KP.
1. Przeznaczenie terenOw: tereny komunikacji — dragimtrzne z parkingami.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémwtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”;
2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz szane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow gtnych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod dvegvretrzne z parkingami;
2) budowa drog oraz parkingdw na zasadach wysiah z przepisow ogbnych;
3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 19.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

1.5.MWi1.6.MW.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkanweérodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennsfyoiegca zabudowa do zachowania.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach terenow znajdupic budynki, wchodzce w sktad zabytkowego zespotu koszar
ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:

a)w terenie 1.5.MW znajdujegbudynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 A (dz0421),

b) w terenie 1.6.MW znajdujegsbudynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 B (dz0421);

2) tereny znajdu sic w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktonegtala si nastpujace
zasady ochrony:

a)wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu hale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow gtnych,

b) nakaz zachowania historycznego wtyl architektonicznego zabytkowej zabudowy koszar w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i poleydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

c) zakaz ocieplania elewacji budynkowetyich w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

d) nakaz przywrocenia piaskowej kolorystyki elewagbadowie dawnych koszar zgodnego z
historycznym,

e)w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignmezwiowej w budynkach gfych w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazkonograficznych lub przez
analogé¢ do wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej

f) zakaz stosowania blachodachéwki i blachy trapezowej

g) nakaz usurcia betonowych opasek wokoét budynkoéw zabytkowychotozenia warstwy
odsiczapcej w ghb ziemi wody opadowe o szercko do ok. 0,5 m (warstwy piasku i na
wierzchuzwirku lub drobnych kamieni),

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terendw:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 25%;

3) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna nie wymaga ustalenia,
b) maksymalna 2,5;



4) ustala s3 obowgzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

8 20.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

1.7.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkanwesyrodzinnej i ustugowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) istniejgca zabudowa do zachowania;

2) dopuszcza sibudynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ugwej lub ustugowej;

3)w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej furgkcustugowa mze wystpowa w
parterach i kondygnacji podziemnej;

4) dopuszcza giwytacznie ustugi nieugizliwe;

5) dopuszcza sinowg zabudow wytacznie w postaci: szklanych wind, o ktérych mowa st. (8
pkt 2 lit. ¢ oraz wiakmietnikowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach terenu znajdugic budynki, wchodzace w skiad zabytkowego zespotu koszatea]

w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 C (dz. AB0D

b) budynek mieszkalny przy ul. Biskupiej 16 D (dz. A2),

c¢) budynek sztabowy przy ul. Biskupiej 18 (dz. 420/44)

d) koszarowiec przy ul. Biskupiej 20 (dz. 420/48),

e) budynek kuchni ze stotowlprzy ul. Biskupiej 22 (dz. 420/50),

f) koszarowiec przy ul. Biskupiej 24 (dz. 420/51),

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktéragtala si nastpujace
zasady ochrony:

a)wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu hale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow gtnych,

b) nakaz zachowania historycznego wtyl architektonicznego zabytkowej zabudowy koszar w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i poleydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

c) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynkoégtych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw z dopuszczeniem wind o szklanyibwacjach z niebarwionego,
przezroczystego szkia,

d) zakaz ocieplania elewacji budynkéwetyich w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e) zakaz tynkowania partii ceglanych elewacji budynkoptych w wojewddzkiej i gminnej
ewidenciji zabytkow,

f) nakaz przywrocenia piaskowej kolorystyki elewa@gbadowie dawnych koszar zgodnego z
historycznym,

g) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignezwiowej w budynkach gfych w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekaikonograficznych lub przez
analoge¢ do wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki historyczne;j

h) zakaz stosowania blachodachowki i blachy trapezowe;j

i) nakaz usumicia betonowych opasek wokot budynkéw zabytkowychotozenia warstwy
odsiczapcej w ghb ziemi wody opadowe o0 szerakd do ok. 0,5 m (warstwy piasku i na
wierzchuzwirku lub drobnych kamieni),

J) nakaz zachowania i bigcej konserwacji historycznego ogrodzenia dawnyclsz&o z
murowanymi stupkami i metalowymi pygtami; elementy wspoéitczesne dostoséwa czsci
historycznych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terendw:



1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 60%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25%;
3) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna nie wymaga ustalenia,
b) maksymalna 3,0;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne dimabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy (wind i wiatmietnikowych) bezpgrednio przy
granicy dziatki budowlanej, z zastiamniem pkt 6;
6) nakaz zachowania minimalnej odlegidb 1,5m od granicy, na ktorej znajdujes siabytkowe
ogrodzenie;
7) maksymalna wysoké zabudowy:
a) wiaty do 3m,
b) windy maksymalnie do okapu dachu budynku, ktGgzie przez rj obstugiwany.

§ 21.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.8.KDD (ul. Biskupia).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczraijoga dojazdowa.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje giw strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”;
2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wghkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, isttej drogi dojazdowej;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 22.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.9.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie®&grodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sijeden budynek wolnostgjy o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe]
lub ustugowej w granicach terenu;

2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe;

3)w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej funkajgtugowa mee wystpowa tylko w
parterze.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspétczesnej - teren znajduje wi strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktérej
ustala s} nastpujace zasady ochrony:

1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz szane z zagospodarowaniem terenu iale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych;

2) nakaz stosowania piaskowej kolorystyki tynkowangz§sci elewacii;

3) zakaz stosowania blachodachowki i blachy trapezowe;j

4) w granicach terenu dopuszcza siowg zabudow, jednak musi ona charakteryzaivaie
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowyivsic do obiektow historycznych pod wzgem
usytuowania (bezkonfliktowo wtza si¢c w przestrzé i nie znieksztataahistorycznego uktadu
urbanistycznego), skali, bryty, ksztattu dachu,uty@budowy oraz kolorystyki elewacji i dachu
zgodnie z zasaddobrego ssiedztwa.



4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 80%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 15%;

3) intensywnd¢ zabudowy 1,6-4,8;

4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtaici 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

6) wysokas¢ zabudowy od 10,0m do 15,0 m, od 3 do 5 kondygmeajziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

7) geometria i kolorystyka dachu:
a) dach wielospadowy o spadku potaci od d6 45,
b) nakaz budowy dachu o jednakowym spadku gtéwnychgbalachowych,
c) nakaz pokrycia dachu dachéawe kolorze ceglanym matowym.

§ 23.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.10.KP/ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z ziglerigdzon.

2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@mym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspétczesnej - teren znajduje wi strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktérej
ustala s} nastpujace zasady ochrony:

1) wszelkie prace zwkane z zagospodarowaniem terenu nalgowadzé zgodnie z wymogami
przepisow odgbnych;

2) nakaz zachowania, pégnacji i uzupetnienia nasadzealejowych i szpaleréw;

3) ewentualna wycinka drzew na zasadach @&&ngch w przepisach og¢lonych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy | wghkiki zagospodarowania terenu:

1) teren przeznaczacspod realizagj parkingu z zielemni urzadzory;

2) nakaz wprowadzenia drzew;

3) realizacja parkingu z zachowaniem przepiséwloaych;

4) zakazuje si lokalizowania budynkow oraz obiektéw tymczasowyeh, wygtkiem obiektéw
stanowjcych zaplecze budowy lokalizowanych na czas reglizab6t budowlanych.

§ 24.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.11.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniweéprodzinnej i ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejgca zabudowa do zachowania;

2) w istniegcym budynku dopuszczaedunkcje mieszkaniow i ustugowy;

3) w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej furgkgjstugowa mee wystpowa tylko w
parterach;

4) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe;

5) dopuszcza ginowa zabudow wytacznie w postaci szklanych wind, o ktéorych mowa w pk
lit. c.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach terenu znajduje¢sbudynek z zegarem przy ul. Biskupiej 28 (dz. 43D/5
wchodzcy w skiad zabytkowego zespotu koszagtyijw gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktéragtala sj nastpujace
zasady ochrony:



a)wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisoéw etinych,

b) nakaz zachowania historycznego wlyl architektonicznego zabytkowego budynku w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

c) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynku pudbczeniem wind o szklanych
elewacjach z niebarwionego, pfreczystego szkia,

d) zakaz ocieplania elewacji budynku,

e) zakaz tynkowania partii ceglanych elewacji budynku,

f) nakaz przywrécenia piaskowej kolorystyki elewagjodnej z historyczn

g) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okigmrdrzwiowej obowjzuje nakaz jej
odtworzenia wedlug zachowanych historycznych egiamp albo przekazéw
ikonograficznych lub przez analegido wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki
historycznej,

h) zakaz stosowania blachodachowki i blachy trapezowe;j

i) nakaz usurcia betonowych opasek wokot budynku i patoia warstwy odgzapcej w ghb
ziemi wody opadowe o szeradm do ok. 0,5 m (warstwy piasku i na wierzchwirku lub
drobnych kamieni).

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 10%;

2) ustala s maksymalne nieprzekraczalne drmabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
3) wysokas¢ windy maksymalnie do okapu dachu budynku, ktGyzie przez rj obstugiwany.

§ 25.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.12.KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — drogangnna.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@mym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje giw strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”;
2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy | wghkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, projelaiogy drogi wewegtrznej;
2) budowa drogi na zasadach wynd@jch z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowtcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

8 26.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.13.ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren zielengdeonej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegkazuje s utrzymanie istniejcej
zieleni w formie urzdzonej o charakterze parkowym.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspétczesnej - teren znajduje wi strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktérej
ustala s} nastpujace zasady ochrony:

1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz szane z zagospodarowaniem terenu iale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych;
2) nakaz zachowania, pégnacji i uzupetnienia nasadzealejowych i szpaleréw;



3) ewentualna wycinka drzew na zasadach @&ngch w przepisach og¢lonych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejoainiesieniu do powierzchni terenu 80%;
2)dopuszcza si realizacg $ciezek utwardzonych oraz lokalizacj urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

§ 27.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.15.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie®&grodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza giwytacznie ustugi nieugizliwe;

2) dopuszcza gi maksymalnie dwa budynki wolnosiog o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej w granicach terenu;

3)w przypadku 4czenia funkcji mieszkaniowo-ustugowej w budynkunKagja ustugowa mie
wystepowa tylko w parterze;

4) dopuszcza sigarae w poziomie piwnic.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej - teren znajduje i strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktorej
ustala st nastpujace zasady ochrony:

1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzame z zagospodarowaniem terenu iale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow etnych;

2) nakaz stosowania piaskowej kolorystyki tynkowange§sci elewacii;

3) zakaz stosowania blachodachowki i blachy trapezowe;j

4)w granicach terenu dopuszcza siowy zabudow, jednak musi ona charakteryzawaie
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowyivsic do obiektéw historycznych pod wzdiem
usytuowania (bezkonfliktowo wtza sic w przestrzé i nie znieksztataahistorycznego uktadu
urbanistycznego), skali, bryty, ksztattu dachu,uy@budowy oraz kolorystyki elewacji i dachu
zgodnie z zasaddobrego ssiedztwa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 40%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 30%;

3) intensywnd¢ zabudowy 1,0-2,4;

4) ustala s} obowhzujgca lini¢ zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczalne linieudawy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysokas¢ zabudowy od 10,0m do 17,0 m, od 3 do 5 kondygmeajziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

7) geometria i kolorystyka dachu:

a) dach wielospadowy o spadku potaci od d6 45,

b) nakaz budowy dachu o jednakowym spadku gtéwnychgdbalachowych,

c) nakaz pokrycia dachu dachéawe kolorze ceglanym matowym.

§ 28.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
1.16.KP/ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z ziglerigdzon.

2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej - teren znajduje wi strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktérej
ustala s} nastpujace zasady ochrony:



1) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz szane z zagospodarowaniem terenu iale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych;

2) nakaz zachowania, pégnacji i uzupetnienia nasadzalejowych i szpaleréw;

3) ewentualna wycinka drzew na zasadach @&&ngch w przepisach og¢lonych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wghkiki zagospodarowania terenu:

1) teren przeznaczacspod realizagj parkingu z zielemni urzadzors;

2) realizacja parkingu z zachowaniem przepiséwlbaych;

3) zakazuje si lokalizowania budynkow oraz obiektow tymczasowyeh, wygtkiem obiektow
stanowicych zaplecze budowy lokalizowanych na czas reglizab6t budowlanych.

§ 29.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego nakyszmiany planu symbolein17.E
1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegachowuje si istniepca stacg
transformatorow z mazliwoscia przebudowy.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”;
2) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow gtnych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki — 90%
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-0,9;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;
5) wysokas¢ zabudowy do 3,5 m, obiekt parterowy;
6) geometria dachu: dach ptaski.

§ 30.Ustalenia szczegoOtowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
1.18.KDL i 1.19. KDL (ul. Gen. Jastebskiego).
1. Przeznaczenie terendw: teren komunikacji publiczradjoga lokalna.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenéw:
1) wyznacza s teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod paszee pasa drogowego
istniejgcej drogi lokalnej — ul. Gen. Jastliskiego;
2) nakazuje si utrzymanie terenu w formie zieleni lub stosowanigych rozwizan technicznych
zapewniaggcych stabilnéc istniegcej skarpy;
3) zakazuje silokalizowania obiektow tymczasowych.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenow znajdugcych sk na zahczniku nr 2 do uchwaty.

8§ 31.W granicach obszaru ajtggo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zagczniku nr 2, nie

wystepuje potrzeba okitania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspéiczesnej;

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub ktdie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia



powodzg, krajobrazéw priorytetowych ok§nych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 32.Granice i sposoby zagospodarowania obszarow osawannas ziemnych:

1) w granicach obszaru afpego zmiag planu, znajdujcego s¢ na zadczniku nr 2 do uchwaty
brak jest udokumentowanych osuwisk;

2) w terenach oznaczonych symbolami 2.1.ZP/US, 2.1W3Poraz 2.3.MN, z uwagi na gy
spadek terenu oraz uwarunkowania geologiczne gmntg wyshpi¢ ruchy masowe ziemi
spowodowane erogzjlub innymi czynnikami, w zwizku z czym nakazuje ¢iutrzymanie
wiasciwej zieleni (zadarnienie, zakrzewienie) lub zasteanie innych rozwean technicznych
zabezpieczagpych przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi.

§ 33.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowariagdeania i wytkowania terenow:
1)w terenie 2.18.MW/U dopuszczag¢stymczasow zabudow garaowg do czasu realizacji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o r@stiagcych parametrach:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierz¢arenu — 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne gowierzchni terenu — 25%,
c) intensywnd¢ zabudowy:
-minimalna intensywn& zabudowy — nie ustalagsi
-maksymalna intensywié zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoké zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe,
e) dachy ptaskie lub jednospadoweazie nachylenia potaci do 15
f) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu,
g) dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpmednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) w pozostatych terenach nie ustalg sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uytkowania terenow.

§ 34.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
2.1.ZP/US12.17.ZP/US
1. Przeznaczenie terenu: teren zielengdeonej oraz sportu i rekreaciji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) urzadzenie terenu o funkcji sportowo-rekreacyjnej 2y udziatem zieleni;
2) dopuszcza si
a) budowe sciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,
b) budowe boisk sportowych,
c) lokalizacg urzadzea sportowych i rekreacyjnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenéw:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejoainiesieniu do powierzchni terenu 70%;
2) dopuszcza siwycinke drzew w przypadku kolizji z planowanymi inwestygjana zasadach
wynikajacych z przepiséw odbnych;
3) dopuszcza sibudove sciezek utwardzonych oraz lokalizgcpbiektéw i uradzer sportowo-
rekreacyjnych, z wylczeniem budynkow.
4. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegollnych warunkéw zagtzsowania terenu oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 35.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.2.KDD (ul. Walentego Fiatka).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczrdijoga dojazdowa.

2. Nie wystpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



2) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageemiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy | wgkiki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza s teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istuej zatoki do zawracania na
zakaczeniu ulicy Walentego Fiatka;

2) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 36.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.3.MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanjedeprodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostega;

2) dopuszcza sitowarzyszce budynki gospodarcze, ganave i gospodarczo-garawe w liczbie
maksymalnie jeden budynek gospodarczy, gasg lub gospodarczo-garewy na jeden dom
mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzdziatki — 25%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneg dowierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;

4) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, do dwdch kondygmeaiziemnych;

5) wysokas¢ budynkow gospodarczych, gacavych i gospodarczo-garawych do 5,0 m;

6) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne i asymeteyozkcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30do 50,

7)dla budynkéw mieszkalnych ustalag skierunek kalenic rownolegty do kalenicy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na jednej z bémmnio gsiadupcych dziatek budowlanych z
dostpem od ul. Walentego Fiatka,

8) nakaz stosowania pokrydachowych, za wytkiem istniegcego dachu ptaskiego, w odcieniach
brazow i czerwieni;

9) nakaz stosowania jednakowego materiatu i koloruryam& dachow oraz kolorystyki elewacji
budynkow zlokalizowanych w granicach jednej dzidtkdowlanej;

10) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;

11) dopuszcza silokalizacg budynkéw gospodarczych, gaoavych i gospodarczo-garaewych
bezpdrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraamamgienia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamej od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

§ 37.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.4.KDD (ul. Walentego Fiatka).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczreijoga dojazdowa.

2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istmej drogi dojazdowey;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowtcych

zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

4. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oreenmgeé w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamgj od granic cmentarza obawlilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogbnych.



§ 38.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.5.KDL (ul. Ignacego Danielewskiego).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczrerjoga lokalna.

2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istimej drogi lokalnej;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych

zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

4. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oreenmgeé w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamej od granic cmentarza obawilija
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogbnych.

§ 39.Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolami
2.6.MW/U i 2.9.MW/U.
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkanwigrodzinnej i ustugowe).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si budynki wolnostajce o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkeavo-
ustugowej;
2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiato powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugow8dp%
b) dla zabudowy ustugowej — 40%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugow@0%
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,3-1,6;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysokas¢ zabudowy do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria i kolorystyka dachu:
a)w terenie 2.6.MW/U dachy ptaskie lub wielospadowspadku potaci od 35lo 45,
b) w terenie 2.9.MW/U dachy dwuspadowe lub wielospaglovspadku potaci od 380 45,
c) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazeptoyvania jednakowego spadku
gtébwnych potaci dachowych,
d) nakaz krycia dachéw materiatami w kolorze ceglangmatowym, odcieniach bzdw i
szargci.
4. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oreenmgeé w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamgj od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogbnych.

§ 40.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
2.7.MW i 2.13.MW.
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza gilokale ustugowe lokalizowane wagiznie w parterach budynkow mieszkalnych, w
ktérych dopuszczagprowadzenie wycznie ustug nieugliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennbgdynki wolnostajce.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenow:



1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni terenu — 25%

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnd¢ zabudowy 0,3-1,5;

4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;

5) wysokas¢ zabudowy do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachu: dachy ptaskie.
4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagtzsowania terenOw oraz

ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8 41.Ustalenia szczegoOtowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
28.Ei 214E
1. Przeznaczenie terenow: tereny elektroenergetyki.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegachowuje si istniegce stacje
transformatorowe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskiki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki — 90%
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-0,9;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;
5) wysokas¢ zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe;
6) geometria dachéw: dachy ptaskie.
4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagtzsowania terenOw oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8 42.Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego makyszmiany planu symboleg110.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza giwytgcznie ustugi nieugizliwe;
2) budynki wolnostajce.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsltki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni terenu — 40%
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,5-1,6;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;
5) wysokas¢ zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) geometria dachu: dach ptaski.
4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagtzsowania terenOw oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 43.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.11.KDD (ul. Jozefa Chociszewskiego).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczreijoga dojazdowa.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istimej drogi dojazdoweyj;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowtcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.



4. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oreenmger w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamej od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

§ 44.Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego makyszmiany planu symbolegh12.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennedmpuszcza si wytacznie ustugi
nieucizliwe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni terenu — 70%
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,5-1,4;
4) ustala s} maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;
5) wysokas¢ zabudowy do 7,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) geometria dachu: dach ptaski.
4. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegdllnych warunkéw zegtzsowania terendw oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 45.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.15.KG.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowygavaj.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegabudowa w formie zwartych
kompleksow garay o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powienz¢arenu — 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dowierzchni terenu — 0%;

3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;

4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;

5) maksymalna wysokd zabudowy: ze wzgu na day spadek terenu dla efektywnego
wykorzystania powierzchni dopuszczae sbudynki o wysokéci do 5,5 m, obiekty
dwukondygnacyijne;

6) boksy garaowe wchodzce w skiad jednego kompleksu najeprojektow& o ujednolicone;j
WYSOKGCI;

7) dachy ptaskie lub jednospadowe azie nachylenia potaci do 15

8) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu dlgstkizh budynkéw w terenie, jednakowego
materiatu i koloru pokrycia dachow oraz kolorystgk@wacji w catym terenie;

9) dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpmednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4. Nie wysktpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkéw zagtzsowania terenu oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 46.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.16.KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — drogarngnna.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageemiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istiwej drogi wewstrznej;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw ogdbnych.



§ 47.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.18.MW/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie&grodzinnej i ustugowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza i budynki wolnostagjce o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugoviidp
ustugowej;
2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiaio powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugow8dp%
b) dla zabudowy ustugowej — 40%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugow@0%
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,3-1,6;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgmednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysokas¢ zabudowy do 12,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe dksppotaci do 1%
4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagtzsowania terenOw oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 48.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.19.MN/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanjedeprodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si budynki wolnostgjce o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugoviidp
ustugoweyj;

2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe;

3) dopuszcza sitowarzyszace budynki gospodarcze, ganave i gospodarczo-garawe w liczbie
maksymalnie jeden budynek gospodarczy, fgasy i gospodarczo-gatawy na jeden dom
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzdziatki — 25%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneg dowierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;

4) wysokas¢ budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych ugstvych do 7,0 m, do dwoch
kondygnacji nadziemnych;

5) wysokas¢ budynkéw gospodarczych, gaoavych i gospodarczo-garawych do 5,0 m;

6) dachy ptaskie;

7) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmigsunkiem zmiany planu.

4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagtzsowania terenOw oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 49.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.20.KDD.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczreijoga dojazdowa.

2. Nie wystpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



2) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageemiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy | wgkiki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod ptojskry drog dojazdovd;

2) budowa drogi na zasadach wynd@jch z przepiséw ogbnych;

3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 50.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.21.KDL (ul. Grzegorza Gorczyckiego).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczrerjoga lokalna.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw ayeemiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza siteren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istiuiej drogi lokalnej;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepisoéw odbnych;
3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 51.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.22.MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanjedeprodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostgga lub blzniacza;

2) dopuszcza sgitowarzyszace budynki gospodarcze, ganave i gospodarczo-garawe w liczbie
maksymalnie jeden budynek gospodarczy, gasg i gospodarczo-gatawy na jeden dom
mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzdziatki — 25%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne&j dowierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;

4) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, do dwoch kondygmeaziemnych;

5) wysokas¢ budynkéw gospodarczych, gacavych i gospodarczo-garawych do 5,0 m;

6) dachy budynkow dwuspadowe symetrycznegoik nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 45,

7) dla budynkéw mieszkalnych ustalg &ierunek kalenicy rownolegty do do drogi lokalnej;

8) nakaz stosowania pokrglachowych w odcieniach czerwieni;

9) nakaz stosowania jednolitego pokrycia dachu budynktokalizowanych w granicach jednej
dziatki budowlanej;

10) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;

11) dopuszcza silokalizacg budynkéw gospodarczych, gaoavych i gospodarczo-garewych
bezpdrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

4. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegollnych warunkéw zemgizsowania terendw oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 52.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
2.23.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowygavaj.



2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneggbudowa w formie zwartych
kompleksow garay o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wkiki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powienzd¢arenu — 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dowierzchni terenu — 0%;
3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
4) maksymalna wysokd zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe o ujednolkggomysokdaci dla
wszystkich budynkow;
5) dachy ptaskie lub jednospadoweazie nachylenia potaci do 15
6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu dlgstkizh budynkéw w terenie, jednakowego
materiatu i koloru pokrycia dachow oraz kolorystgk@wacji w catym terenie;
7) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;
8) dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpwednio przy granicy dziatki budowlanej.
4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagtsowania terenu oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terendw znajdugcych sk na zahczniku nr 3 do uchwalty.

§ 53.W granicach obszaru aitggo zmian planu, znajdujcego s¢ na zasczniku nr 3, nie
wystepuje potrzeba okétania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub kabie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia
powodzg, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckvaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodar@ayaaestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowariglzania i uytkowania terenéw;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenuaeaniczenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

8 54.Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)teren 3.1.KDL (ulica Dworcowa) stanowi przestrzeoubliczry wskazap w studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miaisemna;

2) zasady ksztattowania przestrzeni ulicy Dworcowejdrge z ustaleniami zawartymi w 855.

§ 55.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) caly obszar olty zmiary planu, pokazany sina zadczniku nr 3 do uchwaly, znajduje¢siv
granicach zabytkowego ukiadu urbanistycznego Prmsda Grudzadzkiego ugtego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) w granicach obszaru afpego zmian planu, znajdujcego s¢ na zadczniku nr 3 do uchwaty,
zlokalizowane g budynki i inne elementy ¢fie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
ktére obejmuje siochror;

3) caty obszar olty zmiary planu, znajdujcy sk na zajczniku nr 3 do uchwaty obejmujegesi
ochrory przez ustanowienie strefy ochrony konserwatorsig;

4) zasady ochrony zabytkow w strefie ochrony konsesvsiiej ,B” okreslono w ustaleniach
szczegoOtowych dla terendw.

§ 56.Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
3.1.KDL (ul. Dworcowa) i3.2.KDL (ul. Mtynska).
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji publiczrdrogi lokalne.



2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoatadu przestrzennego.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach terenu znajdujsic nastpujace elementy zagospodarowania terengteujw
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, ktore obejmuje schror,
a) historyczny przebieg ulicy Dworcowej i Migkiej,
b) nasadzenia alejowe ul. Dworcowej;
2) tereny znajdu sic w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktonegtala si nastpujace
zasady ochrony:
a) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic mtaprzekroju poprzecznego i szeréko
(dotyczy chodnikéw i jezdni);
b) wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu hale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow etnych;
c) nakaz zachowania, pignacji i uzupetnienia nasadzalejowych ul. Dworcowej;
d) ewentualna wycinka drzew na zasadach @&rgch przepisow ogbnych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istuggh drog;
2) przebudowa drog na zasadach wynjkg¢h z przepisow ogbnych;
3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 57.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

3.3.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie&rodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowuje si istniegcy budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej loeszkalno-
ustugowej;

2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe;

3) w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej funkajatugowa mee wystpowa tylko w
parterze i suterenie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach terenu znajduje¢skamienica przy ul. Dworcowej 21 ¢ig w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw, ktgrobejmuje sj ochror;

2) w granicach terenu znajduje; rzedogrodek gty w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory
obejmuje s} ochron;

3) teren znajduje giw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktéragtala si nastpujace
zasady ochrony:

a)wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych,

b) nakaz zachowania systemu parcelacji historycznézipéu na dziatki w olgtbie kwartatu,

c) nakaz zachowania wyglu architektonicznego zabudowy figuycg] w gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkbw w zakresie histanyego gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detatahiéektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i @iswych wraz z oryginalp
stolarlg oraz w zakresie ukfadu i wystroju wtrea (np. schody, stropy, drzwi wewgtrene,
piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, gotbomie itp.),

d) zakaz ocieplania elewacji budynku o wadiach historyczno-artystycznych,

e)w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okigmrarzwiowej w budynku ujtym w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawmuje nakaz jej odtworzenia wedtug



zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazkonograficznych lub przez
analogé¢ do wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej
f) nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji ¢sgdych tynkéw wapiennych,
drobnoziarnistych,
g) wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o wariach historyczno-kulturowych: stonowana,
w gamie barw ziemi (np. w kolorze Zmvym, w odcieniach cieptej szam),
h) nakaz zachowania historycznego przedogrodka orasterzi wysokiej towarzyszej
zabudowie o wargziach historyczno-kulturowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si istniegcy zabytkowy budynek bez mlowosci rozbudowy i nadbudowy;
2) zakaz budowy nowych budynkéw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;
4) ustala s} obowizujaca linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 58.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego makyszmiany planu symbolefi4.U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza giwytacznie ustugi nieugiliwe;
2) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania zlimoscig przebudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach terenu znajdujeg stino przy ul. Dworcowej 23a ¢ie w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, ktore obejmujesachrory;

2) w granicach terenu znajduje slobudowana do budynku kina rotunda przy ul. Dweeja@?3a o
wartasci historyczno-kulturowej, kt@robejmuje si ochror;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktéragtala si nastpujace
zasady ochrony:

a)wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu nale
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepisow etinych,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historyczaejdozycji urbanistycznej na zasadzie
dobrej kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuackalis bryty, formy architektonicznej,
nadajc jednoczénie obiektom znamiona czasoéw wspétczesnych,

c) nakaz zachowania wyglu architektonicznego zabudowy figucg] w gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkbw oraz budynku o wéct historyczno-kulturowej w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i poleydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalrstolarky oraz w zakresie ukiladu i
wystroju wretrza (np. schody, stropy, drzwi wewgtrene, piece kaflowe, posadzki, podtogi,
sztukaterie, polichromie itp.),

d) zakaz ocieplania elewacji budynku figutggobudynkéw figuracych w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz budynku o wéet historyczno-kulturowej,

e)w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okigmrarzwiowej w budynku ujtym w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz buéty o wartdci historyczno-kulturowej
obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedtug zachowanych hystmych egzemplarzy albo
przekazow ikonograficznych lub przez anatogio wyghdu typowej dla danego obiektu
stolarki historycznej,

f) nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji ¢sgdych tynkow wapiennych,
drobnoziarnistych,

g) wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o wari@ch historyczno-kulturowych: stonowana,
w gamie barw ziemi (np. w kolorze Zmvym, w odcieniach cieptej sz&m).



4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 60%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 5%;

3) intensywnd¢ zabudowy 0,5-3,0;

4) ustala s} obowizujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtaici 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

6) wysoka¢ zabudowy do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria i kolorystyka dachu:
a) dach ptaski, jedno, dwuspadowy o spadku potaci@lp 5
b) nakaz stosowania do pokrycia dachu papy lub natejradachoéwki w kolorze ceglanym

matowym.

§ 59.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

3.5.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie®grodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ugdwej lub ustugowej w
granicach terenu;

2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe;

3) dopuszcza sibudynki gospodarcze, garave i gospodarczo-garawe w gtbi dziatki.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach terenu znajdusgie nastpujace obiekty ujte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdéw, ktére obejmujegbchron:

a) Hotel ,Dworcowy” przy ul. Dworcowej 23,

b) kamienica przy ul. Dworcowej 27, 29, 33, 35,

c¢) budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 31,

d) budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 37,

e) kamienice przy ul. Migskiej 2, 4, 6, 8,

f) dom przy ul. Mhaiskiej 10;

2) w granicach terenu znajdugic nastpujace obiekty ujte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdéw, ktére obejmujegbchron:

a) przedogrédki przy ul. Dworcowej 27, 33, 35, 37,

b) przedogrodek z ogrodzeniem przy ul. Dworcowej 31,

c) przedogrédki przy ul. Migskiej 2, 4, 6, 8;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, dla ktéregtala sj nastpujace
zasady ochrony:

a)wszelkie prace remontowo-budowlane oraz gzane z zagospodarowaniem terenu tale
prowadzé¢ zgodnie z wymogami przepisow @tnych,

b) nakaz zachowania systemu parcelacji historycznédgipéu na dziatki w olgbie kwartatu,

c) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historyczaejdozycji urbanistycznej na zasadzie
dobrej kontynuacji zabudowy w zakresie: sytuackalis bryty, formy architektonicznej,
nadajc jednoczénie obiektom znamiona czasoéw wspétczesnych,

d) nakaz zachowania wyglu architektonicznego zabudowy figwogj w gminnej |
wojewddzkiej ewidencji zabytkbw w zakresie histanyego gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detatahiéektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i @iswych wraz z oryginalp
stolarlg oraz w zakresie uktadu i wystroju wtrea (np. schody, stropy, drzwi wewgtrene,
piece kaflowe, posadzki, podtogi, sztukaterie, gotbomie itp.),



e)zakaz ocieplania elewacji budynkéw figureych w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow,

f) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkow wpysAndo gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow zlokalizowanych przy ul. Dworoep27, 35 i 37,

g) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignezwiowej w budynkach gfych w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazkonograficznych lub przez
analogé¢ do wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki historycznej

h) nakaz stosowania do prac naprawczych elewacji ¢sadych tynkéw wapiennych,
drobnoziarnistych,

i) wskazana kolorystyka elewacji zabudowy o waiach historyczno-kulturowych: stonowana,
w gamie barw ziemi (np. w kolorze Zmvym, w odcieniach cieptej szam),

j) nakaz zachowania historycznych przedogrédkéw wrdrstorycznymi ogrodzeniami oraz
zieleni wysokiej towarzysej zabudowie o warfgiach historyczno-kulturowych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 10%;

3) intensywnd¢ zabudowy 0,5-3,0;

4) ustala s} obowizujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysokas¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugows 6,0m do 15,0 m, od 2-4
kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczej, gatawej i gospodarczo-gatrawej do 6m, do dwdch kondygnaciji
nadziemnych;

7) geometria i kolorystyka dachu:

a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku pota@@,

b) dopuszcza sidach dwuspadowy mansardowy,

c) nakaz stosowania do pokrycia dachu:

-papy,
-naturalnej dachowki w kolorze ceglanym matowym.

Rozdziat 6
Ustalenia dla terenow znajdugcych sk na zahczniku nr 4 do uchwaty.

8 60.W granicach obszaru ajtggo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zagczniku nr 4, nie

wystepuje potrzeba okiania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub ktdie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia
powodzi, krajobrazow priorytetowych okslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 61.Granice i sposoby zagospodarowania obszarow osawannas ziemnych:
1) w granicach obszaru afpego zmiag planu, znajdujcego s¢ na zadczniku nr 1 do uchwaty
brak jest udokumentowanych osuwisk;



2)w terenie oznaczonym symbolem 4.5.ZN/ZP, z uwagi cw&y spadek terenu oraz
uwarunkowania geologiczne gruntow, mogyspi¢ ruchy masowe ziemi spowodowane e40zj
lub innymi czynnikami, w zwizku z czym nakazuje iutrzymanie wiéciwej zieleni
(zadarnienie, zakrzewienie) lub zastosowanie inmgaiwigzan technicznych zabezpieczaych
przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi.

8 62.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardagdeania i uytkowania terenéw: w
terenie oznaczonym symbolem 4.3.U dopuszczausiadzenie parkingu do czasu realizacji
zabudowy ustugowej.

§ 63.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
4.1.KDL (ul. Osiedle Kopernika).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczrejoga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu @geamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istgiej drogi;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepisoéw odbnych;
3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 64.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
4.2.KDD (ul. Miynska).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczraijoga dojazdowa.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) szczegO6lnych warunkéw zagospodarowania terenu @geamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza siteren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istitej drogi;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

8§ 65.Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego makyszmiany planu symbole3.U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennedmpuszcza si wytacznie ustugi
nieucizliwe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 10%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-1,0;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;
5) wysokas¢ zabudowy do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) dach ptaski lub dwuspadowy symetryczny o spadkagalo 45.
4. Nie wysktpuje potrzeba ustalania szczegollnych warunkéw zagtzsowania terenu oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.



§ 66.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
4.4 KX.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikaggiezka piesza.
2. Nie ma potrzeby ustalania
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu @geamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istejsciezki pieszej;
2) przebudowdciezki pieszej na zasadach wynikeych z przepiséw odbnych;
3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

8§ 67.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
4.5.ZN/ZP 1 4.9.ZN/ZP.

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni nigdzonej lub urzdzone;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennaegogranicach teren6w nakazujeg Si
utrzymanie istnigjcej zieleni w postaci ugzlzonej lub nieurgdzonej, w szczegolsoi
zapewniajcej stabilng¢ istniegcych skarp.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsltki zagospodarowania terenow:

1) w terenie 4.5.ZN/ZP dopuszczae dbudove sciezek, utwardzonych placow oraz lokalizacj
urzadzen stuzacych rekreacji i wypoczynkowi;

2)w terenie 4.9.ZN/ZP dopuszczag dbudowe schodow isciezek pieszych gczacych tereny
sasiedniego osiedla mieszkaniowego, znadego s¢ poza obszarem zmiany planu, z drog
4.2 .KDD (ul. Miyfiska);

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejogniesieniu do powierzchni terenu 90%.
4. SzczegoOlne warunki zagospodarowania teren6w oreenmgenia w ich gytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: ustalaesdakaz zabudowy, za wgkiem elementow opisanych w ust. 3.

§ 68.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
4.6.MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanietumgowe).
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza gibudynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, eszkaniowo-ustugowej lub
ustugowej w granicach terenu;
2)w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcge maksymalnie jeden lokal
mieszkalny;
3) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe;
4) dopuszcza gibudynki gospodarcze, gammve | gospodarczo-garawe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wsltki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 30%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-0,6;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysoka¢ zabudowy do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
7) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potacts;
8) dla dachu dwuspadowego kalenica rownolegta do wozoreej w terenie linii zabudowy.
4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagtasowania terenu oraz
ograniczé w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.



§ 69.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
4.7.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowygavaj.
2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneggbudowa w formie zwartego
kompleksu garzy o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierz¢arenu — 100%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne dowierzchni terenu — 0%;
3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
4) maksymalna wysokd zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe o ujednolkggomysokdaci dla
wszystkich budynkow;
5) dachy ptaskie lub jednospadoweazie nachylenia potaci do 15
6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu, jealnago materiatu i koloru pokrycia dachow
oraz kolorystyki elewacji dla wszystkich gaya
7) dopuszcza sgilokalizacg zabudowy bezpgmednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegollnych warunkéw zagtzsowania terenu oraz
ograniczé w jego uytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 70.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
4.8.KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowygavaj.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneggbudowa w formie zwartych
kompleksow garay o ujednoliconych gabarytach i kolorystyce.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powienzd¢brenu — 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dowierzchni terenu — 0%;
3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;
4) maksymalna wysoké zabudowy do 6,0 m, do dwdch kondygnacii;
5) dachy ptaskie lub jednospadoweazie nachylenia potaci do 15
6) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu, jeslmago materiatu i koloru pokrycia dachow
oraz kolorystyki elewacji wszystkich budynkow weeie;
7) dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpmednio przy granicy dziatki budowlane;j.
4. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia W jego aytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: z uwagi nazuspadki terenu przy pracach ziemnych oraz budgaray
nalezy odpowiednio zabezpieczgkarg przed ewentualnym osuwaniem mas ziemi.

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenéw znajdugcych sie na zahczniku nr 5 do uchwaly.

8§ 71.W granicach obszaru ajtggo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zagczniku nr 5, nie

wystepuje potrzeba okiania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub ktdbie podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia
powodzg, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckvaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodar@ayaaestrzennego wojewodztwa;

4) szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenu ageemiczé w ich wzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.



8§ 72.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazéw kulturowych

oraz doébr kultury wspotczesney:

1) caly obszar olgty zmiary planu, znajdujcy sk na zasczniku nr 5 do uchwaty obejmujegsi
strefy ,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,

2) dla strefy ,E” ochrony ekspozycji zespotu staromsk@ggo, ustala sinastpujace zasady ochrony:
nakaz utrzymania zabudowy niskiej do 10m wyscko

§ 73.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
5.1.KDD (ul. Orla) i5.7.KDD (ul. Stowicza).
1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji publiczrarogi dojazdowe.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoatadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, isuggh drog;
2) przebudowa drog na zasadach wynjkggch z przepisow ogbnych;
3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 74.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
5.2.KDW/KX.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — drogarngemna isciezka piesza.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoatadu przestrzennego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istuej drogi wewgtrznej i sciezki
pieszej;
2) przebudowa drogi i budow&iezki na zasadach wynikgjych z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 75.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
5.3.MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanictugowe).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sibudynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, aszkaniowo-ustugowej lub
ustugowej w granicach terenu;
2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe;
3)w budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcgk maksymalnie jeden lokal
mieszkalny;
4) dopuszcza gibudynki gospodarcze, gamve i gospodarczo-garawe w liczbie maksymalnie
jeden budynek gospodarczy, gayay | gospodarczo-garawy na jeden budynek mieszkalny;
5) zabudowa wolnostega.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 30%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-0,6;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;
5) wysokas¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugode 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych,
b) budynki gospodarcze, gamve i gospodarczo-garawe do 4,5 m, parterowe;
6) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe dkspaotaci od 35do 45



7) gtbwna kalenica réwnolegta do drogi 5.1.KDD (ull&®y
8) krycie dachow dachowikiub blachodachowkw kolorze ceglastym matowym.

§ 76.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
5.4.ZP/US

1. Przeznaczenie terenu: teren zielengdeonej oraz ustug sportu i rekreacji.

2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegopuszcza gi budowe sciezek
utwardzonych oraz lokalizacjobiektéw i uradzen sportowo-rekreacyjnych (takich jak boiska,
place zabaw i inne), z wydzeniem budynkdw.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 25%;
2) nakaz uzupetnienia zieleni, w tym drzew i krzewow.

8 77.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
5.5.MW.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanwig&grodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennefgmuszcza si garae wykcznie w
formie wbudowanej w budynek mieszkalny w poziomigmc lub parteru.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsltki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 30%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-1,2;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;
5) wysokas¢ zabudowy do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe dkspaotaci od 35do 45
7) gtéwna kalenica rownolegta do drogi 5.7.KDD (ulowicza);
8) krycie dachow dachovekub blachodachowkw kolorze ceglastym matowym.

§ 78.Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego nakyszmiany planu symbole;6.G.
1. Przeznaczenie terenu: teren gazownictwa.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegachowuje si istniepca stacg
redukcyjno-pomiarowgazu Il st.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wkiki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki — 50%
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,0-0,5;
4) nie ustala si linii zabudowy, lokalizacja zabudowy zgodnie zgpsami odgbnymi;
5) wysokas¢ zabudowy do 3,5 m, obiekt parterowy;
6) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy axie nachylenia do f0

§ 79.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
5.8.MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanjedeprodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza gibudynki wolnostajce i blizniacze;
2) dopuszcza si gospodarcze, gatrawe i gospodarczo-garawe w liczbie maksymalnie jeden
budynek gospodarczy, gamvy i gospodarczo-gatawy na jeden budynek mieszkalny.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:



1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 35%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%;
3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-1,0;
4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmisunkiem zmiany planu;
5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysokas¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne do 9,0 m, do 2 kondygnaciji newziych,
b) budynki gospodarcze, gaxave i gospodarczo-gatawe do 5,0 m, parterowe;
7) geometria dachu:
a)dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe symeteydub wielospadowe o spadku
potaci od 38 do 45;
b) dla budynkéw gospodarczych, gamawych i gospodarczo-garawych dachy dwuspadowe
symetryczne o spadku potaci o’ 20 35
8) krycie dachow dachovekub blachodachowkw kolorze ceglastym matowym.

§ 80.Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego makyszmiany planu symbolet9.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zielengdeonej.
2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennegiozymanie terenu jako zieleni
urzadzonej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wadniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 80%;
2) dopuszcza sirealizacg sciezek pieszych.

Rozdziat 8
Ustalenia dla terenow znajdugcych sk na zahczniku nr 6 do uchwaty.

8§ 81.W granicach obszaru ajtpgo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zagczniku nr 6, nie

wystepuje potrzeba okiania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub ktdie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia
powodzg, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckvaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodar@ayaaestrzennego wojewodztwa.

§ 82.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
6.1.KDL (ul. Podgoérna).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczratjoga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) szczegO6lnych warunkow zagospodarowania terenu @geamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, pod paszree drogi lokalnej;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowtcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.



§ 83.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
6.2.MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanjedeprodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostega;

2) dopuszcza gibudynki gospodarcze, gamve i gospodarczo-gatawe towarzysgce zabudowie
mieszkaniowej w liczbie maksymalnie jeden budynelsppdarczy, gatawy i gospodarczo-
gar&owy na jeden budynek mieszkalny.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsltki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki 25%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%;

3) intensywnd¢ zabudowy 0,1-0,5;

4) ustala s} obowhzujgce linie zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczdilme zabudowy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy bezgrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysokas¢ zabudowy mieszkaniowej do 8,0 m, do 2 kondygnaagiziemnych;

7) wysokas¢ zabudowy gospodarczej, gaoave] i gospodarczo-garawe] do 5,0 m, budynki
parterowe;

8) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe symetryozsgadku potaci od S@lo 45;

9) dachy budynkow gospodarczych, garaych i gospodarczo-gatawych dwuspadowe
symetryczne o spadku potaci od’t® 45

10) kalenica rownolegta do wyznaczonej w terenie olawjgcej linii zabudowy.

4. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego aytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy: ze wzglu na wystpujagce miejscami die spadki terenu przy pracach
ziemnych oraz realizacji zabudowy ngtezastosowé& odpowiednie rozvgzania technologiczne
oraz zabezpieczenia gruntu przed ewentualnym oSawamas ziemi.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardggdzania i uytkowania terenu:

1) do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej dopussedokalizacg zabudowy garsoweyj;

2) ustalenia dla tymczasowej zabudowy gareej:

a) zabudowa szeregowa,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieto powierzchni terenu 50%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej edniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 0%;

d) intensywnd¢ zabudowy 0,01-0,5;

e) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku zmiany plaaley traktowa jak

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) dopuszcza sgilokalizacg zabudowy bezpwednio przy granicy dziatki budowlanej;

g) wysokas¢ zabudowy do 3,5 m, budynki parterowe;

h) dachy ptaskie lub jednospadowe o spadku potaciofo 1

§ 84.Ustalenia szczegOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
6.3.ZN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nigdzbne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegkazuje s utrzymanie istniejcej
zieleni w granicach terenu w formie niegnlzonej, zapewniage] stabilngc¢ istniegcej skarpy.

3.Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ksztaltowania zabydonaz wskanikoOw
zagospodarowania terenu.

4. SzczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgienia w ich gzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustalaesdakaz zabudowy.



Rozdziat 9
Ustalenia dla terenow znajdugcych sk na zahczniku nr 7 do uchwaty.

§ 85.W granicach obszaru ajtggo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zagczniku nr 7, nie
wystepuje potrzeba okitania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub kodbie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw goérniczych, azgbbszaréw szczegbdlnego zagoia
powodzi, obszarOw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckvaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodar@ayazaestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i aytkowania terendw;

4) szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenu ageamiczé w ich wzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 86.Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obszar zespotu staromiejskiego stanowi przestpebliczry;
2) zasady ksztattowania przestrzeni zgodnie z ustai@irszczegotowymi dla terenow.

§ 87.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) caly obszar olgty zmiary planu, znajdujcy sk na zadczniku nr 7 do uchwaly, znajdujecsna
terenie Starego Miasta w Chetmnie wpisanego datrejezabytkdéw dnia 30.04.1953 r., pod nr
A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktéregmwlyzujg przepisy odtbne w zakresie
ochrony zabytkow;

2) w granicach obszaru afpggo zmian planu, znajdujcego s¢ na zadczniku nr 7 do uchwaty,
znajdup si¢ obiekty ugte w rejestrze zabytkdw, dla ktorych obemija przepisy odgbne w
zakresie ochrony zabytkow;

3) w granicach obszaru afpego zmian planu, znajdujcego s¢ na zadczniku nr 7 do uchwaty,
znajdup sie obiekty ugte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, kkdobejmuje si

ochrory,
4) caty obszar olty zmiarg planu, znajdujcy sk na zadczniku nr 7 do uchwaty obejmujeesi
ochrory przez ustanowienie strefy ochrony konserwatorski§W” i strefy ochrony

konserwatorskiej ,A”;
5) zasady ochrony zabytkéw w strefach ochrony konsmemskiej ,A” i ,OW” wedlug ustalé
szczegotowych dla terenow.

§ 88.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
7.1.KDL (ul. Gen. JOzefa Hallera)i6.KDL (ul. Toruiska).

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji publiczrarogi lokalne.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoatadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochreorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;



3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktoraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mggnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic mtaprzekroju poprzecznego i szerégn
w tym chodnikow i jezdni,

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restasiath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i architektonicznych oraz innydiatin zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycgcych ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terendw:

1) wyznacza si tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istgig¢h drog;

2) przebudowa drdg na zasadach wynikg¢h z przepisow odbnych;

3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 89.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
7.2.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie®&grodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wzdhwz drog dopuszcza ibudynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ugdwej lub
ustugoweyj;

2) zabudowa wzdtidrég w formie pierzejowej z przejazdami bramnymiveretrza kwartatu;

3) we wretrzach kwartatu dopuszczasi
a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze izgava oraz budynki, w ktérych wymienione

funkcje mog sic tacz\e,
b) lokalizacg zabudowy wydcznie bezpgrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) w terenie dopuszczagsivytacznie ustugi nieugizliwe.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkéw;

2) w granicach terenu znajdujeg skamienica przy Rynku 5 wpisana do rejestru zabytkinia
21.11.1996 r., pod nr A/80, dla ktorej obawrtija przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

3) w granicach terenu znajdugiec nastpujace budynki ujte w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkow, ktére obejmujegbchron:

a) kamienica przy ul. Toniskiej 1,

b) kamienica z oficynami pofmna przy ul. Rynek I,

c) kamienice potaone przy ul. Rynek 2, 3, 4, 6, 7, 8,
d) oficyna potaona przy ul. Hallera (adres: Rynek 2b),
e) kamienice przy ul. Hallera 2, 4, 8,

f) dom mieszkalny przy ul. Hallera 6,

g) kamienice przy ul. 22 Stycznia 5 7;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrerzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

5) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktoraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelatjipodziatu dziatek w obbie kwartatu
zabudowy, ktéry powinien léyutrwalony zarowno w elewacjach i brytach budynkgad, i w
obrebie wretrza kwartatu,



b) zakaz realizacji inwestyciji, ktére mognieksztatai historyczny uktad urbanistyczny,

c) nakaz zagospodarowania dziatek w ¢hie kwartalu zgodnie z historycznym sposobem
zagospodarowania,

d) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restastath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i architektonicznych oraz innychati, ktére mogtyby prowadzi do
naruszenia lub zmiany wyglu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

e)w przypadku obiektow gfych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw kaa
prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanycmskrwatorsko-restauratorskich oraz
innych dziata, ktére mogtyby prowadzi do naruszenia lub zmiany ich wygdu (a tym
samym wygddu ukladu urbanistycznego) zgodnie z wymogami psgep odebnych
dotyczcych ochrony zabytkow,

f) nakaz zachowania historycznego walyl architektonicznego zabytkowej zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i poleydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraomyginalry stolarlky oraz w zakresie
uktadu i wystroju waitrza (np. schody, stropy, drzwi wewgtrene, piece kaflowe, posadzki,
podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

g) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych, wgjatkiem oficyn historycznej
zabudowy, jeeli nie naruszy to ich warfoi zabytkowych, ani wartezi zabytkowych ukitadu
urbanistycznego,

h) obowigzuje nakaz zachowaniad przywrocenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

i) zakaz tynkowania historycznych elewacji ceglanych,

]) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapegowe

k) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nialyistaych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, azaloktadzin ceramicznych,

I) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignmezwiowej w budynkach gjfych w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawmuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekaikonograficznych lub przez
analogé¢ do wygtadu typowej dla danego obiektu stolarktdrigcznej,

m)w granicach terenu dopuszczg siowy zabudow, jednak musi ona charakteryzaivsic
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowytvaic do obiektéw historycznych pod
wzgledem usytuowania (bezkonfliktowo ygza sic w przestrzé i nie znieksztatca
historycznego ukitadu urbanistycznego), skali, hrygztattu dachu, typu zabudowy oraz
kolorystyki elewaciji i dachu zgodnie z zagalbbrego gsiedztwa,

n) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowej.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslkki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki - 80%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - 0%;

3) intensywnd¢ zabudowy 1,0-4,0;

4) ustala s} obowizujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) lokalizacja nowej zabudowy bezgwednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysoka¢ nowej zabudowy od 6,0m do 12,0 m, od 2-4 kondygnaadziemnych, z

zastrzeeniem, ze zabudowa wewgtrz dzialki nie mae przewysza zabudowy pierzejowej
wzdhuz ulicy;

7) geometria i kolorystyka dachow:

a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku pota@&@,
b) nakaz pokrycia dachu papub dachéwk w kolorze ceglanym matowym.



§ 90.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

7.3.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie®&grodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ugdwej lub ustugowej w
granicach terenu;

2) dopuszcza siwytacznie ustugi nieugiliwe.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amg@igo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznane@ pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajdujegc dbudynek dawnego areszéledczego ujty w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw, ktéry obejmuje sichror;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrerzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mggnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz  prowadzenia wszelkich prac remontowo-budoyelan konserwatorsko-
restauratorskich oraz innych dzidtgprzy obiektach ytych w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, ktére mogtyby prowadaio naruszenia lub zmiany ich wydlu (a tym
samym wygidu uktadu urbanistycznego), zgodnie z wymogami fiszev odebnych
dotyczcych ochrony zabytkow,

c) nakaz zachowania historycznego wly architektonicznego zabytkowej zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaycdachu, oraz zachowania detalu
architektonicznego,

d) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych,

e) obowigzuje nakaz zachowaniady. przywrécenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

f) zakaz tynkowania historycznej ceglanej elewacjiymka,

g) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapegowe

h) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nielyistaych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, az@akkladzin ceramicznych,

i) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okigmndrzwiowej w budynku ujtym w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekaikonograficznych lub przez
analogé do wygtadu typowej dla danego obiektu stolarktdrgcznej,

J) w granicach terenu dopuszcza siowg zabudow, jednak musi ona charakteryzaivaie
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowytvaic do obiektow historycznych pod
wzgledem usytuowania (bezkonfliktowo y@za sie w przestrzé i nie znieksztatca
historycznego ukiladu urbanistycznego), skali, hrigztaltu dachu, typu zabudowy oraz
kolorystyki elewacji i dachu zgodnie z zagatbbrego ssiedztwa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsikki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki - 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

3) intensywnd¢ zabudowy 1,0-2,5;

4) ustala s maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmiesunkiem zmiany planu;

5) dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpgmednio przy granicy dziatki budowlanej;



6) wysokas¢ nowej zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadaigh;
7) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku pota@@,
b) nakaz pokrycia dachu papub dachéwk w kolorze ceglanym matowym.

§ 91.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego nakyszmiany planu symboleih4.UP.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug pulylitzn

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) istniejgca zabudowa do zachowania;

2) dopuszcza siwytagcznie prowadzenie ustug publicznych;

3) dopuszcza sinowg zabudow wytacznie w postaci szklanych wind, o ktérych mowa W @9kt
4 lit. k.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkéw;

2) w granicach terenu znajduje¢sbudynek dawnego seminarium o. Misjonarzy, wpisadg
rejestru zabytkow dnia 28.04.1953 r., pod nr A/581&, ktérego obowizujg przepisy odgbne w
zakresie ochrony zabytkow;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelatjipodziatu dziatek w obbie kwartatu
zabudowy, ktéry powinien léyutrwalony zarowno w elewacjach i brytach budynkgad i w
obrebie wretrza kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore mgpgnieksztalai historyczny uktad urbanistyczny,

c) nakaz zagospodarowania dziatek w ¢hiie kwartalu zgodnie z historycznym sposobem
zagospodarowania,

d) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restastath, robét budowlanych, bafla
konserwatorskich i architektonicznych oraz innychatin, ktdre mogtyby prowadzi do
naruszenia lub zmiany wyglu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

e)nakaz zachowania historycznego wly architektonicznego zabytkowej zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraomyginalry stolarlky oraz w zakresie
uktadu i wystroju waitrza (np. schody, stropy, drzwi wewgtrene, piece kaflowe, posadzki,
podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

f) zakaz ocieplania elewacji zabytkowego budynku,

g) obowigzuje nakaz zachowaniadz przywrocenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

h) zakaz stosowania: blachodachéwki i blachy trapegowe

i) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nialyistaych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, azakkladzin ceramicznych,

J) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignmiezwiowej w budynkach gjych w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekaikonograficznych lub przez
analogé do wygtadu typowej dla danego obiektu stolarktdrgcznej,



k) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy zabytkowmgtynku z dopuszczeniem windy o
szklanych elewacjach z niebarwionego, praezystego szkia,
[) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowej.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wsikki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0%;
2) ustala s} obowgzujaca linig¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
3) wysokas¢ windy maksymalnie do okapu dachu budynku, ktGyzie przez nj obstugiwany.

§ 92.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego makyszmiany planu symboleih5.E

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegachowuje si istniegca stacg
transformatorow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amg@igo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznane@ pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s nastpujace
zasady ochrony: ochrerzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktoraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) nakaz wprowadzenia zieleni gdzonej od strony ulicy Tofiskiej przestaniagcej obiekt
stacji transformatorowej,

b) nakaz prowadzenia robot budowlanych oraz innychtdrzizgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycgcych ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy | wghkiki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieto powierzchni dziatki — 50%

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnd¢ zabudowy 0,01-0,5;

4) ustala s maksymalyg nieprzekraczaklinie zabudowy na granicy terenu z ul. Toslg;

5) wysokas¢ zabudowy do 3,5 m, obiekt parterowy;

6) geometria dachu: dach ptaski, jedno lub dwuspadwsyadku potaci do £5

Rozdziat 10
Ustalenia dla terenéw znajdugcych sie na zahczniku nr 8 do uchwaly.

8§ 93.W granicach obszaru ajtggo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zagczniku nr 8, nie
wystepuje potrzeba okiania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub kodbie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw goérniczych, azgbbszaréw szczegbdlnego zagoia
powodzi, obszarOw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckvaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodar@ayazaestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i aytkowania terendw;

4) szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenu ageamiczé w ich wzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.



8 94.Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obszar zespotu staromiejskiego stanowi przestoedbliczry;
2) zasady ksztattowania przestrzeni zgodnie z ustaeirszczegétowymi dla terendw.

§ 95.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspotczesney:

1) caly obszar olgty zmiary planu, znajdujcy sk na zadczniku nr 8 do uchwaty, znajdujecsna
terenie Starego Miasta w Chetmnie wpisanego datrejezabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr
A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktGregmwiazuja przepisy odtbne w zakresie
ochrony zabytkow;

2) w granicach obszaru aitggo zmian planu znajdujcego s¢ na zaaczniku nr 8 do uchwaty,
znajdup sie obiekty ugte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, kkdobejmuje si

ochrory,
3) caty obszar olty zmiary planu, znajdujcy sk na zajczniku nr 8 do uchwaty obejmujegsi
ochrory przez ustanowienie strefy ochrony konserwatorski§W” i strefy ochrony

konserwatorskiej ,A”;
4) zasady ochrony zabytkéw w strefach ochrony kongemskiej ,A” i ,OW” wedlug ustalé
szczegotowych dla terenow.

§ 96.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
8.1.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie&rodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wzdhuz drog dopuszcza gibudynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ugdwej lub
ustugowej;

2) zabudowa wzdtudrég w formie pierzejowej z przejazdami bramnymivaetrza kwartatu;

3) we wretrzach kwartatu dopuszczasi
a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze izgava oraz budynki, w ktérych wymienione

funkcje mog sic taczye,
b) lokalizacg zabudowy wydcznie bezpgrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) w terenie dopuszczagsivytacznie ustugi nieugizliwe.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké&mym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajdugic nastpujace budynki ujte w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkdéw, ktére obejmujegbchron:

a) kamienice potaone przy ul. Rynek 9, 10, 11, 12, 13,
b) kamienice poteone przy ul. Biskupiej 1, 5,

c) spichlerz przy ul. Biskupiej 3,

d) budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej 2;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrerzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelatjipodziatu dziatek w obbie kwartatu
zabudowy, ktéry powinien léyutrwalony zarowno w elewacjach i brytach budynkgad i w
obrebie wretrza kwartatu,



b) zakaz realizacji inwestyciji, ktére mognieksztatai historyczny uktad urbanistyczny,

c) nakaz zagospodarowania dziatek w ¢hie kwartalu zgodnie z historycznym sposobem
zagospodarowania,

d) obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac remontowameahych, konserwatorsko-
restauratorskich oraz innych dzi@tektore mogtyby prowadzi do naruszenia lub zmiany
wygladu uktadu urbanistycznego oraz budynkowetygh w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, stanowicych jego integrakp catas¢, zgodnie z wymogami przepisow elnych
dotyczcych ochrony zabytkow,

e)nakaz zachowania historycznego wly architektonicznego zabytkowej zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraomyginalry stolarlky oraz w zakresie
uktadu i wystroju waitrza (np. schody, stropy, drzwi wegtrene, piece kaflowe, posadzki,
podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

f) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych, wgjatkiem oficyn historycznej
zabudowy, jeeli nie naruszy to ich warfoi zabytkowych, ani wartgi zabytkowych uktadu
urbanistycznego,

g) obowigzuje nakaz zachowaniadz przywrocenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

h) zakaz stosowania: blachodachowki, blachy trapezomyejen i rur spustowych oraz stolarek
z tworzywa sztucznego,

i) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nialyistaych tynkdéw strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, azaloktadzin ceramicznych,

J) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignmiezwiowej w budynkach gjych w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawmuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazkonograficznych lub przez
analogé¢ do wygtadu typowej dla danego obiektu stolarktdrigcznej,

k) w granicach terenu dopuszczg sionwy zabudow, jednak musi ona charakteryzaiwaic
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowytvaic do obiektéw historycznych pod
wzgledem usytuowania (bezkonfliktowo ygza sie w przestrzé i nie znieksztatca
historycznego ukiadu urbanistycznego), skali, hrygztattu dachu, typu zabudowy oraz
kolorystyki i dachu zgodnie z zasadobrego gsiedztwa,

[) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowej.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslkki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieto powierzchni dziatki - 70%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;

3) intensywnd¢ zabudowy 1,0-3,5;

4) ustala s} obowizujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) lokalizacja nowej zabudowy bezwednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysoka¢ nowej zabudowy od 6,0m do 13,0 m, od 2-4 kondygnaadziemnych, z
zastrzeeniem, ze zabudowa wewgtrz dzialki nie mae przewysza zabudowy pierzejowej
wzdhuz ulicy;

7) geometria i kolorystyka dachow:

a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku pota@&@,

b) nakaz pokrycia dachu papub dachéwk w kolorze ceglanym matowym.

8 97.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
8.2.MW.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanwig&grodzinne,;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa wzdtudrog w formie pierzejowej z przejazdami bramnymivaetrza kwartatu;



2) we wretrzach kwartatu dopuszczasi
a) budynki gospodarcze, gaxave oraz budynki gospodarczo-gavae,

b) lokalizacg zabudowy wydcznie bezpgrednio przy granicy dziatki budowlane,;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduje %iamienica potgona przy ul. Biskupiej 7 gfa w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw, ktgrobejmuje sj ochror;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelacjipodziatu dziatek w obbie kwartatu
zabudowy, ktéry powinien léyutrwalony zarowno w elewacjach i brytach budynkgad i w
obrebie wretrza kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore mgpgnieksztatai historyczny uktad urbanistyczny,

c) nakaz zagospodarowania dziatek w ¢hiie kwartalu zgodnie z historycznym sposobem
zagospodarowania,

d)w przypadku obszaru Starego Miasta oraz budynk&tyah w wojewddzkiej ewidencii
zabytkéw, stanowicych jego integralp catas¢, obowhzuje nakaz prowadzenia wszelkich
prac remontowo-budowlanych, konserwatorsko-restargich oraz innych dziada ktére
mogtyby prowadzi do naruszenia lub zmiany wyglu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycgcych ochrony zabytkéw,

e)nakaz zachowania historycznego wglyl architektonicznego zabytkowej zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraogyginalry stolarky oraz w zakresie
uktadu i wystroju waetrza (np. schody, stropy, drzwi wewgirene, piece kaflowe, posadzki,
podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

f) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych, wgjatkiem oficyn historycznej
zabudowy, jeeli nie naruszy to ich warfoi zabytkowych, ani wartei zabytkowych uktadu
urbanistycznego,

g) obowigzuje nakaz zachowaniadz przywrdcenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

h) zakaz stosowania: blachodachowki, blachy trapezomwejen i rur spustowych oraz stolarek
Z tworzywa sztucznego,

i) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nialyistaych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, az@akkladzin ceramicznych,

J) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignmiezwiowej w budynkach gjych w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekaikonograficznych lub przez
analogé do wygtadu typowej dla danego obiektu stolarktdrgcznej,

k) w granicach terenu dopuszczg siowg zabudow, jednak musi ona charakteryzaivaie
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowytvaic do obiektow historycznych pod
wzgledem usytuowania (bezkonfliktowo y@za sie w przestrzé i nie znieksztatca
historycznego uktadu urbanistycznego), skali, hrigztaltu dachu, typu zabudowy oraz
kolorystyki i dachu zgodnie z zasadobrego gsiedztwa,

[) nakaz utrzymania zabudowy pierzejowej.



4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki - 70%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;

3) intensywnd¢ zabudowy 1,0-3,5;

4) ustala s} obowizujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

5) lokalizacja nowej zabudowy bezwednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysoka¢ nowej zabudowy od 6,0 m do 15,0 m, od 2 do 5 kgndgji nadziemnych, z
zastrzeeniem, ze zabudowa wewgtrz dzialki nie mae przewysza zabudowy pierzejowej
wzdhuz ulicy;

7) geometria i kolorystyka dachow:

a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku pota@&@,
b) nakaz pokrycia dachu papub dachéwk w kolorze ceglanym matowym.

§ 98.Ustalenia szczegoOtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

8.3.KDL (ul. Biskupia).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczrejoga lokalna.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoavtadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkéw;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s§ nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkdéw archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepisow oghnych
dotyczcych ochrony zabytkdw;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktOragtala sj nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestyciji, ktore mpgnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic mtaprzekroju poprzecznego i szerég&o
(dotyczy chodnikow i jezdni),

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restasiath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i architektonicznych oraz innydiatih zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycgcych ochrony zabytkéw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istgiej drogi;

2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepiséw odbnych;

3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 99.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
8.4.KDD (ul. Franciszkaska) i8.5.KDD (ul. Szkolna).

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji publiczrérogi dojazdowe.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoatadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:
1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru

zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznane@ pomnik historii, dla ktérego

obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;



2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s nastpujace
zasady ochrony: ochreorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktOraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mggnieksztata historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic mtaprzekroju poprzecznego i szerégo
(dotyczy chodnikéw i jezdni),

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restasiath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i architektonicznych oraz innydiatin zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycgcych ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy | wghkiki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istgig¢h drog;

2) przebudowa drdg na zasadach wynikg¢h z przepisow odbnych;

3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

Rozdziat 11
Ustalenia dla terenéw znajdugcych sk na zahczniku nr 9 do uchwaty.

§ 100.W granicach obszaru aitggo zmiag planu, znajdujcego st na zagczniku nr 9, nie
wystepuje potrzeba okétania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobOow zagospodarowania terendéw lub kiabie podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, azekbszaréw szczegolnego zagoia
powodzg, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckvaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodar@ayaaestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i uytkowania terenéw.

§ 101.Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obszar zespotu staromiejskiego stanowi przestoedbliczry;
2) zasady ksztattowania przestrzeni zgodnie z ustat@rszczegotowymi dla terendw.

§ 102.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspotczesney:

1) caly obszar olgty zmiary planu, znajdujcy sk na zadczniku nr 9 do uchwaty, znajdujecsna
terenie Starego Miasta w Chetmnie wpisanego datrejezabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr
A/1513, uznanego za pomnik historii, dla ktGregmwiazuja przepisy odtbne w zakresie
ochrony zabytkow;

2) w granicach obszaru aitggo zmian planu znajdujcego s¢ na zaaczniku nr 9 do uchwaty,
znajdup si¢ obiekty ugte w rejestrze zabytkow, dla ktorych obewmuja przepisy odgbne w
zakresie ochrony zabytkow;

3) w granicach obszaru aitggo zmian planu znajdujcego s¢ na zagczniku nr 9 do uchwaty,
znajdup sie obiekty ugte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, ktdobejmuje si

ochrory,
4) caty obszar obfy zmiarg planu, znajdujcy sk na zadczniku nr 9 do uchwaty obejmujeesi
ochrory przez ustanowienie strefy ochrony konserwatorski§W” i strefy ochrony

konserwatorskiej ,A”;
5) zasady ochrony zabytkdw w strefach ochrony konsemskiej ,A” i ,OW” wedlug ustalé
szczegotowych dla terendw.



§ 103.Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
9.1.KP/ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z ziglerigdzon.

2. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznane@ pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktone$tala si zakaz realizacji
inwestycji, ktore mog znieksztatai historyczny uktad urbanistyczny;

4) wszelkie prace zwkane z zagospodarowaniem terenu haj@owadzé zgodnie z wymogami
przepisow odgbnych;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy | wghkiki zagospodarowania terenu:

1) teren przeznaczacspod realizagj parkingu z zielemni urzadzory;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) nakaz wprowadzenia drzew;

4) realizacja parkingu z zachowaniem przepisowlodych;

5) zakazuje si lokalizowania budynkdéw oraz obiektéw tymczasowyeh, wyptkiem obiektow
stanowjcych zaplecze budowy lokalizowanych na czas reglizab6t budowlanych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgeé w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowe]j strefy taamej od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

8 104.Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
9.2.MN/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanijedeprodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) istniejgcy budynek mieszkalny przy ul. 22 Stycznia 2tyijw wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw do zachowania;

2) dopuszcza sibudynki o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustuggweastugowej;

3) dopuszcza sizabudow gospodarcg, garaowg lub gospodarczo-garawy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s§ nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkdw archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepisow oghnych
dotyczcych ochrony zabytkdw;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktOraptala sj nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mpgnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,



b) nakaz zachowania historycznego wylyl architektonicznego zabytkowe] zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

c) w granicach terenu dopuszczg siong zabudow, jednak musi ona charakteryzaoivaie
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowytvaic do obiektéw historycznych pod
wzgledem usytuowania (bezkonfliktowo ygza sic w przestrzé i nie znieksztatca
historycznego ukitadu urbanistycznego), skali, hrygztattu dachu, typu zabudowy oraz
kolorystyki i dachu zgodnie z zasadobrego gsiedztwa,

d) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapegowe

e) zakaz stosowania na elewacjach i kominach nielyistoych tynkéw strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, azaloktadzin ceramicznych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) istniejgcy budynek zabytkowy bez zmian;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiato powierzchni dziatki - 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 20%;

4) intensywnd¢ zabudowy 0,15-1,0;

5) ustala s} linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

6) dopuszcza si lokalizacg zabudowy gospodarczej, gaoavej i gospodarczo-garawej
bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej;

7) wysokas¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych ugeivych do 8,0 m, do dwdch
kondygnacji nadziemnych;

8) wysokas¢ budynkow gospodarczych, gacavych i gospodarczo-gatawych do 4,0 m (budynki
parterowe);

9) geometria i kolorystyka dachow:

a) dach jednospadowy o spadku potaci d8 IS dwuspadowy symetryczny o spadku potaci od
40° do 45,

b) kalenica réwnolegta lub prostopadta do ul. 22 Styaz

c) nakaz pokrycia dachow dachdéakv kolorze ceglanym matowym lub papv kolorze
grafitowym.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oreemmger w ich wytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamgj od granic cmentarza obawlilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepisow ogbnych..

§ 105.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
9.3.US/ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreaogleny urzadzors.

2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegopuszcza gi budowe sciezek
utwardzonych oraz lokalizacjobiektéw i uradzen sportowo-rekreacyjnych (takich jak boiska,
place zabaw i inne), z wydzeniem budynkdw.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrerzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;



3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktone$tala si zakaz realizaciji
inwestycji, ktore mog znieksztatai historyczny uktad urbanistyczny;
4) wszelkie prace zwkane z zagospodarowaniem terenu haj@owadzé zgodnie z wymogami
przepisow odgbnych;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy | wghkiki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wadniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 35%;
2) nakaz uzupetnienia zieleni, w tym drzew i krzewow.
5. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oreenmgeé w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowe]j strefy taamej od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

8 106.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nakyszmiany planu symboleth4.U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug.

2. Nie wystpuje potrzeba okétania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrega.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajduje ©ibecna Szkota Podstawowa nr 2 im. Stanistawa iStapezy ul.
22 Stycznia 4, gta w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, ki@bejmuje si ochror;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochreorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mggnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) w przypadku obiektéw gfych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow kaa
prowadzenia wszelkich prac remontowo-budowlanycmskrwatorsko-restauratorskich oraz
innych dziata, ktére mogtyby prowadzi do naruszenia lub zmiany ich wygdu (a tym
samym wygddu ukladu urbanistycznego) zgodnie z wymogami psgep odebnych
dotyczcych ochrony zabytkow,

c) nakaz zachowania historycznego wyly architektonicznego zabytkowej zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraogyginalry stolarlky oraz w zakresie
uktadu i wystroju waitrza (np. schody, stropy, drzwi wewgtrene, piece kaflowe, posadzki,
podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

d) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych,

e) obowigzuje nakaz zachowaniad¥. przywrécenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

f) zakaz tynkowania historycznych elewacji i muréwlaagch,

g) zakaz stosowania: blachodachowki i blachy trapegowe

h) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nigalyistaych tynkow strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, azaloktadzin ceramicznych,

i) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignmzwiowej w budynkach gjych w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazkonograficznych lub przez
analogé¢ do wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki historyczne;j

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsila zagospodarowania terenu:



1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki - 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;
3) nakaz zachowania istnigego drzewostanu przy ul. 22 Stycznia,
4) intensywng¢ zabudowy 1,0-2,0;
5) ustala s} obowhzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowydagd z rysunkiem
zmiany planu;
6) dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpgmednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) wysokas¢ nowej zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadaigh;
8) geometria i kolorystyka dachow:
a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potactH,
b) nakaz pokrycia dachu papub dachéwk w kolorze ceglanym matowym.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgeé w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamej od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

8 107.Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

9.5.UPR

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug puryiate

2. Nie wystpuje potrzeba okétania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrega.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajdujec gkaplica pw.$w. Marcina wpisana do rejestru zabytkow dnia
13.07.1936 r., pod nr A/415, dla ktérej obemija przepisy odtbhne w zakresie ochrony
zabytkow;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mggnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zagospodarowania dzialek w ebe kwartatu zgodnie z historycznym sposobem
zagospodarowania,

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restasiath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i restauratorskich oraz innychaldéj ktére moglyby prowadzi do
naruszenia lub zmiany wyglu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

d) nakaz zachowania historycznego walyl architektonicznego zabytkowej zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i poleydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraogyginalry stolarky oraz w zakresie
uktadu i wystroju waetrza (np. schody, stropy, drzwi wewgirene, piece kaflowe, posadzki,
podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

e) zakaz ocieplania elewacji zabytkowego budynku,

f) obowigzuje nakaz zachowaniady przywrocenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

g) zakaz tynkowania historycznych elewacji i muréwlaagch,

h) zakaz stosowania: blachodachéwki i blachy trapegowe



i) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nialyistaych tynkéw strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, azaloktadzin ceramicznych,

J) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignmiezwiowej w budynkach gjych w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekazkonograficznych lub przez
analogé¢ do wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki historyczne;j

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terendw:

1) zachowuje si istniegcy zabytkowy budynek bez mlowvosci rozbudowy i nadbudowy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiato powierzchni dziatki - 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 10%;

4) intensywnd¢ zabudowy 0,3-0,6;

5) ustala s maksymalgn nieprzekraczaklini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
6) lokalizacja nowej zabudowy bezgednio przy granicy dziatki budowlanej;

7) wysokas¢ nowej zabudowy do 3,5 m, obiekty parterowe;

8) geometria i kolorystyka dachow:

a) dach jedno lub dwuspadowy o spadku potaci db 45

b) nakaz pokrycia dachu papub dachéwk w kolorze ceglanym matowym.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgeé w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamej od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

§ 108.Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
9.6.MW/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniwie®&grodzinnej i ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wzdhwz drog dopuszcza gibudynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ugwej lub
ustugoweyj;

2) zabudowa wzdtidrég w formie pierzejowej z przejazdami bramnymiveretrza kwartatu;

3) we wretrzach kwartatu dopuszczasi
a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze izgava oraz budynki, w ktérych wymienione

funkcje mog sic tacz\t,
b) lokalizacg zabudowy wydcznie bezpgrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) w terenie dopuszczagsivytacznie ustugi nieugizliwe.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémwtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) w granicach terenu znajdugiec nastpujace budynki ujte w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkow, ktére obejmujegbchron:

a) budynki mieszkalne, w tym kamienice pobéme przy ul. Toraskiej 2, 4, 6, 8, 10, 14,

b) budynek mieszkalny (oficyna kamienicy przy ul. Tisskiej 2) potgona przy ul. 22 Stycznia,
c) spichlerz przy ul. Tontskiej 6,

d) budynek mieszkalny z oficyrprzy ul. Toruiskiej 12,

e) budynek mieszkalny przy ul. 22 Stycznia 6,

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrerzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;



4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego systemu parcelatjipodziatu dziatek w obbie kwartatu
zabudowy, ktéry powinien léyutrwalony zarowno w elewacjach i brytach budynkgad i w
obrebie wretrza kwartatu,

b) zakaz realizacji inwestycji, ktore mgpgnieksztatai historyczny uktad urbanistyczny,

c) nakaz zagospodarowania dziatek w ¢hiie kwartalu zgodnie z historycznym sposobem
zagospodarowania,

d) wszelkie prace remontowo-budowlane, konserwatorektauratorskie oraz inne dziatania,
ktére mogtyby prowadzido naruszenia lub zmiany wygu obiektéw ugtych w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw (a tym samym waaih uktadu urbanistycznego) naje
prowadz¢ zgodnie z wymogami przepiséw etinych dotyczcych ochrony zabytkéw,

e)nakaz zachowania historycznego wylyl architektonicznego zabytkowe] zabudowy w
zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i polaydachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraomyginalry stolarlky oraz w zakresie
uktadu i wystroju waitrza (np. schody, stropy, drzwi wewgtrene, piece kaflowe, posadzki,
podtogi, sztukaterie, polichromie itp.),

f) zakaz ocieplania elewacji budynkéw zabytkowych, wgjatkiem oficyn historycznej
zabudowy, jeeli nie naruszy to ich warfoi zabytkowych, ani wartgi zabytkowych ukitadu
urbanistycznego,

g) obowigzuje nakaz zachowaniadz przywrocenia historycznej kolorystki elewacji oktrek,

h) zakaz tynkowania historycznych elewacji i murowlaagch,

i) zakaz stosowania: blachodachéwki i blachy traperowe

) zakaz stosowania na elewacjach i kominach: nialyistaych tynkéw strukturalnych, np.
mozaikowych oraz typu kornik, baranek, azaloktadzin ceramicznych,

k) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okignhaezwiowej w budynkach gfych w
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow obawmuje nakaz jej odtworzenia wedtug
zachowanych historycznych egzemplarzy albo przekakonograficznych lub przez
analogé¢ do wyghdu typowej dla danego obiektu stolarki historyczne;j

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesiedo powierzchni dziatki - 60%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wdniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - 0%;

3) intensywnd¢ zabudowy 0,5-2,4;

4) ustala s} obowizujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) lokalizacja nowej zabudowy bezgwednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) wysokas¢ nowej zabudowy od 6,0m do 11,0 m, od 2-3 kondyfmaciziemnych;
7) geometria i kolorystyka dachow:

a) dach ptaski, jedno lub dwuspadowy o spadku potaci,

b) nakaz pokrycia dachu papub dachéwk w kolorze ceglanym matowym.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oreemmger w ich wzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamgj od granic cmentarza obawlilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogbnych.

§ 109.Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
9.7.KDD (ul. 22 Stycznia).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczradijoga dojazdowa.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoatadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:



1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s§ nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkdw archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepisow oghnych
dotyczcych ochrony zabytkdw;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktOragtala sj nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestyciji, ktore mpgnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic mtaprzekroju poprzecznego i szeré&o
(dotyczy chodnikow i jezdni),

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restasiath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i architektonicznych oraz innydiatih zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotycgcych ochrony zabytkéw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istgiej drogi;

2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepisoéw odbnych;

3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgeé w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamej od granic cmentarza obawilja

ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

8§ 110.Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

9.8.KDL (ul. Toruaska).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publiczrejoga lokalna.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoavtadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkébw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkéw;

2) w granicach terenu znajduje¢sfragment murow miejskich (wi@) wpisanych do rejestru
zabytkow dnia 18.10.1934 r., pod nr A/1379/1, dtérikch obowizuja przepisy odgbne w
zakresie ochrony zabytkow;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochreorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mggnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic mtaprzekroju poprzecznego i szerégo
(dotyczy chodnikéw i jezdni),

c) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restasiath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i restauratorskich oraz innychaldéj ktére moglyby prowadzi do
naruszenia lub zmiany wyglu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodmnie
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

d) zakaz tynkowania historycznych murow ceglanych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy | wghkiki zagospodarowania terenu:



1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istgiej drogi;
2) przebudowa drogi na zasadach wyrikggh z przepisoéw odbnych;
3) zakazuje si lokalizowania obiektow tymczasowych, za wtijem obiektow stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgeé w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamej od granic cmentarza obawilja
ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogdbnych.

8 111.Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem

9.9.KX.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikaggiezka piesza.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoavtadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje siw granicach obszaru Starego Miasta w Chelmnie amgigo do rejestru
zabytkéw dnia 30.04.1953 r., pod nr A/1513, uznaneg pomnik historii, dla ktérego
obowigzuja przepisy odgbne w zakresie ochrony zabytkéw;

2) w granicach terenu znajdugic mury miejskie wraz z wieami wpisane do rejestru zabytkow
dnia 18.10.1934 r., pod nr A/1379/1, dla ktérychowhlzuja przepisy odtbne w zakresie
ochrony zabytkow;

3) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, dla ktprestala s} nastpujace
zasady ochrony: ochrorzabytkow archeologicznych naleuzgodné na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, agod wymogami przepiséw oghmych
dotyczcych ochrony zabytkow;

4) teren znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,A”, dla ktéraptala si nastpujace
zasady ochrony:

a) zakaz realizacji inwestycji, ktore mggnieksztatat historyczny uktad urbanistyczny,

b) nakaz zachowania historycznego przebiggerki,

c) nakaz przywrécenia nawierzchni z kostki kamiennej,

d) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restastath, robot budowlanych, batla
konserwatorskich i restauratorskich oraz innychaldéj ktére moglyby prowadzi do
naruszenia lub zmiany wyglu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie
wymogami przepiséw odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

e) zakaz tynkowania historycznych muréw ceglanych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wghkiki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istuejsciezki pieszej;

2) przebudowdciezki na zasadach wynikgjych z przepiséw ogbnych;

3) zakazuje s lokalizowania nowych budynkow i obiektow tymczasaW, za wyjtkiem
obiektow stanowgcych zaplecze budowy lokalizowanych na czas reglirab6t budowlanych;

4) istniegcy budynek ustugowy przy ul. Taiskiej do zachowania bez mwosci rozbudowy i
nadbudowy.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oreemmger w ich wytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: w granicach 50-metrowej strefy taamgj od granic cmentarza obawlilja

ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu wynikage z przepiséw ogbnych.

Rozdziat 12
Ustalenia dla terendw znajdugcych sk na zahczniku nr 10 do uchwaly.

8§ 112.W granicach obszaru ajdggo zmiag planu, znajdujcego s¢ na zagczniku nr 10, nie
wystepuje potrzeba okiania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;



2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub ktdMe podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, azebbszaréw szczegbdlnego zagoia
powodzg, krajobrazow priorytetowych okslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i aytkowania terendw;

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw ageamiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 113.Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osavggmas ziemnych:

1) w granicach obszaru aidego zmiag planu, znajdujcego s¢ na zadczniku nr 10 do uchwaty
brak jest udokumentowanych osuwisk;

2) w terenie oznaczonym symbolem 10.5.ZP, znagjdigj skarpy, na ktérych magwystpi¢ ruchy
masowe ziemi spowodowane erphjib innymi czynnikami, w zwizku z czym nakazuje i
utrzymanie wiéciwej zieleni (zadarnienie, zakrzewienie) lub zaet@anie innych rozwrzan
technicznych zabezpieczaych przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi.

§ 114.Ustalenia szczegotowe dla terendOw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
10.1.U/MN i 10.2.U/MN.
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugoweprszczeniem funkcji mieszkalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza gibudynki o funkcji ustugowej lub mieszkalno-ustuggw
2) dopuszcza sijeden lokal mieszkalny w granicach dziatki budavep
3) dopuszcza sitowarzyszce budynki gospodarcze, gaoave i gospodarczo-garawe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzdziatki — 35%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneg dowierzchni dziatki budowlanej — 20%;
3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
4) wysokas¢ budynkéw do 9,0 m, do dwéch kondygnacji nadzierhnyc
5) dachy budynkéw dwuspadowe symetrycznegoiek nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45,
6) nakaz stosowania pokirydachowych z dachowki lub materiatow imigaych dachowk w
odcieniach kgzéw, czerwieni i szakei.

§ 115.Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
10.3.MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanjedeprodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza gizabudow w formie wolnostajcej;

2) dopuszcza sitowarzyszce budynki gospodarcze, ganave i gospodarczo-garawe w liczbie
maksymalnie dwa budynki gospodarcze, gave i gospodarczo-garawe na jeden budynek
mieszkalny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzdziatki — 25%,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne dowierzchni dziatki budowlanej — 50%,

3) intensywnd¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

4) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, do dwdch kondygmeaiziemnych;

5) wysokas¢ budynkow gospodarczych, gaoavych i gospodarczo-garawych do 5,0 m;



6) dachy budynkéw dwuspadowe symetrycznegoik nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25° do 45;

7) nakaz stosowania pokrydachowych z dachéwki lub materiatdw imigaych dachéwk w
odcieniach kgzoéw, czerwieni i szakei;

8) nakaz stosowania jednakowego materiatu i kolorurymm& dachéw oraz kolorystyki elewacji
budynkow zlokalizowanych w granicach jednej dziddidowlane;.

§ 116.Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
10.4.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zielengdeonej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si zagospodarowanie terenu zielgna w razie potrzeby zastosowanie innych
rozwigzan technicznych zabezpieczaych teren przed potencjalnym osuwaniem mas ziemi;
2) dopuszcza silokalizacg obiektéw stiacych czynnej ochronie przyrody;
3) dopuszcza gibudowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach wapiych z przepisow
odrebnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wkiki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzdziatki — 5%,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne dowierzchni dziatki budowlanej — 95%,
3) intensywnd¢ zabudowy — nie ma potrzeby ustalania;
4) wysokas¢ obiektow do 1,5 m n.p.t.;
5) obiekty naley wkomponowa w uksztattowanie skarpy i ziglg
6) kolorystyka obiektéw nawkujgca do barw ziemi: stonowane zielenie, sgeitdrazy.

§ 117.Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego nankyszmiany planu symbolem
10.5.KDZ (ul. Grzegorza Gorczyckiego).
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicziy@pszerzenie drogi zbiorczej.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoavtadu przestrzennego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wkiki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si teren, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod paszee drogi zbiorczej;
2) budowa drogi na zasadach wynd@jch z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

§ 118.Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych sanky zmiany planu symbolem
10.6.KDW i 10.7.KDW.
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — dragivmetrzne.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztatoavtadu przestrzennego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wgkiki zagospodarowania terenéw:
1) wyznacza si tereny, zgodnie z rysunkiem zmiany planu pod dvegivretrzne;
2) budowa drog na zasadach wyni@jch z przepiséw ogbnych;
3) zakazuje s lokalizowania obiektow tymczasowych, za wiigem obiektéw stanowcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizatjot budowlanych.

Rozdziat 13
Przepisy kaaicowe

§ 119. Z dniem wejcia wzycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszarwtgo zmiag planu
tra moc ustalenia wynikage z uchwat:

1) uchwaty Nr XLVIII/309/2006 Rady Miasta Chetmna ziarb wrz&nia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstanChetmna (Dz. Urz. Woj. Kuj.-



Pom. Nr 139, poz. 2094),

2) uchwaty Nr IV/18/2011 Rady Miasta Chetmna z dnias®cznia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéggtarChetmna (Dz. U. Woj. Kuj-Pom.
nr 126, poz. 1070),

3) uchwaty Nr XXIV/140/2016 Rady Miasta Chetmna z dni8 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@varprzestrzennego terenu
powojskowego przy ul. Biskupiej w Chetmnie (Dz. U¥¥oj. Kuj-Pom. z 2016 r., poz. 2852),

4) uchwaty Nr XXV/150/2016 Rady Miasta Chetmna z ddia pa&dziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@vpraestrzennego terenu pmdoego
przy ul. Ignacego Danielewskiego i Grzegorza Gatkisgo w Chetmnie (Dz. Urz. Woj. Kuj-
Pom. z 2016 r., poz. 3600),

5) uchwaty Nr XXV/150/2008 Rady Miasta Chetmna z d@ padziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmian fragmentéw miejscowego planu zagarowania przestrzennego Gminy
Miasta Chetmno (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. nr 149, p@274).

8 120.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Miasta Chetmno.

§ 121.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 122.Uchwata podlega publikacji w Biuletynie InformaBjublicznej Gminy Miasto Chetmno.

Zastpca Przewodnicrego Rady Miasta

Magdalena Mrozek



