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. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA CHELMNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,,Studium”, to dokument
planistyczny, ktdéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021
poz. 741 ze zm.).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XLIX/285/2018 Rady Miasta Chetmna
zdnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna, sporzgdzona na podstawie art. 9 w/w ustawy.
Obecnie, na terenie miasta obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna, zatwierdzone Uchwatg Nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna
z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Chetmna wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalen
z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, ktére ulegly zmianom na
przestrzeni ostatnich lat. Zgodnie z przeprowadzong Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna,
podjetej uchwatg Nr LI/310/2018 Rady Miasta Chetmna z dnia 9 pazdziernika 2018 r., zapisy obowigzujgcego
Studium w wielu aspektach nie zaspokajajg obecnych oczekiwan i warunkdéw rozwoju przestrzennego miasta
i powinny zosta¢ zmienione w catosci.

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowad do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, proceséw

demograficznych oraz zamierzenn inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajgcych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

— ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, ze zm.),

— ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, tekst),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, ze zm.),

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624, ze zm.),

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

— ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779, ze zm.),

— ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021 r., poz. 1420),

— ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
724).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych zrédet energii, czy ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce przy sporzgdzaniu planéw miejscowych,
cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do wydawania w zgodnosci
z nim decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie Gminy Miasta Chetmna oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, Studium zostata objeta cata Gmina Miasto
Chetmno w granicach administracyjnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY MIASTA CHELMNA

Miasto Chetmno potozone w pdétnocno-srodkowej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
chetminskim. Miasto od kierunku potudnia, potudniowego-zachodu i pétnocnego-wschodu graniczy z gming
Chetmno, od potudnia z gming Kijewo Krdélewskie, od potudniowego-wschodu z gming Stolno — wszystkie
nalezg do powiatu chetminskiego. Natomiast od pdtnocnego-wschodu Miasto Chetmno graniczy z gming
Swiecie — powiat $wiecki. Powierzchnia Gminy Miasta Chetmna wynosi 13,56 km?.

Potozenie Gminy Miasta Chetmna w stosunku do gmin sqsiednich z przynaleznosciq do powiatow

powlat Swiecki

gmina Chetmno

gmina Chetmno

gmina Kijewo Krélewskie

powiat chetminski

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie codgik.gov.pl

Miasto Chetmno jest osrodkiem miejskim oraz powiatowym. Jego charakter odzwierciedla sie przede
wszystkim w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjno-magazynowej, ktérego centrum miasta
Scisle skorelowane jest z walorami historycznymi i zabytkowymi.

Miasto Chetmno cechuje sie bardzo dobrg dostepnoscig komunikacyjng, co przektada sie na jego rozwdj.
Sporym atutem jest przebiegajgca przez obszar miasta droga krajowa nr DK91 Gdansk-Cieszyn. Czas dojazdu
transportem kotowym do gtdwnego osrodka wojewddzkiego - Torunia, przy wykorzystaniu drogi krajowe;j
DK91, wynosi ok. 50 min. Powyzsze mozliwosci sprawiajg, ze atrakcyjno$¢ oraz konkurencyjnos¢ Gminy
Miasta Chetmna wzrasta.
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Sposrdad powierzchniowych form ochrony przyrody, na terenie Gminy Miasta Chetmna mozemy wyrdznié
Chetminski Park Krajobrazowy znajdujgcy sie na catej powierzchni miasta, Rezerwat przyrody ,,tegi na
Ostrowiu Panienskim” znajdujgcy sie w podtnocnej czesci miasta, Obszar Natura 2000 zlokalizowany
w miedzywale Wisty, liczne pomniki przyrody oraz zbiornik wéd podziemnych.

1.1. Struktura uzytkowania gruntéw

Miasto Chetmno mimo miejskiego charakteru, w zestawieniu uzytkowania gruntéw posiada najwiekszy udziat
terendéw rolniczych. Uzytki rolne zajmujg niemalze 50% powierzchni catkowitej miasta. Znaczng czesé
terendéw stanowig tereny zabudowane i zurbanizowane — ok. 27%, z czego najwiecej powierzchni zajmujg
tereny mieszkaniowe. Lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig ok. 10,5%. Centralna cze$¢ miasta to
tereny zabudowane. Sg one otoczone przez obszary przeznaczone do celéw gospodarczych. Na peryferiach
miasta znajdujg sie gtdéwnie uzytki lesne i grunty orne.

Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejgcy)

tereny wg uzytkowania: powierzchnia w ha pow?:rzzi::\:fi, :r:ignc:/h;gasta
Chetmno

uzytki rolne, w tym: 636,00 46,90 %
grunty orne 504,00 37,17 %
sady 17,00 125%
tgki trwate 16,00 1,18%
pastwiska trwate 87,00 6,42 %
grunty rolne zabudowane 9,00 0,66 %
grunty pod rowami 3,00 0,22 %
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione, w tym: 142,00 10,47 %
lasy 54,00 3,98 %
grunty zadrzewione | zakrzewione 88,00 6,49 %
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 371,00 27,36 %
tereny mieszkaniowe 125,00 9,22 %
tereny przemystowe 42,00 3,10 %
tereny inne zabudowane 54,00 3,98 %
tereny zurbanizowane | niezabudowane 22,00 1,62 %
tereny rekreacji | wypoczynku 33,00 2,43%
tereny komunikacyjne — drogi 88,00 6,49 %
tereny komunikacyjne — kolejowe 7,00 0,52 %
grunty pod wodami 103,00 7,60%
inne 104,00 7,67 %
RAZEM 1356,00 100,00 %

Dane: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych, GUS, stan na 2014 rok
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1.2. Tereny zamkniete

W granicach Gminy Miasta Chetmna znajdujg sie tereny zamkniete, MON, zgodnie z art.2 ust. 9 ustawy z dnia
17maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Wykaz w/w terendw przedstawia ponizsza tabela. tgczna
powierzchnia terenéw zamknietych wynosi 55,1173 ha.

obreb nr dziatek powierzchnia [ha]
1 521 0,2253
2 167/4 5,5145
3 19, 420/31, 420/39 18,7473
5 71/1,70/2 30,6302

1.3. Sie¢ osadnicza i ludno$¢ Gminy Miasta Chetmna

System osadniczy Gminy Miasta Chetmna sktada sie z 8 obrebdéw. Miasto jest siedzibg wtadz samorzgdowych.
Jest to teren silnie zurbanizowany w centrum. W ostatnich latach zauwazalny jest spadek liczby mieszkancéw,
co moze by¢ spowodowane migracjg ludnosci na tereny mniej zurbanizowane, tj. na wies. Miasto wyréznia
sie wysokim wskaznikiem gestosci zaludnienia (1 454,3 os./km?), w poréwnaniu do powiatu chetminskiego
(99,3 o0s./km?), czy pobliskich gmin Kijewo Krélewskie (62,3 os./km?), czy Stolno (53,1 os./km?2). Miasto
Chetmno wyrdznia sie stopniem zurbanizowania, gestoscig oraz formg zabudowy.

Miasto Chetmno zamieszkuje 19 720 oséb wg danych GUS na 2018 r., natomiast zameldowanych na pobyt
staty lub czasowy jest 18 314 oséb (dane z Urzedu Miasta Chetmno — stan na 31.12.2019 r.).

Zmiana liczby ludnosci w Miescie Chetmno w latach 1997 — 2018

lata liczba ludnosci wzrost/spadek w porc">wnaniu
do lat poprzednich

2018 19720 -191

2017 19911 - 80

2016 19991 -224

2015 20215 -219

2014 20434 -188

2013 20622 -191

2012 20813 -55

2011 20 868 - 107

2010 20975 +766

2009 20209 -123

2008 20332 -49

2007 20381 -

2006 20381 -47

2005 20428 - 155

2004 20583 +22
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lata liczba ludnosci wzrost/spadek w porc'Swnaniu
do lat poprzednich

2003 20561 - 65

2002 20 626 -61

2001 20 687 +37

2000 20 650 + 129

1999 20521 -1617

1998 22138 +10

1997 22128 -

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku, mozna
zauwazyc¢, ze migracja ludnosci do Gminy Miasta Chetmna jest nieréwnomierna i za wyjatkiem lat 2010, 2004,
2001, 2000, 1998) kiedy to odnotowano wzrost liczby mieszkancéw, przez caty czas jest ujemna. Zwazajac na
coroczny spadek liczby ludnosci w ostatnich latach o okoto 200 oséb, mozna przypuszcza¢, ze trend ten bedzie
sie utrzymywat. Jest to jednak czysto teoretyczne zatozenie, gdyz tendencja spadkowa w ostatnich latach
maleje (w latach 2017 i 2018 liczba ludnosci zmniejszyta sie 0 mniej niz o 200 oséb).

Przyrost mieszkaincow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS od 1997 do 2018 r., widoczny jest spadek liczby mieszkancéw w Miescie Chetmno
w ilosci 2 408 0sdbb, tj. sSrednio okoto 115 oséb na rok, co przedstawia ponizsza tabela.

lata liczba ludnosci wzrost/spadek %
2019 18314 -6,79%
2015 19 557 -5,82%
2010 20 695 -5,60 %
2000 21854 +4,69%
1990 20 875 -

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Chetmnie

Analizujgc ludno$¢ Gminy Miasta Chetmna w latach 1990-2019 r. mozna odnotowa¢, odptyw liczby ludnosci,
ktory od poczatku XX wieku utrzymuje sie na statym poziomie, tj. okoto — 5% ludnosci rocznie. Moze to by¢
spowodowane cieszgcg sie coraz wiekszg popularnoscig suburbanizacjg - migracjg ludzi na wies
i przedmiescia, przy wyborze miejsca zamieszkania.

Ludnos¢ Gminy Miasta Chetmna wg wieku i ptci w 2019 r.

rupa wiekowa ogoétem mezczyzni kobiet o
grup 8 ezczy. y ogétem
0-2 lat 443 224 219 | 2,42%
3 lata 153 81 72| 0,84%
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. q N . %

grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety e
4-5 lat 311 155 156 | 1,70%
6 lat 158 90 68| 0,86%
7 lat 209 108 101| 1,14%
8-12 lat 987 482 505| 5,39%
13-15 lat 515 264 251 | 2,81%
16-17 lat 320 172 148 | 1,75%
18 lat 157 71 86| 0,86%
19-65 lat 5650 5650 0| 30,85%
19-60 lat 5237 0 5237 | 28,59%
65 lat i wiecej 1251 1251 0| 6,83%
60 lat i wigcej 2923 0 2923 | 15,96%
Razem 18314 8548 9766 | 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Chetmnie

Ludnos¢ Miast Chetmno wg grup ekonomicznych w 2019 r.

wyszczegolnienie ogétem | % ogoétem
:;;"Ii:tki“r:;::;pr°d”k°yj"ym 3096 | 16,91%
w wieku produkcyjnym 11044 | 60,30%
w wieku poprodukcyjnym 4174 | 22,79%
Razem 18314 | 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Chetmnie

Analizujac strukture ludnosci Gminy Miasta Chetmna wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb

w wieku produkcyjnym. Ponad 80% oséb zameldowanych na pobyt staty to osoby doroste. Osoby do 18 roku

zycia stanowig znacznie maty odsetek ludnosci Gminy Miasta Chetmna.

Analizujgc strukture Gminy Miasta Chetmna wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 60% udziatu

w strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba ludnosci

w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren Gminy Miasta Chetmna.

Prognozujac liczbe ludnosci Gminy Miasta Chetmna mozna przyjaé nastepujace zatozenia:

spadek liczby ludnosci w najblizszych latach, biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje,

wzrost liczby mieszkarnicow obszaréw podmiejskich, wynikajgcy z podazy wiejskich terendw
przeznaczonych pod zabudowe,

stopniowy spadek wskaznika przyrostu naturalnego, ze wzgledu na wejscie w doroste zycie rocznikéw
z nizu demograficznego,

starzenie sie spoteczenstwa, zgodne z tendencjami kraju - w Miescie Chetmno przewiduje sie nawet
dwukrotny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
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Realizacja powyzszych zatozen bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania nowych terenéw rozwojowych
dla budownictwa mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzennej
gminy.

1.4. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy Miasta Chetmna wynika z uwarunkowan geograficzno-
przyrodniczych i historycznego rozwoju osadnictwa. Slady osadnictwa na omawianym obszarze pochodza
z VIII-IX w. i zwigzane s3 z osadg na gorze sw. Wawrzynica w Katdusie. Znaczagcym etapem w ksztattowaniu sie
struktury urbanistycznej Gminy Miasta Chetmna sg takze lata 1228-1230, gdy Konrad Mazowiecki sprowadzit
na ziemie chetminsky Zakon Krzyzacki, a juz dwa lata pézniej zbudowano zamek i nowe miasto Chetmno na
obecnym Starogrodzie. W 1233 r. nadano miastu przywilej lokacyjny tzw. ,,prawo chetminskie”, stanowigce
wzorzec dla ponad 200 miast. Dziedzictwem europejskiej kultury materialnej jest zabytkowe centrum Gminy
Miasta Chetmna z zachowanymi do dnia dzisiejszego Sredniowiecznymi Xlll-wiecznymi murami obronnymi,
kosciotami i uktadem urbanistycznym z centralnie usytuowanym rynkiem i odchodzgca od niego ortogonalng
siatkg ulic. Opiera sie ona na dwdch gtéwnych ciggach komunikacyjnych — ul. Grudzigdzkiej i ul. Szkolnej oraz
prostopadtych do nich ul. Rybackiej i ul. Torunskiej. Uktad ten stanowi klasyczny szachownicowy
czteroulicowy plan sredniowiecznego miasta, a sam rynek jest najwiekszym w poétnocnej Polsce (116x113 m).
Wytyczone sg prostokatne i kwadratowe bloki zabudowy srédmiejskiej. Centrum miasta ma charakter
publiczno-komercyjny.

Poza uktadem zwartej zabudowy miejskiej w centrum, w granicach miasta mozna wyodrebnié¢ takze
zabudowe gtéwnie jednorodzinng Nad Browing i Us¢. Odrebne jednostki stanowia takze zabudowania
potudniowej czesci ul. Torunskiej i os. Dworzyska — tereny otwarte o funkcji rolnej, lesnej i rekreacyjnej.
Duze znaczenie w kontekscie urbanistyki miasta stanowi réwniez granica z rzekg Wistg, ktéra ma szanse
stanowic¢ potencjalng strukture urbanizacyjng mianowang aglomeracjg dolnej Wisty. Miasto Chetmno
zdecydowanie determinuje historyczna struktura urbanistyczna oraz topografia terenu.

1.5. Ruch budowlany

Na terenie Gminy Miasta Chetmna odnotowuje sie sredni ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Rejestry decyzji warunkédw zabudowy, wydanych na terenie Gminy Miasta Chetmna w latach
2003-2019 zawierajg facznie 202 pozycji. Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego byto 18.
Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2003-2019 w poszczegdlnych rocznikach
jest zréznicowana, jednak utrzymuje sie na raczej niskim poziomie, w przedziale od 0 do 84. Niemalze potowa
wydawanych decyzji w okresie tych szesnastu lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej — tacznie
az 89 wydanych decyzji, co stanowi 44% wszystkich decyzji.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

— wroku 2003 — 84 szt., w tym 23 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2004 — 40 szt., w tym 20 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2005 — 44 szt., w tym 30 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2006 — 32 szt., w tym 15 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2007-2008 — brak,

— w roku 2009 — 1 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— wroku 2010-2013 - brak,

— wroku 2014 — 1 szt,,

— wroku 2015-2019 — brak.
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Obowigzujace plany miejscowe stanowig az 86,3% powierzchni catego miasta, zostaty one przyjete
uchwatami Rady Miasta Chetmna (stan na dzierr 01.03.2020 r.):

Nr XLVI11/309/2006 z dnia 05.09.2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetmna,

Nr XXXV1/204/2009 z dnia 26.05.2009 r. w sprawie uchwalenia zmian fragmentéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmno,

Nr 1V/18/2011 z dnia 25.01.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetmna

Nr 1V/19/2011 z dnia 25.01.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetmna,

Nr VII/49/2011 z dnia 31.05.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetmna,

Nr VII/50/2011 z dnia 31.05.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetmna,

Nr XVIII/121/2012 z dnia 24.04.2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetmna,

Nr XL/256/2014 z dnia 21.01.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

III

przestrzennego Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,,|” Dworzyska,

Nr XLVI1/307/2014 z dnia 24 czerwca 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna dla jednostki strukturalnej ,,C” Rybaki,

Nr XVII/98/2016 z dnia 12.01.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna,

Nr XVIII/105/2016 z dnia 16.02.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna,

Nr XXIV/140/2016 z dnia 18.07.2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu powojskowego przy ul. Biskupiej w Chetmnie,

Nr XXV/150/2016 z dnia 11.10.2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Ignacego Danielewskiego i Grzegorza
Gorczyckiego w Chetmnie,

Nr XXVII/157/2016 z dnia 29.11.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna,

Nr XL/226/2017 z dnia 24.10.2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa a Al. 2 Maja w Chetmnie,

Nr XL/227/2017 z dnia 24.10.2017 r. sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 2 terendw potozonych w Chetmnie,

Nr LI/311/2018 z dnia 9.10.2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 6 terendw potozonych w Chetmnie.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska

2.1.1. Rzeizba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, Miasto Chetmno potozone jest

w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, w ktérego sktad
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wchodzg dwa makroregiony Pojezierze Chetminsko — Dobrzynskie i Dolina Dolnej Wisty. W podziale na
mezoregiony, obszar opracowania znajduje sie w wiekszosci na terenie Pojezierza Chetminskiego, natomiast
pdétnocno — zachodnia czes¢ usytuowana jest w granicach Doliny Fordonskiej.

Rzezba terenu Gminy Miasta Chetmna wykazuje znaczne zréznicowanie. Pdtnocna czes¢ lezgca w dolinie
Wisty obnizona jest od pozostatej czesci miasta znajdujacej sie na obszarze Wysoczyzny Chetminskiej,
wyksztatconej w postaci moreny dennej ptaskiej i miejscami falistej.

Rzezbe Chetmna stanowig przede wszystkim formy akumulacji lodowcowej i rzeczno — lodowcowej
w obszarze mtodoglacjalnym, a dokfadnie sg to wzgdrza morenowe. Natomiast w obszarze dolin ciekéw sg
to formy akumulacji rzecznej — tj. réwniny zalewowe i nadzalewowe holocenskie. Krawedz wysoczyzny
morenowe] stromo opadajgca ku dolinie Wisty jest nieustannie modelowana przez procesy erozyjne
i denudacyjne - jest silnie rozcinana gtebokimi i dtugimi parowami erozyjnymi oraz dolinkami erozyjnymi
i denudacyjnymi. Efektem dziatalnosci procesdow rzezbotwodrczych jest powstanie ostancéw
wysoczyznowych, ktdre trwale zachowaty sie w topografii miasta (Chetmno okreslane jest jako miasto na
9 wzgdrzach).

Rzezba terenu Gminy Miasta Chetmna jest dosy¢ silnie zréznicowana, deniwelacje terenu w kontekscie catego
obszaru opracowania wynoszg blisko 65,0 m. Najwyzszy punkt pofozony jest na wysokosci 86 m n.p.m
w przysiotku Dworzyska na wysoczyznie morenowej, natomiast najnizszy zlokalizowany jest na wysokosci
ok. 21 m n.p.m. w korycie rzeki Wisty.

Rzezba terenu Miasta moze stwarzaé pewne ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu.

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach jednostki geologiczno-strukturalnej pod nazwa niecka
brzezna. Struktury geologiczne przykryte s w wiekszosci osadami czwartorzedowymi, ktdre na obszarze
Gminy Miasta Chetmna stanowig zwartg pokrywe. Gtdwnym osadem glacjalnym s3 gliny zwatowe, formujgce
pasy moren czotowych. Wysoczyzna morenowa zajmujgca znaczng cze$¢ obszaru opracowania zbudowana
jest z kilku poktaddéw gliny zwatowej, ktérych migzszo$¢ dochodzi do 20 m. Glinom tym towarzyszg osady
fluwioglacjalne, wodnolodowcowe i osady zastoiskowe — piaski, muty i ity. Migzszos¢ utwordw
czwartorzedowych siega do 100 m, zalegajg one na itach i piaskach mioceniskich z wktadkami wegla
brunatnego o migzszosci 20 — 40 m, podscielonych gtdwnie itami i pisakami oligocenskimi. Wapienie
i piaskowce kredy w rejonie Chetmna wystepujg na gtebokosci 140 — 160 m. Ponadto czes¢ pdétnocna ma
charakter pétwyspu wysoczoznowego i jest kwalifikowana jako ostaniec denudacyjny. Na stan gruntu wptyw
ma silne przeksztatcenie zwigzane z nawozeniem materiatu gruzowego i gruzowo-mineralnego. Przecietna
migzszos$¢ tych materiatdw ma 1 — 1,3 m, miejscami siega jednak nawet do 5 m. Sytuacja ta ma miejsce
w obszarze starego miasta. W pozostatych obszarach zabudowan migzszos¢ przecietnie wynosi 0,6 — 1,3 m.
Zalegajg one gtédwnie na piaskach wodnolodowcowych, drobnoziarnistych, srednioziarnistych i gliniastych
0 zmiennej migzszosci, ktére podscielane sg najczesciej przez gliny zwatowe. Cze$¢ potnocng wysoczyzny
morenowej od czesci potudniowej rézni ilos¢ piaskdow nasypowych i materiatéw gruzowo-mineralnych, przy
czym mniejsza migzszos¢ tych poktaddéw znajduje sie w czesci potudniowej. Na obrzezu glin morenowych
wystepuja piaski gliniaste ze zwirem, zalegajace na glinie zwatowej. W rynnie Browiny wystepujg osady
akumulacji rzecznej — piaski drobnoziarniste, mutki i czasem ity. W postaci przewarstwien mogg wystepowac
osady organiczne — torfy i mutu torfowe. W czesci na poftudnie od starego miasta wystepujg dwa poziomy
terasowe, zbudowane z piaskdw wodnolodowcowych przewarstwionych zwirem. Lokalnie mogg wystepowacé
ity i mutki. Poziom terasy VI budujg grunty nasypowe zalegajgce na piaskach gliniastych i glinie zwatowej.
Ponadto istotnym elementem budowy geologicznej na terenie Gminy Miasta Chetmna s3 osady zastoiskowe
— tj. ity i mutki czwartorzedowe, ktére odstaniane sg w przypadku procesow erozyjnych. W strefie zbocza
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Wisty wystepujg osady deluwialne o strukturze piaskéw gliniastych. Natomiast w samej dolinie Wisty
dominujg osady aluwialne (piaski drobnoziarniste, pylaste, gliniaste, mutki i ity).

2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze Gminy Miasta Chetmna (w potudniowej
jego czesci, pomiedzy ulicg Strusig i Torunska), wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopaliny kruszywa
naturalnego ,,.Chetmno I” (nr ztoza: KN 9195, powierzchnia: 0,7 ha). Obecnie ztoze to jest zrekultywowane
w kierunku rolniczym, wczes$niej w sposdéb odkrywkowy eksploatowato czwartorzedowe piaski budowlane.

2.1.4. Wody powierzchniowe

Miasto Chetmno potozone jest w dorzeczu Wisty oraz w regionie wodnym Dolnej Wisty. Obszar opracowania
charakteryzuje sie duzg zasobnoscig wod powierzchniowych. Sie¢ wodng na obszarze Miasta stanowi przede
wszystkim rzeka Wista, Fryba (Browina) oraz Kanat Starogrodzki i Kanat Gtéwny Wiejskiej Niziny Chetminskiej.
Rzeka Wista usytuowana jest marginalnie w stosunku do obszaru Miasta i przeptywa przez pétnocng jego
cze$C. Rzeka Fryba (zwana Browing) jest prawobocznym doptywem Wisty i przeptywa przez Chetmno na
odcinku 5,25 km. Dnem doliny Wisty ptynie Kanat Starogrodzki (zwany tez Papéwka lub na odcinku ujsciowym
Trynka), ktéry odwadnia obszar Basenu Unistawskiego. Kanat Starogrodzki jest najwiekszym doptywem Fryby,
a dtugos¢ cieku na terenie Miasta wynosi 1,87 km. W dolnym biegu przeptywa przez jeziora Starogrodzkie
Potudniowe i Pétnocne. Kanat Gtéwny Wiejskiej Niziny Chetminskiej (KGWNC) bierze poczatek na pétnoc od
Chetmna, a uchodzi do Wisty w Grudzigdzu, do ktérego odchodzi sie¢ rowdéw melioracyjnych
odprowadzajgcych nadmiar wody z rowniny zalewowej na pétnocny - wschéd od Chetmna.

Ponadto w potudniowo — zachodniej czesci Miasta znajduje sie jezioro Starogrodzkie (w granicach
administracyjnych Miasta lezy p6tnocna jego czesc), ktére znajduje sie w zlewni Kanatu Gtéwnego Wiejskiej
Niziny Chetminskiej. Powierzchnia jeziora wynosi 21,6 ha, a jego Srednia gtebokosci to ok. 2,7m (maksymalna
5,2m). Jezioro to jest starorzeczem, bedace szczagtkami dawnych ramion Wisty, odcietych dopiero w czasie
budowy watédw przeciwpowodziowych.

Jakos¢ wdd

Rzeka Wista, zgodnie z wtasciwoscig, poddawana jest monitoringowi prowadzonemu przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. W 2016 r. zostata przebadana w punkcie pomiarowo-
kontrolnym zlokalizowanym poza granicami Gminy Miasta Chetmna — punkt Przechowo, gmina Swiecie.
Badania wykazaty, ze jakos¢ wéd powierzchniowych rzeki Wisty byta w stanie ponizej dobrego dla klasy
elementéw fizykochemicznych oraz zostata zakwalifikowana do klasy Il pod wzgledem elementéw
hydromorfologicznych i do Ill klasy elementéw biologicznych. Stan elementédw chemicznych oceniono jako
dobry, natomiast potencjat ekologiczny na umiarkowany.

Rzeka Fryba zostata przebadana w punkcie pomiarowo-kontrolnym: ujscie do Wisty, Chetmno (gm. Chetmno).
W 2017 r. badania wykazaty, ze jako$¢ wdd powierzchniowych rzeki Fryby byta w stanie ponizej dobrego dla
klasy elementéw fizykochemicznych oraz zostata zakwalifikowana do klasy Il pod wzgledem elementéw
hydromorfologicznych i do IV klasy elementéw biologicznych. Stan elementéw chemicznych oceniono jako
ponizej stanu dobrego, potencjat ekologiczny jako staby, natomiast ocena bakteriologiczna byta
niezadowalajaca.
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2.1.5. Wody podziemne

Miasto Chetmno w czesci potudniowo-wschodniej potozone jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 131 ,,Chetmno”. Jest to zbiornik typu porowego, o charakterze miedzymorenowym, ktéry
zaliczany jest do zbiornikéw wysokiej ochrony (OWO). Jego catkowita powierzchnia wynosi 76km2. Srednia
gtebokos¢ ujecia wynosi 10 — 60 m, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg ok. 31 tys. m3/d.

Gtédwnym poziomem uzytkowym wdd podziemnych jest poziom czwartorzedowy, w warstwach
wodonosnych dobrze zaizolowanych. Wyksztatcony w postaci osadéw piaszczystych o zrdznicowanej
granulometrii: od piaskdéw drobnoziarnistych przez srednioziarniste do rdznoziarnistych ze Zzwirem.
Generalny kierunek sptywu wéd podziemnych przebiega z potudniowego - wschodu na pdétnocny - zachéd ku
dolinie Wisty.

Miasto Chetmno jest zasobne w wody podziemne, a wystepowanie wéd podziemnych jest Scisle zwigzane
z geomorfologig obszaru. Pierwszy poziom wodonosny Chetmna wystepuje pod gling brunatng i zalega na
gtebokosci4 -7 m. Jego migzszos¢ waha sie od 0,2 do 1 m. Jest to poziom o matej zasobnosci. Bardziej zasobny
i mniej narazony na zanieczyszczenia jest drugi poziom, zalegajacy pod gling jasno szarg na gtebokosci
12 — 17 m. Migzszos¢ tej warstwy wynosi od 0,5 do 1,5 m. Natomiast trzeci poziom wodonosny znajduje sie
na zréznicowanej gtebokosci od 25 - 45 do 78 m. Jego migzszos$¢ wynosi od kilku do kilkudziesieciu metréw.
Zwierciadto wod gruntowych w granicach Gminy Miasta Chetmna zalega na gtebokosci od ok. 1,0 m p.p.t. do
ok. 5,0 m p.p.t.

Jakos¢ wdd

Miasto Chetmno zlokalizowane jest w obrebie jednolitych czesci wdéd podziemnych JCWPd nr 29 oraz
w obrebie jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd nr 38. Badania dla obu JCWPd prowadzone sg przez
WIOS w Bydgoszczy, m.in. na terenie miasta (JCWPd nr 29) i w miejscowosci Robakowo, gm. Stolno (JCWPd
nr 38). Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami w 2017 r., wody JCWPd nr 29 oraz JCWPd 38, pod wzgledem
koncowe;j klasy jakosci, zostaty zaliczone do Il klasy. Gtéwnym celem dla tych obszaréw bedzie osiggniecie
oraz utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wdd oraz zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wadd
podziemnych, zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wéd podziemnych.

2.1.6. Gleby

Na obszarze Gminy Miasta Chetmna wystepujg autogeniczne gleby brunatnoziemne oraz brunatne wtasciwe,
brunatne kwasne i ptowe. W obszarze wysoczyzny morenowej skatami macierzystymi gleb brunatnych s3
piaski gliniaste przechodzace w gline na gtebokosci 50 — 100 cm, gliny lekkie i $rednie z weglanami
w srodkowe] i dolnej czesci profilu. Zawierajg niewiele, bo 1,2 % substancji organicznej i majg migzsze
poziomy prdéchniczne (do 35 cm). Sg zaliczane do gleb pszennych dobrych i bardzo dobrych. Na czesciowo
rozmytej przez wody roztopowe, z cofajacego sie ladolodu morenie dennej, w dolinie Browiny i miejscami na
zboczach wysoczyzny rozwinety sie gleby piaszczyste: brunatne kwasne i pseudobielicowe. W dolinie Wisty
na ptaskich powierzchniach teras rzecznych dominujg gleby nalezgce do dziatu: gleby naptywowe, do rzedu:
gleby aluwialne i do typu mady rzeczne — wyksztatcone na osadach rzecznych i organicznych budujgcych
terase zalewowa. Natomiast wyzisze terasy nadzalewowe zbudowane s3 z nieurodzajnych, przemytych
piaskoéw rzecznych.

Pod wzgledem gleboznawczej klasyfikacji gruntéw na terenie Gminy Miasta Chetmna najwiekszy udziat (ok.
40%), majg gleby stabej jakosci klasy V i VI. Duzy areat zajmujg réwniez gleby Sredniej jakosci klas IVa i IVb —
tacznie ok. 35% powierzchni gruntéw rolnych. Gleby wysokich klas bonitacyjnych, takich jak Illai lllb, stanowig
ok. 23,5% powierzchni gruntéw rolnych.
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2.1.7. Szataroslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski Miasto Chetmno lezy w obszarze dziatu Mazowiecko — Poleskiego,
poddziale Mazowieckim, w krainie Chetminsko — Dobrzynskiej, na pograniczu dwdch okregédw. Pdétnocna
cze$¢ obszaru opracowania nalezy do okregu Doliny Dolnej Wisty (podokreg: Doliny Wisty "Fordon -
Grudzigdz"), zas potudniowa do okregu Pojezierza Chetminskiego (podokreg: Chetmzynski).

Zgodnie z Mapa przegladowa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski, cze$¢ pdétnocng miasta tworza
gtéwnie tegi nizowe o odmianie nadrzecznych tegéw jesionowo — wigzowych. Natomiast w czesci
potudniowej dominujg grady subkontynentalne o odmianie sSrodkowopolskiej. Roslinnosé potencjalna jest to
roslinno$¢ jaka mogtaby sie wyksztatci¢ spontanicznie, gdyby wytaczy¢ wszelka ingerencje cztowieka na
danym terenie. Najwieksze kompleksy lesne na obszarze Chetmna usytuowane sg w strefie krawedziowej
doliny Wisty, a gtéwnie w czesci potudniowo — zachodniej oraz w czesci potudniowo — wschodniej. Sposréd
typow siedliskowych laséw w drzewostanie przewazajg siedliska lasu mieszanego Swiezego, gdzie rosnie
sosna pospolita z udziatem debu szyputkowego i bezszyputkowego, niekiedy buka, swierka. Ponadto
wystepujg siedliska boru mieszanego swiezego. Najliczniej ro$nie sosna zwyczajna z niewielkg domieszka
debu bezszyputkowego oraz brzozy. Duzym udziatem charakteryzujg sie takze siedliska lasu swiezego, gdzie
rosng gtéwnie: dab szyputkowy, buk zwyczajny, lipa drobnolistna, klon jawor i klon pospolity, grab pospolity
oraz bardzo rzadko dzika czeresnia, jabton ptonka i dzika grusza. W dolinach rzek i strumieni wystepuja
siedliska laséw tegowych i olséw jesionowych, w ktérych pojawiajg sie: dab szyputkowy, jesion wyniosty,
wigzy (polny i szyputkowy), klon polny, topole (czarna i biata), wierzba krucha. Na terenie Chetmna wystepuja
zakrzewienia i zadrzewienia $rédpolne i przydrozne. Odgrywajg one znaczacg role w krajobrazie, petniac
funkcje ochronng, estetyczng, klimatyczng, a takie orientacyjng. Zadrzewienia s$rédpolne, szczegdlnie
o charakterze pasowym, przydrozne i przywodne petnig role migracyjnych korytarzy sSrodowiskowych.
Ponadto majg takze wptyw na przewietrzanie, temperature i wilgotnos¢. Stanowig naturalng bariere dla
migrujgcych substancji chemicznych. Duzg czes¢ obszaru Chetmna stanowig grunty orne oraz siedliska
takowo-pastwiskowe, pokryte zielenig tgkowg, czesto sitowiem, turzycami oraz roslinnoscig trawiastg. Na
obszarze Chetmna wystepuje takze szereg roslin synantropijnych. Wystepowanie licznych zbiorowisk roslin
jednorocznych i wieloletnich z tej grupy, zwigzane jest z uprawami roslinnymi, nieuzytkami i innymi, czesto
spotykane sg w sgsiedztwie osad ludzkich i drég. Wsréd roslinnosci segetalnej wystepujg ugrupowania
komos, wierzbdwki, babki i bylic. Sposrdd najbardziej rozpowszechnionych gatunkéw roslinnosci ruderalne;j
wymienia sie: zespdt bylicy pospolitej oraz wrotycza zwyczajnego. System obszardw biologicznie czynnych na
terenie Chetmna uzupetnia zielen urzadzona, do ktérej nalezg: ogrody przydomowe, roslinno$¢ parkéw
i skwerdow, w tym ciggéw parkowo-spacerowych oraz roslinnos¢ cmentarzy.

Ponadto na terenie Miasta znajdujg sie przestrzenne i punktowe formy ochrony przyrody, ktére w swoich
celach majg réwniez ochrone naturalnie wystepujacej na tym obszarze roslinnosci. Wérdd nich znajdujg sie
miedzy innymi Chetminski Park Krajobrazowy, obszary Natura 2000 - tj. ,,Dolina Dolnej Wisty” i ,Solecka
Dolina Wisty”, rezerwat przyrody ,tegi na Ostrowiu Panienskim”, a takze pomniki przyrody.

2.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna, ktérag mozna spotkaé na terenie Chetmna jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju i jest
Scisle powigzana z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzg przede wszystkim szata roslinna oraz
stopien przeksztatcenia krajobrazu. Najcenniejsze siedliska fauny w Miescie Chetmno zwigzane sg terenami
podmoktymi m. in. wzdtuz rzeki Trynki, Fryby oraz Wisty. Bogactwo fauny tego rejonu zawiera sie w duzej
mierze na terenie Chetminskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw Natura 2000 tj. ,,Dolina Dolnej Wisty”
(PLB040003) i ,Solecka Dolina Wisty” (PLH040003). Charakterystyczna dla ww. przestrzennych form ochrony
przyrody jest tatwosc zobaczenia m. in.: bielika, derkacza, zurawia, rybitwy rzecznej i biatoczelnej, zimorodka,
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jarzebatki, nurogesia, mewy srebrzystej i pospolitej, dzieciota zielonego, brzegdowki czy tez trzciniaka.
Ichtiofaune rzeki Wisty cechuje wyjatkowa rdéznorodnos$é oraz udziat ryb o wysokich wymaganiach
sSrodowiskowych. Sposréd gatunkéw ryb w granicach opracowania wystepuje m.in.: toso$ atlantycki, mindg
rzeczny, bolen, rézanka, brzana, mietus, tro¢ wedrowna. W $rodowisku przywodnym i wodnym widoczne sg
Slady dziatalnosci bobrow. Z wiekszych zwierzat mozliwe do zaobserwowania s raczej zwierzeta
przemieszczajgce sie pomiedzy kompleksami le$nymi i zadrzewieniami. Do tych zwierzat nalezg m.in. sarny,
dziki, zajace czy lisy. W$rdd mniejszych ssakow moga wystepowaé krety oraz jeze. Najliczniej
reprezentowanym rzedem ssakéw sg gryzonie: szczur wedrowny, mysz domowa i le$na. Ponadto nadmienic
nalezy, ze znaczna cze$é¢ terenu opracowania znajduje sie w zabudowie miejskiej, w zwigzku z czym
wystepujace gatunki pospolite ptazow i owaddéw, drobnych ssakdw, gryzoni oraz ptakéw, w tym réwniez
gatunki chronione, przystosowane sg do zycia w takich warunkach.

Czes$¢ z wymienionych gatunkéw objetych jest ochrong, przede wszystkim Scistg i czesciowg, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnosé.

Miasto Chetmno wedtug podziatu Polski R. Guminskiego, potozone jest w obrebie dzielnicy bydgoskiej (VI).
Obejmuje ona potudniowg czes¢ Pojezierzy Pomorskich i stanowi strefe przejsciowg pomiedzy dzielnicg
pomorska i cieplejszg oraz suchszg od niej dzielnicg sSrodkowa. Opad roczny w tej dzielnicy ksztattuje sie na
poziomie okoto 550 mm. Srednia roczna temperatura wynosi 7 - 8°C. Termiczne lato trwa tutaj ponad 90 dni,
zaczyna sie na poczatku czerwca i koriczy na przetomie sierpnia i wrzesnia, a liczba dni gorgcych w roku
(powyzej 25°C) waha sie pomiedzy 80 — 100. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (18 - 19°C), natomiast
najchtodniejszym styczen, kiedy srednia temp. wynosita do ok. - 3°C. Zima w omawianej dzielnicy utrzymuje
sie przez 60-75 dni, czyli od potowy grudnia do trzeciej dekady lutego, przy czym liczba dni mroZnych ponizej
(ponizej 0,0°C) waha sie pomiedzy 55 — 75. Okres wegetacyjny trwa przecietnie okoto 200 — 220 dni. Na
terenie objetym opracowaniem dominujg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.

Wielkos$¢ i czesto$é¢ wystepowania opaddw atmosferycznych ma istotny wptyw nie tylko na zasoby wdd
powierzchniowych i stosunki wodne w glebie, ale réwniez na wilgotnos¢ powietrza i wymywanie
zanieczyszczen pylowo-gazowych z atmosfery. Warunki topoklimatyczne czyli tzw. klimatu lokalnego,
uzaleznione sg od wielu czynnikdéw, do ktérych przede wszystkim naleza: uksztattowanie terenu, ekspozycja
zboczy (co lokalnie zaznacza sie w dolinie Wisty), uzytkowanie i sposdb zagospodarowania terenéw oraz
intensywnos$¢ zabudowy (co z kolei wyrdznia tereny zwartej zabudowy Srédmiescia).

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza, Miasto Chetmno potozone jest w zasiegu strefy kujawsko-pomorskiej PLO404 dla
celdw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla
i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takie pytu zawieszonego PM2,5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim za rok 2018 opracowana przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Bydgoszczy w 2019 roku wykazata, ze strefa kujawsko-pomorska wg kryteriow odniesionych do ochrony
zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, arsenu,
kadmu, niklu i ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast dla benzo(a)pirenu, pytu PM10 i pytu
PM2,5 do klasy C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe kujawsko-pomorskg w catosci w zakresie
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zawartosci dwutlenku siarki i tlenkéw azotu zakwalifikowano do strefy A. W zakresie uwzglednienia poziomu
docelowego dla ozonu wykazano klase A, natomiast wg poziomu celu diugoterminowego dla ozonu
stwierdzono przekroczenie wartosci normatywnej i zakwalifikowano do klasy D2.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomdw dopuszczalnych i poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone
o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe. Kwalifikacja do klasy D2 oznacza natomiast, ze poziom stezen zanieczyszczenia
przekracza poziom celu dtugoterminowego (dotyczy tylko ozonu).

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdw dopuszczalnych zostaty opracowane programy ochrony
powietrza okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw jakosci powietrza.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny Gminy Miasta Chetmna wptywajg lokalne Zrédfa hatasu, do ktérych zalicza sie gtéwnie
hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepuja lokalne
zrodta hatasu, ktére mogg powodowacé przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika
2012r.). Obowigzujgce obecnie wartosci wskaznikdw diugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-68 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy
LN 45-65 dB; w przypadku wskaznikow krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia
LAeqD 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAegN 45-60 dB.

Klimat akustyczny sSrodowiska Gminy Miasta Chetmna ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny drogowy,
przede wszystkim od drogi krajowej nr 91 i drogi wojewddzkiej nr 245. W oparciu o Generalny Pomiar Ruchu
z 2015 roku, SDR ($redni dobowy ruch) dla drogi krajowej nr 91, na odcinku Chetmno — obwodnica Chetmna
(pocz. 147,674 km — konc. 148,782 km), wynidst 12277 pojazddw ogdtem, z czego 9058 stanowity samochody
osobowe, 1001 samochody dostawcze oraz 1970 samochody ciezarowe. Z kolei SDR dla drogi wojewddzkiej
nr 245, na odcinku Chetmno — DK 91 (pocz. 13,880 km — konc. 14,880 km), wyniost 2810 pojazdéw ogdtem,
z czego 2475 stanowity samochody osobowe, 239 samochody dostawcze oraz 28 samochody ciezarowe.
Natomiast dla drogi wojewddzkiej nr 550 na odcinku Chetmno / przejscie/ (pocz. 1,100 km — koric. 3,000 km),
w oparciu o Generalny Pomiar Ruchu z 2015 roku, SDR wynidst 7783 pojazdéw ogdtem, z czego 6989
stanowity samochody osobowe, 467 samochody dostawcze i 70 samochody ciezarowe.

Do czynnikdéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza: natezenie ruchu, struktura
strumienia pojazddw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaji stan
techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych. W 2016 r. WIOS
w Bydgoszczy przeprowadzit badania monitoringowe hatasu drogowego w Miescie Chetmno w punktach
pomiarowo-kontrolnych przy ul. ul. 3 Maja (2 stanowiska), Wodnej, Torunskiej oraz Mtynskiej. Na stanowisku
pomiarowym przy ul. 3 Maja prowadzono pomiary metodg ciggtg z jednogodzinng rejestracjg sygnatu.
W pozostatych punktach zastosowano metode bezposrednich pomiaréw hatasu z wykorzystaniem
probkowania lub metode pomiaréw pojedynczych zdarzenn akustycznych. Obliczone wartosci
dtugookresowego poziomu dzwieku wahaty sie dla doby od 62,7 dB do 68,7 dB, przy natezeniu ruchu
pojazdéw od 401-642 poj./h z 1-2% udziatem pojazdow ciezkich, a dla pory nocy od 47,4 dB do 59,3 dB, przy
natezeniu ruchu pojazdéw od 18-56 poj./h z 2-5% udziatem pojazddw ciezkich. Przekroczenia dopuszczalnego
dtugookresowego poziomu dzwieku zarejestrowano jedynie przy ulicy 3 Maja (na obu stanowiskach)
i miescity sie one w przedziale od 0,5+0,7 dB dla okresu doby. W porze nocnej naruszenie klimatu
akustycznego stwierdzono jedynie w punkcie pomiarowym przy ul. 3 Maja 9 (0,3 dB). Odnotowane wartosci
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ww. dtugookresowego wskaznika mieszczg sie w granicach btedu pomiarowego. Natomiast wartosci
krotkookresowego réwnowaznego poziomu dzwieku, dla pory dnia (LAeqD) znalazty sie w przedziale od
63,4 dB do 68,5 dB oraz dla pory nocy (LAegN) w zakresie od 47,4 dB 59,3 dB. Przekroczenia dopuszczalnego
krétkookresowego poziomu dzwieku na monitorowanych stanowiskach wahaty sie w porze dziennej od
0,7+2,4 dB, natomiast w porze nocnej od 0,3+5,4 dB. Najwieksze wartosci wskaznika naruszenia klimatu
akustycznego odnotowano, dla catej doby, w punkcie pomiarowym przy ulicy 3 Maja 3, przy natezeniu ruchu
pojazdow w wysokosci 642 poj./h dla pory dziennej oraz 56 poj./h dla pory nocne;j.

Ponadto dla drogi krajowej nr 91 zostata wykonana mapa akustyczna, sporzgdzona przez Generalng Dyrekcje
Drog Krajowych i Autostrad (zrédto: geoportal.gov.pl), ukazujgca zasieg oraz stopien oddziatywania —
okres$lony w dB. Na oddziatywanie w najwiekszym stopniu narazone sg tereny w odlegtosci do 100 m od drogi
krajowej. Na terenie Gminy Miasta Chetmna sg to gtdwnie tereny rolne oraz czesciowo produkcyjno-
ustugowe i mieszkaniowe, zlokalizowane po wschodniej czesci obszaru opracowania.

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i moga mieé réing czestotliwoéé. Do
sztucznych zrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyzszych napieé,
stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowych. Przez teren Chetmna
przebiegajg liczne napowietrzne linie elektroenergetyczne, w tym linie wysokich napie¢. W Chetmnie,
ok. 180 m na pdtnoc od ul. tunawskiej zlokalizowany jest zespét transformatoréw (gtdwny punkt zasilania
GP2).

Na terenie Gminy Miasta Chetmna zlokalizowanych jest 8 stacji bazowych telefonii bezprzewodowej,
skupionych miedzy innymi na dachu Ratusza na Rynku, na Farze oraz pomiedzy ul. Dworcowg, a Stowackiego
na maszcie. Zwazywszy na ich parametry techniczne, a w szczegdlnosci wysoko$é, nie powodujg one
negatywnego oddziatywania na lokalne $rodowisko. Zgodnie z wynikami badars WIOS w Bydgoszczy z 2017 r.,
w Chetmnie przy ul. Polnej, natezenie pola elektromagnetycznego wyniosto 1,38 V/m przy dopuszczalnej
normie 7 V/m.

2.2. Przyrodnicze powigzania obszaru miasta z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodza przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezagcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto osnowe
przyrodniczego systemu obszarédw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

W granicach Gminy Miasta Chetmna, sposrdd przestrzennych form ochrony przyrody wyrdzni¢c mozna
obszary sieci Natura 2000, tj. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003),
Specjalny Obszar Ochrony ,Solecka Dolina Wisty” (PLH040003) i ,Zbocza Ptutowskie” (PLH040040),
Chetminski Park Krajobrazowy, a takze rezerwat przyrody ,tegi na Ostrowiu Panienskim”. Ponadto w
granicach Gminy Miasta Chetmna zlokalizowanych jest 42 pomnikdw przyrody.

Do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze Chetmna mozna zaliczyé przede wszystkim uktady
zadrzewien, aleje wzdtuz drdg, oraz zielen towarzyszacg ciekom wodnym. Natomiast funkcje lokalnych
weztéow ekologicznych petnig mniejsze i wieksze skupiska lesne (wyspy ekologiczne).

Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego miasta. Jednakze wskazane jest, by struktury niepetne lub przerwane podlegaty
uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mégt w petni spetnia¢ swojg funkcje.
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2.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona

Na obszarze Gminy Miasta Chetmna zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

—  Obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003),

—  Obszar Natura 2000 ,,Solecka Dolina Wisty” (PLH040003),

—  Obszar Natura 2000 ,,Zbocza Ptutowskie” (PLHO40040),

—  Chetminski Park Krajobrazowy,

—  rezerwat przyrody ,tegi na Ostrowiu Panienskim”,

—  pomniki przyrody.

Przez teren Gminy Miasta Chetmna przebiega korytarz ekologiczny , Kaszuby — Dolina Wisty” oraz ,,Dolina
Drwecy — Dolina Wisty”.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003)

Obszar o powierzchni ponad 33 559 ha. Utworzony zostat na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska

z dnia 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.04.229.2313). Obec-
nie obowigzujgcym aktem prawnym, ktory stanowi podstawe do podejmowania dziatarh ochronnych na tym

obszarze jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochron-
nych (zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 5 czerwca 2017 r. (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2506)).

Na podstawie standardowego formularza danych obszar rozciggniety jest wzdtuz ponad 260 kilometrowego
odcinka rzeki Wisty. Na niektdrych jej odcinkach obecne s3 liczne mielizny i wyspy, odstaniane szczegdlnie
podczas niskiego stanu wody. W wielu miejscach na obszarze miedzywala znajduja sie rozlegte podmokte taki.
Na terasie zalewowej obecne sg starorzecza i pozostatosci laséw tegowych. W obszarze prowadzona jest réz-
norodna gospodarka wodna i rolna. Ostoja jest waznym miejscem dla ptakéw wodno-btotnych podczas mi-
gracji i zimowania, ale takze podczas legdw. Gniazduje w niej 28 gatunkdw ptakéw z listy zat. | Dyrektywy
Ptasiej, natomiast 9 gatunkow znajduje sie w polskiej czerwonej ksiedze. W okresie legowym obszar wazny
jest dla nastepujacych gatunkow ptakéw wymienionych w zat. | Dyrektywy Ptasiej: btotniaka stawowego,
bielika, rybitwy rzecznej, rybitwy biatoczelnej, zimorodka i jarzebatki oraz dla 5 gatunkdéw spoza zat. | Dyrek-
tywy Ptasiej, tj. ohara, nurogesia (5-7 % populacji krajowej), sieweczki rzecznej (ponad 2,5 %), brodzca piskli-
wego, mewy srebrzystej (ponad 2 %) i brzegdéwki (ponad 3 % populacji krajowej). W stosunkowo wysokim
zageszczeniu wystepuje tabedz niemy, mewa pospolita, trzciniak i remiz. Liczebno$¢ 20 gatunkéw ptakow
spetnia warunki przyznania rangi ,,przedmiotéw ochrony” (co najmniej 0,51 % populacji krajowej lub z innych
wzgledow); sq to: tabedz niemy, ohar, nuroges, bielik, btotniak stawowy, derkacz, zuraw, sieweczka rzeczna,
brodziec piskliwy, mewa pospolita, mewa srebrzysta, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, rybitwa biato-
wasa, rybitwa czarna, zimorodek, dzieciot zielony, brzegdwka, trzciniak, jarzebatka, remiz i dziwonia.
Zagrozenie na tym obszarze moze by¢ spowodowane miedzy innymi poprzez: wycinke zarosli wiklinowych
oraz trzcinowisk wokot oczek i starorzeczy w wybranych kluczowych fragmentach miedzywala Wisty, usuwa-
nie istniejgcych zadrzewien wzdtuz linii brzegowej powodujgce ubytki miejsc zerowania, lokalizowanie farm
wiatrowych i napowietrznych linii elektrycznych, naturalny przeptyw wezbraniowy powodujgcy podniesienie
stanu wysokosci wody w okresie od 01.05. do 31.08. powodujacy zalewanie i niszczenie gniazd i legéw pta-
kow, potencjalne zmniejszanie sie powierzchni ekstensywnie uzytkowanych tgk i pastwisk na rzecz pél upraw-
nych i plantacji wierzby i topoli na cele energetyczne oraz zarastanie tgk i nieuzytkdéw roslinnoscig drzewiasta,
a takze poprze rekreacje pobytowa — tj. biwakowanie, wedkowanie, uprawianie sportéw wodnych (np. z uzy-
ciem gtosnych skuteréw wodnych, motoréwek itp.) powodujgce ptoszenie, zwtaszcza w okresie legowym.
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Obszar Natura 2000 ,Solecka Dolina Wisty” (PLH040003)
Obszar o powierzchni ok. 7 030 ha. Zatwierdzony zostat Decyzjg Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca

na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspdl-
noty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008)
8039)(2009/93/WE). Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym, ktory stanowi podstawe do podejmowania
dziatart ochronnych na tym obszarze jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Byd-
goszczy z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Solecka Dolina Wisty PLHO40003 (zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy z dnia 26 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3276)).

Na podstawie standardowego formularza danych obszar obejmuje odcinek Wisty o dtugosci 49 km, potozony
pomiedzy Solcem Kujawskim (762 km biegu rzeki), a Swieciem (811 km biegu rzeki). Rzeka na tym odcinku
ma charakter silnie uregulowanej rzeki nizinnej. Spadek lustra wody Wisty dolnej jest niewielki i wynosi
ok. 0,20 %o, przy predkosci przeptywu rzedu 0,3 - 0,9 m s-1. Rezim hydrologiczny Wisty jest determinowany
przez sptyw z gérnych odcinkdw rzeki i modyfikowany przez hydroelektrownie we Wtoctawku. Na obraz i bio-
logiczne funkcjonowanie analizowanego odcinka rzeki najwiekszy wptyw ma funkcjonujgca od drugiej potowy
XIX w. zabudowa hydrotechniczna. Na catym odcinku koryta rzeki wystepujg czesciowe tamy poprzeczne
(ostrogi). Obszar ma znaczenie przede wszystkim dla ochrony mozaiki siedlisk nadrzecznych, charakterystycz-
nych dla doliny duzej rzeki nizinnej oraz fauny zwigzanej z rzeka i Srodowiskami dna jej doliny. Stanowi cenny
zasob zréznicowanych siedlisk dla gatunkéw zwierzat rzadkich i objetych ochrong gatunkowga zwigzanych ze
sSrodowiskiem wodnym. Wystepuja tu liczne i zréznicowane siedliska przyrodnicze wymienione w Zatgczniku
| Dyrektywy Siedliskowej, a takze gatunki roslin i zwierzat wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Siedliskowej.
Ponadto na obszarze tym stwierdzono obecnos¢ populacji rozrodczych i migrujgcych gatunkdéw ptakéw z Za-
tacznika | Dyrektywy Ptasiej. Rzeka Wista i zwigzane z nig obszary Natura 2000, w tym Solecka Dolina Wisty
petnig istotng role korytarza ekologicznego, wykorzystywanego przez organizmy wodne (w tym ryby i minogi)
oraz inne gatunki, w szczegdlnosci ptaki. Obszar ten zostat réwniez wtaczony w granice korytarzy ekologicz-
nych o znaczeniu ponadlokalnym (wyznaczonych przez Zaktad Badan Ssakdw PAN), wykorzystywanych przez
duze ssaki: Dolina Dolnej Wisty. Ostoja petni funkcje istotnego korytarza ekologicznego dla dwusrodowisko-
wych gatunkéw ichtiofauny, w tym wymienionych w zataczniku Il Dyrektywy Siedliskowej: tososia atlantyc-
kiego i minoga rzecznego. Znaczenie ostoi, jako korytarza ekologicznego jest duze dla wszystkich wystepuja-
cych w rzece gatunkéw ryb. Ostoja stanowi istotny obszar wystepowania populacji rozrodczych gatunkéw
ichtiofauny wymienionych w zataczniku Il Dyrektywy Siedliskowej zwigzanych z siedliskami charakterystycz-
nymi dla duzej rzeki nizinnej: bolenia, rézanki oraz kozy. Réznorodnos¢ sSrodowisk koryta gtdwnego rzeki oraz
systemoOw starorzeczy stwarza dogodne warunki dla wystepowania stabilnych populacji tych gatunkéw. Sys-
tem drobnych zbiornikdw wodnych i ciekédw dna doliny stwarza warunki wystepowania populacji piskorza.
Zblizony do naturalnego charakter siedlisk rzecznych oraz przede wszystkim otwartosc korytarza ekologicz-
nego dolnej Wisty ma duze znaczenie dla szeregu waznych gatunkéw ryb niewymienionych w zataczniku Il
Dyrektywy Siedliskowej, w tym przede wszystkim dla gatunkédw wedrownych i pétwedrownych oraz gatun-
kow typowo rzecznych, takich jak: tro¢ wedrowna, certa, brzana, sapa oraz mietus. Gatunki zwierzgt wyste-
pujace w obszarze to m.in. pachnica debowa, mindg rzeczny, fosos atlantycki, bolen, koza, rézanka, kietb,
kumak nizinny, wydra, bdbr, czerwonczyk nieparek, mopek. Na obszarze tym wystepujg nastepujgce gatunki
roslin: sasanka otwarta, starodub tgkowy, leniec bezpodkwiatkowy. Ponadto w granicach obszaru stwier-
dzono wystepowanie nastepujgcych siedlisk przyrodniczych: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion; ziotoro$la gérskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nad-
rzeczne (Convolvuletalia sepium); nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion ela-
tioris); tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
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glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe); grad sSrodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum); tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) oraz dgbrowy cieptolubne (Quer-
cetalia pubescenti-petraeae).

Zagrozenie na tym obszarze moze by¢ spowodowane miedzy innymi poprzez prowadzenie intensywnej go-
spodarki rolnej, co moze wptywac na jakos¢ wdd i zmiane struktury roslinnosci, czy tez ewentualng ingerencje
zwigzang z dalszym przeksztatcaniem koryta rzeki Wisty w celu podnoszenia klasy zeglownosci lub jej kaska-
dyzacji. Ponadto, mozliwym zagrozeniem mogg by¢ prace zwigzane z utrzymaniem i konserwacjg watu, nie-
uwzgledniajgce np. biologii bobra, a takze uszczuplanie bazy zerowej gatunku poprzez nielegalne usuwanie
rodlinnosci drzewiaste;.

Obszar Natura 2000 ,,Zbocza Ptutowskie” (PLH040040)
Catkowita powierzchnia obszaru wynosi ok. 1002 ha, przy czym jedynie niewielki jego fragment ok. 0,02 ha

wchodzi w granice Gminy Miasta Chetmna i zlokalizowany jest w pofudniowo — zachodniej czesci obszaru
opracowania. Ustanowiony zostat Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendéw majgcych znaczenie dla Wspdl-
noty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010)
9669)(2011/64/UE). Organem odpowiedzialnym za zarzgdzanie obszaru jest Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy. Na tym terenie obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodo-
wiska w Bydgoszczy z dnia 1 sierpnia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Zbocza Puttowskie PLH040040 (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 4324).

Na podstawie standardowego formularza danych obszar obejmuje gtéwnie strome zbocza strefy krawedzio-
wej Doliny Dolnej Wisty, nachylone do 30° i wzniesione do 60 m ponad dno doliny. Charakterystyczng cechg
tego obszaru jest specyficzna rzezba terenu i znaczne deniwelacje. Ponadto w jego granicach lezy szereg
srodpolnych, naturalnie wyksztatconych, zalesionych parowdw, wcinajgcych sie w przylegta wysoczyzne mo-
renowa. Niektdére fragmenty wysoczyzny sg uzytkowane rolniczo. Granice obszaru obejmujg tez uzytkowane
rolniczo fragmenty dna doliny Wisty, wykorzystywane jako grunty orne lub uzytki zielone. taki sg przewaznie
intensywnie zagospodarowane. W niektérych miejscach spotyka sie mate ptaty tegu wierzbowego i ziotorosla.
Strome zbocza doliny sg dobrze naswietlone, co sprzyja wystepowaniu tu licznych gatunkdéw roslin i zwierzat
termofilnych. Istniejgce tu szlaki migracyjne roslin przyczynity sie do zachowania sie na tym terenie wielu
rzadkich, zagrozonych i chronionych gatunkéw. Wystepuja tutaj jedne z lepiej zachowanych powierzchni mu-
raw kserotermicznych w regionie. Murawom towarzyszg cieptolubne zaro$la, czesto rowniez bogate gatun-
kowo. W parowach zachowaty sie lasy lisciaste o cechach naturalnych. Do nich nalezg fitocenozy tzw. gradu
zboczowego, czyli lasu klonowo-lipowego. Na dnie parowdw mozna spotkac pfaty tegu wigzowo-jesiono-
wego. Obecnos¢ cienistych lasdw obok kserotermicznych muraw bardzo podnosi réznorodnosc florystyczng
i faunistyczng tego obszaru.

Chetminski Park Krajobrazowy

Utworzony zostat Rozporzgdzeniem nr 11/98 Wojewody Torunskiego z dnia 15 maja 1998 r. w sprawie
utworzenia Chetminskiego Parku Krajobrazowego. Jego catkowita powierzchnia wynosi 22 336 ha, przy czym
na terenie Miasta zajmuje powierzchnie 1386 ha i swym zasiegiem obejmuje praktycznie caty obszar
Chetmna. Park powotany zostat dla zachowania mozaikowatosci krajobrazu prawobrzeznej czesci Doliny
Dolnej Wisty. Ponadto ma na celu ochrone waloréw przyrodniczych i historycznych obszaréw wigczonych do
Parku, co gwarantuje prawidtowe funkcjonowanie korytarza ekologicznego o randze europejskiej jaki stanowi
Dolina Dolnej Wisty. W granicach Chetminskiego Parku Krajobrazowego wystepuje ponad 1 000 gatunkdéw
roslin naczyniowych, miedzy innymi: ostnica Jana (Stipa joannis), ostnica wtosowata (Stipa capillata), mitek
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wiosenny (Adonis vernalis), zawilec wielkokwiatowy (Anemone sylvestris), salwina ptywajaca (Salvinia

natans). Wraz z Nadwislanskim Parkiem Krajobrazowym i Parkiem Krajobrazowym Goéry tosiowe funkcjonuje

w ramach Zespotu Parkéw Krajobrazowych nad Dolng Wista.
Zgodnie z Uchwatg Nr 11/57/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Chetminskiego
Parku Krajobrazowego wyznaczono cztery obszary o zréznicowanych zakazach, ktérymi s3 miedzywale, dno

doliny Wisty, wysoczyzna morenowa wraz ze strefg krawedziowg oraz zurbanizowane miasto Chetmno. Na

terenie parku obowigzujg nastepujace zakazy:

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeistwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub budowa, odbudows,
utrzymaniem, remontem lub naprawag urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodnobtotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkows;

utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikéw Sciekowych.

Na obszarze miedzywala, ponadto zakazuje sie:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (z wyjagtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej);
organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Na obszarze dna doliny Wisty ponadto zakazuje sie:
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w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (z wyjagtkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej);
— organizowania rajddw motorowych i samochodowych;
— uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
Na obszarze wysoczyzny morenowej wraz ze strefg krawedziowg ponadto zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej);

— organizowania rajdédw motorowych i samochodowych.

Na obszarze zurbanizowanym miasta Chetmna ponadto zakazuje sie budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokos$ci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych
oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt
1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej).

Ponadto w obszarze zurbanizowanym miasta Chetmna nie obowigzujg nastepujace zakazy:

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

— dokonywania zmian stosunkdow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub budowa, odbudowsg,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych.

W obszarze koryta Wisty potozonego w obszarze miedzywala nie obowigzujg nastepujgce zakazy:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Rezerwat przyrody tegi na Ostrowiu Panieriskim”

Rezerwat o powierzchni 34,43 ha, usytuowany jest w zachodniej czesci Chetmna, w granicach Chetmirnskiego
Parku Krajobrazowego. Jest to rezerwat fitocenotyczny, w ktérym chroni sie naturalnie wyksztatcony teg
wigzowo - jesionowy Ficario-Ulmetum minoris. W obrebie tegu wyrdzniono dwa warianty - pierwszy, z dzikim
bzem czarnym, zajmuje stanowiska nizsze, lezace blizej Wisty, gdzie wystepujg gatunki drzew
charakterystyczne dla tegu wierzbowo-topolowego: wierzba krucha, topola biata i czarna. Drugi zas, z klonem
polnym, wystepuje na miejscach bardziej wyniesionych i suchych. Rdzni sie on od poprzedniego udziatem
gatunkéw gradowych i brakiem topdl i wierzb. Charakterystyczne w tym wariancie sg tez: czosnek wezowy
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i storczyk podkolan zielonawy. W granicach rezerwatu znalazty sie réwniez plantacje topolowe i plantacja
choinkowa. Sg one stopniowo wycinane, a w ich miejsce sadzone s3: dab szyputkowy, wigz polny i jesion
wyniosty.

Rezerwat przyrody zostat uznany Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. z 1998 r. Nr 161,
poz. 1093). Pozostatymi aktami prawnymi dla tego terenu s3: Obwieszczenie Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie wykazu rezerwatdéw przyrody utworzonych do 31 grudnia
1998 r. oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 2 listopada 2015
r. w sprawie rezerwatu przyrody "tegi na Ostrowiu Panieriskim". Ponadto rezerwat posiada plan ochrony —
Zarzadzenie Nr 5/0210/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 5 grudnia
2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,tegi na Ostrowiu Panienskim”
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2011 r. Nr 312, poz. 3399).

Pomniki przyrody

W granicach Gminy Miasta Chetmna wystepuje 38 pomnikéw przyrody (wg GDOS, stan na 02.2020 r.). Wéréd
nich wyrézni¢ mozna pojedyncze drzewa, jak i ich skupiska. Do drzewostanu nalezg takie drzewa jak: dab
szyputkowy, cis pospolity.

Korytarz ekologiczny ,Kaszuby — Dolina Wisty” i ,Dolina Drwecy — Dolina Wisty”

Stanowig sktadowg Korytarza Pétnocnego, jednego z siedmiu gtéwnych korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, wyrdznionych w 2011r. jako odcinki korytarzy paneuropejskich, ktérych rolg jest
zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu. Korytarz Pétnocny tgczy Puszcze Augustowska,
Knyszynska i Biatowieska z doling Biebrzy, Puszczg Piskg, lasami Napiwodzko-Ramuckimi i Pojezierzem
Ifawskim. Przebiega przez doline Wisty do Boréw Tucholskich, Pojezierza Kaszubskiego, Puszczy Koszalifskiej,
Goleniowskiej i Wkrzanskiej. Przechodzac przez Lasy Krajenskie iWateckie, tagczy sie takze z Lasami
Drawskimi, a nastepnie dochodzi przez Puszcze Gorzowskg do Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Korytarz ekologiczny na terenie Chetmna umozliwia zachowanie spéjnosci obszaréw chronionych, utatwia
migracje gatunkdw, co waine — zapobiega fragmentyzacji i izolacji siedlisk, spadkowi réznorodnosci
genetycznej, a takze przyczynia sie do poprawy bioréznorodnosci. Ponadto w jego obrebie znajdujg sie wazne
tereny zerowiskowe, gtoéwnie w dolinie rzeki Wisty.

Realizacja nowej zabudowy nie powinna zaktécic¢ funkcjonowania korytarza ekologicznego.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Wisty, przeptywajacej przez obszar Gminy Miasta Chetmna zostaty sporzadzone mapy zagrozenia

powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaty przedstawione m.in. obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren Gminy

Miasta Chetmna, znajduje sie:

—  czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

— czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren Gminy Miasta Chetmna, znajduje sie cze$ciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Na rysunku studium zaznaczono powyzsze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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Oznacza to konieczno$¢ zastosowania/zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz

faktycznym zagospodarowaniu terendw - ograniczen wynikajgcych z potozenia tych obszaréw w opisanych

powyzej strefach zagrozenia powodziowego.

3. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na obszarze Gminy Miasta Chetmna uzytki rolne stanowia 46,9%, z czego 79,2% to grunty orne. Pod

wzgledem jakosciowym i bonitacyjnym Miasto Chetmno charakteryzuje sie glebami stabymi i przecietnymi,

ktore zajmujg tgcznie ok. 75% gruntdéw ornych. Pozostate tereny niezurbanizowane stanowig faki, pastwiska,

lasy i nieuzytki.

Struktura uzytkowania gruntow w Miescie Chetmno (stan na rok 2014)

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia w ha % powierzchni
Powierzchnia ogdlna miasta 1356 100,0%
Uzytki rolne w tym: 636 46,9%

grunty orne 504 79,2%
sady 17 2,7%
taki i pastwiska 103 16,2%
lasy 54 38,0%
grunty zadrzewione i zakrzewione 88 62,0%
Pozostate grunty i nieuzytki 578 42,6%

Dane: GUS, Bank Danych Lokalnych 2014.

Powierzchnia gruntow ornych na terenie Gminy Miasta Chetmna z wyszczegdlnieniem klas bonitacyjnych gleb.

Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Udziat procentowy
Klasa | 10 0,03%
Klasa Il 105 1,93%
Klasa llla 627 11,65%
Klasa lllb 287 11,82%
Klasa IVa 1968 26,21%
Klasa IVb 177 8,47%
Klasa V 2035 30,39%
Klasa VI 60 9,50%
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Klasa bonitacyjna Powierzchnia w ha Udziat procentowy

Razem 636 100,00%

Dane: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta Chetmna.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r. na terenie Chetmna wystepowato 88 gospodarstw rolnych
i wszystkie sg gospodarstwami indywidualnymi. W Miescie Chetmno przewazajg pod wzgledem ilosci
gospodarstwa mate, liczace do 5 ha. Odnotowano w tej grupie tacznie 69 gospodarstw, ktére stanowig ponad
78% wszystkich gospodarstw wystepujgcych na terenie Miasta. Jedynie 7 gospodarstw rolnych zajmuje
powierzchnie rdwng lub wiekszg niz 10 ha, co stanowi niecate 8%. Na jedno gospodarstwo przypada 7,2 ha
uzytkéw rolnych.

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w Miescie Chetmno wg PSR z 2010 r.

Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
Grupy obszarowe . . "
ogotem indywidualnych

do 1ha 27 27
1do5ha 42 42
5do 10 ha 12 12
10ha i wiecej 7 7
Ogotem 88 88

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Strukture zasiewéw w Miescie Chetmno w roku 2010 przedstawiono w tabeli ponizej. Pod wzgledem
zajmowanej powierzchni dominowaty zasiewy zbdz, ktérych areat wynosit 141,51 ha, co stanowi 63,80%
ogdlnej powierzchni zasiewdéw. Uprawy ziemniaka zajmowaty 27,75 ha co stanowi 12,51% wszystkich
zasiewow. Rosliny przemystowe zajmowaty ok. 43 ha (19,41%). Pozostate uprawy zajmowaty blisko 9,50 ha

czyli 4,27% powierzchni zasiewow.

Struktura upraw w Miescie Chefmno wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha
Zboza 141,51
Ziemniaki 27,75
Uprawy przemystowe 43,06
Pozostate 9,48

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Sposrdd podstawowych gatunkdw zwierzat gospodarskich na terenie Gminy Miasta Chetmna odnotowujemy
najwieksze pogtowie tj. 740 szt. drobiu, z czego az 660 szt. to drdb kurzy. Nastepna w kolejnosci jest trzoda
chlewna — 140 szt., w tym 7 loch. Pogtowie koni wynosito 66 sztuk. Odnotowano réwniez 31 szt. bydta,

z czego potowe stanowig krowy.
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Pogtowie zwierzqt gospodarskich w Miescie Chetmno wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie Pogtowie (w szt.)
Bydto 31
Trzoda chlewna 140
Dréb 740
Konie 66

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

4. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Na terenie Chetmna wystepuja lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, ktére zajmujg tgcznie 142 ha
i stanowig 10,5% powierzchni miasta. Wedtug regionalizacji przyrodniczo - le$nej, Chetmno obejmuje tereny
potozone w Il Krainie Wielkopolsko - Pomorskiej w dzielnicy Pojezierze Chetminsko - Dobrzyriskie. Lasy na
obszarze Miasta sg rozmieszczone nierownomiernie. Najwieksze kompleksy le$ne znajdujg sie w strefie
krawedziowej doliny Wisty, a gtéwnie w czesci potudniowo — zachodniej (wtasnosé Laséw Panstwowych) oraz
w czesci potudniowo — wschodniej. Chetmno podlega nadlesnictwu Jamy oraz Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Toruniu. W drzewostanie przewazajg siedliska lasu mieszanego swiezego, gdzie rosnie sosna
pospolita z udziatem debu szyputkowego i bezszyputkowego, niekiedy buka, swierka. Ponadto wystepujg
siedliska boru mieszanego sSwiezego. Najliczniej rosnie sosna zwyczajna z niewielkg domieszkg debu
bezszyputkowego oraz brzozy. Duzym udziatem charakteryzujg sie takze siedliska lasu swiezego, gdzie rosng
gtéwnie: dab szyputkowy, buk zwyczajny, lipa drobnolistna, klon jawor i klon pospolity, grab pospolity oraz
bardzo rzadko dzika czeresnia, jabton ptonka i dzika grusza. W dolinach rzek i strumieni wystepuja siedliska
laséw tegowych i olséw jesionowych, w ktdrych pojawiajg sie: dgb szyputkowy, jesion wyniosty, wigzy (polny
i szyputkowy), klon polny, topole (czarna i biata), wierzba krucha.

Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach Gminy Miasta Chetmna prowadzona jest na podstawie:

—  Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Jamy na okres od 1.01.2017 r. do 31.12.2026 r.,

—  przepisdw odrebnych.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
5.1. Historia

Juz miedzy VIII-IX w. istniato Chetmno-osada na goérze sw. Wawrzynca w Katdusie, ktdre byto stolicg ziemi
chetminskiej, wchodzacej w sktad Mazowsza. Pierwsze wzmianki o Chetmnie-osadzie pochodzg z 1065 r.
i wigzg sie z dokumentem wystawionym przez Bolestawa Szczodrego dla Klasztoru Benedyktyndéw
w Mogilnie. Jednak w 1216 r. doszto do zniszczenia Chetmna przez Pruséw. Niemniej kilka lat pdZzniej Konrad
Mazowiecki nadat gréd biskupowi Chrystianowi oraz podjeto kolejne préby chrystianizacji Prus. Miedzy 1228
r., @ 1230 r. Konrad Mazowiecki sprowadzit na ziemie chetminska Zakon Krzyzacki, a juz dwa lata pdzniej
zbudowano zamek i nowe miasto Chetmno na obecnym Starogrodzie.

Niezmiernie wazng datg dla Chetmna jest 28 grudnia 1233 r., kiedy to nadano miastu przywilej lokacyjny tzw.
»prawa chetminskiego”, stanowigcego wzorzec dla ponad 200 miast (odnowiony po pozarze w 1251 r.).
W potowie XIll w. miasto zostato przeniesione na obecne miejsce. W centralnej czesci miasta znajduje sie
prostokatny rynek o wymiarach 157 m na 113 m - jeden z najwiekszych w Polsce. Uktad przestrzenny
zaplanowany zostat na krzyzujgcych sie ze sobg w rejonie rynku dwdch podstawowych ciggach
komunikacyjnych — ul. Grudzigdzkiej i Szkolnej i prostopadtych do nich ulic Rybackiej i Torunskiej,
uzupetnionych réwnolegtymi do gtéwnych kierunkéw ciggami ulic tworzacych czteroulicowy typ uktadu
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przestrzennego w systemie szachownicowym. Przecinajgce sie pod katem prostym ulice wydzielajg
prostokatne i kwadratowe bloki zabudowy z zachowanymi od czaséw Sredniowiecza pierwotnymi parcelami
budowlanymi wytyczonymi wedtug miar tzw. preta chetminskiego. Rozkwit miasta przypada na XIlI-XV w. —
Chetmno staje osrodkiem handlu tranzytowego, bierze aktywny udziat w Zwigzku Hanzeatyckim. Aktywna
dziatalno$¢ w tym czasie prowadzg przybyli z zachodu kupcy, m. in. niemieccy, angielscy, holenderscy
i duiscy. W latach tych wzniesiono ceglane mury obronne w miejscu pierwotnych umocnienn drewniano-
ziemnych (zachowane niemal w petnym obwodzie do czaséw dzisiejszych). W murach znajdowato sie 25 lub
27 baszt, z ktérych zachowato sie w petni 17, a 6 we fragmentach. U wylotu gtéwnych ulic miasta
zlokalizowanych byto 7 bram. Cze$¢ wschodnig i zachodnig zabezpieczono fosg (w XIX w. zostaty zatozone
parki tworzace tzw. planty, oddzielajgce zespdt staromiejski od pozostatej czesci miasta, tworzac otuline
historycznego zespotu). W XV w. miasto podzielono na kwartaty: pierwszy z nich, kwartat wiekszy, obejmowat
wschodnig cze$s¢ miasta — ograniczaty go dzisiejsze ulice: Grudzigdzka, Rynek, Torunska, az do Bramy
Torunskiej. Zamieszkiwali tu najbogatsi mieszczanie. Kwartat mniejszy to potudniowa czes¢ miasta, okreslony
przez ulice: Torunska, Rynek i Biskupig. Kolejny kwartat nazwany franciszkarniskim obejmowat ulice Biskupig,
Rynek i Rynkowa. Najliczniej zamieszkiwanym kwartatem byt kwartat dominikanski zlokalizowany
w poétnocnej czesci miasta, wytyczony przez ulice Rynkowa, Rynek i Grudzigdzka.

W 1410 r. Chetmno brato udziat w bitwie pod Grunwaldem pod Chorggwig Ziemi Chetminskiej. W 1466 r.
zakonczyta sie wojna trzynastoletnia, po ktdrej to Ziemia Chetminska powrdcita do Polski. W Chetmnie
utworzono takze uczelnie na poziomie wyiszego gimnazjum tzw. Studium Particulare, podziniej
przeksztatconego w Akademie Chetminska (1473 r.), wspdtpracujgcy pdzniej z Uniwersytetem Jagiellorskim.
W miedzyczasie — od 1457 r. do 1479 r. Chetmno jest okupowane przez zacieznego krzyzackiego Bernarda
Szumborskiego.

Rozwdj gospodarczy miasta przypada na XVI-XVII w. Do Chetmna przybyli wowczas Szkoci i Holendrzy. W tych
latach przebudowano ratusz w stylu renesansowym — jeden z najpiekniejszych obiektéw sztuki renesansowe;j
w Polsce. Stanowit on gtéwny obiekt sredniowiecznego rynku. Wzniesiony zostat na planie prostokata i osigga
wysokos¢ ok. 47 m. Fasada ratuszowa odznacza sie bogactwem zdobien, a zwiericzona jest attyka.

W wieku XVIII r. Chetmno zubozato na skutek wojen pdétnocnej, sukcesyjnej, siedmioletniej. W tym wieku
miasto ogarnefa zaraza, ktéra spowodowata znaczny spadek liczby ludnosci. W 1772 r. w zwigzku
z | rozbiorem Polski Chetmno znalazto sie pod zaborem pruskim, jednak w XIX w. Chetmno jest najsilniejszym
osrodkiem polskosci na Pomorzu. W latach tych utworzono Gimnazjum Chetminskie, powstata gazeta
»Nadwislanin” oraz obecny hejnat Chetmna -, Wista” napisany przez Ignacego Danielewskiego.

Pod koniec XIX w. uruchomiono pierwszg miejskg cegielnie oraz zbudowano pofaczenie kolejowe
z Kornatowem. W tym okresie wybudowano w Chetmnie wiekszos¢ zachowanych do dzi$ kamienic, gtéwnie
w obrebie starego miasta oraz w okolicach ulicy Dworcowej, bedacej przedtuzeniem ulicy Grudzigdzkiej i wraz
Z nig tworzacej gtdwng o$ miasta. W dniu 22 stycznia 1920 r. Chetmno zostato wyzwolone przez wojsko
polskie pod dowddztwem gen. Jozefa Hallera. W okresie miedzywojennym rozbudowano sie¢ wodociggowa,
gruntownie odnowiono kosciét farny, wybudowano waty przeciwpowodziowe. Podczas Il wojny $wiatowej
na terenie Chetmna i okolic doszto do masowych aresztowan i egzekucji ludnosci. Straty materialne miasta
byty niewielkie — przetopiono jedynie dzwony z kosciota farnego, zniszczono kapliczke ze Zrédetkiem oraz
zamurowano nisze z Matkg Boskg na bramie Grudzigdzkiej. Od 1945 r. natomiast nastgpit ogdlny rozwdj
gospodarczy miasta — powstaty zaktady przemystowe, zbudowano nowoczesne osiedla, nastgpit rozwéj
szkolnictwa.

W 2005 r. zesp6t staromiejski Chetmna zostat wpisany na liste Pomnikow Historii Prezydenta RP.
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5.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Zestawienie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ktdre zostaty objete ochrong konserwatorskg na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 poz.

282) przedstawia ponizsza tabela.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - stan na 29 lutego 2016 r.

Dominikanska 40

Labora” w zespole zabudowan Zgromadzenia Sidstr
Mitosierdzia, 1897, 1916,

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr w rejestrze
1. | Chetmno Dzielnica Starego Miasta wraz z Rynkiem w obrebie A/1513 z 30.04.1953
dawnych muréw miejskich oraz ich otoczenie, 1232-
1233 — pot. XV w.
2. | Chetmno, Rynek | Ratusz, k. XIll w., rozbudowa 1567-1572, przebudowa A/573 2 27.08.1929
1884-1887
3. | Chetmno Mury obronne z 5 wiezami i Bramg Grudzigdzkg, 2 pot. A/1379/1218.10.1934
Xl w., do k. XIV w. A/1378/2 2 18.10.1934
4. |Chetmno, ul. 3 Koscidt ewangelicki, ob. Katolicki, garnizowany, p. w. A/19 z 14.03.2000
Maja Matki Boskiej Czestochowskiej, 1874-1875
5. | Chetmno, ul. 3 Sala ¢wiczen korpusu kadetéw, tzw. Arsenat — ob. A/259 7 23.09.1978
Maja 2 biblioteka miejska, 1830, nadbudowa 1888
6. |Chetmno, ul. 22 | Koszary fryderykowskie — ob. budynek mieszkalny, XVIIl | A/1610z 30.11.1929
Stycznia 16 w.
7. | Chetmno, ul. Bryta oraz elewacje frontowe kamienicy naroznej, ok. A/573219.02.2016
Biskupia 2 1909
8. | Chetmno, ul. Kosciot pofranciszkanski p w. $$. Jakuba i Mikotaja, # ¢w. |A/391z10.12.1929
Biskupia 12 Xl w., 3 éw. XIVw., 1751
9. |Chetmno, ul. Kamienica czynszowa, 1900 A/1541 2 18.11.2009
Dominikanska 13
10. | Chetmno, ul. Krolewskie katolickie gimnazjum, pafstwowe gimnazjum | A/1341/1-3 2 12.12.2007
Dominikanska 35 | meskie — ob. liceum ogdlnoksztatcgce, na ktére sktadajg
sie nastepujace obiekty: gmach szkoty, sala
gimnastyczna, ogrodzenie murowane, otoczenie w
granicach dz. Nr 250, 1862-1866
11. | Chetmno, ul. Kowikt — piwnice oraz elewacje frontowe, XV-XVI w., A/1632/1-2 2 26.04.2013
Dominikariska 38 | 1865-1869
12. | Chetmno, ul. Skrzydto pétnocne — zabudowania klasztorne po A/4161217.12.1929
Dominikanska 40 | benedyktynkach, ob. Zgromadzenie Sidstr Mitosierdzia
sw. Wincentego ‘a Paulo, 3 ¢w. Xlll w., 1 pot. XIV w.,
XVI/XVII w., 1888-1895 r.
13. | Chetmno, ul. Dom $w. Jozefa — skrzydto potudniowe klasztoru w A/1264/1 z 04.01.2007
Dominikanska 40 | zespole zabudowan Zgromadzenia Siéstr Mitosierdzia,
1897-1898
14. | Chetmno, ul. Dom $w. Wincentego oddziat chirurgiczny szpitala w A/1264/2 z 04.01.2007
Dominikanska 40 | zespole zabudowan Zgromadzenia Sidstr Mitosierdzia,
1905
15. | Chetmno, ul. Oddziat szpitala zakaznego ,,dom ogrodowy” w zespole A/1264/3 z 04.01.2007
Dominikanska 40 | zabudowan Zgromadzenia Siéstr Mitosierdzia, 1914
16. | Chetmno, ul. Koscidt p.w. $$. Jana Chrzciciela i Jana Ewangelisty — A/416217.12.1929
Dominikanska 40 | zabudowania klasztorne po benedyktynkach, po 1270r.,
ok. 1310-1320, 1330, XVI/XVII w.
17. | Chetmno, ul. Skrzydto potudniowe — zabudowania klasztorne po A/4161217.12.1929
Dominikanska 40 | benedyktynkach, 1879-1899
18. | Chetmno, ul. Dom ogrodowy z cieplarnig, ob. mieszkalny tzw. ,Ora et |A/1363/1-5z 02.06.2008
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19. | Chetmno, ul. Budynek gospodarczy z piekarnig, ob. archiwum z A/1363/1-5 2 02.06.2008
Dominikanska 40 | czescig mieszkalng w zespole klasztornym cysterek, 1872

20. | Chetmno, ul. Pralnia z tgcznikiem w zespole zabudowan Zgromadzenia | A/1363/1-5 z 02.06.2008
Dominikanska 40 | Siéstr Mitosierdzia, 1910

21. | Chetmno, ul. Kostnica w zespole zabudowan Zgromadzenia Siostr A/1363/1-5 z 02.06.2008
Dominikanska 40 | Mitosierdzia, ok. 1927

22. | Chetmno, ul. Ogrodzenia w zespole zabudowan Zgromadzenia Sidstr A/1363/1-5 z 02.06.2008
Dominikanska 41 | Mitosierdzia, 1898-1910, 2 pof. XIX w.-pocz. XX w.

23. | Chetmno, ul. Skrzydto wschodnie — zabudowania klasztorne po A/416217.12.1929
Dominikanska 40 | benedyktynkach, % ¢w. XIll w., 1571, 1862, 1898

24. | Chetmno, ul. Skrzydto zachodnie — zabudowania klasztorne po A/416217.12.1929
Dominikanska 40 | benedyktynkach, XIll w., 1851, 1822, 1883, XIX w.

25. | Chetmno, ul. Piwnice i elewacje frontowe budynkéow Collegium A/1632 2 26.04.2013
Dominikanska 38 | Albertinum, ob. DPS

26. | Chetmno, Kosciét farny p.w. Wniebowziecia NMP, 1280-1320, A/392 7 24.10.1929,
Franciszkaniska wieza ok. 1333 30.11.1929

27. | Chetmno, ul. Budynek z oficyng, 1902 A/155 2 26.06.1992
Grudzigdzka 13

28. | Chetmno, ul. Budynek z oficyng, 1902 A/154 2 26.06.1992
Grudzigdzka 17

29. | Chetmno, ul. Kamienica z oficyng, budynek dawnej kuzni i warsztatu A/126214.12.1993

Grudzigdzka 32

kowalskiego wraz z dz. Nr 104, XV-XVI w., przebud. 1801
i 1906

30.

Chetmno, ul.
Kosciuszki 11

Panstwowa szkota realna, panstwowe gimnazjum
zenskie — ob. szkofa podstawowa, na ktére sktadajg sie
nastepujace obiekty: gmach szkoty, dom dyrektora,
budynek toalet szkolnych, ogrodzenie od ul. Kosciuszki,
1907-1909

A/1493/1-4 7 18.02.2009

31. | Chetmno, ul. Spichlerz, 1 pot. XIX w. A/91217.02.1964
Podmurna 7

32. | Chetmno, ul. Dom mieszkalny tzw. kamienica Cywinskich wraz z dz. Nr | A/110 z 30.05.1994
Rycerska 2 350/1, 1570-1889

33. | Chetmno, Rynek | Kamienica, XVIII w. A/802z21.11.1996

5

34.

Chetmno, Rynek
24

Kamienica z oficyng, ok. 1756

A/160z 23.01.1992

35.

Chetmno, Rynek
25

Kamienica, gotyk, nowozytnosé, | pot. XIX, przebud. XIX
w.

A/1327 2 10.08.2007

36. | Chetmno, ul. Hotel — Dwor Chetminski — obecnie teren z reliktami A/508 z17.11.1986
Rynkowa 1 fundamentow, 1915
37. | Chetmno, ul. Akademia Chetminska — ob. szkota podstawowa, kon. A/167 2 13.05.1991
Szkolna 6 XVIl w., pot. XVIII w.
38. | Chetmno, ul. Budynek Symultannej szkoty dla Chtopcéw oraz A/1587/1228.04.2011
Szkolna 14 Przemystowej Szkoty Doksztatcajgcej ob. Zespot Szkét nr
2 im. A. Mickiewicza, na ktdre sktadajg sie nastepujgce
obiekty: gmach szkoty, brama z furtkami, elewacja
frontowa tzw. kuzni przy ul. Biskupiej, 1890
39. | Chetmno, ul. Ogrodzenie Symultanta szkota dla Chtopcéw oraz A/1587/2 2 28.04.2011
Szkolna 14 Przemystowa Szkota Doksztatcajgca, ob. Zespot Szkot nr
2 im. A. Mickiewicza, ok. 1890
40. | Chetmno, ul. Seminarium Duchowne Zgromadzenia Ksiezy Misjonarzy, | A/526 z 28.04.1953
Torunska 3 ob. Sad Rejonowy, 4 ¢w. XVII w., 1 ¢w. XVIII w., przebud.
1827-1828
41. | Chetmno, ul. Cmentarz parafialny z mauzoleami i kostnicg, zatozony w | A/238 z 10.04.1985

Torunska 16

1814
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42. | Chetmno, ul. Kaplica rz-kat. p.w. $w. Marcina — ob. biblioteka, 1 pof. A/415 7 13.07.1936
Torunska XIV w.

43. | Chetmno, ul. Koscidt filialny rz-kat. p.w. Sw. Ducha, 1280-1290 A/414 2 13.07.1936
Watowa

44. | Chetmno, ul. Pastorowka — ob. budynek mieszkalny, 1898 A/1501z29.12.1992
Wodna 3

45. | Chetmno, ul. Kosciét podominikanski p.w. $$. Piotra i Pawta, pot XllI A/3902z30.11.1929
Wodna w., 3 ¢w. XIV w., 2 pot. XVII w.

Zrédto: Rejestr zabytkdw nieruchomych woj. kujawsko-pomorskiego, Narodowy Instytut Dziedzictwa

Na terenie Gminy Miasta Chetmna przedmiotem ochrony konserwatorskiej s3:

—  obiekty sakralne, zespoty przemystowe i gospodarcze oraz domy mieszkalne wpisane indywidualnie do
rejestru zabytkow,

—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

— ukfad urbanistyczny miasta Chetmno,

— cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

—  parki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

5.3. Obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkow

W Chetmnie znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Sg to zabytki
architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.

W granicach Gminy Miasta Chetmna zewidencjonowano nastepujgce cmentarze:

—  Cmentarz parafialny przy ul. Torunskiej,

—  Cmentarz zydowski (nieczynny) przy ul. Al. 3 Maja,

—  Cmentarz ewangelicki (nieczynny) przy ul. Powstarncow Wielkopolskich.

W zataczniku A do niniejszego opracowania zostat zamieszczony petny wykaz obiektéw zabytkowych, ujetych
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdow.

5.4. Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 282) zabytek
archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemnga lub podwodng pozostatoscia
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworéw
badz ich sladdw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

W Chetmnie wystepujg stanowiska archeologiczne objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw. Stanowisk
archeologicznych jest 24.

5.5. Dobra kultury wspétczesne;j

Pod pojeciem dobra kultury wspodtczesnej nalezy rozumiec niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosc
artystyczna lub historyczna. Wsrdd débr kultury wspoétczesnej obszaru Gminy Miasta Chetmna, wyrdznic
mozna m.in.:

— Pomnik Walki i Meczenstwa, plac Wolnosci, Chetmno,

— Pomnik pamieci Kawalerzystéw 8 Putku Strzelcow, Rynek, Chetmno.
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5.6. Krajobraz kulturowy — wnioski, rekomendacje, granice krajobrazow priorytetowych wynikajace
z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku
z powyzszym nie ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie Gminy Miasta Chetmna.
Obszar Chetmna znajduje sie w krajobrazie zurbanizowanym — miejskim.

Charakterystyczne elementy, ksztattujgce krajobraz kulturowy to sylwety kosciotéw, licznie wystepujacych
na terenie Chetmna, sylweta renesansowego ratusza oraz doskonale zachowany ukfad przestrzenny miasta.
Nie bez znaczenia dla krajobrazu sg takze zachowane do dzi$ zabytkowe kamienice. Stare miasto zostato
uznane za Pomnik Historii rozporzagdzeniem Prezydenta RP z 13 kwietnia 2005 r. (Dz. U. nr 64 z 2005 poz.
568).

Istotnymi elementami krajobrazu sg dominanty architektoniczne. Na terenie Chetmna jest to dawna wieza
ci$nien przy ul. Dominikanskie;j.

6. TURYSTYKA

Wsrdd najwiekszych waloréw turystycznych Gminy Miasta Chetmna oprécz walordéw przyrodniczo —
krajobrazowych i zabytkowych wyrdzni¢ mozna tradycje rycerskie wywodzgce sie z historii Zakonu
Krzyzackiego na tych terenach i inne zabytki na terenie miasta., tj. mury obronne, bramy, baszty, ratusz,
koscioty i inne.

Park Miniatur Zamkoéw Krzyzackich, tworzony od 2008 r., odtwarza skrupulatnie formy architektoniczne
zamkéw tradycji zakonu krzyzackiego, ktore powstawaty na terenie ziemi chetminiskiej w XllII wieku
i umozliwia poznanie form tych budynkdéw, ktére dzisiaj juz nie istniejg lub popadty w ruine.

W kierunku zachodnim od Zespotu Staromiejskiego znajdujg sie liczne tereny otwarte: rolne, lesne,
rekreacyjne oraz turystyczne nad jeziorem Starogrodzkim. Osrodek wypoczynkowy nad jeziorem
Starogrodzkim stanowi gtdwng baze rekreacyjna.

Sprawng orientacje po Miescie Chetmno zapewnia Chetminska Informacja Turystyczna zlokalizowana
w Ratuszu przy ul. Rynek 28. Oferte turystyczng wzbogaca réwniez spora ilo$¢ réznorodnych obiektéow
gastronomicznych.

Przez obszar Gminy Miasta Chetmna i strefy podmiejskiej przebiega 5 pieszych szlakdw turystycznych
zaliczanych do turystyki kwalifikowanej. Ich taczna dtugosé wynosi 119 km. Nalezg do nich:

—  Szlak czerwony Chetmno — Kornatowo - ,,Zamkdéw i martyrologii”’, dtugos¢ 38 km,

—  Szlak z6tty Bydgoszcz Fordon — Chetmno - ,,Rezerwatéw Chetminiskich”, dtugos¢ 47 km,

—  Szlak niebieski Chetmno — Swiecie - ,,Mestwina”’, dtugo$¢ 10 km,

—  Szlak zielony - ,,Starego Chetmna’’, dtugos$¢ 16 km,

—  Szlak czarny - ,,Panoramy Chetmna’’, dtugos¢ 8 km.

Ponadto przez Miasto Chetmno przebiegajg szlaki rowerowe, do ktérych naleza:

—  Szlak po dolinie dolnej Wisty — czarny, o tacznej dtugosci 450 km,’

—  Szlak dookota doliny Wisty BTC — zielony, o tacznej dtugosci 89 km,

—  Szlak z Torunia do Chetmna TO 7002 — czerwony, o tgcznej dtugosci 56 km,

—  Miedzynarodowa Trasa Rowerowa Euro Route R1 —szlak zielony o tgcznej dtugosci 119 km.

Atrakcyjng inicjatywg rozwoju turystycznego Gminy Miasta Chetmna jest rozwijanie sie wokdt hasta
,,Chetmno — miastem zakochanych”.
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7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie Gminy Miasta Chetmna obrazuje ponizsza tabela.

Rynek pracy Gminy Miasta Chetmna w latach 2009-2019 — stan na koniec grudnia

. . . . udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci
lata: pracujacy bezrobotni zarejestrowani ot R e B4
mezczyzni |kobiety| ogétem | mezczyini | kobiety ogotem mezczyzni kobiety ogotem

2009 1844 2067 | 3911 683 845 1528 10,2 13,2 11,6
2010 2238 2247 | 4485 708 818 1526 10,0 12,3 11,1
2011 2079 2372 | 4451 669 827 1496 9,6 12,6 11,0
2012 2100 2291 | 4391 746 889 1635 10,7 13,8 12,2
2013 2083 2392 | 4475 794 880 1674 11,5 14,0 12,7
2014 1975 2345 | 4320 610 730 1340 9,0 11,9 10,4
2015 2093 2429 | 4522 513 62 1555 7,7 10,7 9,1
2016 2181 2506 | 4687 453 609 1062 6,9 10,4 8,6
2017 2218 2563 | 4781 370 529 899 5,7 9,2 7,4
2018 2167 2478 | 4645 357 481 838 5,6 8,6 7,0
2019 b.d. b.d. b.d. 334 422 756 b.d. b.d. b.d.

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS
b.d. — brak danych (dana jeszcze niedostepna)

Miasto Chetmno charakteryzuje sie srednim poziomem bezrobocia o tendencji spadkowej na przestrzeni
ostatniego dziesieciolecia. Najwiekszy udziat oséb bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym,
zgodnie z powyzszg tabelg, nastgpit w latach 2009, 2012 i 2013. Nastepnie od roku 2014 zauwazalny jest
stopniowy spadek, ktory doprowadza w roku 2018 do osiggniecia wartosci 7,0%.

Spadek bezrobocia na przestrzeni lat, jaki osiggneto Miasto Chetmno z pewnoscia jest pochodng dogodnej
lokalizacji gminy. Blisko$¢ drogi krajowej nr DK91 sprawia, ze wielu pracodawcéw na siedziby swoich
dziatalnosci wybiera wtasnie Chetmno.

7.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe na terenie Gminy Miasta Chetmna w latach 2008-2018 zostaty przedstawione
w ponizszej tabeli.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Miasta Chetmna w latach 2008-2018

Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
mieszkan (m?)
ogotem wtasnos¢ ogotem ogotem witasnosé
gminy gminy
2008 7190 b.d. 24424 413988 b.d.
2009 7212 568 24535 417034 22122
2010 7446 b.d. 23376 432229 b.d.
2011 7465 b.d. 24455 434127 b.d.
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Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
mieszkan (m?)
ogotem wtasnos¢ ogotem ogotem witasnosc
gminy gminy
2012 7497 b.d. 25580 437306 b.d.
2013 7508 589 25637 438706 21494
2014 7511 b.d. 25679 439658 b.d.
2015 7544 559 25774 442128 20019
2016 7572 560 25892 444662 20047
2017 7605 b.d. 26022 447589 b.d.
2018 7610 555 26058 448498 19825

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS
b.d. — brak danych

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Miescie Chetmno na 1 osobe

Lata | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018

Pow.
[m?]

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

57,6 | 57,8 | 58,0 | 58,2 | 58,3 58,4 58,5 58,6 | 58,7 58,9 58,9

W latach 2008 - 2018 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan.
Pod wzgledem wtasnosciowym, mieszkania uzytkowane w 2008 r. nalezg w ponad 90% do oséb prywatnych.
W roku 2018 wartosc¢ ta wynosita juz 92,7%.

7.3. Oswiata i wychowanie

Zgodnie z danymi Urzedu Miasta Chetmno w roku 2020, na terenie Gminy Miasta Chetmna funkcjonuje
5 przedszkoli, w tym 1 przedszkole prowadzone przez jednostke samorzgdu gminnego. Przedszkola
dysponujg tacznie 627 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe sktadajg sie natomiast 4 szkoty
podstawowe, ktére posiadaja facznie 1536 ucznidw. Wykaz tych placéwek przedstawia tabela ponize;.

Whykaz szkét i placéwek oraz liczba uczniéw w Miescie Chetmno — rok szkolny 2019/2020 (stan na 13.01.2020r.)

L.p. Nazwa szkoty/placéwki Adres, lokalizacja Liczba uczniow ogétem
im. i 533
1 Szkota Podstawowa r.1r 2 im. Stanistawa ul. 22 Stycznia 4, ul. Szkolna 6
Staszica
). Przedszkole niepubliczne ,,Pinokio ul. Dworcowa 13 90
. . . " . 52
3. Przedszkole niepubliczne ,,Calineczka os. M.C. Sktodowskiej 10
im. Fi 5 277
4 Szkota Podstawowa nr'1 im. Filomatow ul. T. Kodciuszki 11
Pomorskich
L " 253
5. Miejskie przedszkole ,,Teczowy zakatek ul. Klasztorna 12
: : " - . 158
6. Przedszkole niepubliczne ,,Brzdac ul. Kosciuszki 9
im. j . 628
7 Szkota Podstawow.a nr 4 im. Wojska 0s. M.C. Skiodowskiej 16
Polskiego
74

8. Przedszkole niepubliczne ,,Bajka” ul. Danielewskiego 6
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L.p. Nazwa szkoty/placowki Adres, lokalizacja Liczba uczniéw ogétem
Katolicka Szkota Podstawowa Ksiezy . 98
. . . . |. St k 1
? Pallotyndw Schola Culmensis Elementaris ul. Sfowackiego

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Chetmno

Ponadto w Miescie Chetmno znajdujg sie nastepujgce szkoty srednie (w tym réwniez dla dorostych):
—  Zespot Szkot Ogdlnoksztatcacych nr 1, ul. Dominikanska 35,

—  Zespot Szkdt nr 2 Adama Mickiewicza, ul. Szkolna 14

—  Technikum Mundurowe Bydgoskiego Zaktadu Doskonalenia Zawodowego, al. 3 Maja,

— Niepubliczne Wieczorowe Liceum Ogdlnoksztatcgce, ul. Dominikanska 35,

—  Centrum Edukacji Dorostych, Dominikariska 35,

—  Liceum Ksiezy Pallotyndéw, ul. Stowackiego 1.

Miasto Chetmno posiada takze nastepujgce specjalne jednostki oswiatowe:

—  Panistwowa Szkota Muzyczna, ul. Swietojerska 3,

—  Zakfad Doskonalenia Zawodowego, ul. tunawska 2 ,

—  Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, ul. Dworcowa 20/22,

—  Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy Szkota Podstawowa Specjalna, ul. Dworcowa 20/22,

—  Specjalny Os$rodek Szkolno-Wychowawczy Szkota Zawodowa Specjalna, ul. Dworcowa 20/22,

—  Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy Szkota Przysposabiajgca Do Pracy, ul. Dworcowa 20/22.

7.4. Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie Gminy Miasta Chetmna funkcjonujg nastepujace
przychodnie oraz poradnie:

—  Prywatne specjalistyczne gabinety lekarskie, ul. Dworcowa 18,

—  Poradnia,, Twéj Lekarz”, ul. tunawska 1,

—  Podstawowa Opieka Zdrowotna na terenie Zespotu Opieki Zdrowotnej w Chetmnie.

Miasto stanowi dominujgcg role na tle powiatu chetminskiego, jako centralny osrodek ustugowy. Na obszarze
Gminy Miasta Chetmna funkcjonuje obecnie 9 aptek. Ponadto ze wzgledu na fakt, iz Chetmno jest miastem
powiatowym, jest tu zlokalizowany Szpital Rejonowy im. L. Rydygiera (Zespét Opieki Zdrowotnej w Chetmnie)
przy placu Rydygiera 1, dysponujacy szescioma oddziatami i ponad 200 tézkami. Przy szpitalu funkcjonujg
takze specjalistyczne poradnie oraz Pogotowie Ratunkowe.

7.5. Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie Gminy Miasta Chetmna funkcjonujg przede
wszystkim boiska i hale sportowe oraz place zabaw. Na obszarze Gminy Miasta Chetmna dziatalno$¢ prowadzi
15 klubow sportowych. Nazwy organizacji sportowych wraz z ich lokalizacjg, a takze obiekty, ktorymi
dysponujg, obrazuje ponizsza tabela:

Wykaz organizacji sportowych

L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja

1. Sport i Rekreacja START CHELMNO os. M. Kopernika 1/54, 86-200 Chetmno

Uczniowski Klub Sportowy

TARPAN CHEEMNO ul. 22 Stycznia 12/2, 86-200 Chetmno
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L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja

3. Ognisko Miejskie TKKF w Chetmnie ul. Harcerska 1, 86-200 Chetmno

4, Klub Turystéw Wodnych Chetmno ul. Biskupia 16, 86-200 Chetmno

5. Stowarzyszenie Sportéw Wodnych DRAGON Chetmno ul. Poprzeczna 18, 86-200 Chetmno
6. Jezdziecki Klub Sportowy Szwadron-Elterm ul. Przemystowa 5, 86- 200 Chetmno
7. Uczniowski Klub Sportowy Szkétka Pitkarska ul. Wojska Polskiego 11/2, 86-200 Chetmno
8. Chetminski Klub Kyokushin Karate ul. 22-Stycznia 25/2, 86 — 200 Chetmno
9. Uczniowski Klub Sportowy Culmen ul. Dominikanska 35, 86 — 200 Chetmno
10. Uczniowski Klub Sportowy Nadwislanin/Sokot ul. Podgdrna 3, 86 — 200 Chetmno
11. Klub Motorowy Wista ul. Torunska 14, 86 — 200 Chetmno
12. Klub Sportowy Chetminianka ul. Polna 11/3, 86 — 200 Chetmno
13. Mtodziezowy Chetminski Klub Sportowy Chetmno ul. Szkolna 6, 86 — 200 Chetmno

14. Ludowy Uczniowski Klub Sportowy Chetmno ul. Harcerska 1, 86 — 200 Chetmno
15. Miejski Ludowy Klub Sportowy Nadwislanin ul. Rynek 7, 86 — 200 Chetmno

Zrédto: www.chelmno.pl

Wykaz obiektéw sportowych

Lp. Rodzaj obiektu Adres

1. Hala sportowa przy SP nr 1 ul. Kosciuszki 11
2. Kryta ptywalnia ,,Wodnik” przy SP nr 1 ul. Kosciuszki 11
3. Hala sportowa przy SP nr 2 ul. Szkolna 6

4, Hala sportowa przy SP nr 4 os. M. C. Sktodowskiej 16
5. Hala sportowa przy Zespole Szkét Ogdlnoksztatcgcych nr 1 ul. Dominikanska 35
6. Hala sportowa Zespotu Szkét Ogdlnoksztatcgeych nr 2 ul. Szkolna 14

7. Kompleks sportowy ,,Moje boisko — Orlik 2012" ul. Aleje 3-go Maja
8. Stadion Miejski ul. Park Stowackiego
9. Tor motocrossowy ul. Brzoskwiniowa
10. Hala Sportowa ,,Pilawa”’ ul. Harcerska 1
11. Boisko ,,Sahara” ul. Nadrzeczna
12. Boisko do mini pitki nozne;j ul. Osnowska
13. Korty tenisowe nad jez. Starogrodzkim ul. Jastrzebskiego 5
14. Boiska do siatkowki plazowej nad jez. Starogrodzkim ul. Jastrzebskiego 5
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Lp. Rodzaj obiektu Adres

15. Kregielnia ,,Grawitacja” ul. Mtynska 7

Dane: sportowechelmno.pl!

7.6. Kultura

Na terenie Gminy Miasta Chetmna w zakresie kultury funkcjonuje Chetminski Dom Kultury, z siedzibg przy
ul. Dworcowej 40a w Chetmnie. Celem osrodka jest integracja sSrodowiska, upowszechnianie réznorodnych
form dziatalnosci kulturalnej, umozliwianie kulturalnego spedzania czasu mieszkarncom gminy. Chetminski
Dom Kultury umozliwia rozwdj zainteresowan dzieci, mtodziezy i dorostych poprzez bezposrednig prace
w zespofach, kotfach i sekcjach, tj. teatralna, modelarska, plastyczna, fotograficzna, muzyczna, taneczna
i rytmiczna, szachowa oraz w Klubie Seniora. Do najbardziej znanych i najwiekszych zespotéw nalezy Zespot
Piesni i Tanca Pomorze. Réwnie bogaty repertuar proponuje widzom Zespét Tarica Ludowego Kundzia.
Zespotem najczesciej pojawiajgcym sie na ulicach miasta jest Orkiestra Deta CHDK oraz towarzyszacy jej
zespot Mazuretek. Na szczegdlng uwage zastuguje rowniez znany i lubiany Zespdt Tanica Wspdtczesnego
FLASH, ktdry z duzym powodzeniem reprezentuje miasto na ogdlnopolskich i miedzynarodowych konkursach
tanca. ChDK jest gtéwnym organizatorem wielu imprez kulturalnych i rekreacyjnych. Do najwiekszych
i jednoczesnie cyklicznych przedsiewzie¢ nalezg: Dni Chetmna (24.06-2.07), Wojewddzkie Spotkania
z Folklorem (lipiec), Letnie Spotkania Orkiestr Detych (czerwiec — lipiec), Festiwal Piosenki Dzieciecej
i Mitodziezowej (listopad), Festiwal Piosenki Przedszkolnej (marzec), Przeglad Teatrzykdw Dzieciecych (maj).
Na terenie Gminy Miasta Chetmna dziatalnos¢ prowadzg takze biblioteki: Biblioteka Publiczna im. Walentego
Fiatka przy Al. 3 Maja, biblioteki szkolne oraz zaadaptowana na biblioteke i wypozyczalnie dla dzieci kaplica
Sw. Marcina przy SP nr 2. Najwieksze znaczenie ma Miejska Biblioteka Publiczna. Znajdujg w niej trzy oddziaty:
wypozyczalnia dla dzieci, wypozyczalnia dla dorostych oraz czytelnia. Z okazji jubileuszu 50-lecia 9 listopada
1995 roku Bibliotece Miejskiej zostato nadane imie chetminskiego drukarza, wydawcy, ksiegarza i bibliofila —
Walentego Fiatka. Zbiory biblioteki to: 80 095 wolumindw ksigzek, 289 czasopism oprawnych, 5 754 jednostki
inwentarzowe zbioréw specjalnych oraz 42 tytuty czasopism (w tym 32 z zakupu). Poza podstawowg
dziatalnoscig (udostepnieniem zbioréw) Biblioteka organizuje konkursy literackie i plastyczne, spotkania
autorskie i z ciekawymi ludzmi, lekcje biblioteczne, wystawy itp.

Kolejnym znaczgcym obiektem kulturalnym jest Muzeum Ziemi Chetminskiej przy ul. Rynek 28. Zlokalizowane
jest ono w gmachu Ratusza. Historia Muzeum w Chetmnie poczatkami swymi siega lat 50-tych. Placéwka ma
profil regionalno-historyczny. Gromadzi przede wszystkim przedmioty zwigzane z terenem miasta i jego
najblizszg okolicg. Zwiedzajgcy mogg obejrze¢ w muzeum wystawy state: — “Dzieje Chetmna”, ekspozycja
zajmuje 6 sal na pierwszym pietrze, — “Dr Ludwik Rydygier — swiatowej stawy chirurg polski” oraz wystawy
czasowe. Muzeum Ziemi Chetminskiej ma swg siedzibe takze w dwdch basztach: Baszcie Prochowej i Baszcie
Panienskiej. W Baszcie Prochowej od 1983 roku miesci sie dziat archeologiczny muzeum oraz skromna
ekspozycja etnograficzna, ktdrej najciekawszym elementem jest drewniany rower z korica XIX wieku.
Ponadto w Miescie Chetmno znajduje sie Kinoteatr ,,Rondo” zlokalizowany przy ul. Dworcowej 23. Oferuje
ono szeroki repertuar, a takze organizuje przerézne wydarzenia kulturalne.

7.7. Baza noclegowa

Baza noclegowa Gminy Miasta Chetmna jest zréznicowana. Wedtug danych Urzedu Miasta, na obszarze
Gminy Miasta Chetmna zlokalizowanych jest 15 obiektéw noclegowych, przy czym zdecydowana wiekszos¢ z
nich to obiekty hotelowe, pensjonaty i motele. Obiekty hotelowe koncentrujg sie w Miescie Chetmno, gdyz
jest to centralny osrodek ustugowy powiatu chetminskiego. Ponadto bardzo dobra lokalizacja, dzieki
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przebiegajgcej przez Miasto Chetmno drodze krajowej DK91 dodatkowo wptywa korzystnie na lokalizacje
obiektéw noclegowych na tym terenie. tacznie baza noclegowa oferuje 298 miejsc noclegowych
catorocznych i okoto 450 miejsc noclegowych w sezonie letnim (dane z Urzedu Miasta Chetmno).

Baza noclegowa na terenie Gminy Miasta Chetmna — stan na styczen 2020 r.

Lp. Nazwisko i imie/nazwa Adres

1. Hotel Karczma Chetminska 22 Stycznia 1b
2. Dom Goscinny ,,Pod Gérg” Podgdrna 3a
3. Hotelik Podmurna 3
4, Gosciniec ,,Pod R623” Prosta 3

5. Apartamenty Chetmno Grudzigdzka 24
6. Apartamenty w sercu Chetmna Rybacka 3

7. Hotel ,,Melisa”’ Sliwowa 1

8. ,,Stary Spichrz”’ restauracja & noclegi Podmurna 7
9. | Europejskie Centrum Wymiany Mtodziezy im. Kurta Gen. J. Jastrzebskiego 5
10. Apartamenty CCH 22 Stycznia 49
11. Apartamenty Dworcowa Dworcowa 34
12. Apartamenty Chetminiskie — DeLuxe Wodna 26
13. Apartamenty Chetminskie — Fast 22 Stycznia 7
14. Apartament ,,Domek w ogrodzie” Osnowska 5
15. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy Parkowa 4

Dane: Urzqd Miasta Chetmno

7.8. Inne ustugi

Ze wzgledu na fakt, iz Chetmno jest miastem powiatowym, na jego terenie skupionych jest wiele urzeddéw
i instytucji.

Ustugi handlu na terenie Gminy Miasta Chetmna skupiajg sie w szczegdlnosci w gestej zabudowie centrum
miasta i tam tez wystepuje zabudowa ustugowa, zabudowa publiczna, sklepy specjalistyczne, oraz sklepy sieci
dyskontowych, choé¢ rowniez kilka wiekszych sklepéw jest zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych (ul. Polna, Szosa Grudzigdzka, ul. Dworcowa, ul. Torunska). Ponadto w Miescie Chetmno
zlokalizowanych jest kilka oddziatow i placdwek bankowych. Wsréd pozostatych ustug wyrédzni¢ mozna ustugi
naprawczo-remontowe, transportowe, z zakresu nieruchomosci, rachunkowosci czy ubezpieczen.

Obiekty gastronomiczne (restauracje, bary, pizzerie) koncentrujg sie gtéwnie centralnej czesci miasta.

W zakresie placéwek pocztowych, na terenie Gminy Miasta Chetmna znajduje sie Poczta przy ul. Rybackiej
(na rogu Rynku) oraz przy ul. Mtynskiej (w pawilonie handlowym).

Na terenie Gminy Miasta Chetmna zlokalizowane sg 2 parafie rzymsko-katolickie:

—  Parafia sw. Jozefa — Pallotyni,

—  Parafia pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny.
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7.9. Dziatalnos$¢ gospodarcza

Na terenie Gminy Miasta Chetmna z koricem 2018 r. byto zarejestrowanych 1738 podmiotéw gospodarki,
z czego 1644 funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 69 spétek handlowych, z czego
8 z udziatem kapitatu zagranicznego.

Sposréd wszystkich sektoréw gospodarki narodowej, najczesciej spotykang forma dziatalnosci sa
przedsiebiorstwa nalezgce do sekcji G, tj. z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, napraw pojazdow
samochodowych, w tym motocykli (28,43%). Do kolejnych najpowszechniejszych dziatalnosci naleza: sekcja
F, tj. budownictwo (13,80%), sekcja Q, tj. opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (11,73%). Niewielki procent

zajmujg podmioty gospodarcze zwigzane z rolnictwem, towiectwem i lesnictwem — 1,07%.

Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2018 r.

Sektor Z ogétem
Spotki handlowe Fundacj
P UTEES) Osoby fizyczne

. . w tym z stowarzysze
Miasto | Ogodtem . A e s L. prowadzace
publiczny | prywatny udziatem Spoétdzielnie niai . »
razem . .. dziatalnos¢

kapitatu organizacje
. gospodarczy

zagranicznego spoteczne
Chetmno 1738 93 1644 69 8 6 84 1210

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS

Osoby fizyczne* prowadzace dziatalnosé gospodarczg wedtug wybranych sekcji — stan w dniu 31.12.2018 r.

W tym
rolnictwo, handel i opieka dziatalnos¢
Miasto | Ogétem |towiectwo | przetwaérstwo . naprawa zdrowotna i |profesjonalna .
. budownictwo .. . pozostate sekcje
i przemystowe pojazdow pomoc naukowa i
lesnictwo samochodowych | spoteczna techniczna
Chetmno| 1210 13 105 167 344 142 108 331

*bez os6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS

7.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

W zakresie zapewnienia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia wtasciwymi jednostkami sg organy policji, strazy

pozarnej i pogotowia ratunkowego.

Na terenie Gminy Miasta Chetmna funkcjonuje Komenda Powiatowa Policji, przy ul. Swietojerskiej 5 oraz

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. tunawskiej 3a. Ponadto na terenie miasta

funkcjonuje Ochotnicza Straz Pozarna przy ul. Rybackiej 4. Jednoczesnie w ramach Urzedu Miasta funkcjonuje

Straz Miejska z lokalizacjg przy ul. Dworcowej 1. W ramach zwiekszenia bezpieczenstwa Gminy Miasta

Chetmna, realizowany jest takze program Monitoringu Wizyjnego Miasta Chetmna.

Do potencjalnych zagrozen na terenie Gminy Miasta Chetmna mozna zaliczy¢ m.in.:

— zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia kompleksow lesnych);

— zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym (moze dojs¢ podczas transportu mate-
riatdw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej;

— katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do sSrodowiska naturalnego;

— skazenie toksycznymi srodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych;

— zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady);
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— zagrozenie powodziowe — obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi oraz wodg powstatg pod-
czas ulewnych opaddw deszczu;
— inne miejscowe zagrozenia.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajow i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu
o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U.z2016r. poz. 138) w zaleznosci od okreslonej w nim ilosci i rodzajow substancji niebezpiecznych
zaktady przemystowe mozemy zakwalifikowaé do zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Jednoczesnie rozporzadzenie to, wchodzgc w zycie w dniu 15 lutego 2014 r., zmienia Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych
znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr 30, poz. 208). Na
terenie Gminy Miasta Chetmna nie znajdujg sie zadne zaktady zaklasyfikowane do zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia awarii (ZDR), ani o zwiekszonym ryzyku (ZZR).
W celu zminimalizowania skutkéw potencjalnych zagrozen dla bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia,
w studium zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii. Studium nie wprowadza takze nowych terendéw zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, jakie wystepujg w pdtnocnej czesci miasta Chetmna. Powyzsze aspekty, ze wzgledu na
bezposrednie powigzanie z przeznaczeniem terenu, mozliwe jest do uregulowania w dokumencie Studium,
co zostato uczynione. W zakresie pozostatych aspektow majacych wptyw na bezpieczeristwo ludnosci i jej
mienia, powinno by¢ realizowane na podstawie odrebnych wytycznych obowigzujgcych zwyczajowo na
terenie miasta, a przede wszystkim z wytycznymi stuzb porzadkowych.

8. SYSTEM KOMUNIKACYJNY

8.1. Infrastruktura drogowa

W Chetmnie sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi: krajowe, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne.
Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta, determinujac
z jednej strony jego rozwdj jak iwprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu izabudowie.
Najwazniejszy ruch transportowy rozktada sie na droge krajowg nr 91 zapewniajgcg potgczenie miedzy
Gdanskiem i Czestochowg, droge wojewddzka nr 245 (Gruczno — Chetmno) oraz drogi powiatowe nr 1621 C
relacji Chetmno — Mniszek oraz nr 1622C relacji Chetmno — Sztynwag. Na podstawowy system komunikacji
Gminy Miasta Chetmna sktadaja sie:

Drogi krajowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

91 Gdansk — Tczew — Torun — £édz — Piotrkéw Trybunalski — Radomsko - Czestochowa

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Drogi wojewodzkie:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

245 Gruczno - Chetmno

Zrédto: Zarzqd Drég Wojewddzkich w Bydgoszczy
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Drogi powiatowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

1621C Chetmno-Mniszek

1622C Chetmno-Sztynwag

Zrédto: Powiatowy Zarzqd Drég w Chetmnie

Wazniejsze drogi gminne:
— ulica Torunska,

— ulica Al. 3 Maja,

— ul. Dworcowa.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Chetmna.

Na obszarze miasta istniejg rowniez drogi niezaliczone do zadnej z wymienionych kategorii. S3 to drogi
niepubliczne. Budowa, utrzymanie, finansowanie zadan i oznakowanie tych drdg nalezy do zarzadcy terenu.
Niektére z tych drég majg ulepszong nawierzchnie.

8.2. Infrastruktura kolejowa

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie ma zlokalizowanej infrastruktury kolejowej.

8.3. Infrastruktura rowerowa

Szlaki pieszo-rowerowe przebiegajgce przez teren Gminy Miasta Chetmna o charakterze turystycznym zostaty
omoéwione w pkt. 6 Studium i s3 one potgczone z najwazniejszymi atrakcjami gminy.

Obecnie w Chetmnie jest niewystarczajgco duzo sciezek rowerowych, jednak trwa rozbudowa infrastruktury
rowerowej. Realizowana jest Sciezka pieszo-rowerowa z ul. Biskupiej nad Jezioro Starogardzkie.

8.4. Infrastruktura lotnicza

Na obszarze Gminy Miasta Chetmna brak jest lotnisk oraz lagdowisk sanitarnych.

9. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

9.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Miasto Chetmno dysponuje ujeciem wody wraz ze stacjg uzdatniania potozong przy ul. Kilinskiego.
Woda pobierana jest z 7 studni gtebinowych:

— Studnia 11b o gtebokosci 16,0 m i wydajnosci 73,0 m3/h,

— Studnia 11c o gtebokosci 18,0 m i wydajnosci 60,0 m3/h,

— Studnia 12a o gtebokosci 141,0 m i wydajnosci 65,0 m3/h,

— Studnia 15a o gtebokosci 15,5 m i wydajnosci 60,0 m3/h,

— Studnia 15c o gtebokosci 16,0 m i wydajnosci 72,0 m3/h,

— Studnia 16c o gtebokosci 16,0 m i wydajnosci 75,4 m3/h,

— Studnia 17 o gtebokosci 17,5 m i wydajnosci 52,0 m3/h,

— Studnia nr 20,

a nastepnie poddawana odzelazianiu oraz odmanganianiu. tgczne zasoby eksploatacyjne ujecia wynosza
380 m3/h. Komunalne ujecie posiada wyznaczony teren ochrony bezposredniej. Oprécz ww. ujecia wody
zaopatrzenie do celéw bytowo-gospodarczych odbywa sie takze poprzez zakup wody z uje¢ zlokalizowanych

49



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA CHELEMNA - UWARUNKOWANIA

na terenie gminy Kijowo Krdlewskie. Jednak stanowi to niewielki odsetek w stosunku do ogdlnego
zaopatrzenia w wode.

Wedtug danych GUS na 2018 r., dtugosé czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 45,5 km i zaopatrywata
wszystkich mieszkancéw gminy. Nowa zabudowa sukcesywnie przytgczana jest do sieci wodociggowe;.

Za pobor, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji w Chetmnie.

9.2. Gospodarka sciekowa

W Chetmnie zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia Sciekdw przy ul. Nad Groblg. Odbiornikiem
oczyszczonych Sciekow jest rzeka Wista. Jest to obiekt do mechaniczno-biologiczno-chemicznego
oczyszczania Sciekéw, ktéry umozliwia petne oczyszczanie Sciekdw. Nieczystosci z gospodarstw
nieskanalizowanych gromadzone s w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie dowozone
wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sg przy uzyciu przydomowych oczyszczalni
sciekdéw. Wedtug danych GUS na 2018 r., w Chetmnie ponad 99% ogdtu ludnosci korzysta z sieci
kanalizacyjnej, a dtugosc sieci kanalizacyjnej w 2018 r. wyniosta 70,5 km.

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane s wody opadowe i roztopowe z niektérych terenéw utwardzonych
(gtéwnie ulic, placéw). W przewazajacej czesci miasta funkcjonujg kanaty ogdlnosptawne, ktére wraz ze
Sciekami sanitarnymi odprowadzone sg do oczyszczalni $ciekdw. Poza nadmiernym przecigzeniem
oczyszczalni sciekéw, sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej nie jest w stanie odebra¢ i odprowadzi¢ wod
opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci po pojawiajgcych sie nawalnych deszczach. Problem stanowic
moze miejscami zagospodarowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych,
zwiaszcza tam, gdzie panujg zte warunki gruntowo-wodne. Z tego wzgledu wazine jest odpowiednie
zagospodarowanie dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki
retencyjne).

9.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowaé 1 lipca
2013 .

Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie Chetmna oraz ich zagospodarowaniem zajmujg sie
specjalistyczne firmy. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie. Na terenie miasta
nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddw. Zebrane odpady trafiajg do Instalacji Przetwarzania
Odpaddéw Komunalnych.

Na terenie Chetmna brak jest Punktéw Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), gdzie wtasciciele
nieruchomosci w ramach opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwo$¢ oddania tzw.
odpadow problemowych takich jak szkta okienne, meble, styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny,
sSwietlowki, baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia, opakowania po farbach i lakierach, zuzyte
baterie i akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe. Dla Gminy Miasta
Chetmna funkcjonuje PSZOK w Zaktadzie Zagospodarowania Odpadow w Osnowie (gm. wiejska Chetmno).
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Ponadto dwa razy w roku, organizowany jest tzw. mobilny PSZOK, gdzie zuzyty sprzet elektroniczny odbierany
jest z wyznaczonych miejsc, a odpady wielkogabarytowe — sprzed poses;ji.

9.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie znajduje sie elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren miasta przebiega odcinek sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110kV relacji: GPZ
Wegrowo koto Grudzigdza — GPZ Przechowo.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV
(Gtéwny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposdb bezposredni. Na terenie miasta
znajduje sie jedna stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV (GPZ) Chetmno. W stacji zainstalowane s3
dwa transformatory po 16MVA kazdy, co zabezpiecza potrzeby miasta na ustugi energetyczne.
Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terendéw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej poziomo
od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla WN —
110kV —15,0m. W pasach tych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

9.6. Gazowa sieé przesytowa i zaopatrzenie w gaz

Gmina Miasto Chetmno podlega pod Polskg Spétke Gazownictwa Sp. z o. 0., Oddziat Zaktad Gazowniczy
w Bydgoszczy. Dtugosc czynnej sieci gazowej z koricem 2019 r. wynosita 48,1 km, a korzystato z niej 16,6 tys.
0s6b, co stanowi 84,2% mieszkancow Chetmna.

Zrédtem zasilania jest sie¢ wysokiego cisnienia ze stacja redukcyjno-pomiarowa o przepustowosci
Q=9 000 m3/h zlokalizowana przy ul. Podgérnej, ktéra zasilana jest z gazociggu wysokiego cisnienia DN 100.
Do odbiorcéow dystrybuowany jest gaz ziemny wysokometanowy poprzez gazociagi Sredniego i niskiego
cisnienia.

Powszechne stosowanie gazu do celdw grzewczych ma ogromne znaczenie dla ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery z tradycyjnych Zzrodet energii, zwtaszcza paliw statych.

Przez teren Gminy Miasta Chetmna przebiegaja nastepujgce gazociagi wysokiego cisnienia:

— DN 100, MOP 2,5 MPa, rok budowy 1982 — odgatezienie do Chetmna,

— odcinek gazociggu DN 200, MOP 2,5 MPa, rok budowy 1970 — relacji Mniszek-Chetmno,

— odcinek gazociggu DN 300, MOP 2,5 MPa, rok budowy 2003 — relacji Zalesie-Dworzysko,

— odcinek gazociggu DN 300, MOP 8,4 MPa, rok budowy 2012 — relacji Zalesie-Dworzysko.

9.7. Rurociagi naftowe

Przez miasto nie przebiegajg zadne rurociagi naftowe przesytowe.

9.8. Infrastruktura teletechniczna

Gmina Miasto Chetmno wyposazona jest w facznos¢ telekomunikacyjng. Dostawcg ustug
telekomunikacyjnych naziemnych jest Orange Polska, Plus, T-Mobile, Play. Chetmno znajduje sie w zasiegu
stacji bazowych wszystkich operatorow telefonii bezprzewodowej oraz sieci $wiattowodowej.

W miare potrzeb systematycznie rozwijac¢ sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowe;.
Stacje telefonii komdrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg by¢ lokalizowane przy uwzglednieniu

51



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA CHELEMNA - UWARUNKOWANIA

przepiséw odrebnych z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed negatywnym
oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na rozwdj
dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.

9.9. Energia odnawialna

Do zrddet energii odnawialnej naleza:

— energia biomasy,

— promieniowanie stoneczne,

— energia wiatru,

— energia spadku wody,

— geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).

Przy pomocy odpowiednich technologii, energie ze zrédet odnawialnych przetwarza sie w postac najbardziej
przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak efektywnosé tych Zrédet nie
jest jednakowa i zalezy od lokalnych warunkdéw srodowiska geograficznego.

Na terenie miasta nie znajdujg sie zadne elektrownie wiatrowe. W trzech obiektach wykorzystywana jest
pompa ciepta oraz 19 kolektoréw stonecznych.

9.10. Energetyka cieplna

Na obszarze Gminy Miasta Chetmna nie istniejg zaktady produkujgce ciepto. Funkcjonujg tu gtdwnie
indywidualne systemy grzewcze, w tym lokalne kottownie bedgce m. in. witasnoscig spoétdzielni
mieszkaniowych, zaktadow przemystowych, czy wojska.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZ-
TWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO | ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PU-
BLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Uchwatg Nr X1/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r., jest jednym z trzech
dokumentéw — obok Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2020 r. iKujawsko-
Pomorskiego Regionalnego Programu Operacyjnego, ktdre wspotdecydujg o przysztosci regionu. Plan zawiera
wskazania dla dziatain w przestrzeni, ktdrych realizacja jest wypetnieniem zadan okreslonych przez Strategie.
Stanowi tez wazne zrédto informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych, opartych
o priorytety programow operacyjnych.

W Planie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego Miasto Chetmno pod wzgledem obszaréw o podobnych
uwarunkowaniach rozwoju potozone jest w zasiegu obszaru | — centralnego. Obszar centralny w Planie
wojewddztwa, obejmuje centralng czes¢ wojewddztwa potozong wzdtuz doliny Wisty, ma charakter
wielofunkcyjny, z bardzo dobrze rozwinietg przedsiebiorczoscig i lokalnie duzym znaczeniem rolnictwa
i turystyki (Torun, Chetmno) oraz wyspecjalizowang funkcjg przemystowa, zwtaszcza przemystu chemicznego
(Witoctawek, Bydgoszcz, Torun), elektromaszynowego (Bydgoszcz, Torun) i papierniczego (Swiecie).

Ponadto zgodnie z Planem wojewddztwa Miasto Chetmno, bedace osrodkiem o znaczeniu lokalnym, pod
wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej zostato zakwalifikowane do strefy centralnej, ktdra jest
dobrze powigzana ze swym regionalnym otoczeniem. Strefa centralna bedgca obszarem wysokiej aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, rozwoju proceséw urbanizacyjnych, koncentracji infrastruktury technicznej,
obejmuje rowniez znaczgcy fragment regionalnego systemu ekologicznego.
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Pod wzgledem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w strefie centralnej, ktére zostaty okreslone
w Planie wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego, a dotyczagcych Gminy Miasta Chetmna, w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uwzglednione powinny byc¢:

— ochrona stref krawedziowych doliny dolnej Wisty;

— ochrona terenéw zalewowych zagrozonych powodzig w dolinie Wisty, zwtaszcza w jej rozszerzeniach
tzw. basenach m.in. w basenie Chetminskim;

— standardy zagospodarowania oraz rezimy ochronne terendw ponad zbiornikami wéd podziemnych;

—  zalesianie gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej, wytgczanych z produkcji rolnej w szczegdlnosci na
obszarach prawnie chronionych;

— uporzadkowanie zainwestowania turystycznego obszardw, poprzez poprawe standardu obecnego
zagospodarowania w szczegdlnosci urzadzen infrastruktury technicznej, inwestowanie nowych
obiektéw ustug turystycznych;

—  zagospodarowanie szlaku wodnego Wisty przy wykorzystaniu waloréow krajobrazowych i zasobow
kulturowych miasta Chetmna;

—  zagospodarowanie nieczynnych linii kolejowych m.in. Unistaw — Chetmno, jako tras rowerowo-konnych;

—  rozwdj produkcji rolnej gtdwnie o charakterze podmiejskim;

—  budowa obwodnicy miasta Chetmna w ciggu drogi nr 550: Chetmno — Kokocko — Unistaw.

Plan wojewdédztwa zawiera rowniez kierunki ochrony i ksztattowania s$rodowiska kulturowego.

Do najistotniejszych dla Gminy Miasta Chetmna nalezg:

— rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych;

—  konserwacja zespotéw fortyfikacyjnych;

—  konserwacja zabytkowych obiektow sakralnych;

— ochrona zachowanych historycznych panoram Chetmna;

—  utworzenie parku kulturowego m. in. nadwislaniskiego, ktéry obejmuje miasto Chetmno;

—  objecie ochrong prawng w formie rezerwatu kultury obiektéw i zespotdow dziedzictwa kulturowego
m. in. historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chetmno.

Plan wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w zakresie zadan ponadlokalnych okresla dla obszaru Gminy

Miasta Chetmna:

—  przebudowe drogi krajowej nr 1;

—  przebudowe drogi wojewddzkiej nr 550 — budowa obwodnicy miasta Chetmno;

—  rewaloryzacje historycznych uktadéw urbanistycznych;

—  wprowadzenie tranzytowego ruchu kotowego poza zabytkowy uktad urbanistyczny miasta;

—  tworzenie i rozwdj zamiejscowych placowek regionalnych uczelni;

—  budowe gazociagu wysokiego ciénienia relacji Chetmza — Chetmno — Swiecie — Bydgoszcz — Kronowo —
Mrocza D, 300 mm (brak tego zadania w Planach Rozwoju PSG Sp. z 0. 0. na lata 2020-2024).

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, UWZGLEDNIAJACYCH
W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKO | SPOLECZNE, PROGNOZY DEMOGRA-
FICZNE, MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLtUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkdow zycia
mieszkancoOw miasta, poprzez zapewnianie jej rozwoju, a takze wzrost poziomu oferowanych ustug.
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Potozenie geograficzne Gminy Miasta Chetmna w uktadzie powigzan przyrodniczych, pozwala na rozwdj
przede wszystkim mieszkalnictwa, ustug oraz terendw aktywizacji gospodarczej, co wynika réwniez z planu
zagospodarowania wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Niemniej jednak, ksztattujgc przestrzern Gminy
Miasta Chetmna, nalezy dazy¢ do zrdwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze
i kulturowe regionu. W szczegélnosci nalezy uwzglednié¢ obszary i obiekty cenne przyrodniczo oraz obiekty
zbytkowe.

Analizujgc wszystkie potencjalne uwarunkowania tj.: zaleznosci przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe,
istniejgcy infrastrukture komunikacyjng i techniczng Gminy Miasta Chetmna, stwierdza sie, ze jest to obszar
posiadajgcy predyspozycje do dalszego rozwoju. Jednym ze stymulatorow rozwoju jest istniejgcy oraz
planowany ukfad komunikacyjny — gtéwnie drogi gminne oraz planowane drogi lokalne majgce na celu
usprawnienie ruchu wewnatrz miasta. Realizacja nowych drdg, a takze modernizacja tych juz uzytkowanych,
moze przyspieszy¢ rozwoj sfery gospodarczej na obszarze Miasta.

Obszar Gminy Miasta Chetmna charakteryzuje sie zwartg zabudowg uformowang w enklawy, rézniace sie
forma i rodzajem zabudowy, wypetnione otwartymi przestrzeniami stanowigcymi gtéwnie tereny zielone.

W zwiazku z powyzszym, w zakresie poprawy standarddw zycia mieszkaricow Gminy Miasta Chetmna nalezy

dazy¢ do:

— stworzenia spdjnej, bezpiecznej sieci komunikacji drogowej, w ktorej przeptywy pojazdéw bedg ptynne;

—  poprawy stanu technicznego drég oraz budowa nowej infrastruktury drogowej;

— modernizacji infrastruktury wodno — kanalizacyjnej;

—  zagospodarowania/retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

—  zwiekszania ilosci miejsc pracy;

—  zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hataséw komunikacyjnych, wynikajgcych z przebiegu
drég wojewddzkich;

—  poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ponadto wykorzystujgc potencjat turystyczny Miasta nalezy:

—  rozbudowywac infrastrukture sportows;

—  rozwijaé baze rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie;

— rozbudowa¢ sie¢ dréog rowerowych, w potgczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych Gminy Miasta Chetmna nalezy:

— dazyc do ochrony obiektéw i obszarow zabytkowych;

— odpowiednio ksztattowac zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody;
— ograniczy¢ wycinke laséw ze wzgledu na niskg lesistos¢.

11.1. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Miasta Chetmna
uwzgledniajacych w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Miasto Chetmno zdecydowanie wykazuje tendencje do podnoszenia warunkéw zycia mieszkancow oraz
poprawy jakosci przestrzeni miejskiej. Majac na uwadze przeprowadzone analizy, w tym mozliwosci
finansowania, Miasto planuje inwestowac w infrastrukture komunikacyjng oraz w miare zapotrzebowania
w ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej. Miasto Chetmno nastawione jest na jakos$¢, pod kazdym wzgledem.
Ograniczeniami w szybkim rozwoju sg wytagcznie wzgledy ekonomiczne i finansowe.
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11.2. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i moiliwosci rozwoju Gminy Miasta Chetmna
uwzgledniajacych prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna zauwazyé
0gdlny odptyw ludnosci z Gminy Miasta Chetmna, ktdry jest jednak nieréwnomierny. Analiza wahan przyrostu
naturalnego, obrazuje prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych, jako nastepstwo
spadku wskaznika w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakéw. Zmieniajgca sie polityka panstwa i zdolnos¢ kredytowa wynikajgca ze zmian
systemowych oraz rosngca obawa ludzi, czy inne uwarunkowania ekonomiczne, nie wptywajg korzystnie na
przyrost naturalny.

Nie mozna jednak poming¢ potencjatu Gminy Miasta Chetmna jakim jest potozenie w terenie cennym
przyrodniczo, jednoczesnie przy dobrej dostepnosci komunikacyjnej - drogowej. Niewatpliwie sg to atuty,
ktore przy odpowiednim naktadzie na infrastrukture drogowa i techniczng, moga przyczynic sie zaréwno do
odwrotu tendencji spadkowej liczby mieszkancéw ostatnich kilku lat jak i powstawania wiekszej ilosci
budynkéw mieszkalnych. Tym samym atrakcyjnos¢ oraz konkurencyjnos$¢ miasta jako miejsca do
zamieszkania ma szanse wzrosngg.

Dodatni ruch budowlany, odnotowany na terenie miasta, obrazuje rosngce zainteresowanie ludzi
mieszkaniem w domu wolno stojgcym jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania, mieszkarncow stale
sie poprawiajg, wzrasta liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecietna
powierzchnia jednego mieszkania.

Zauwazano réwniez coroczne zwiekszenie sie ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie miasta, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane mimo matego czy ujemnego przyrostu
naturalnego.

Biorgc pod uwage wszystkie mozliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto, ze w ciggu
najblizszych kilku lat liczba ludnosci bedzie spada¢, jednak w latach kolejnych, zgodnie z politykg gminy,
bedzie sukcesywnie wzrasta¢. Na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto realny, stosunkowo niski
wzrost liczby ludnosci, tj. dla najblizszych 10 lat tgcznie ok. 10 mieszkannicow, na nastepnie 20, 30 lat na
poziomie 5 mieszkancéw rocznie.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, przewiduje sie, zgodnie z dokonanymi analizami, ze
na przestrzeni najblizszych 30 lat, zwiekszy sie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Uwzgledniajac niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscia
zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, powierzchnie te moga
wynie$é odpowiednio 8075 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz 2422,50 m?
powierzchni uzytkowej ustug i 1211,25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkyjne;j.

11.3. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i moiliwosci rozwoju Gminy Miasta Chetmna
uwzgledniajacych w szczegélnosci mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej iinfrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji
zadan wtasnych gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania Gminy Miasta Chetmna oraz zapoznaniu sie z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mozna stwierdzi¢, ze Miasto jest
w petni przygotowane na dalszy sukcesywny, spokojny rozwdj oraz do dalszego uruchamiania nowych
terendw pod zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. oswiata, ustugi zdrowia itd. jest w petni
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wystarczajgca dla obecnego zainwestowania Miasta. W miare planowania dalszego rozwoju, nalezy
w kierunkach wyznaczy¢ mozliwosci rozbudowy infrastruktury spotecznej, ale réwniez komunikacyjnej.
Zapotrzebowanie na nowg infrastrukture nalezy uzaleznia¢ od rosngcych potrzeb mieszkancédw, w tym z racji
obecnych uwarunkowan, rozbudowywad jg na nowo uruchamianych terenach inwestycyjnych.

11.4. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i moiliwosci rozwoju Gminy Miasta Chetmna
uwzgledniajacych w szczegdlnosci bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Do opracowywanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (zatacznik B) sporzadzono plansze
przedstawiajgcg obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe wynikajace z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Na zatgczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtéwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane s3 tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajgce niepewnosé procesdw rozwojowych, pokazaty,
ze w miescie moze przyby¢ ok. 140 mieszkancéw, co przektada sie na zapotrzebowanie na poziomie ok.
8075 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan. Rezerwy terenowe, odzwierciedlone w istniejgcej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg wystarczajgce na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma
przestanek, aby wyznaczaé¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowy, ustugowg, czy produkcyjng, poza
obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodgcych funkcji Gminy Miasta Chetmna, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium nawigzujg do Strategii rozwoju Gminy Miasta Chetmna na lata
2014-2020 oraz sg zgodne z zawartymi w niej postulatami. W Strategii opisano dtugookresowy plan dziatania,
okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg niezbedne
dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe do wtasciwego zarzadzania
gming, do ubiegania sie o $rodki zewnetrzne, zwtaszcza z Unii Europejskiej. Gtéwne cele strategiczne
wyznaczone w strategii, majg stanowi¢ kompensacje zamierzen z zakresu: przestrzeni i infrastruktury,
spoteczenstwa, gospodarki i turystki oraz srodowiska, realizowane w oparciu o cztery cele strategiczne:

—  Chetmno miastem zapewniajgcym wysoka jakos¢ zycia mieszkaricom,

—  Chetmno atrakcyjnym centrum lokowania inwestycji,

—  Chetmno waznym osrodkiem turystycznym na mapie Swiata,

—  Chetmno przyjazne srodowisku.

Ponadto, rozwdj przestrzenny Gminy Miasta Chetmna wskazany w Studium, w swych gtéwnych zatozeniach
jest kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkdéw przyjetych w dotychczas obowigzujgcym Studium tj.: Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Chetmna zatwierdzonym
uchwatg Nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 pazdziernika 2008 r. Studium dotyczy przede
wszystkim rozwoju jakosciowego - podniesienie standardow (funkcjonowanie gminy, jakos¢ zycia, jakos¢
przestrzeni publicznych), a takze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy, przy jednoczesnym
poszanowaniu zasad tadu przestrzennego.

Kierunki okreslone w niniejszym Studium, wraz z zadaniami okreslonymi w Strategii, majg na celu w sposdb
kompatybilny zagwarantowa¢ zréwnowazony rozwdj Miasta, prowadzacy do poprawy jakosci Zycia
mieszkancow, przy maksymalnym wykorzystaniu gospodarki oraz poszanowaniu srodowiska naturalnego.
Aby uzyskaé zaktadany efekt, wymagana jest stopniowa realizacja wszystkich wskazanych zatozen, przy czym
mozliwe to bedzie tylko wéwczas, gdy wdrazanie dziatai bedzie odbywac sie w sposdb skoordynowany, przy
wykorzystaniu wszystkich dostepnych narzedzi, w tym gtéwnie finansowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY MIASTA CHEtMNA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI
| WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE, OKTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Dalszy rozwdj Gminy Miasta Chetmna jest zdeterminowany, gtdwnie przez rozwinietg sie¢ drog, w tym
krajowych i wojewddzkich, a takze jako osrodek wtadz samorzgdowych szczebla powiatowego. Sg to znaczace
elementy, ktére przyciggajg inwestoréw oraz zwiekszajg atrakcyjnosc terenéw Gminy Miasta Chetmna, takze
pod wzgledem mieszkaniowym.

Wymieniona wyzej sie¢ drég, moga stanowic swego rodzaju bariere przestrzenng. Majac jednak na wzgledzie
korzysci ptyngce z dogodnych dla Gminy Miasta Chetmna potaczen, wptywajgcych pozytywnie na dostepnosc
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komunikacyjng miasta, mozna odnies$¢ odczucie, ze ten potencjalny problem jest niwelowany. Obszar miasta

charakteryzuje sie duzg iloscig terenéw otwartych, jednak przez wysoki stopien istniejgcej zabudowy, a takze

réznice rzednych terenu, rozwdj miasta moze by¢ ograniczony przestrzennie. Majgc na uwadze zasade
zrownowazonego rozwoju, dazy sie do uzupetnienia obecnego uktadu przestrzennego Gminy Miasta

Chetmna, zracjonalnym wykorzystaniem terendéw predysponowanych do rozwoju zabudowy, a takze

zachowania charakteru miasta poprzez jednoznaczne zapisy i ograniczenia majace na celu uniemozliwienie

wprowadzania zabudowy niewpisujgcej sie w przestrzen miasta.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, sg merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajgcym

wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przez co zatozenia niniejszego

dokumentu traktuje sie jako ustalenia majgce zapewnié prawidlowy i planowany rozwdj struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gminy Miasta Chetmna, ochrony intereséw publicznych, przy jednoczesnym
zwiekszeniu efektywnosci postepowan administracyjnych w tej sferze.

Studium wspiera w Miescie Chetmno przede wszystkim rozwdj mieszkalnictwa, ale takze stymuluje

zagospodarowanie catego obszaru miasta. Funkcjami uzupetniajgcymi sg przede wszystkim: nieucigzliwe

ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, sport i rekreacja, turystyka i wypoczynek, ustugi — zwigzane

z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym (o$wiata, opieka zdrowotna, administracja) oraz tereny

zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegélnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania (wydane
decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),

— zmian zwigzanych z uktadem komunikacyjnym (realizacji nowych drég lub zmiana lokalizacji planowanych
przebiegdw) oraz podniesienia standarddw technicznych drég,

— nowych inwestycji ponadlokalnych m.in. budowy gazociggu wysokiego cis$nienia relacji Chetmza —
Chetmno — Swiecie — Bydgoszcz — Kronowo — Mrocza D, 300 mm (brak tego zadania w Planach Rozwoju
PSG Sp. z 0. 0. na lata 2020-2024),

— zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie, proce-
sow przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych,

— zmian jakosciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendéw juz
zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajgc ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majacych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony za-
bytkdow i stanowisk archeologicznych, ochrony przeciwpowodziowej,

— uwzglednienia zmian wynikajacych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkéw),

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwiekszych wartos$ciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym potencjale biolo-
gicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 142,
tekst jednolity, ze zm.),

— uwzglednienia zadan wynikajgcych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Miasta Chetmna oraz Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z uwagi na konieczno$¢ wprowadze-
nia spdjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.
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2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terenéw, w tym wytaczonych z zabudowy,
oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkéw
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wyfaczone z zabudowy.

Dla kazdej z kategorii terenéw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodgcych, uzupetniajacych i gtéwne zasady zagospodarowania, przy czym dla terenéw
wyfaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujgce w ich
zagospodarowaniu.

OGOLNE ZASADY:
1. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy

uwzgledniad ograniczenia wynikajace z przepiséw nadrzednych np. dotyczgcych ochrony zabytkéw, przy-
rody i sSrodowiska oraz ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2. Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest Studium, na rysunku wyznaczono wytgcznie funkcje wio-
dace na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terendéw zostanie okreslone w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan;

3.  Wiodaca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcg na danym obszarze;
Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5. Dopuszcza sie wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw zwigza-
nych z budownictwem obronnym, bez wzgledu na przeznaczenie terenu okreslone w Studium. Ich para-
metry nalezy dostosowac do lokalnych uwarunkowan, rodzaju i zakresu budowli;

6. Zaleca sie, aby nowoprojektowane budynki wymagajgce podtgczenia do energii cieplnej, podtgczane
byty do ciepta systemowego;

7. Tereny funkcji uzupetniajgcej moga byc realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

8. Dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Stu-
dium;

9. W miejscach, w ktérych granicza ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach, nalezy
w miare mozliwosci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej o minimalnej szerokosci
10 m na terenach o funkcji generujgcej ucigzliwos¢;

10. Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi publiczne i wewnetrzne oraz poszerzenia
tych drég moga by¢ funkcjg uzupetniajacg;

11. Dopuszcza sie pozostawienie gruntédw lesnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo przeznaczenia
ich w Studium pod zabudowe;

12. W miejscowych planach mozna okresli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek budowla-
nych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad
podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci bu-
dynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych.

13. Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw innych wielkosci wskaznikéw urbanistycznych niz
podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych;
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W studium nie okresla sie maksymalnych wielkosci wysokosci obiektow budowlanych innych niz budynki
dla poszczegdlnych terenéw. Wysokos¢ tg nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W wyjatkowych, pojedynczych przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terenéw in-
nych wielkosci dziatek, odbiegajgcych o nie wiecej niz 20% od podanych ponizej w ustaleniach dla po-
szczegdlnych terendw, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych;

Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego;

Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu, majgce
wplyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci Studium, a sporzadzane miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaty przepisy obowigzujace na dzien uchwa-
lenia przedmiotowych planéw, co bedzie zgodne z niniejszym Studium.

Uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia czesci terendw w granicach strefy ochronnej 50,0 m
i 150,0 m od cmentarza zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw.

Na obszarze miedzywala (czesci obszaru Chetminskiego Parku Krajobrazowego), oznaczonego na ry-
sunku kierunkéw, zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslo-
nym w pozwoleniu wodnoprawnym (z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej).

Na obszarze dna doliny Wisty (czesci obszaru Chetminskiego Parku Krajobrazowego), oznaczonego na
rysunku kierunkéw, zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslo-
nym w pozwoleniu wodnoprawnym (z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej).

Na obszarze zurbanizowanym miasta Chetmna (czesci obszaru Chetminskiego Parku Krajobrazowego),
oznaczonego na rysunku kierunkéw, zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko-
$ci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym (z wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wod-
nej, gospodarce wodnej lub rybackiej).

DEFINICJE:
Jezeli w Studium jest mowa o:
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ustugach - rozumie sie przez to dziatalnos$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczong dla celdw konsumpcji indywidualnej, zbiorowe] oraz ogélnospotecznej, nie-
zwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace przedsiewzieciami

mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko; dziatalnos¢ zwigzang z prowa-
dzeniem czynnosci Swiadczonych na rzecz ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna tj.:
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, bankowosci, administraciji,
oswiaty, ustugi facznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spo-
tecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzadow terytorialnych;
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— ustugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-

cow, w tym w szczegdblnosci inwestycje celu publicznego nalezgce do zadan wtasnych gminy w rozumie-
niu ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;

— linii lasu — rozumie sie przez to granice zewidencjonowanego gruntu lesnego.

— dominancie architektonicznej — gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan, element architektoniczny, sta-

nowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzgdkowane s3 inne
sktadniki. Gtéwny akcent kompozycji architektonicznej lub urbanistyczne;.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne znajdujgce sie na terenie Gminy Miasta Chetmna,
ktore w duzej mierze sg juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium

symbolami:

MS  —tereny zabudowy srédmiejskiej,

M — tereny zabudowy mieszkaniowej,

MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

Uk  —tereny zabudowy ustugowej — ustug sakralnych,

Uo —tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,

UC —teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

P/U —tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowe;.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MS - tereny zabudowy srédmiejskiej

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa $srédmiejska: mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa lub mieszkaniowo-
ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — mieszkaniowa jednorodzinna, plac publiczny, parkingi, tereny sportu i rekrea-
cji, zieleni urzadzonej, placédw gier i zabaw; dopuszcza sie zachowanie istniejgcej dziatalnosci produk-
cyjnej, o ile nie stanowi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j.

Przewiduje sie lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych.

Przewiduje sie realizacje zabudowy pierzejowej, z dopuszczeniem wolnostojacej.

Nalezy zachowac centrotwodrczy charakter miejsca i jego uktad przestrzenny.

vidwnN

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow dla
nowej zabudowy wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza sie brak wyznaczania powierzchni
biologicznie czynnej, a procent powierzchni zabudowy mozna ksztattowaé na poziomie 100% powierzchni
dziatki budowlane;j.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych dominant archi-
tektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajgcej 15,0 m.
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- tereny zabudowy mieszkaniowej
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o charakterze matych doméw mieszkalnych do maksymalnie 12 lokali mieszkalnych wraz z nie-
zbedna infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe, budynki zamieszkania zbiorowego: pensjonat, dom wy-
cieczkowy, dom seniora, dom zakonny, internaty, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna, , ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

W zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od terenéw komunikacji zaleca sie lokalizowac

wytacznie funkcje terendw nie wymagajacych ochrony przed hatasem w $rodowisku (zabudowe ustu-

gowa).

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

willowa.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wyzszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym pod-

dasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci nie-

przewyzszajgcej parametry budynku niskiego.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— dla zabudowy wolnostojacej, willowej — minimum 700 m?,

— dla zabudowy bliZzniaczej — minimum 500 m?,

— dla zabudowy szeregowej — minimum 250 mZ.

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca —ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, w tym np.
ustugi sportu, rekreacji, kultury, oswiaty, zdrowia, handlu, biura, zielef urzgdzona, place gier i za-
baw, parkingi, garaze na potrzeby funkcji wiodacej.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa, blokowa.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich lub $redniowysokich, nie wyzszych niz pieé¢ kondygnacji

nadziemnych.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?2.
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- tereny zabudowy ustugowej
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodacej, parking na potrzeby
funkcji wiodacej, funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej parteru, istniejgca nieucigzliwa
dziatalno$¢ produkcyjna lub rzemieslnicza, istniejgca zabudowa mieszkaniowa, tereny sportu i re-
kreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw.

Przewiduje sie wolnostojacg zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni dziatki
budowalne;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym

poddasze uzytkowe.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

- tereny zabudowy ustugowej — ustug sakralnych
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi sakralne wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, funkcje mieszkaniowe zwigzane z
funkcja wiodaca, zielen urzadzona.

Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikdw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni dziatki

budowalne;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich i sredniowysokich. Dopuszcza sie wprowadzanie lokal-

nych dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajacej parametry budynku sredniowyso-

kiego.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.

- tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi oswiaty wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, zielen urzadzona, place gier i zabaw.

Przewiduje sie wolnostojacg zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni dziatki

budowalne;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.
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— teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz z niezbedna

infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe,

b. Funkcja uzupetniajaca: zabudowa ustugowa, parkingi.
Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.
Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 80% powierzchni dziatki
budowalne;j.
Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe.
Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?2.

P/U - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej

1.
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Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, przemyst wysokich technologii, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca - zabudowa mieszkaniowa wytgcznie na uzytek wtasciciela terenu, zielen
urzadzona, parkingi itp.

Lokalizacja zabudowy przemystowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ustug rzemiosta, zaktadéw

produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw wtérnych, urzadzen obstugi technicznej, obstugi komunikacji sa-

mochodowej (w tym stacji paliw) oraz centrow logistycznych, paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100kW.

Zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domoéw

opieki spoteczne;j.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowia-

Zujg przepisy ustawy Prawo Wodne.

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sro-

dowisko z wytgczeniem:

a. chowu i hodowli zwierzat ucigzliwych dla srodowiska w gospodarstwach wielkoobszarowych

(fermy),

instalacji dla uboju zwierzat,

grzebowiska zwtok zwierzecych,

chowu i hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie,

spalarni odpadow,

instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jagdrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,

instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajgcych azbest

S@m 0 a0 o

instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpaddéw
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpaddéw niebezpiecznych,
instalacji od odzysku i unieszkodliwienia odpaddw innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu pro-

ceséw termicznych i chemicznych.
Zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie sktadowania odpadéw, utylizacji odpaddw, segregacji odpadow.
Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
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8. W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé poza teren
zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana
jest dana inwestycja.

9. Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpaleréw lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami
publicznymi, umozliwiajgcej harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajgcy krajobraz.

10. Zaleca sie, na granicach niezagospodarowanych terendw P/U z terenami mieszkaniowymi, realizacje za-
budowy ustugowe;j.

11. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% po-
wierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

12. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw o maksymalnej wysokosci 15m, przy czym dopuszcza sie lokalne
przewyzszenia jesli to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi.

13. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnos$ci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu charakterze
czy funkcji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

US —tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placoéw gier i zabaw,

ZP  —tereny zieleni urzadzonej,

ZP/U —tereny zieleni urzgdzonej z ustugami,

ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placow gier i

zabaw,

ZC  —tereny cmentarzy,

ZD  —tereny ogroddéw dziatkowych,
R — tereny rolnicze,

KDP —Tereny infrastruktury komunikacyjnej — parkingi,
EF — tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii -
fotowoltaika,

Tereny infrastruktury technicznej tj.:
NO — oczyszczalnia Sciekow,

W — urzgdzen wodociggowych,

E — urzadzen elektroenergetycznych,
G — urzadzen gazowniczych,

K — urzadzen kanalizacji sanitarnej,
O — sktadowania odpadow,

65



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA CHELEMNA - UWARUNKOWANIA

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy

i zagospodarowania:

us — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym loka-
lizowanie obiektéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i ukta-
dem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodgcg, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i
publiczne.

2. Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska spor-
towe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).

3. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od rodzaju
ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; skala budynkéw
powinna by¢ dostosowana do otaczajgcej przestrzeni oraz potozenia w ukfadzie urbanistyczno-prze-
strzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania substandardowych
obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajgcej zabudowy albo zastaniajgcych panoramy widokowe.

4. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 50% po-
wierzchni terenu.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 15 m. Dopuszcza sie dominanty architektoniczne
lub przewyzszenia do 20 m dla obiektéw wymagajacych takiej wysokosci ze wzgleddéw technicznych lub
specyfike obiektu (np. wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie, scianki wspinaczkowe).

ZP - tereny zieleni urzadzonej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen urzadzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami infra-
struktury technicznej;
b. Funkcja uzupetniajgca — parkingi itp.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni terenu.

ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgaca — zielen urzadzona: parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infra-
struktury technicznej, ustugi nieucigzliwe wkomponowane w zieler urzadzong, ustugi zdrowia,
b. Funkcja uzupetniajgca — parkingi itp.
2. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich.
3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 60% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 30% powierzchni terenu.
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ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i
zabaw

1.

4.

v

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen urzadzona: parki i skwery, ustugi sportu i rekreacji, place gier i zabaw, w
tym lokalizowanie obiektdw kubaturowych, ktére bedg wspétgraty z otoczeniem parkowym, wraz z
zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te za-
budowe,

b. Funkcja uzupetniajgca — parkingi itp.

Przewiduje sie lokalizowanie rowniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska spor-

towe, korty tenisowe).

Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od rodzaju

ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; skala budynkéw

powinna by¢ dostosowana do otaczajgcej przestrzeni oraz potozenia w ukfadzie urbanistyczno-prze-
strzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania substandardowych
obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajgcej zabudowy albo zastaniajgcych panoramy widokowe.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70% po-

wierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni terenu

ZC - tereny cmentarzy

1.

2.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicz-
nej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza tj. ustugi handlu, zielen urzadzona,
parkingi itp.

Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi cmentarza,

ktorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego, przy czym procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 50% po-

wierzchni terenu, a zabudowa nie powinna przekraczaé jednej kondygnacji.

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

1.

2.

3.
4.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogrodéw dziatkowych tj. ustugi handlu, gastro-
nomii, zielen urzadzona, parkingi itp.

Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terenéw ogrodéw dziatkowych w tereny zabudowy mieszka-

niowej statej catorocznej.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 80% po-

wierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym

powierzchnia pojedynczej altany nie powinna przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odreb-

nych.
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5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 5 m.

R - tereny rolnicze
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca —tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju inne
uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji rolnej w przepisach odrebnych, z wyta-
czeniem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, trzody chlewnej, drobiu;

b. Funkcja uzupetniajgca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza. Jej zakres i forme okresla
i uszczegdtowiag miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a budynki w zakresie wyso-
kosci nie powinny przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych.

3. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

KDP — tereny infrastruktury komunikacyjnej - parkingi
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzagdzenia obstugi ruchu samochodowego (parkingi buforowe, parkingi
dla autokarow, garaze) wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty socjalne, administracyjne zwigzane z funkcjg wiodaca, zielen urza-
dzona.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy kubaturowej — nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojace;.

4. Przewiduje sie realizacje budynkdéw jednokondygnacyjnych.

EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zirédet energii -

fotowoltaika,

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiektow i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej z odnawial-
nych zrédet energii — fotowoltaika, w tym o mocy powyzej 100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te inwestycje;

b. Funkcja uzupetniajgca — rola, taki i pastwiska.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10% po-
wierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 80% terenu.

3. Strefa oddziatywania nie moze wykraczac poza teren EF okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana
jest dana inwestycja.

NO - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekow;
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oczyszczalni i neutrali-
zacji Sciekdw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodaca, zielen urza-
dzona.
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2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

W - Tereny infrastruktury technicznej — urzagdzen wodociggowych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng wodociggowa — ujecia
wody, stacje uzdatniania wody, wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodaca, zielen urza-
dzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

E - tereny infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetycznych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzagdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci elektroenerge-
tycznej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca, zie-
ler urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

G -tereny infrastruktury technicznej — urzadzen gazowniczych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci gazowniczej wraz
z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca, zie-
len urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

K —tereny infrastruktury technicznej — urzagdzen kanalizacji sanitarnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca —obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng — kanalizacji sanitarnej,
wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca, zie-
ler urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.
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O - teren infrastruktury technicznej - sktadowania odpadow
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sktadowiska odpadéw
wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodacg, zielef urzgdzona.
2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5% powierzchni terenu oraz maksymalna po-
wierzchnia zabudowy w zaleznosci od rodzaju urzadzen, przy czym nie wiecej niz 60% powierzchni terenu,
do szczegdtowego okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.2.3. Tereny wytaczone z zabudowy

Do terenéw wytaczonych z zabudowy zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:
z — tereny zieleni,

ZL —tereny lasow i dolesien,

WS —tereny wdd powierzchniowych, zbiornikdw wodnych.

Celem wskazania terendw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego dla tych terenéw i dostosowad je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania  jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zagospodarowania dla terenéw wytgczonych z zabudowy:

Z - tereny zieleni
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen: nieurzadzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca — rola, teren wéd powierzchniowych i zbiornikdw wodnych.

2. Forme i funkcje jaka powinna zielen petni¢, nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy, przy czym zmiana
funkcji obiektéw dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet (sanitaria-
téw), placéw zabaw i gier, elementéw zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw przywodnych (np.
pomostow), tras rowerowych, szlakdw pieszych, konnych (stoty, fawki,) i innych plenerowych urzadzen
sportowo — rekreacyjnych.

5. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych.

6. Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych w tym reten-
cyjnych.

7. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

8. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.
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ZL - tereny lasow i dolesien
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych wedréwkom turystycznym (Sciezki — piesze,
rowerowe, konne oraz fawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury
itp. ) wytgcznie w sposdb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

3. Dopuszcza sie dla gruntéw lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwosciag przebudowy
lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej, dopuszcze-
nie budowy nowych obiektéw zwigzanych z tg gospodarka. Szczegdlne warunki zagospodarowania na-
lezy okresli¢ na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

WS - Tereny wdd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zbiornikdw wodnych, rzek i ciekéw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, faki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych rekreacji wodnej (pomosty, ktadki, elementy
przystani wodnych).

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej.

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

Gazociagi
Dla istniejacej sieci przesytowej gazu wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane, ktére wyznacza

sie w zaleznosci od srednicy gazociggu, cisnienia w nim panujgcego oraz roku jego budowy, na podstawie

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r. poz. 640).

Dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach strefy kontrolowane

o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepisow.

Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce

z przepiséw odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢

drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas

jego eksploatacji.

Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzglednic strefy

kontrolowane od gazociggdw oraz strefy ochronne od odwiertéw czynnych izlikwidowanych, zapisywac

ograniczenia w zagospodarowaniu.

Proponuje sie, aby w sporzadzanych planach lub zmianach miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dotyczgcych terendw, na ktdrych zlokalizowane sg lub majg by¢ gazowe sieci dystrybucyjne,

a w szczegdblnosci gazociaggi wysokiego cisnienia:

—  planowac zielen, w tym izolacyjng, itp. o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom w budowie obiektéw
i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami;
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—  lub ujmowa¢ w postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego informacje o:
=  wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wtascicieli dziatek i zachowa-
niu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggdw wysokiego, sredniego i niskiego
cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
= ograniczeniu praw wfasnosci witascicieli gruntow w strefie kontrolowanej dla gazociggéw poprzez
zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych OSD w zamian za wyna-
grodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzglednic strefe ochronng ujecia wody przy ul. Kilinskiego.

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310, tekst jednolity), mozna wyznaczy¢ strefe ochrony
bezposredniej oraz posredniej od uje¢ wody. Tereny ochrony bezposredniej obejmujg miejsce poboru wody,
obiekty i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody oraz czesé terenu przylegajgcego do tych
obiektéw i urzadzen. W granicach strefy ochrony bezposredniej dozwolone jest tylko uzytkowanie gruntéw
zwigzane z eksploatacjg urzadzed do ujmowania wody. Zasieg strefy powinien obejmowaé teren wokét
obiektow i urzadzen zwigzanych z poborem wody o buforze:

—  8-10 m w przypadku studni wierconych,

— 10-15 m w przypadku studni kopanych,

— 10-20 m w przypadku naturalnego wyptywu wéd podziemnych.

Strefe ochrony posredniej wyznacza sie, gdy istnieje zagrozenie pogorszenia jakosci wéd, warunkéw
zdrowotnych lub wydajnosci ujecia i Zrédta wody w wyniku uzytkowania gruntéw. Zalecany zasieg terenu
ochrony posredniej dla wdd podziemnych wynosi:

—  20-40 m dla studni wierconych,

—  70-100 m dla studni kopanych.

Zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej zawarte sg w przepisach odrebnych.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie znajduje sie oraz nie planuje sie elektroenergetycznej sieci
przesytowej.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Dla terenéw wokét projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy
wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepisdw. Strefa ochronna od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110 kV powinna wynosi¢ po 20,0 m w
obie strony od osi linii oraz po 6,5 m w obie strony od osi linii Sredniego napiecia SN 15 kV, o ile operator sieci
nie wskaze innych wartosci.

Rurociagi naftowe

Przez Gmine Miasto Chetmno nie przebiegajg zadne rurociggi naftowe przesytowe.

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych

Na terenie Gminy Miasta Chetmna brak jest elektrowni wiatrowych. Wystepujg natomiast na terenach
sgsiednich (istniejgce badz wyznaczone w planach miejscowych), ktdérych strefy ochronne zwigzang
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z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, czesciowo obejmujg obszar
Gminy Miasta Chetmna, zgodnie z rysunkiem studium.

Biogazownie — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

W miescie Chetmnie nie wyznacza sie terenu przeznaczonego pod realizacje biogazowni.

Farmy fotowoltaiczne — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze Zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terendw EF oraz dla terendw P/U w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym
omocy przekraczajgcej 100kW, strefe ochronng zwigzang zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje farm fotowoltaicznych, dla ktérej zasady
zainwestowania opisano w pkt. 16. Moc urzadzen nalezy tak dostosowaé, aby strefa ochronna miescita sie
w granicach terenu EF lub P/U, na ktérym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac¢ na terenach poza zasiegiem ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréow
srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektédw pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

Ustala sie, by w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych, wzdtuz drég, w tym drogi krajowej, zawierac zapisy majgce na celu
ochrone ww. terenéw przed ucigzliwosciami akustycznymi.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony dréog publicznych w tym urzadzen reklamowych, tablic
reklamowych, szyldow itp. wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
zgodnie z przepisami m.in. ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2068, ze zm.)oraz nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

2.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej

Przez miasto Chetmno nie przebiega infrastruktura kolejowa.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobéw srodowiska

Realizujgc cele polityki przestrzennej miasta niezbedne jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, ktore
przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory srodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz
nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym dopuszcza
sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do
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ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic¢ obszar o znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego. Nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez
zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji
oddziatywania na Srodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno — Sciekowej m.in. poprzez stosowanie
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, jako rozwigzan tymczasowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach. W przypadku jesli wystepujg odpowiednie warunki techniczne nalezy podtgczaé obiekty do
zbiorczej kanalizacji.

W celu ochrony jakosci wéd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekéw
i brzegdow zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajacych.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogodlnych zalecen, wynikajacych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak rowniez dotychczas
wykonanych dla tego regionu opracowan. Do takich opracowan zaliczy¢é mozina miedzy innymi Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych, powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane wytgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowa¢ w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wdéd opadowych. Nalezy dazy¢ do kompleksowego
rozwigzania odprowadzania wod opadowych z placéw parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowaé rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajacych z planéw gospodarowania wodami
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatosé¢ o wszelkie
formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja
glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).

Ochrona powietrza

Do zadaiA miasta nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii. Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z
zakresu polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska w zakresie emisji gazow i pytéw, hatasu oraz pdl elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu miejskiego polega na swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie miejsc
atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe oraz wtgczanie ich w system
rekreacyjno - przyrodniczy miasta, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w sposéb
harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terendw Gminy Miasta Chetmna prowadzone bedzie poprzez:

zaleca sie objecie ochrong miejsc i terendw w granicach strefy ,E” ochrony ekspozycji przed dominacja

elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic reklamowych, zabudowy sub-

standardowej;

— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta obiektéw wymagajgcych makroniwelacji i znacznych
przeksztatcen topografii terenu;

—  obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac formy
architektoniczne, ktore beda harmonizowac z otoczeniem;

— nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszaréw
chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktdrych znajdujg sie obiekty przeznaczone na staty
pobyt ludzi oraz wymogow ochrony przyrody;

— tereny zieleni nalezy faczy¢ spdjnym systemem zieleni urzgdzonej i krajobrazowej, celem poprawy wize-

runku gminy i waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni

Miasto Chetmno charakteryzuje sie niewielkim udziatem terendw lesnych (ok. 4%). Na terenie Chetmna

licznie wystepujg zakrzaczenia i zadrzewienia Srédpolne i przydrozne. Przez pétnocng czes¢ Gminy Miasta

Chetmna przebiega korytarz ekologiczny. Tym samym dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej,

zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia odpornosci srodowiska na

przeksztatcenia, poprawy waloréow klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie
obszardéw zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza:

— tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni, poprzez wyznaczone tereny zieleni, w tym zieleni urzadzonej;

—  zachowanie ciggtosci ochrony systemdéw terendéw otwartych, parkéw i terendéw rekreacyjnych;

—  zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych m.in. wzdtuz doliny rzeki Wisty poprzez odpo-
wiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien i zalesien terendw tgk i pa-
stwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu);

—  zachowanie i ochrone zadrzewien $rédpolnych, miedz, zywoptotdw, pasm tak, drobnych ptatéw roslin-
nosci bagiennej, niewielkich srédpolnych zbiornikéw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca osto-
jowe dla zwierzat i roslin;

—  stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych przy projektowaniu, budowie i przebudo-
wie drég, po uprzedniej inwentaryzacji, jesli pozwalajg na to mozliwosci przestrzenne;

—  bezwzgledng ochrone drzewostanéw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym
i zabytkowych cmentarzy;

—  prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub przy-
wrdécenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo — pastwiskowej;

—  state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.
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3.3. Kierunki ochrony przyrody

Miasto Chetmno znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony przyrody
(zgodnie z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55)), nalezg do nich:
—  Obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003),

—  Obszar Natura 2000 ,,Solecka Dolina Wisty” (PLH040003),

—  Obszar Natura 2000 ,,Zbocza Ptutowskie” (PLH040040),

—  Chetminski Park Krajobrazowy,

—  rezerwat przyrody ,tegi na Ostrowiu Panieriskim”,

—  pomniki przyrody.

Przez teren Gminy Miasta Chetmna przebiega korytarz ekologiczny , Kaszuby — Dolina Wisty” oraz ,,Dolina
Drwecy — Dolina Wisty”.

Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisdw szczegdlnych.

Na rysunku Studium uwidoczniono granice obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003), obszaru
Natura 2000 ,,Solecka Dolina Wisty” (PLH040003), obszaru Natura 2000 ,Zbocza Ptutowskie” (PLH040040),
Chetminskiego Park Krajobrazowego, rezerwatu przyrody ,tegi na Ostrowiu Panieriskim”, korytarza
ekologicznego oraz miejsca lokalizacji pomnikéw przyrody.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno lub
w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci:

— pogarszac stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000,

— wptywac negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

— pogarszac integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, w planach ochrony dla obszaréw Natura 2000 znajdujg sie wskazania
do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz do miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego.
W planach zadan ochronnych zawarte s3g dziatania dotyczgce eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, jezeli sg niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000.

Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Wisty” plan zadan ochronnych zostat ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych (zmieniony Zarzadze-
niem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodo-
wiska w Gdansku z dnia 5 czerwca 2017 r. (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2506)). Z kolei dla obszaru Natura 2000
»Solecka Dolina Wisty” plan zadan ochronnych zostat ustanowiony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Solecka Dolina Wisty PLH040003 (zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 26 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3276). Plan
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Zbocza Puttowskie” zostat ustanowiony Zarzgdzeniem Regional-
nego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 1 sierpnia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu
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zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Zbocza Puttowskie PLH040040 (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r.
poz. 4324). Dla tego terenu obowigzuje Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie

przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych zna-

czenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako doku-
ment nr C(2010) 9669)(2011/64/UE) (Dz. U. UE z 2011 r. L 33 str. 146).

Zgodnie z Uchwatg Nr 11/57/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Chetminskiego

Parku Krajobrazowego wyznaczono cztery obszary o zréznicowanych zakazach, ktérymi s miedzywale, dno

doliny Wisty, wysoczyzna morenowa wraz ze strefg krawedziowg oraz zurbanizowane miasto Chetmno. Na

terenie parku obowigzujg nastepujgce zakazy:

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub budowg, odbudows,
utrzymaniem, remontem lub naprawag urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodnobfotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkows;

utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikéw sciekowych.

Na obszarze miedzywala, ponadto zakazuje sie:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej);
organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Na obszarze dna doliny Wisty ponadto zakazuje sie:

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
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wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej);
— organizowania rajddw motorowych i samochodowych;
— uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
Na obszarze wysoczyzny morenowej wraz ze strefg krawedziowg ponadto zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej);

— organizowania rajdéw motorowych i samochodowych.

Na obszarze zurbanizowanym miasta Chetmna ponadto zakazuje sie budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokos$ci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych
oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt
1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (z wyjatkiem obiektéow stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej).

Ponadto w obszarze zurbanizowanym miasta Chetmna nie obowigzujg nastepujace zakazy:

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowsg,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych.

W obszarze koryta Wisty potozonego w obszarze miedzywala nie obowigzujg nastepujgce zakazy:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Dla rezerwatu przyrody ,tegi w Ostrowiu Panieriskim” obowigzujgcym dokumentem stanowigcym o jego
ustanowieniu jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 2 listopada
2015 r. w sprawie rezerwatu przyrody "tegi na Ostrowiu Panienskim", natomiast zadania ochronne zostaty
okreélone Zarzadzeniem Nr 5/0210/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
5 grudnia 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,tegi na Ostrowiu
Panienskim” (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2011 r. Nr 312, poz. 3399).

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:
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— wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

—  zrywania pgczkdéw kwiatéw, owocdw, lisci,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—  zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokéf niego,

— wzniecania ognia w poblizu drzewa,

— umieszczania tablic i innych znakdéw, z wyjatkiem przewidzianych ustawa o ochronie przyrody,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

W zakresie ochrony korytarza ekologicznego w Studium nie wyznacza sie jego zasiegu funkcji oraz
parametréw zabudowy moggacych tworzy¢ bariery ekologiczne. Zabudowa ogranicza sie do obszaréow
istniejgcych miejscowosci, a szczegdtowe zasady zagospodarowania w zasiegu korytarzy ekologicznych s3
zawarte w ramach ustalen dla poszczegdlnych terenéw w pkt 2.2 Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla
poszczegblnych terendw, w tym wytgczonych z zabudowy, oraz wskazniki dotyczace uzytkowania
i zagospodarowania terenéw.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i zainwestowaniu wynikajg z przepiséw odrebnych.

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNE)J
4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. 2020 poz. 282) na terenie Gminy Miasta Chetmno objete s3:

— obiekty sakralne, zespoty przemystowe i gospodarcze oraz domy mieszkalne wpisane

indywidualnie do rejestru zabytkow,

— obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— uktfad urbanistyczny miasta Chetmno,

— cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— parki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdow.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié obiekty

ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (wykaz - zatgcznik A) i zapewni¢ im ochrone.
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujace zasady:

1. dla obiektéw oraz zespotu wpisanych do rejestru zabytkow:

— nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego budynku
i ksztattu dachu;

— w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architek-
toniczng zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia scian;

— odnosnie wygladu elewacji (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub odtworzenia na
podstawie zachowanych elementdéw, badz ikonografii - detalu architektonicznego, a takze uktadu
elewacji oraz ksztattu okien;

— wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na te-
renach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wy-
danego przez witasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;
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zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji mogacych przyczynié¢ sie do pogorszenia wyglgdu obiektéw
i zespotow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére réwniez mogg silnie
ingerowad w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otocze-
nia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje ba-
zowe cyfrowej telefonii komdrkowej, reklamy wielkoformatowe;

wszelkie prace sanacyjno-porzgdkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw, a takze
wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektédw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwator-
skiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkdéw.

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

koniecznosé uzgadniania z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budow-
lanych (w tym rozbiérkowych), konserwatorskich i restauratorskich majgcych szczegdlnie wptyw na
zmiane wygladu zewnetrznego budynkdéw m.in. wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia da-
chu, termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie modernizacje;

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryly historycznego
budynku i ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architektoniczng
zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian;

odnosnie wygladu elewacji (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub odtworzenia na
podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii - detalu architektonicznego, a takze uktadu
elewacji oraz ksztattu okien;

zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
kolorystyka elewacji budynkéw zgodna z badaniami stratygraficznymi lub z konserwatorskimi zasa-
dami dotyczgcymi opracowania kolorystycznego dla zabytkowych budynkow;

zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zaktdcajacy wyglad budynku;
koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architekto-
niczne;j.

dla zewidencjonowanych zabytkowych cmentarzy:

na terenie zabytkowych cmentarzy, ktore sg miejscem pamieci narodowej zakazuje sie jakichkol-
wiek inwestycji;

wystepujacy drzewostan w obrebie cmentarzy nalezy poddawac regularnej pielegnacji, jak rowniez
teren zieleni i krzewdw wystepujacy w obrebie cmentarzy.

na terenie strefy historycznego uktadu urbanistycznego Chetmna:

nakaz trwatego zachowania historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej zespotéw
budowlanych i pojedynczych budynkdw, ksztattéw placéw i ulic, ich przebiegu, szerokosci i prze-
kroju, a takze zachowania gabarytow i linii zabudowy oraz zasadniczych proporcji wysokosciowych
ksztattujgcych sylwete catego uktadu;

zakaz lokalizacji reklam, urzadzen technicznych, tablic informacyjnych, obiektow teletechnicznych
i wszelkich dominant wysokosciowych w przestrzeni architektonicznej w sposdb i w formie zakto-
cajacej historyczne relacje przestrzenne oraz deprecjonujgce obiekty o wartosci zabytkowej;
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konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryly oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architekto-
nicznej;

w zwigzku z uznaniem historycznego ukfadu urbanistycznego Chetmna za pomnik historii (Rozpo-
rzgdzenie Prezydenta RP z dnia 13 kwietnia 2005 r.) nalezy zachowac, ze wzgledu na wartosci histo-
ryczne, urbanistyczno-architektoniczne, wartosci materialne i niematerialne, sredniowieczne mia-
sto w pierwotnym uktadzie przestrzennym.

5. naterenie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej:

nakaz utrzymania historycznego uktadu ulic, placéw, rozplanowania zabudowy, historycznych linii
zabudowy, podziatéw wtasnosciowych i drobnej skali zatozenia urbanistycznego zabudowy;

nakaz porzagdkowania zapleczy zabudowy z usunieciem obiektédw substandardowych;

nakaz zachowania historycznego uksztattowania terenéw oraz jego waloréw kulturowo-krajobra-
zowych;

nakaz utrzymania komponowanych terenéw zieleni miejskiej w postaci zielericéw i skwerdw jako
wyposazenie miejskiej przestrzeni kulturowej;

nakaz zachowania historycznych alei i promenad spacerowych;

nakaz utrzymania tradycyjnych zespotow zieleni stokdw i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji
i degradacji,

nakaz zachowania istniejgcej zabudowy historycznej oraz jej konserwacji i restauracji w przypadku
zniszczonych elementéw wystroju architektonicznego;

nakaz opracowywania specjalistycznej dokumentacji remontowo-konserwatorskiej, poprzedzajacej
prace remontowo-budowlane;

nakaz utrzymania dotychczasowego gabarytu zabudowy i charakteru wystroju elewacji;

w przypadku uzupetniania wolnych terenéw w historycznym ciggu ulic, nowa zabudowa powinna
by¢ dostosowana do istniejgcej pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym;

zakaz realizacji obiektow przekraczajgcych skalg charakter istniejgcej zabudowy;

nakaz zachowania historycznych obiektéw klasztornych i poklasztornych z utrzymaniem tradycyj-
nego zagospodarowania terenu;

nakaz zachowania historycznej sylwety miasta, przez ograniczanie powstawania inwestycji w ro-
dzaju duzych kubatur budowlanych i znacznych wielko$ciowo urzadzen technicznych;

nakaz zachowania wszystkich elementédw $redniowiecznego systemu obronnego, w tym muroéw,
fosy, reliktdw umocnien murowanych i ziemnych;

nakaz ograniczania ucigzliwosci komunikacyjnych z terenu historycznego zainwestowania;

nakaz prowadzenia sondazy archeologicznych w miejscu podejmowanych inwestycji, w celu udoku-
mentowania nawarstwien kulturowych;

nakaz prowadzenia prac ziemnych pod statym nadzorem archeologicznym.

6. naterenie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej:

nakaz zachowania istniejgcej historycznej zabudowy poprzez konserwacje i restauracje elementéw
wystroju architektonicznego;

nakaz utrzymania historycznego uktadu ulic, placéw, rozplanowania zabudowy i drobnej skali zato-
Zenia urbanistycznego;

zakaz realizacji obiektow przekraczajacych skalg charakter istniejgcej zabudowy;
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nakaz zachowania istniejgcej historycznej zabudowy poprzez konserwacje i restauracje elementéw
wystroju architektonicznego;

obowigzek utrzymania charakteru wystroju architektoniczego elewacji;

w przypadku uzupetniania wolnych terenéw w historycznym ciggu ulic, nowa zabudowa powinna
by¢ dostosowana do istniejgcej pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym;

mozliwos¢ zmiany funkcji obiektdw przy jednoczesnym zachowaniu ich waloréw architektonicz-
nych;

nakaz ochrony istniejgcych zatozen komponowanej zieleni urzagdzonej, parkéw, skweréw lub zielen-
coéw, przy dopuszczeniu niezbednej rewaloryzacji;

nakaz zachowania historycznego uksztattowania terenu;

nakaz odtworzenia i rekultywacji zieleni terendw zniszczonego krajobrazu jako przestrzeni przyrod-
niczej;

nakaz porzgdkowania zapleczy zabudowy z usunieciem obiektdw substandardowych;

zakaz realizacji obiektow przekraczajgcych skalg charakter istniejgcej zabudowy.

7. naterenie strefy ,E” ochrony ekspozycji:

nakaz ochrony terenu jako przedpola ekspozycji sylwety miasta;

nakaz zachowania historycznej sylwety miasta, przez ograniczanie powstawania inwestycji w ro-
dzaju duzych kubatur budowlanych i znacznych wielkosciowo urzgdzen technicznych;

nakaz utrzymania tradycyjnych zespotdw zieleni stokdw i krawedzi, z powstrzymaniem ich erozji
i degradac;ji;

nakaz zachowania wystepujgcej zieleni nieurzagdzonej w dotychczasowym charakterze ze wzgledu
na znaczenie kulturowo-krajobrazowe;

nakaz zachowania tradycyjnych skupisk zieleni o znaczeniu kulturowo-krajobrazowym;

nakaz stosowania witasciwego dla cech kulturowych miasta poziomu projektowania i zagospodaro-
wania terenu — przy wprowadzaniu nowych form architektonicznych;

nakaz usuniecia przypadkowej i chaotycznej zabudowy z krawedzi skarp, obrzezy zespotu, stano-
wigcej dysonans architektoniczno-przestrzenny.

8. naterenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznych zatozen zieleni komponowanej ujetych w woje-

wodzkiej ewidencji zabytkéw:

nakaz ochrony historycznej kompozycji zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakaz zabudowy kubaturowej,

zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
mozliwos¢ lokalizowania obiektdw matej architektury.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych sa:

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

—  pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych

uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkdéw architektury, cmentarzy i zabytko-

wej zieleni na terenie Gminy Miasta Chetmna.

Na terenie Chetmna zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw, dla ktorych okreslono strefy ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem Studium.
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W obszarze stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz nawarstwien kulturowych

w strefach ochrony A, B, zabytkowych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkéw

architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy ustala sie:

— nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

4.3. Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wystepujg warto$ciowe dobra kultury wspoétczesnej, ktédre mogtyby
by¢ wskazane do objecia ochrona.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

System powigzan drogowych Gminy Miast Chetmna realizowany jest obecne gtéwnie za pomoca:

drogi krajowej nr 91,

wojewddzkiej: nr 245 /Gruczno - Chetmno/,

powiatowych: nr 1621C (Chetmno-Mniszek), nr 1622C (Chetmno-Sztynwag),

—  szeregu drég gminnych.

Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Chetmna,
determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.
Najwazniejszy ruch tranzytowy rozktada sie na droge krajowg, droge wojewddzkg i drogi powiatowe. Gtéwny
ruch w miescie odbywa sie jednak na drogach gminnych.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie Chetmna i zapewnienia dogodnych potgczen z gminami
sgsiednimi, istniejgcy uktad podstawowy miasta planuje sie zoptymalizowaé m.in. poprzez:
— modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drég w miescie;
—  budowe nowych drég w szczegdlnosci na terenach inwestycyjnych, zaréwno mieszkaniowych, jak i tere-
nach produkcyjno-magazynowych, powigzanych z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.
Podane klasy drég sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych planéw
istnieje mozliwos¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.
Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny
i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Drogi krajowe

Przez teren Gminy Miasta Chetmna przebiega jedna droga (DK 91) zarzagdzana przez Generalng Dyrekcje Drég
Krajowych i Autostrad.

Dostepnosé komunikacyjng terenéw przylegtych do drogi krajowej nr 91 nalezy zapewni¢ wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym za pomoca drég lokalnych i zbiorczych potgczonych z drogg krajowag nr 91, za
pomocg istniejgcych wigczen (skrzyzowan i zjazdéw).

Wyklucza sie wykorzystywanie istniejgcych zjazdow z ww. drdg do obstugi nowo uruchamianych terenéw
inwestycyjnych, bez uprzedniej przebudowy do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.
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Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

— Dla drég krajowych nalezy uwzglednié istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry
techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu klasyfikacji drog;
w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne
jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi;

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— W przypadku projektowania przebudowy istniejgcych wtaczen drég powiatowych i gminnych do drogi
krajowej nr 91 powinno ono by¢ zaprojektowane pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

—  Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢c wodociggowa, energetyczna, ga-
zowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi kra-
jowej. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym, za zgodg i na wa-
runkach okreslonych przez zarzgdce drogi krajowej odrebnym trybem;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej.

5.2. Drogi wojewddzkie

Przez teren Chetmna przebiegajg dwie drogi wojewddzkie:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi) Klasa techniczna

245 Gruczno - Chetmno gtowna (G)

Dla istniejgcego przebiegu dréog wojewddzkich nalezy utrzymad istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej gtéwnej (G) zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie zjazdow, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw.

Obstuga komunikacyjna — dla drég wojewddzkich

Dostepnosé komunikacyjng terendéw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drég wojewddzkich, za pomoca istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z tych drég.
Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drog wojewddzkich (skrzyzowan, zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do
drég wojewddzkich oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne pozwalajgce
zapewni¢ bezpieczedstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wtgczenia i wylgczenia
pojazddw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejgcych itp.

Zaleca sie by w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢
rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), réwnolegte do pasa drogowego drog
wojewddzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drég nalezy stosowaé dla
nich normy jak dla drég publicznych klasy dojazdowej (D).

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

—  Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej;
Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowaé nowych zjazdéw
na drogi wojewddzkie;

Przewiduje sie, koniecznos¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenéw wzdtuz drég wojewddzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drdg (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem wy-
konania przytgcza do istniejgcych urzadzen.

5.3. Drogi powiatowe

Przez teren Chetmna przebiegajg dwie drogi powiatowe:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi) Klasa techniczna
1621 C Chetmno-Mniszek zbiorcza (2)
1622 C Chetmno - Sztynwag zbiorcza (2)

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenéw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnié¢ poprzez sie¢ drog
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na dziatki
budowlane bezposrednio z drég powiatowych.

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

Dla drég powiatowych nalezy uwzglednic istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowaé parame-
try techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124); w miejscach, gdzie istniejgce
zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychcza-
sowej szerokosci drogi;

Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wtaczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej.

5.4. Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.

Wazniejsze drogi gminne przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Przebieg Klasa techniczna
1. Ulica Toruriska zbiorcza - KDZ
2. Ulica Al. 3 Maja zbiorcza — KDZ
3. Ulica Dworcowa zbiorcza - KDZ
4. Szosa Grudzigdzka zbiorcza - KDZ
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Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDL (lokalne) KDD (dojazdowe) — drogi gminne
i drogi wewnetrzne. Sg to drogi niezdefiniowane na rysunku Studium, a ich doktadny przebieg powinien
zostac¢ okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W $ladzie
dawnej drogi wojewddzkiej nr 550 funkcjonuje droga gminna klasy zbiorczej KDZ.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji
—  Parametry dla drég gminnych nalezy przyjmowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Go-

spodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2 2016 r., poz. 124) jak dla drég klasy lokalnej (L), dojazdowe;j
(D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb lokalnych.

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej.

5.5. Infrastruktura rowerowa

Na terenie Chetmna nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych
(istniejgce zostaty opisane w pkt 6 czes¢ uwarunkowania). Obecnie istniejgce szlaki turystyczne pieszo-
rowerowe powinny zosta¢ zachowane, natomiast sie¢ tras rowerowych wzdtuz samochodowych ciggéw
komunikacyjnych powinna by¢ w miare mozliwosci przestrzennych rozwijana.

Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch kotowych od pieszego i rowerowego.
Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowaé
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i innymi uzytkownikami drdég.

5.6. Kolej

Przez teren Chetmna nie przebiegajg czynne linie kolejowe.

5.7. Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny

stanowic¢ baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie w zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, zapewnienie nie

mniej niz:

— 1,5 stanowiska postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp.;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy w zabudowie
ustugowej — ustug handlu;
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— 20 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu koscioty,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub zamieszkania zbio-
rowego;

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabu-
dowy produkcyjno-magazynowej;

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy teren infrastruktury, ktéry wymaga ob-
stugi samochodami osobowymi.

Stanowiska postojowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddw, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochoddéw osobowych na ulicach drég gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu miejscach.
Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca
postojowe dla rowerdw.

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug.

5.8. Infrastruktura lotnicza

Na obszarze Gminy Miasta Chetmna brak jest infrastruktury lotniczej.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie miasta w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtdwnych kierunkdédw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej.

Na terenie catego Chetmna dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznos¢ realizacji okresla niniejszy rozdziat.

6.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie miasta istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do wszystkich terendw juz
zainwestowanych. Miasto Chetmno dysponuje ujeciem wody wraz ze stacjg uzdatniania potozonym przy
ul. Kilinskiego. Woda pobierana jest z 7 studni gtebinowych:

— Studnia 11b o gtebokosci 16,0 m i wydajnosci 73,0 m3/h,

— Studnia 11c o gtebokosci 18,0 m i wydajnosci 60,0 m3/h,

— Studnia 12a o gtebokosci 14,1 m i wydajnosci 65,0 m3/h,

— Studnia 15a o gtebokosci 15,5 m i wydajnosci 60,0 m3/h,

— Studnia 15c¢ o gtebokosci 16,0 m i wydajnosci 72,0 m3/h,

— Studnia 16c o gtebokosci 16,0 m i wydajnosci 75,4 m3/h,

— Studnia 17 o gtebokosci 17,5 m i wydajnosci 52,0 m3/h,

— Studnia nr 20,
a nastepnie poddawana odzelazianiu oraz odmanganianiu. tgczne zasoby eksploatacyjne ujecia wynosza
380 m3/h
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W miare dalszego rozwoju miasta o nowe tereny inwestycyjne planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej,
oraz sukcesywng wymiane sieci juz istniejacej.
Docelowy pobdr wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze

studni gtebinowej.
Docelowy pobdr wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

6.2. Odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobdéw wodono$nych, wymagane jest prowadzenie prawidiowej

gospodarki Sciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich Sciekéw przed wprowadzeniem ich

do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dbaé o maksymalny zrzut sciekéw do istniejgcej juz

sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajacych sie potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjna.

Ochrona wdd (w tym szczegdlnie wéd gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych) musi by¢ realizowana przez

maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych

i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie

gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

—  objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciekéow do
oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalajg;

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej wybu-
dowania, odprowadzenia $ciekdw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

—  kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw i parkin-
gow oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

—  rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodne;j
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, ktéry

zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze docelowo wszystkie $cieki bytowe i komunalne odprowadzane beda do kanalizacji

sanitarnej. Wyjatek bedg stanowi¢ jedynie tereny, w ktdrych warunki techniczne nie pozwalajg na
doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest
odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do
zbiornikéw bezodptywowych. Przy czym nie dopuszcza sie odprowadzania Sciekdw bytowych dla nowych
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Przewiduje sie, ze scieki przemystowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych

i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére bedy oczyszczane w przyzaktadowych
oczyszczalniach $ciekéw, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych moga by¢ odprowadzane
do rowdw melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny by¢ w miare mozliwosci
i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zaktadu. Natomiast odpady
powstate po oczyszczeniu Sciekdow przemystowych powinny by¢ wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji
energii lub zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych s$cieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajacych dopuszczalne normy dla Sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora
wybudowaé podczyszczalnie sciekdw przemystowych.
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Dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania
i zagospodarowania opisane czesci w Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja

Dla odwodnienia ulic i placéw utwardzonych na terenie intensywnej zabudowy, powinno sie przewidzie¢ sieé
kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu Gminy Miasta Chetmna, ciggdw pieszo rowerowych,
ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych, nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposdéb
niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowéw zwirowych lub odkrytych, czy
rynsztokdw przykraweznikowych, stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-
wodnych.

Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci
kanalizacji deszczowej, ustala sie na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi podczyszczenia
nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub instalacji.

6.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie ma oraz nie planuje sie napowietrznej elektroenergetycznej linii
przesytowej.

6.5. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Na obszarze Chetmna znajduje sie sie¢ dystrybucyjna, do ktdrej nalezg odcinki linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia WN- 110kV, sredniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV
oraz linie niskiego napiecia nn 0,4kV — patrz uwarunkowania 9.5 zaopatrzenie w energie elektryczna.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych. Dopuszcza sie réwniez zaopatrzenie w energie
elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych
dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi.
W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych
oraz nalezy rezerwowac odpowiednie pasy terenéw wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze
istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia
(SN) i niskiego napiecia (nn).

Dla nowych obszaréw intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw o duzym zapotrzebowaniu w energie
elektryczng nalezy wyznacza¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajacych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokdt stacji. Dla stacji
kablowych nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke o powierzchni okofo 35 m2.

W celu zabudowy terenéw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie elektroenergetycznych linii
napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii,
spetniajgcg wymogi norm i przepisdw odrebnych.

Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
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infrastruktury technicznej. Strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 110 kV powinna wynosi¢ po 20,0 m w obie strony od osi linii oraz po 6,5 m w obie strony od osi
linii Sredniego napiecia SN 15 kV, o ile operator sieci nie wskaze innych wartosci.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej bedg na biezgco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terendéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac zapewnienie dostepu do urzadzen
energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Energia ze 7rédet odnawialnych (OZE)
Na terenie Gminy Miasta Chetmna w Studium nie wyznacza sie nowych terenédw wytwarzania energii

elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — farm wiatrowych, ani o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji.

Na terenie Gminy Miasta Chetmna wyznacza sie tereny EF, na ktérych lokalizowane mogg by¢ farmy
fotowoltaiczne, w tym o mocy powyzej 100 kW, a takze dopuszcza sie lokalizacje miejsc wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - farmy fotowoltaiczne w ramach
terendw oznaczonych symbolami P/U.

W Studium nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW - biogazowni.

Realizujgc polityke ekologiczng panstwa gmina powinna wspomagac korzystanie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych Zzrddet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne, biomase itp.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie Gminy Miasta Chetmna znajduje sie jedna stacja gazowa przy ul. Podgdrnej. Gaz pozyskiwany jest
z gazociggu wysokiego ciSnienia, natomiast dystrybuowany dalej przez gazociggi sredniego i niskiego
cisnienia.

Szczegdtowy opis istniejgcych do zachowania gazociggdow wysokiego cisnienia znajduje sie w czesci
uwarunkowan pkt. 9.6 Gazowa sie¢ przesytowa i zaopatrzenie w gaz.

Paliwem najmniej szkodliwym dla $rodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwiekszanie ilosci odbiorcow ogrzewajacych budynki
gazem ziemnym.

Docelowo zaktada sie zgazyfikowanie catego miasta. Jednak ilo$¢ odbiorcow zalezna bedzie od
konkurencyjnosci gazu jako paliwa z innymi nosnikami energii.

Dla terendéw znajdujgcych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania
i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury techniczne;j.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych zrédet, z preferencja dla
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych zrédet energii np. kolektory
stoneczne.

Zaleca sie, aby nowoprojektowane budynki wymagajace podtgczenia do energii cieplnej, podtgczane byty do
ciepta systemowego.
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6.8. Telekomunikacja

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terenéw.

6.9. Gospodarka odpadami

Odbiorem odpaddéw komunalnych na terenie Chetmna oraz ich zagospodarowaniem zajmujg sie
specjalistyczne firmy. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie. Na terenie miasta
nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddw. Zebrane odpady trafiajg do Instalacji Przetwarzania
Odpaddéw Komunalnych.

Na terenie Chetmna brak jest Punktéw Selektywnej Zbiérki Odpaddéw Komunalnych (PSZOK), gdzie witasciciele
nieruchomosci w ramach optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwos¢ oddania tzw.
odpaddéw problemowych. Dla Gminy Miasta Chetmna funkcjonuje PSZOK w Zaktadzie Zagospodarowania
Odpaddéw w Osnowie (gm. wiejska Chetmno). Ponadto cztery razy w roku, organizowany jest tzw. mobilny
PSZOK, gdzie zuzyty sprzet elektroniczny odbierany jest z wyznaczonych miejsc, a odpady wielkogabarytowe
—sprzed posesji.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowac
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Studium uwzglednia cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajagce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Uchwatg Nr X1/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r.

Plan wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w zakresie zadan ponadlokalnych okresla dla obszaru Gminy

Miasta Chetmna:

—  przebudowe drogi krajowej nr 1;

—  przebudowe drogi wojewddzkiej nr 550 — budowa obwodnicy miasta Chetmno;

—  rewaloryzacje historycznych uktadéw urbanistycznych;

— wprowadzenie tranzytowego ruchu kotowego poza zabytkowy uktad urbanistyczny miasta;

—  tworzenie i rozwdj zamiejscowych placowek regionalnych uczelni;

—  budowe gazociagu wysokiego ciénienia relacji Chetmza — Chetmno — Swiecie — Bydgoszcz — Koronowo —
Mrocza D, 300 mm (brak tego zadania w Planach Rozwoju PSG Sp. z 0. 0. na lata 2020-2024).

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg
by¢ zlokalizowane w granicach miasta na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegdlnych
przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terenéw. Do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne,
infrastrukture wodno — kanalizacyjng oraz obiekty uzytecznosci publicznej.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADzZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalefn ipodziatu
nieruchomosci, dla ktdorych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych jest
obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych Miasto Chetmno zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z faktem, i Miasto Chetmno posiada znaczne pokrycie planami miejscowymi, sg one gtéwnym
narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej miasta, przez co pozwalajg na prowadzenie polityki
przestrzennej w sposéb przemyslany, kompleksowy i harmonijny. Dodatkowo zaleca sie sporzadzanie planéw
miejscowych na terenach otwartych, majacych na celu zahamowanie niekontrolowanej urbanizacji, poprzez
mozliwos¢é uzyskania warunkéw zabudowy na terenach, ktére w studium wytgczone sg z zabudowy.
Ponadto wskazane jest do objecia planami miejscowymi w celu ochrony obszaréw narazonych na wystgpienie
powodzi.

Z uwagi na potozenie uzytkdéw rolnych w granicach miasta, nie ma tu zastosowania przepis dotyczacy
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne (art. 10a ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych Dz. U. z 2015 r. poz. 909 tekst jednolity).

W stosunku do gruntéw le$nych, w Studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych zmiany tych gruntéw
na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja ewidencji gruntéw) lub
lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy turystyczno-
wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze by¢ w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej zgody
odpowiednio organu.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do zwiekszenia

wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

— zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy
rolne;

—  wprowadzenie zadrzewien przydroznych i sréddpolnych zapobiegajace wietrznej erozji gleb,
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—  regulacje systemu retencji wéd poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajacej, przy za-
chowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikéw wodnych;

—  stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla Srodowiska zabiegéw agrotechnicznych, w tym promowa-
nie rolnictwa ekologicznego;

—  sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne zmiany
w Srodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest rowniez poprawa ogdlnej $swiadomosci ekologicznej
i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujacej sie produkcjg rolniczg na obszarze Gminy Miasta Chetmna.
Odpowiednia praktyka rolnicza, wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje
rolnikom odpowiednie korzysci ekonomiczne z upraw, ale rdwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia
szkdéd w zastanym srodowisku przyrodniczym.

Dopuszcza sie, aby grunty rolne wykazane w ewidencji gruntéw, ktdre znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod tereny rolnicze.

9.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Na terenie Chetmna wystepujg lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, ktére zajmujg tgcznie 142 ha
i stanowig 10,5% powierzchni gminy. Lasy na obszarze miasta sg rozmieszczone nieréwnomiernie. Wieksze
kompleksy lesne znajdujg sie w strefie krawedziowe] doliny Wisty, a gtdwnie w czesci potudniowo —
zachodniej (wtasnosé Laséw Panstwowych) oraz w czesci potudniowo — wschodniej. Chetmno podlega
nadlesnictwu Jamy oraz Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych w Toruniu. Lasy stanowig cenny walor
przyrodniczy. Z tego powodu wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony ekosysteméw
lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy laséw jako jej naturalnej ostony),
jak i przed degradacjg wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na
obszarach z drzewostanem silnie zdegradowanym). Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen
drzew lisciastych, ktdre charakteryzujg sie zwiekszong odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig
retencyjna.

Z uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z terenami lesnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego laséw. Ponadto,
wieksze areaty lesnie winny by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien srédpolnych i przydroznych.
Na granicy polno-lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych paséw, bedacych strefy
przejSciowg (ekotonowg) przylesng. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania
niektérych organizmoéw zywych.

Tereny lasdow wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktdra
W znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu
i pozostatej roslinnosci wystepujgcej w lesie.

Nie przewiduje sie do zmiany przeznaczenia z gruntdw lesnych na cele nielesne laséw objetych formami
ochrony przyrody.

Dopuszcza sie, aby lasy wykazane w ewidencji gruntdow, ktdre znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod lasy.

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu w sposdb
zapewniajgcy ciggte spetnianie celdw, dla ktérych zostaty wydzielone, a w szczegélnosci zachowania trwatosci
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drzewostandw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w kierunku
zachowania i powiekszania ich bioréznorodnosci, odpornosci na czynniki degradujgce i atrakcyjnosci
wypoczynkowej.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Przez obszar Gminy Miasta Chetmna przeptywa rzeka Wista, dla ktdrej zostaty sporzagdzone mapy zagrozenia

powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaty przedstawione m.in. obszary

szczegblnego zagrozenia powodzia.

Chetmno, znajduje sie:

—  czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. ob-
szarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

—  czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne, tj. ob-
szarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig ustawy Prawo wodne, zakazuje sie m.in.

gromadzenia Sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji mogacych

zanieczysci¢ wody, jak rdwniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci

wod w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Waod Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu

gospodarki wodnej Wdd Polskich), zgodnie z ustawg Prawo wodne, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od

wymienionych wyzej zakazéw, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci wdd.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne, planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie terenu

potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze narusza¢ m.in. ustalen planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, nie

moze stanowic zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i débr kultury oraz nie moze utrudniac

zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Jednoczesnie teren Gminy Miasta Chetmna, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktdrym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Ponadto przez teren Gminy Miasta Chetmna przeptywajg m.in. takie cieki jak: Fryba, Kanat Starogrodzki, Kanat

Gtéwny — dla ktérych nie wyznaczono obszaréw narazonych na wystapienie powodzi (wymienionych

szczegdtowo w ustawie Prawo Wodne). Nalezy jednak pamietaé, ze niewyznaczenie obszaréw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi dla powyzszych ciekdw nie jest jednoznaczne z faktem ze tereny sgsiadujgce

z tymi ciekami nie s3 narazone na wystgpienie powodzi lub podtopien.

Na obszarze Chetmna, nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach Gminy Miasta Chetmna, nie wyznacza sie obiektdw, ani obszaréw, dla ktdrych nalezatoby w ztozu
kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

W kierunkach Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, obszaréw i terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych. W tresci
uwarunkowan w punkcie 2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw
gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych, zostaty bardzo doktadnie opisane
udokumentowane ztoza potozone na terenie miasta oraz utworzone dla nich obszary i tereny gdornicze
zwigzane z ich eksploatacja.
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Na terenie gminy, na gruntach rolnych i gruntach lesnych, dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych
badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw,
budowg instalacji technologicznych, budowg rurociggéw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw
zbiorczych oraz ich pdzniejszg eksploatacje i likwidacje.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U.
NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC]I LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje
zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy. Sg tereny w granicach stref zurbanizowanych miasta
do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo.

Celem rehabilitacji jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspdtczesnych wymogodw i potrzeb,
poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki
i standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie nalezy podjac
w wymagajgcych tego zespofach zabudowy mieszkaniowej. Te czynnosci sg utozsamiane obecnie
z rewitalizacjg. Rehabilitacja, jako dziatanie skupione na ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta,
dodajace tym obszarom nowych wartosci, bedzie podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji,
uchwalanymi przez Rade Miasta. W Studium nie wskazano terendw, ktdre nalezatoby poddaé rehabilitacji.
Na podstawie przepisdw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenéw wskazanych
do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendéw, gdyz dziatania wynikajagce z postepowan
administracyjnych nie zalezg od kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Remediacji nalezy poddawac glebe, ziemie lub wody gruntowe w przypadku jesli wystgpity zanieczyszczenia
na danym terenie. Ma ona na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu,
jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska. W Studium nie wskazano terendw, ktére nalezatoby
poddaé remediacji.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Miasta Chetmna zlokalizowane s3 tereny zamkniete MON, ktérych granice wskazano na
zatgcznikach graficznych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, Studium nie wyznacza dla tych terenéw
kierunkéw zagospodarowania. Nie okresla sie réwniez stref ochronnych.
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Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra. Przy
opracowaniu planéw miejscowych nalezy wzigé pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujgcym wykazie
terendw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
ODNAWIALNA ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU

Elektrownie wiatrowe

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zzrddet energii - elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW oraz urzadzer o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji.

Biogazownie
W granicach Gminy Miasta Chetmna nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje biogazowni.

Elektrownie fotowoltaiczne

Na terenie Gminy Miasta Chetmna wyznacza sie tereny EF, na ktérych lokalizowane mogg by¢ farmy
fotowoltaiczne, a takze dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajagcej 100kW - farmy fotowoltaiczne w ramach terendw oznaczonych
symbolami P/U.

Lokalizacja i budowa farmy fotowoltaicznej powinna by¢ rozpatrywana jako catos¢ techniczno-uzytkowa wraz
z instalacjami i urzadzeniami, konieczna do zapewnienia  bezpieczenstwa dla  ludzi
i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie
w postaci: zmiany warunkdow oswietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nieréwnomierne
pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy Swietlne, okresla sie strefe ochronng zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie moze
wykraczaé poza granice terenu EF lub P/U, na ktérym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

W granicach strefy ochronnej nie powinno sie lokalizowa¢ nowych siedlisk zabudowy mieszkaniowej. Teren
strefy ochronnej powinien pozostac uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niskg roslinnoscia.

Elektrownie wodne

W granicach Gminy Miasta Chetmna nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje elektrowni wodnych.
17. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY

POWYZEJ 2000M?

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wyznacza sie nowych obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Na terenie miasta, Studium uwzglednia istniejgce obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczone symbolem UC.
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18. INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE CHELMNO

Na terenie Gminy Miasta Chetmna nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu
ustawy opizp, ktdre wymagatyby wskazania w Studium.

19. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;j.
Obecnie na terenie miasta obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna zatwierdzone Uchwatg Nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna
z dnia 28 pazdziernika 2008 r. Wprowadzenie zmian w Studium Gminy Miasta Chetmna jest podyktowane
koniecznoscig aktualizacji obowigzujgcego dokumentu oraz wprowadzenia nowych zamierzen.
W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji miasta,
istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzagdzone i uchwalone
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in:
potencjat demograficzny, i gospodarczy miasta, sytuacja na rynku pracy, stan srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, jakos¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane
informacje stanowity baze do okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.
Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkdw rozwoju miasta byt dokument pod nazwg Strategia rozwoju Gminy
Miasta Chetmna na lata 2014-2020, gdzie opisano dtugookresowy plan dziatania, okreslajacy strategiczne
cele rozwoju miasta i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg niezbedne dla realizacji przyjetych
zamierzen rozwojowych.
W $wietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta, ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodacej funkcji
gminy tj. mieszkalnictwa, z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos$¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do
uzyskania wyzszych standardédw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkancow z zachowaniem obecnego charakteru miasta oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego,
zgodnie z potrzebami oraz aktywizacji gospodarczej wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, gdzie jest
mozliwo$é zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terendw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajgce
wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
zwigzane z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej
i magazynowej.
Ze wzgledu na potfozenie miasta w granicach obszaréw chronionych, w zapisach Studium wprowadzono
ustalenia majace na celu chroni¢ potencjat Srodowiska naturalnego.
Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:
— zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania (wy-
dane decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),
—  zmian zwigzanych z uktadem komunikacyjnym (realizacji nowych drég lub zmiana lokalizacji planowa-
nych przebiegdéw) oraz podniesienia standardéw technicznych drag,
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— nowych inwestycji ponadlokalnych m.in. budowy gazociggu wysokiego cisnienia relacji Chetmza —
Chetmno — Swiecie — Bydgoszcz — Kronowo — Mrocza Dn 300 mm (brak tego zadania w Planach Rozwoju
PSG Sp. z 0. 0. na lata 2020-2024),

— zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie, proce-
sow przeksztatcenn demograficznych oraz inwestycyjnych,

—  zmian jako$ciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendw juz
zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajgc ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majacych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony
zabytkdéw i stanowisk archeologicznych, ochrony przeciwpowodziowej,

— uwzglednienia zmian wynikajgcych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkéw),

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym potencjale bio-
logicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz.
142, tekst jednolity, ze zm.),

— uwzglednienia zadan wynikajgcych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Miasta Chetmna oraz Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z uwagi na koniecznos¢ wprowa-
dzenia spdjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju miasta, uwzgledniajgca mozliwosci

i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu

widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —

mieszkalnictwa, ustug, produkcji i zieleni, zapewnia uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.

Projektujgc uktad funkcjonalno-przestrzenny pod uwage wzieto sie¢ komunikacyjng, ktéra zawsze w silny

sposob stymuluje rozwdéj miasta.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji

przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

kujawsko-pomorskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia

dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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