Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna

Uchwata Nr VI1/49/2011
Rady Miasta Chetmna

z dnia 31 maja 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Chetmna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; zm. 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Dz. U. Nr 62, poz. 558, Dz. U. Nr 113, poz. 984, Dz. U.
Nr 214, poz. 1806, Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Dz. U. Nr 214, poz. 1806; 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U.
Nr 162, poz. 1568; 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Dz. U. Nr 116, poz. 1203; 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz.
1441, Dz. U. Nr 175, poz. 1457; 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Dz. U. Nr 181, poz. 1337; 2007 Dz. U. Nr 48,
poz. 327; Dz. U. Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218; 2008 r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Dz. U. Nr 223,
poz. 1458; 2009 r. Dz. U. Nr 52, poz. 420; Dz. U. Nr 157, poz. 1241; 2010 r. Dz. U. Nr 28, poz. 142; Dz. U. Nr
28, poz. 146; Dz. U. Nr 106, poz. 675, Dz. U. Nr 40, poz. 230.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r.
Dz. U. Nr 6, poz. 41; Dz. U. Nr 141, poz. 1492; 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954; Dz. U. Nr 130, poz. 1087;
2006 r. Dz. U. r. Nr 45, poz. 319; Dz. U. Nr 225, poz. 1635; 2007 r. Dz. U. Nr 127, poz. 880; 2008 r. Nr 199,
poz. 1227; Dz. U. Nr 201, poz. 1237. Dz. U. Nr 220, poz. 1413; 2010 r. Dz. U. Nr 24, poz. 124; Dz. U. Nr 75,
poz. 474; Dz. U. Nr 106, poz. 675; Dz. U. Nr 119, poz. 804; Dz. U. Nr 149, poz. 996; Dz. U. Nr 155, poz.
1043; Dz. U. Nr 130, poz. 871; 2011 r. Dz. U. Nr 32, poz. 159.), oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXVI/200/2009 Rady Miasta Chetmna z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna oraz
stwierdzajgc, ze plan jest zgodny ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Chetmna uchwalonego uchwatg Nr XXV/151/2008 Rady Miasta Chetmna z
dnia 28 pazdziernika 2008 roku. Rada Miasta Chetmna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaréw objetych ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust.1 pokazano na rysunkach
planu sporzadzonych w skali 1:1000, stanowigcych integralng czes$¢ niniejszej uchwalty,
oznaczonych jako zatgcznik nr 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigce zatacznik nr 9 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — stanowigce zatgcznik nr 10 do uchwaty;

4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

82. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°do 20°%

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 21° do 45°;

3) dominancie wysoko $ciowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sie w
stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatlego zagospodarowania terenu na obszarze planu
gabarytami wysokosciowymi;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktore;
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
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infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i aktdw prawa miejscowego;

5) ekologicznych no $nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet ciepta, energii
odnawialnej oraz innych nosnikdw spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesé lub bok dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi, z
ktorej odbywa sie wjazd lub wejscie na dziatke;

7) istniej acej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki oraz obiekty na ktére zostaly
wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

8) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, ustalone niniejszym planem;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku
z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujgcymi przepisami wysuniecia przed nie na gtebokosé do 1,5m
gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszenh nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

10) obowi azujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce usytuowania zewnetrznej sciany budynku z pominieciem zgodnego z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5m gzymsow, balkondw, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

11) obszarach - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong granicami, o ktérych mowa 81 ust. 2;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i rysunki planu, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty, okreslone w § 1 uchwaly;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie;

15) przeznaczeniu uzupetniaj acym - nalezy przez to rozumiec¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktdre
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony w
ustaleniach planu;

16) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawa;

17) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki wykonane na mapie w skali 1:1000, okreslone
w 81 ust. 2;

18) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazwe firmy
znajdujacej sie w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ograniczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem literowym wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 3 uchwaty;

20) tymczasowym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z jej tresci nie wynika inaczej;

22) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
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ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych,

23) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska
miodziezowe, restauracje, bary, agroturystyka;

24) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to boiska i urzadzenia dla rekreacji wraz z obiektami
zaplecza sanitarnego;

25) ustugach uci azliwych, obiektach uci azliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej;

26) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i
jego funkgcji, z prawem do konserwacji, remontu;

27) wska zniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektdw zlokalizowanych na kazdej dziatce budowlanej potozonej
w danym terenie i powierzchni tej dziakki, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

28) wysoko sci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu

terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacego sie na pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynku do poziomu kalenicy, wyrazony w metrach;

29) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zabudowy
jednorodzinnej podang w przepisach odrebnych;

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wytaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere
wizualng i akustyczna.

2. Pojecia nie zamieszczone w ust.1, a uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ jako zgodne z definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych;

83. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia porzadkowe — liczbowe i literowe terendw,
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
5) granica strefy ,B1” ochrony konserwatorskiej zabudowy miejskiej,
6) granica strefy ,B2” ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy przedmiejskiej,
7) granica strefy ,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,
8) granica gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny,

9) obiekty wskazane do objecia ochrong konserwatorska znajdujace sie w gminnej ewidenciji
zabytkow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie charakter
informacyjny.
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3. Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wg nastepujacej zasady na wybranym
przyktadzie:

1

A

MW/U

Nr zalgcznika do

uchwaty

- jednostka strukturalna
WA, B” — ,Centrum” w
granicach okreslonych
w zatgcznikach
graficznych nr 112 do
niniejszej uchwaty,

- jednostka strukturalna
.H" —, Stowackiego” w
granicach okreslonych
w zalacznikach
graficznych nr 3i4 do
niniejszej uchwaty,

- jednostka strukturalna
.E — ,Dworcowa” w
granicach okreslonych
w zatgcznikach
graficznych nr 5, 6, 7, 8
do niniejszej uchwaty,

cyfry arabskie okreslajg
numery wyznaczonych
terenéw na rysunku
planu, dla ktérych
sformutowano odrebne
ustalenia planu

Jeden symbol literowy —
jedno przeznaczenie
podstawowe;

Dwa symbole literowe —
pierwszy o
przeznaczeniu
podstawowym, drugi o
przeznaczeniu
uzupetniajacym;

4. Ustalenia planu okreslone sg w postaci:

1)

2)

3)

84. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe

ustalen ogolnych, zawartych w rozdziale 1 uchwaty, odnoszacych sie do wszystkich obszarow
planu, jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

ustalen szczeg6towych, zawartych w rozdziale 2 uchwaty, odnoszacych sie do poszczegdéinych

terenéw wyznaczonych planem;

rysunku planu w zakresie zgodnym z legenda.

zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

U — tereny ustug;

PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug;

US — tereny ustug sportu i rekreacji;

Ukt — tereny ustug, ustug kultury i turystyki;

UKS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;

KS - tereny garazy;

formy przeznaczenia
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10) Ks — tereny parkingdw;

11) Zn - tereny zieleni nieurzadzone;j;

12) ZL - tereny lasow;

13) Zi - tereny zieleni izolacyjnej;

14) WS — tereny wéd powierzchniowych;

15) K - tereny urzadzen kanalizacji (przepompownia sciekéw)

16) Uktad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczajg tereny
0znaczone symbolami:

a) KDZ — przeznaczone pod drogi zbiorcze klasy ,Z";
b) KDL — przeznaczone pod drogi lokalne klasy ,L";
c) KDD - przeznaczone pod drogi dojazdowe klasy ,D”;
d) KPj — ciggi pieszo-jezdne;
e) KP —ciagi piesze;
f) KDW - przeznaczone pod drogi wewnetrzne.
85. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
1) tereny drég oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KDZ, KDL, KDD;
2) tereny ciagbw pieszo-jezdnych oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KPj;
3) tereny ciagbw pieszych oznaczone cyframi arabskimi i symbolem KP;
4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone cyframi arabskimi i symbolem US,
5) teren dworca autobusowego oznaczonego cyframi arabskimi i symbolem UKS;
86. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych obejmujace nastepujace tereny: 1A 1IMW/U, 1A
01KP, 2A 1Ukt, 2A 01KP, 6E 1IMW/U, 6E 1U, 6E 1UKS;

2) w obszarze przestrzeni publicznej obowiazuje ksztattowanie i przeksztalcanie przestrzeni
publicznej w kierunku coraz wyzszego standardu i jakosci, wprowadzanie zieleni urzadzonej z
elementami matej architektury, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
niepotgczonych trwale z gruntem;

87. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla elewacji budynkéw obowigzuje stosowanie takich materiatéw, jak: kamien naturalny, cegta
licowa, tynk, drewno, dopuszcza sie stosowanie powierzchni szklanych;

2) dla elementéw wykonczeniowych elewacji dopuszcza sie stosowanie innych materiatéw niz
wymienione w pkt 1;
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3) zakaz stosowania do wykonczenia elewaciji budynkow okfadzin z tworzyw sztucznych za wyjatkiem
otworéw okiennych i drzwiowych;

4) zakaz realizacji wypetnien ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od drog
publicznych;

5) dopuszcza sie uzupehianie ogrodzen zywoptotami oraz stosowanie samych zywoptotéw jako
ogrodzenie;

6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
88. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3m od
granicy z sasiednia dziatkg lub bezposrednio przy granicy;

2) odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych, dopuszczonych ustaleniami
planu min. 4,0 m;

89. Ustala sie zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) W obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i
podziatu nieruchomosci;

2) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70 do 90

3) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

4) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchnie i
ksztatt umozliwiajgcy ich prawidiowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng
do kazdej dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie podziat po liniach rozgraniczajacych terendw;

810. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi Chetminskiego Parku
Krajobrazowego, w granicach ktérego znajduje sie caly obszar planu;

2) obowigzujg zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, zwigzanymi ze zbiornikiem waéd
podziemnych nr 131 (zbiornik miedzymorenowy Chelmno), w zasiegu ktérego znajduje sie caly
obszar objety ustaleniami planu;

3) zakaz lokalizowania obiektéw powodujgcych emisje zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy;

811. Zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej zostaty
okreslone w ustaleniach szczegbtowych w poszczegdinych terenach w zaleznosci od wystepowania
elementow objetych ochrong;

812. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

a) plan dopuszcza budowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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b) plan dopuszcza zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nie nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji;

2) Ustala sie zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) w przekrojach istniejacych i planowanych paséw drogowych (poza jezdniami) nalezy uwzglednié
lokalizacje istniejgcych i planowanych linii kablowych elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napiecia oraz istniejgcych i planowanych kablowych sieci teletechnicznych nie
pokazanych na rysunku planu;

b) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowac¢ i budowaé
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach
przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni
uzytkownicy sieci),

c) przytacza nieruchomosci do ciggéw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny, w
granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przebiegaé prostopadle do
osi podiuznej ulicy; w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie przebieg skosny
pod katem nie mniejszym niz 45° do osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to przytgczenia do sieci
ulicznej nieruchomosci sasiednich,

d) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie
pokazanych na rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z istniejaca i planowang zabudowsa,

e) stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach objetych ustaleniami planu pod
warunkiem nie naruszenia wynikajacych z niniejszego planu przepisow odrebnych oraz
warunkow zabudowy i istniejacego zagospodarowania terendw sasiednich,

3) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) jako podstawowe zrédto zaopatrzenia miasta w wode ujecie wodociggu komunalnego w rejonie
osiedla Rybaki potozone w pétnocnej czesci miasta Chetmna, dalej zasilanie w wode poprzez
stacje uzdatniania wody przy ul. Kilinskiego w Chetmnie i uktad sieci wodociggowej, magistralnej
i rozbiorczej rozprowadzajacej wode po obszarze miasta;

b) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drég zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, w obszarze objetym
ustaleniami planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w
zakresie zrédet zaopatrzenia i sieci hydrantéw;

e) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wykorzystanie indywidualnych zrodet wody;
f) nakaz podigczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu.
4) W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw poprzez rozbudowe istniejacych lub budowe nowych ukladéw
sieciowych i przepompowni $ciekdéw, umozliwiajacych transport sciekédw sanitarnych do
oczyszczalni sciekow;

b) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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¢) do czasu podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
bezodptywowych zbiornikbw na $cieki z koniecznoscig wywozu do punktu zlewnego przy
oczyszczalni;

d) zakaz realizacji bezodptywowych zbiornikéw na scieki, przydomowych i przyzaktadowych
oczyszczalni sciekow z wyjatkiem urzadzen podczyszczajacych dla sciekéw technologicznych
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U i PU;

e) nakaz podiaczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

5) zasady odprowadzania wéd opadowych:

a) obowigzek odprowadzania wdd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wyposazenie wszystkich istniejacych i projektowanych wylotéw kanalizacji deszczowej do
ciekdéw wodnych w separatory zanieczyszczen;

¢) budowe systemu kanalizacji deszczowej dla odwodnienia projektowanych drog, zgodnie z u
ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

d) zagospodarowanie (tam, gdzie to mozliwe) wod opadowych i roztopowych po podczyszczeniu w
miejscu ich powstawania, np. otwartych chtonnych zbiornikach retencyjnych;

e) w przypadku obiektéw ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i
parkingébw, obowigzek budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakohczonych
urzadzeniami oczyszczajacymi;

f) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie
ogolnie dostepnych ciggow komunikacyjnych;

g) zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki oraz tereny drég.
6) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny dla miasta Chetmna do celéw gospodarczych i grzewczych z
przewodu gazowego wysokiego cisnienia DN 100mm PN 2.5 MPa poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowg SRP I-stopnia przy ul. Podgérnej;

b) doprowadzenie gazu do odbiorcOw siecig gazowa S$redniego cisnienia oraz siecia gazowa
niskiego cisnienia zasilang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe Il-stopnia potozone w
poszczegolnych osiedlach miasta Chetmna;

¢) budowe nowych gazociggéw, zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych;

d) lokalizacje gazociagu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

e) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

a) jako podstawowe zrddio zasilania w energie elektryczng gltéwng stacje zasilajacg - GPZ
110/15kV ,,Chetmno”;

b) jako rezerwowe zrédito zasilania w energie elektryczng — GPZ 110/15 kV ,Lisewo”;

¢) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych;
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d) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drég;
e) nowe linie elektroenergetyczne wylacznie jako skablowane;
8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe urzadzen grzewczych w celu
zastosowania ekologicznych nosnikéw energii;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzahn o ile bedg spetnia¢ wymogi ochrony
Srodowiska;

c) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii (np. kolektory stoneczne i pompy ciepta,
itp. ) oraz innych nos$nikéw energii, w tym elektrycznej;

9) W zakresie telekomunikacii, ustala sie:
a) rozbudowe sieci telefonicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zakazem napowietrznego przebiegu linii telefonicznych;

10) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie system gospodarki odpadami zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego gminnego planu gospodarki odpadami i z obowigzujacym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta;

813. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:

1) Uktad komunikacyjny tworza;

a) drogi zbiorcze oznaczone na rys. planu symbolem: KDZ;

b) drogi lokalne oznaczone na rys. planu symbolem: KDL;

¢) drogi dojazdowe oznaczone na rys. planu symbolem: KDD;

d) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KPj;

e) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

f) drogi wewnetrzne oznaczone na rys. planu symbolem: KDW.

2) Dla drég wewnetrznych dopuszczonych w terenach, a nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi, ustala sie:

a) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
b) nakaz realizacji nawierzchni utwardzonych,

3) W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, niezbednych do obstugi

terenu;

4) W granicach obszaru objetego planem utrzymuije sie istniejace drogi wewnetrzne nie wyznaczone
na rysunku planu, niezbedne do obstugi terenu;

5) Ustanawia sie zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych
obiektéw budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci infrastruktury
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technicznej uzytku powszechnego oraz przylgczy do tych sieci sytuowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum jednostronnie; nie dotyczy ciggéw
pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KPj;

2) w drogach dojazdowych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD, KDL, KDZ dopuszcza
sie lokalizowanie $ciezek rowerowych;

3) w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ lokalizowania szpaleréw drzew oraz obiektéw malej

architektury, jak: tawki i elementy dekoracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

814. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia sie optate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wartosé stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty okresla sie
nastepujaco:

1) 30% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsa oznaczong na rysunku planu
symbolami 3H 1U, 5E 1U;

2) 0% - dla terenéw pozostatych;

10
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

815. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1A 1IMW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajagcym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej ;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym 20%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

c)maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

e) utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy;

f) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;

g) dachy wielospadowe;

h) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,
b) plan nie okresla parametréw wydzielanej dziatki budowlanej;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury
wspolfczesnej:

a) teren znajduje sie w granicy pomnika historii, dla ktérego obowigzujg ustalenia jak dla
strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

b) teren znajduje sie w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej i w granicy strefy
,OW" obserwacji archeologicznej, dla ktérych obowigzuje:

- utrzymanie historycznego rozplanowania zabudowy,

- utrzymanie historycznej linii zabudowy,

- utrzymanie dotychczasowego gabarytu zabudowy oraz charakteru wystroju
zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej; wymiana stolarki w istniejgcej
zabudowie powinna mieé¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,
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- utrzymanie istniejgcej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
zniszczonych elementéw detalu architektonicznego i wystroju wnetrz,

- dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i
poszczegoblnych obiektow; w przypadku obiektéw o znacznej wartosci kulturowej
projekt adaptacji do wspoiczesnych potrzeb nalezy poprzedzic badaniami
architektonicznymi,

- utrzymanie historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo
krajobrazowych, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkdw, obstugg komunikacyjng oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

- wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w zakresie ochrony débr kultury oraz w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

- wszelkie dziatania inwestycyjne majgce wpltyw na wyglad obszaru wpisanego do
rejestru zabytkbw, w tym umieszczanie urzadzen technicznych, tablic, reklam
wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dostepnosé terenu na cele inwestycyjne pod warunkiem prowadzenia prac ziemnych
pod statym nadzorem archeologicznym po wczesniejszym uzyskaniu pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

-nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lokalizacji i wysokosci
stacji telefonii komérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.,

c) wskazuje sie do objecia ochrong konserwatorskg budynek mieszkalny w terenie 1A
1MW!/U, znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow;

d) celem ochrony, o ktorej mowa w lit. c) jest zachowanie waloréw architektonicznych tego
obiektu;

e) w odniesieniu do budynku wskazanego do objecia ochrong konserwatorskg obowigzuje
zachowanie historycznej formy i kubatury, historycznych detali architektonicznych oraz
otworoéw drzwiowych i okiennych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi KDD
znajdujgcej sie poza obszarem objetym opracowaniem planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych na jedno mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla zabudowy ustugowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 30
m2 p.uz oraz dodatkowego miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych

C) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

816. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2A 1Ukt ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi, ustugi kultury i turystyki;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 9m,

12
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d) wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczo — garazowych do 5,0m;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w budynek ustug, ustug kultury i turystyki,

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m?;

c) dopuszcza sie inne parametry niz wymienione w lit. a i b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust.1 pkt.2

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej:

a) teren znajduje sie w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej i w granicy strefy
,OW" obserwacji archeologicznej, dla ktérych obowigzuje:

- utrzymanie historycznych linii zabudowy;

- stopniowa wymiana zabudowy nie posiadajgcej wartosci historyczno-
architektonicznej i technicznej na nowa dostosowang charakterem do otoczenia;

- utrzymanie historycznego uksztattowania terenu i jego waloréw kulturowo
krajobrazowych, z dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkdw, obstugg komunikacyjng oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

- wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa w zakresie ochrony débr kultury oraz w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

-nakaz uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow lokalizacji i wysokosci
stacji telefonii komérkowej, masztoéw, anten o konstrukcji masztowej itp.,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi KDL
znajdujacej sie poza obszarem objetym opracowaniem planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:
a) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych Ilub postojowych w liniach

rozgraniczajacych drég oraz na terenach sagsiednich zlokalizowanych poza granicami
planu

13
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817. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3H 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie — garaze;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni terenu ;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu,
c) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m;
d) dachy ptaskie;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej ustala sie;
a) plan dopuszcza wydzielanie dzialek budowlanych,
b) plan nie okresla parametrow wydzielanej dziatki budowlanej;
c) parametry dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;
4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny
b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisly i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugi komunikacyjnej oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDL
potozonej poza obszarem opracowania planu;
818. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3H 1U ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 10m;
d) wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

14
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g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek ustugowy,

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000m?;

c) dopuszcza sie inne parametry niz wymienione w lit. a i b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z 813 ust.1 pkt.2

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

c) w granicy gidwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugi komunikacyjnej oraz urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi 3H 01KDW;
7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustug obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 30m?
p.uz oraz dodatkowego miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych;

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

819. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4H 1Zn, 4H 2Zn ustala sie:
1) przeznaczenie - zielen nieurzadzona;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej
przy czym dopuszcza sie budowe watéw przeciwpowodziowych;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni,
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820. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4H 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie — lasy;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,
- utrzymanie zespotow zieleni lesnej z wystepujacymi charakterystycznymi
elementami uksztattowania terenu
- utrzymanie tradycyjnych zespotdw zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich
erozji i degradaciji;

821. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4H 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12m;

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;
e) dachy wielospadowe;
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
a) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w pasie pomiedzy linia rozgraniczajgca drogi a
linia zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zachowujac
parametry dla tego terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
a) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 20 m;

b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?

c) dopuszcza sie inne parametry niz okreslone w lit a i b jedynie w celu wydzielenia dziatki
pod drogi wewnetrzne zgodnie z 813 ust.1 pkt.2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
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a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

b) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

c) w granicy gidwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian

zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz
urzadzeniami sieciowymi infrastruktury technicznej,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo —
jezdnego 4H 01KPj;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzek zapewnienia minimum 2
stanowisk postojowych na jedno mieszkanie, wliczajgc miejsca garazowe;

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych Ilub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

822. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4H 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9m;

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;

e) dachy wielospadowe;

f) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
a) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 850m?;

c) dopuszcza sie inne parametry niz wymienione w lit. a i b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust.1 pkt.2

4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa;
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b) zakaz grodzenia dziatek budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od brzegu
istniejacych rzek i ciekow;

c) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

d) w granicy gidwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian

zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg komunikacyjna oraz urzadzeniami
sieciowymi infrastruktury technicznej,

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng z ciagu pieszo —
jezdnego 4H 01KPj;

6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca
postojowego na dziatke budowlang, wliczajac miejsca garazowe;

823. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4H 1US ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

C) wysokos¢ zabudowy do 6 m,
d) dachy wielospadowe lub ptaskie,
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

a) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10m
przy linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4H 1MN;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,
b) plan nie okresla parametréw wydzielanej dziatki budowlanej;
C) parametry dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;
5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny
b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian

zwigzanych z lokalizowaniem budynkdw, obstugg komunikacyjng oraz urzgdzeniami
sieciowymi infrastruktury technicznej,
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo —
jezdnego 4H 01KPj;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji obowigzek zapewnienia minimum 20 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow;

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

824. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4H 1K ustala sie:
1) przeznaczenie — urzadzenia kanalizacji (przepompownia sciekéw);

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 4H 01KPj;

825. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5E 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie — garaze;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni terenu;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni terenu,
c) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m
d) dachy ptaskie;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie;
a) plan dopuszcza wydzielanie dzialek budowlanych,
b) plan nie okresla parametréw wydzielanej dziatki budowlanej;
c) parametry dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z 8§ 13 ust. 1 pkt.2;

4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspoéiczesne;j:

a) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie ,B1” ochrony konserwatorskiej zabudowy
miejskiej,

b) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,B1” obowigzuje:
- utrzymanie historycznego uksztaltowania terenu i jego waloréw kulturowo -
krajobrazowych, dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,
- dostosowanie nowej zabudowy do charakteru otoczenia;
- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych,
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c) teren zlokalizowany jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego,

d) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,E” obowigzuje:
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych,

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi KDD

potozonej poza obszarem opracowania planu;

826. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5E 1U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — ustugi;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej ;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 10m;
d) dachy wielospadowe lub ptaskie,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek ustugowy,

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
a) plan dopuszcza wydzielanie dzialek budowlanych,
b) plan nie okresla parametréw wydzielanej dziatki budowlanej;
c) parametry dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury
wspolfczesnej:

a) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie ,B1” ochrony konserwatorskiej zabudowy
miejskiej oraz w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej zabudowy przedmiejskiej;

b) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,B1”i,B2” obowigzuje:

- utrzymanie historycznego uksztaltowania terenu i jego waloréow kulturowo -—
krajobrazowych, dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,

- dostosowanie do charakteru otoczenia howej zabudowy;
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- zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych,

c) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu
staromiejskiego,
d) w granicy obszaru, znajdujacego sie w strefie ,E” obowigzuje
- zakaz wznoszenia dominant wysokosciowych;
- zakaz tworzenia przeston widokowych z zieleni wysokiej,
- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz wszelkich z prefabrykatow betonowych,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi KDL poza
obszarem opracowania planu;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sagsiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

827. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E 1Zi ustala sie:
1) przeznaczenie - zielen izolacyjna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;

3) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury
wspolfczesnej:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej zabudowy
przedmiejskiej;

b) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,B2” obowigzuje:
- utrzymanie historycznego uksztaltowania terenu i jego walorow kulturowo —
krajobrazowych, dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych 2z obstugg

komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury technicznej,
- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

828. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E 1PU ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60% powierzchni wydzielonej dziaki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 16m;
d) dachy ptaskie lub wielospadowe;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
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a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej minimum 6m przy linii
rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 6E 1MW/U, 6E 1U i 6E 1UKS;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej
a) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 40m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000m?;

c) dopuszcza sie inne parametry niz wymienione w lit. a i b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust.1 pkt.2

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej

a) teren zlokalizowany jest w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej zabudowy
przedmiejskiej;

b) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,B2” obowigzuje:

- utrzymanie historycznego uksztaltowania terenu i jego walorow kulturowo -—
krajobrazowych, dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkdéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

- dostosowanie nowej zabudowy do charakteru otoczenia;

c) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych.

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 6E 01KDD;
7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw obowigzek zapewnienia
minimum 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w tym stanowiska dla
samochodéw ciezarowych oraz obowigzek zapewnienia dodatkowego miejsca
postojowego dla os6b niepetnosprawnych,

b) dla zabudowy ustugowej obowigzek zapewnienia 2 miejsc postojowych na 30 m2 p.uz.
oraz obowigzek zapewnienia dodatkowego miejsca dla oséb niepetnosprawnych;

829. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E 1MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajagcym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 65% powierzchni wydzielonej dziaki
budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa dla ustug wbudowanych 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 20% powierzchni
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 12m;

f) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5,0m;

g) dachy wielospadowe,

h) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000m?;

c) dopuszcza sie inne parametry niz wymienione w lit. a i b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust.1 pkt.2

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej zabudowy
przedmiejskiej;

b) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,B2” obowigzuje:

- utrzymanie istniejacej zabudowy historycznej poprzez jej konserwacje, modernizacje
techniczng z maksymalnym zachowaniem struktury budowli oraz restauracje
zniszczonych elementow wystroju architektonicznego,

- utrzymanie charakteru wystroju zewnetrznego elewacji zabudowy historycznej:
wymiana stolarki okiennej w istniejgcej zabudowie powinna mie¢ charakter
odtworzeniowy wzgledem historycznego,

- utrzymanie historycznego uksztaltowania terenu i jego walorow kulturowo -—
krajobrazowych, dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,

- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

- nakaz uzgadniania wszelkich prac budowlano-remontowych budynkéw, znajdujacych
sie w gminnej ewidencji zabytkdw z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (dotyczy
zabudowy dworca).

c) wskazuje sie do objecia ochrong konserwatorska dwa budynki ustugowo - mieszkalne w
terenie 6E 1MW/U, znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow;

d) celem ochrony, o ktérej mowa w lit. c) jest zachowanie waloréw architektonicznych tych
obiektow;
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e) w odniesieniu do budynkéw wskazanych do objecia ochrong konserwatorska obowigzuje
zachowanie historycznej formy i kubatury, historycznych detali architektonicznych oraz
otworéw drzwiowych i okiennych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi KDZ
znajdujacej sie poza obszarem objetym opracowaniem planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych na jedno mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla zabudowy ustugowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
30m? p.uz oraz dodatkowego miejsca postojowego dla 0séb niepetnosprawnych

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych Ilub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sagsiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

830. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E 1U ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m;
d) dachy wielospadowe lub ptaskie;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek ustugowy,

3) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j:
a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,
b) plan nie okresla parametréw wydzielanej dziatki budowlanej;
c) parametry dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej:

a) teren zlokalizowany jest w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej zabudowy
przedmiejskiej;
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b) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,B2” obowigzuje:
- utrzymanie historycznego uksztaltowania terenu i jego walorow kulturowo -—
krajobrazowych, dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkdéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,

- dostosowanie nowej zabudowy do charakteru otoczenia;
- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi KDZ
znajdujacej sie poza obszarem objetym opracowaniem planu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustug obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
30 m? p.uz oraz dodatkowego miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych;

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach

rozgraniczajacych drég oraz na terenach sagsiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

831. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6E 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — dworzec autobusowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajagcym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

c)maksymalny udziat powierzchni uzytkowej dla ustug wbudowanych 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 10m;
f) dachy wielospadowe lub ptaskie;
4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,
b) plan nie okresla parametréw wydzielanej dziatki budowlanej;
c) parametry dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej:

a) teren czesciowo zlokalizowany jest w strefie ,B2” ochrony konserwatorskiej zabudowy
przedmiejskiej;
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b) w granicy obszaru, znajdujgcego sie w strefie ,B2” obowigzuje:
- utrzymanie historycznego uksztaltowania terenu i jego walorow kulturowo -—
krajobrazowych, dopuszczeniem niezbednych zmian zwigzanych z lokalizowaniem
budynkdéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,
- zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 6E 01KDD
oraz drogg KDD poza granicg objetg opracowaniem planu;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja;
a) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych Ilub postojowych w liniach

rozgraniczajacych drég oraz na terenach sagsiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

832. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7E 1U ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60% powierzchni wydzielonej dziaki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 12m;

d) dachy wielospadowe lub ptaskie,
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 25m;
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000m?;

C) dopuszcza sie inne parametry niz wymienione w lit. a i b, w celu podziatu pod drogi
wewnetrzne zgodnie z §13 ust.1 pkt.2

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drég 7E 01KDD
oraz 7E 01KDL;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustug obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
30 m? p.uz oraz dodatkowego miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych;

26



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych Iub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

833. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7E 1Zi ustala sie:
1) przeznaczenie - zielen izolacyjna;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;

834. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E 1Zn ustala sie:
1) przeznaczenie - zielen nieurzadzona;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie obiekty budowlane nietrwale potgczone z gruntem - strzelnica;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny;

b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztaltowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,
- utrzymanie tradycyjnych zespotow zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich
erozji i degradacii,

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 8E 01KDD;

835. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E 1MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i

uzupetniajagcym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60% powierzchni wydzielonej dziaki
budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa dla ustug wbudowanych 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 20% powierzchni
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 18 m;

f) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;
g) dachy wielospadowe,
h) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j
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a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,

b) plan nie okresla parametréow wydzielanej dziatki budowlane;j;

C) parametry dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;
5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowo - mieszkaniows;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi znajdujacej
sie poza obszarem objetym opracowaniem planu;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych na jedno mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla zabudowy ustugowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
30m2 p.uz oraz dodatkowego miejsca postojowego dla os6b niepetinosprawnych

C) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych lub postojowych w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach sasiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

836. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E 1Ws ustala sie:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejacej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z obstugg komunikacyjng oraz urzgdzeniami sieciowymi infrastruktury
technicznej,
- utrzymanie tradycyjnych zespotow zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich
erozji i degradacii,

837. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E 1U ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 55% powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 10 m;

d) wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m;
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e) dachy wielospadowe,
f) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie funkcji mieszkaniowej, w formie jednego lokalu
mieszkalnego, wbudowanego w budynek ustugowy,

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:
a) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych,
b) plan nie okresla parametrow wydzielanej dziatki budowlanej;
c) parametry dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 13 ust. 1 pkt.2;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) caty teren potozony jest w granicy gtdwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

c) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisty i rzeki Browiny obowigzuje:
- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz urzadzeniami
sieciowymi infrastruktury technicznej,
- utrzymanie tradycyjnych zespotéw zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich
erozji i degradacii,

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 8E 01KDD;
7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) zabudowy ustug obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na
30 m? p.uz oraz dodatkowego miejsca postojowego dla 0séb niepetnosprawnych;

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych Ilub postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach sagsiednich zlokalizowanych poza granicami
planu;

838. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E 1Ks ustala sie:

1) przeznaczenie — parking;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25m° ;
b) wysokos¢ zabudowy do 5m;
c) dachy ptaskie;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni terenu,

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
a) caly teren potozony jest w granicy gtéwnych krawedzi doliny rzeki Wisty i Browiny

b) w granicy gtéwnych krawedzi doliny Wisly i rzeki Browiny obowigzuje:
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- utrzymanie dotychczasowego, historycznego uksztattowania terenu ze znacznym
ograniczeniem zmian w istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem niezbednych zmian
zwigzanych z lokalizowaniem budynkéw, obstugg komunikacyjng oraz urzgdzeniami
sieciowymi infrastruktury technicznej,
- utrzymanie tradycyjnych zespotéw zieleni stokéw i krawedzi, z powstrzymaniem ich

erozji i degradacii,

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi 8E 01KDD;

839. Dla poszczegoélnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujace warunki
funkcjonalno - techniczne:

Symbol odcinka
drogi

Droga . . Szerokosé w liniach .
Lp. 0znaczonego : Klasa drogi | Zarzadca drogi o Uwagi
publiczna rozgraniczajacych
na rysunku
planu
czesé ciggu pieszego
1. 1A 01KP + ciag pieszy gminna znajdujgcego sie poza istniejacy
obszarem planu
2. 2A 01KP + cigg pieszy gminna 2m — 9m istniejacy
3. 3H 01KDW - wewnetrzna prywatna 8m projektowana
: Ciag pieszo . L
4. 4H 01KPj + jezdny gminna 5m — 8m istniejacy
5. 6E 01KDD + dojazdowa gminna 10m projektowana
6. 7E 01KDZz + Zbiorcza wojewodzka 20m istniejaca
7. 7E 01KDL + Lokalna gminna 20m istniejaca
8. 7E 01KDD + Dojazdowa gminna 12m istniejaca
9. 8E 01KDZz + zbiorcza gminna 20m istniejgca
10. 8E 01KDD + Dojazdowa gminna 10m projektowana
Rozdziat 3

Przepisy ko hcowe

840. Traci moc Uchwata Nr XLVIII/309/206 Rady Miasta Chetmna z dnia 5 wrzesnia 2006 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna w obszarach wskazanych
narysunkach nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 niniejszego planu.

841. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta: J. Blazejewicz

30




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna

Zatgcznik Nr 9

Do Uchwaty Nr VII1/49/2011
Rady Miasta Chelmna

z dnia 31 maja 2011 .

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Mie  jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmna
w trakcie wylo zenia do publicznego wgl adu.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmna wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach:

Pierwsze wylo zenie - projektu zmiany miejscowego planu zagospodar owania przestrzennego
fragmentéw Gminy Miasta Chetmna - od 20.09.2010r do 14.10.2010r.

Debata publiczna odbyta sie 28.09.2010r.
W wyznaczonym terminie skladania uwag - do dnia 29.10.2010r wptynely trzy uwagi, z czego jedna
zostala rozpatrzona pozytywnie, a dwie rozpatrzone negatywnie.

1. Uwaga wniesiona dnia 28.10.2010r. przez: Wspotwta $cicieli dziatki 171/42 na ktérej maj a
swoje gara ze

Wnoszacy nie wyrazajg zgody na ustanowienie dojazdu do dziatki 63, ktéra jest wkasnoscig
pana Repety, poprzez dziatke 171/42, ktéra jest ich wlasnoscig. Wnoszacy uwage twierdza, ze pan
Repeta kupit nieruchomos$¢ na dzialce 63, do ktérej do czasu likwidacji gospodarstwa rolnego na
sasiedniej dziatce (obecnie dziatka 171/42 i dziatka 171/43) dojazd do ulicy Parkowej, odbywat sie
przez dzialke 62, a nastepnie przez dziatke nr 61 — bedacej wiasnoscig Gminy Miasta Chelmna. Po
kupnie dziatki 63 Pan Repeta, zaczat korzysta¢ z przejazdu do jego nieruchomosci przez dzialki
sgsiednie, pomimo braku zgody na taki przejazd przez wiascicieli tych dziatek, a dziatke 63 pozbawit
dojazdu do ulicy Parkowej przez dziatke 62 budujac na granicy dziatek 63 i 62 mur. Zgadzajac sie na
stuzebnos$¢ przejazdu do dziatki 63 wnoszacy uwage pozbawiajg sie mozliwosci wykorzystania dziatki
w catym jej zakresie do zabudowy garazami.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w planie miejscowym okresla
sie obowigzkowo m.in.: przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy jak réwniez ograniczenia w rozwoju zabudowy oraz
zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terendéw i ich dostep do drég publicznych. W
rozumieniu art. 93 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. dostep do drogi
publicznej rozumiany jest rowniez jako dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng lub
ustanowienie stuzebnosci gruntowej, jesli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej. Teren 5E
1KS posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy Parkowej, jednakze dojazd do dziatki
171/42 znajdujacej sie w tym terenie odbywa sie przez dziatke 171/43. Dopuszczenie zabudowy w
odlegtosci od 4m od linii rozgraniczajacej ul.Parkowej daje mozliwos¢ wiascicielowi dziatki 171/43
zabudowania istniejgcej drogi wewnetrznej do dziatki 171/42 i pozbawienia jej potaczenia z droga
publiczna. Z uwagi na fakt, iz dostep do budynkéw zlokalizowanych na dziatce 171/42 moze odbywaé
sie wylgcznie przez dziatke 171/43 rozwigzania przyjete w planie ulegng korekcie w zakresie linii
zabudowy. Nowy przebieg linii zabudowy zapewni bezposrednig obstuge komunikacyjng zaréwno
dzialce 171/42 jak i dziatce 63.

2. Uwaga wniesiona dnia 29.10.2010r. przez: Mieszka ncow ulic: Pod Skarp a i Nadrzecznej
Mieszkahcy wnosza o0 zamiane przeznaczenia terenu 4H1IMW z terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci do 12m na teren zielony. Wnioskujgcy argumentujg swojg

prosbe tym, ze teren ten znajduje sie na terenie Parku Stowackiego, ktory jest jedynym w tej czesci
miasta parkiem, duzym terenem zielonym, tworzgcym ekosystem Parku Krajobrazowego Doliny
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Dolnej Wisty wraz z dorzeczami, umieszczenie na tym terenie zabudowy wielorodzinnej istotnie
pogorszy walory przyrodnicze i krajobrazowe tej czesci miasta, teren ten jest miejscem rekreacji i
zlokalizowanie w tym miejscu osiedla budynkéw wielorodzinnych przetnie park w poprzek i jego
funkcja ekologiczna i rekreacyjna zostanie zaktécona. Wg wnioskujgcych teren ten jest zagrozony
zalaniem i w roku 1980 wraz z czes$cig posesiji i infrastrukturg ul. Nadrzecznej zostat zalany wodami
rzeki Browiny.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Teren 4H1IMW w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miasta Chetmna potozony jest w strefie E — potencjalnego rozwoju, w tym terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art.15, pkt.l Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czesc tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, w zwiazku z powyzszym teren ten
przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowg. Duza powierzchnia nowowydzielonej dzialki
budowlanej, minimum 1000m2 oraz minimalny 40% udzial powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach zapobiec ma zbytniej ingerencji w naturalne srodowisko. Podkresli¢ nalezy, iz teren 4H1IMW
nie jest zlokalizowany w obszarze bezposredniego ani potencjalnego zagrozenia powodzig i zgodnie z
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgadniany
byt z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej w Gdansku, ktory jest organem witasciwym do
sporzadzania studium ochrony przeciwpowodziowej oraz wyznaczania stref zagrozenia
powodziowego i sposéb zagospodarowania tego terenu nie zostat zakwestionowany przez ww. organ.
Oddzielenie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od rzeki Browiny terenem zieleni
nieurzadzonej, odsuniecie linii zabudowy o 5m od granicy terenu zieleni nieurzgadzonej, zakaz
podpiwniczenia oraz obowigzek podwyzszonego parteru dla budynkéw lokalizowanych wzdtuz rzeki
Browiny stanowi zabezpieczenie przed skutkami wynikajgcymi z ewentualnego podtopienia.

Drugie wylo zenie — projektu zmiany miejscowego planu zagospodar owania_przestrzennego
fragmentéw Gminy Miasta Chetmna obejmuj gcego obszar: terenu poto zonego pomi edzy ul.
Miynskg a Parkow g - od 28.12.2010r do 19.01.2011r.

Debata publiczna odbyta sie 11.01.2011r.

W wyznaczonym terminie skfadania uwag - do dnia 02.02.2011r. wptyneta jedna uwaga, bedaca
korektg uwagi Mieszkancéw ulic: Pod Skarpg i Nadrzecznej z dnia 29.10.2010r., ktéra zostata
rozpatrzona pozytywnie.

Trzecie wylo Zzenie — projektu zmiany miejscowego planu zagospodar owania_przestrzenneqo
fragmentéw Gminy Miasta Chetmna obejmuj acego obszar: terenu poto zonego przy ulicy
Parowej (na lewym brzequ rzeki Browiny) - od 22.02.2011r do 25.03.2011r.

Debata publiczna odbyta sie 01.03.2011r.
W wyznaczonym terminie skladania uwag - do dnia 11.04.2011r nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 10

Do Uchwaty Nr VII1/49/2011
Rady Miasta Chelmna

z dnia 31 maja 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zada 1 z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowy  m planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmna

Jako podstaw e prawn g przy;j eto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p. z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p. z.)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2010r.
Nr 102, poz. 651)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Chetmna, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu miasta ustaw i
przepisbw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatdéw planistycznych, a w szczegdlnosci
w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Chetmna.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod r6zne formy
zainwestowania jak zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug, ustugowa, obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, zabudowa ustugowa,
obstuga komunikacji samochodowej, garaze ktére obecnie sg czesciowa zainwestowane oraz
stanowig nieuzytki badz uzytkowane sg rolniczo - konieczna bedzie budowa infrastruktury, ktora
wymagac bedzie znacznych naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslona w
wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wkasnych gminy, nalezy:

— wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejacych,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i sie¢ oswietlenia ulicznego,

— budowa jezdni, chodnikéw na drogach gminnych.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng. Zgodnie z prawem
energetycznym, realizacja gtéwnych sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesnigj
sporzadzonych planéw zaopatrzenia w energie (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb
zasilania w energie obszaru okreslonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zasilanie w energie ma by¢ zagwarantowane z istniejacych, a catosé potrzeb
wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci
napowietrznej lub kablowej NN.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmna, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja:

budowe nowych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD
o0 tacznej dlugosci ok. 150m,
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Koniecznym bedzie wybudowanie:

1) okoto — 150 mb sieci wodociggowej jako rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego,

2) okoto — 150 mb sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terenéw wyznaczonych planem,
3) okoto — 150 mb sieci gazowej dla obstugi nowych terenéw wyznaczonych planem,

4) okoto — 150 mb oswietlenia ulicznego dla nowych dr6g wyznaczonych planem.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych gminy miasta Chetmna
ustalanych w poszczegoélnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskie;.

Kolejnym zrédiem dochodu gminy bedzie renta planistyczna ptacona na rzecz gminy,
wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Mozna zatozyé, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére
wdrozono w miescie pozwolg na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych
nalezacych do zadan wtasnych.

Gmina miasto Chetmno wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do jego zadan
wiasnych. Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do
podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych.
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