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Sz.P. Michat Wrazen
Radny Miasta Chelmna

Dotyczy: Interpelaciji z dnia 27.04.2021

Odnoszge sie do kwestii funkcjonowania spdétki Chetminska Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa sp. z 0.0. (zwana dalej ChSIM), wyjasniam, ze spdlka jest obecnie na etapie
tworzenia, O mieszkania z jej zasobow bedzie mozna sie ubiegaé po zrealizowaniu pierwszej
inwestycji, co jest zwigzane z przygotowaniem dokumentacji projektowej, pozyskaniem
finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego itp. Obecnie nie jest mozliwe okreslenie
powyzszego terminu, poniewaz najwazniejszym zadaniem jest w pierwszej kolejnosci
stworzenie spotki pod wrzgledem formalno-prawnym, aby mogla funkcjonowaé jako
samodzielny podmiot w obrocie gospodarczym.

Zgodnie z art. 28,1, Ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26.10.1995 r. (Dz. U, z 2019 r, poz. 2195, z 2021 r, poz. 11), stawki
czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
SIM sg ustalane przez zgromadzenie wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo
walne zgromadzeniec w takiej wysokoscel, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez SIM pozwalala na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow
budynkdéw oraz splate zobowigzan SIM zwiagzanych z budowg.

Na podstawie art. 28.2. cytowanej ustawy, czynsz, o kiérym mowa w ust. 1, w skali
roku nie moze przekraczaé:

1) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczone] wedtug przepisow ustawy z dnia 21
czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 i 1309) — w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.;

2} 5% wartosci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt | — w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub lokali mieszkalnych
znajdujgeych sie w zasobach mieszkaniowych SIM utworzone] z udzialem Skarbu Pahstwa
reprezentowanego przez Krajowy Zaséb Nieruchomoscei, o ktorym mowa w ustawie z dnia
20.07.2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosei (Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 1 2127 oraz
22021 r. poz. 11).




Stawka odtworzeniowa ustalana jest przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego dwa
razy do roku, obecnie wynosi ona zgodnie z obwieszezeniem z dnia 28 wrzesnia w sprawie
ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim dla naszego
Miasta 3919,00 z4, co oznacza, ze stawki czynszu nie mogg przekracza¢ na miesige
odpowiednio 13,00 z/1m? i 16,33 zl/1m* pow. uzytkowej lokalu i w tych granicach bedg si¢
miesci¢ czynsze w ChSIM. Przy czym ustawa precyzuje co nie wlicza si¢ do czynszu. Sg to:

1) splaty zobowigzania zwiazanego z umowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b;

2) niepodlegajacych zwrotowi lub refundacji kosztéw ponoszonych przez SIM w zwiazku z:
a) instalacja i konserwacjg instalacji odnawialnych Zrodet energii,

b) realizacjg przedsiewziecia termomodernizacyjnego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodemizac]i 1 remontéw oraz o centralne] ewidencji
emisyjnosci budynkoéw (Dz. U. z 2020 1. poz. 22, 284, 41212127 oraz z 2021 r. poz. 11),

¢) realizacjg inwestycji, ktérej celem jest zapewnienie dostgpnosci osobom ze szezegdlnymi
potrzebami lub jej poprawy, w rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami (Dz. U, z 2020 r. poz. 1062),

d} realizacjg przedsiewziecia rewitalizacyjnego wpisanego na liste, o ktorej mowa w art. 15
ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 9 pazdziemika 2015 r, o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
802

i 1086 oraz z 2021 r. poz. 11), lub przedsiewzigcia rewitalizacyjnego zgodnego
z charakterystyka, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. b tej ustawy, 1 realizowanego
na obszarze rewitalizacji — oraz kosztow zaciagnigtego na te cele kredytu.

Najemea lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji moze by¢ osoba [ub osoby

fizyczne, ktore spehiajg kryteria wskazane przez przepisy prawa, w szezegolnosci art. 30
Ustawy.
Spdtka moze ponadto wynajaé lokal mieszkalny podmiotom, o ktdrych mowa w art. 30a i
30b, przede wszystkim osobom fizycznym, ktore w dniu objgcta lokalu, nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. SIM moze wynajgé
lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci lub osobie wchodzacej w skiad gospodarstwa domowego, ktdrego czionek
posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest
zwigzana z podjeciem przez czionka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca
polozenia zasobéw SIM, w ktérych znajduje sie Jokal, o ktérego wynajem sie ubiega. Sredni
miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgecym rok, w kidrym jest
zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego nie przekracza wartosci okredlonych w ustawie tj.:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 240% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe
40% na kazdg kolejna osobe w gospodarstwie domowym - iloczynu wysokoscei ostatnio




ogloszonego przeciginego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotezynnika 1,2.
Za dochdd, uwaza sie dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. 22019 r. poz. 2133. 2 2021 r. poz, 11).

W odniesieniu  do  kwestii  uzyskania najmu  lokalu 2z  gminnego  zasobu
mieszkaniowego opartego na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miasta Chelmna 7 dnia
18 grudnia 2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Chelmna wskazuje. ze obowigzujgee wowezas
kryterium metrazu 5 m2 przypadajacych na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
miejscu pobytu wnieskodawey bylo jednym z wielu kryteridw, kidre nalezalo spelnic aby
wnioskodawca zostal umieszezony na liscie osob oczekujgeych na uzyskanie najmu, Oprécz
wiw kryterium do jednym z podstawowych nalezato takze kryterium dochodu i posiadanie w
miejscu zamieszkania rodzicéw i tescidw wnioskodawey powierzchni mieszkalnej mniejsze;]
niz 5 m2 przypadajacej na jedng osobe przy uwzglednieniu wspdlnege zamieszkiwania oraz
zameldowanie na pobyt staly na terenie miasta Chelmna przez okres 5 lat przed datg zlozenia
wniosku.

Za osoby spelniajgce warunki do uzyskania najmu lokalu Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
dzialajgea przy Urzedzie Miasta uznawala wylacznie osoby. ktére Igcznie spelnily wiw
warunki.

W poszezegolnych latach kwalifikacja i rozstrzygnigeie zlozonych wnioskéw przedstawialy
s51¢ w sposob nastepujacy:

- w 2018 roku ziozono 51 wnioskdéw o uzyskanic najmu Jokalu z czego 13 0séb zostalo
zakwalifikowanych i umjeszezonych na listg oczekujgeych w tym: 9 osob/rodzin o uzyskanic
najmu socjalnego lokalu i 4 osoby/rodziny o uzyskanie najmu lokalu 7awicrancgo na czas
nieoznaczony.

- w 2019 roku zlozono 48 wnioskéw o uzyskanie najmu lokalu z czego 12 oséh zostalo
zakwalifikowanych 1 umieszezonych na listg oczekujacych w lym: 10 oséb/rodzin o
uzyskanie najmu socjalnego lokalu i 2 osoby/rodziny o uzyskanie najmu lokalu zawieranego
na czas nieoznaczony.

- w 2020 roku zlozono 29 wnioskéw o uzyskanie najmu fokalu z czego 12 o0séb zostalo
zakwalifikowanych i umieszezonych na listg oczekujacych w tym: 11 osob/rodzin o
uzyskanie najmu socjalnego lokalu i 1 osoba o uzyskanie najmu lokaly zawierancgo na czas

nicoznaczony.




Nadmieniam, ze¢ wnioski ztozone w danym roku kalendarzowym sa rozpatrywane w
pierwszym kwartale roku nastepnego.

Uchwala podjety przez Rade Miasta Chetmna w dniu 28 kwietnia 2021 roku w
sprawie zasad wynaimowania lokali wchodzaeyeh wosklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Chelmno dostosowano zapisy do obeenic obowigzujgcych przepisdéw ustawowych w
tym zakresice.

Kryterium metrazu w aktualnym brzmieniu uwaza sig za spelnione, gdy w gospodarstwach
domowych wieloosobowyeh na kazdg osobg przypada mmniej niz 5 m2 powierzehni
micszkalnej a w przypadku osob samotnych 10 m2. Natomiast nie bedg weryfikowane
wartnki mieszkaniowe u rodzicdw i tescidw wnioskodawey.

Nic ulegajy zmianie wartosei procentowe okreslajace kryvterium dochodowe uprawniajgee do
oddania Tokalu w najem. Zmienna jest wylgcznie wysokos¢ najnizsze] emerytury oglaszana
cotocznic przez Zaklad Ubezpleczen Spolecznych, do kidrej nalezy si¢ odnicsé przy
werylikacji uzyskanyeh dochoddw wnioskodawey. Ponadto wnioskodaweg moze by kazda
osoba zamieszkujgca w Chetmnie bez wymaganego okresu przebywanta na terenie miasta.
W przypadku brakua zameldowania stalego lub czasowego w Chelmnie wnioskodawca
powinien udokumentowaé swaj pobyl w miescie oraz poprze¢ len [akl odpowiednimi

dokumentami.

7 powazaniem
B

Otrzymuja: ads
1. Adresat,
2 Przewodniczacy Rady Miasta Chetmna, p. Wojciech Strzelecki,
3.a/a.




